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Informacoes sobre o Fundo

CNPJ ¢ 03.683.056/0001-86 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O objetivo do Fundo é a realizagdo de investimentos imobiliarios de longo
prazo, por meio da aquisicao e posterior gestao patrimonial de imdéveis de
natureza comercial, notadamente:

PERFIL DE GESTAO e Ativa

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR ¢ Rio Bravo Investimentos v Lajes corporativas e conjuntos comerciais nos principais centros
urbanos nacionais;

GESTOR ¢ Rio Bravo Investimentos v' Vagas de garagem relacionadas aos Imdveis Investidos de propriedade do
Fundo;

TAXA DE ADMINISTRAQAO E GESTAO ¢ 0,70% a.a. sobre o Valor 4 Direitos' Tobre empreendimentos imobilidrios destinadas a atividade
comercial.

de Mercado . .
Cligue e acesse:

(Min. Mensal R$ 47.570,89, reajustada anualmente pela variagdo do IPC/FIPE)

PATRIMONIO LIQUIDO ¢ R$ 753.617.068,95 (ref. novembro) REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHEGA A
DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO

INiICIO DO FUNDO e 23/12/1999

QUANTIDADE DE COTAS ¢ 3.690.695 ATENDIMENTO DIGITAL

_ Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no icone para:
QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS ¢ 8

) v' Informagées sobre nossos fundos
NUMERO DE COTISTAS ¢ 31.694 v Atualizagbes cadastrais

v’ Disponibilidade dos iméveis dos fundos imobilirios
v Acesso direto ao time de Rl

\
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http://www.riobravo.com.br/whatsapp
https://www.riobravo.com.br/
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=93059

Um mundo de investimentos para vocé explorar

Familia renda Rio Bravo

. Rio Bravo
Rio Bravo Renda Residencial Rio Bravo Crédito
Renda Corporativo Rio Bravo RBRS11 Imobiliario High Yield Rio Bravo Crédito
RCRB1' 1 o ) Fundo de Fundos Investimento pararenda em RBHY11 Imobiliario High Grade
Fundo imobiliario de lajes RBFF11 ativos residenciais de Portfélio de CRIS Com foco em RBHG11

corporativas nos principais eixos
comerciais de Sdo Paulo.

papéis de risco de crédito
arrojado.

Portfélio de CRIS com foco
em papéis de menorrisco de
crédito.

Fundo de Fundo imobiliarios excelente localizagéo.

focado em geragéo de renda.

Corporativo

FOF Crédito Imobiliario

metropolitanas do pais.

Investimento em iméveis com
operagdes educacionais.

Residencial
] . 7 . Ve ]
Imobiliario Crédito
Varejo
Logistico
. Educacional Crédito Para Infraestrutura
Rio Bravo
. Renda Varejo
Fll Tellus Rio Bravo Renda RBVA11
Logistica Fundo imobilidrio com atuacga
cao . _ A
TRBL11 diversificada em Varejo. Rio Bravo Rio Bravo ESG IS FIC Fl-Infra
Fundo imobiliario logistico com Renda Educacional RBIF11
presencga nas principais regides RBED11 Investimentos em infraestrutura com

um portfélio diversificado e enfoque
em ESG.
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Considera apenas os principais fundos de
gestao ativa listados da Rio Bravo.
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O RCRB11

é um fundo de lajes corporativas focado em regioes performadas e
com construcao de portfolio com potencial de valorizacao.

Tese de Investimento

Localizagéo: Ativos com potencial de Proprietario ativista:
Presenga em localizagdes valorizagao: Participagbes relevantes ou
corporativas performadas. Absorgéo de vacéancia e aquisigbes majoritarias nos empreendimentos.

oportunisticas.

=
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Principais Numeros

Ativos

9

Vacancia Fisica
6,6%

Fechamento do
més (R$)

125,57

Valor negociado ***
(R$/m?)

12.213

*Patriménio Liquido referente ao més anterior;

ABL (m?)

43.290

Vacancia
Financeira

12,0%

Distribuicao por
cota (R$)

Thasked

Volume médio diario
negociado (R$ mil)

12 899

Inquilinos

50

Patrimonio Liquido*
(R$ milhoes)

753,62

Yield
anualizado**

10,6%

Valor de mercado
(R$ milhdes)

463,44

**Yield anualizado considera a distribui¢gdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela c otagdo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/prego

de fechamento da cota no dltimo dia Gtil do més).

***\/alor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e o montante investido em Flls, dividido pela ABL.
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Mensagem do gestor ao Investidonr

Desempenho do més

No més de novembro, o Fundo gerou R$ 4,5 milhées em receitas, ou R$ 1,20/cota,
gerando o resultado de R$ 3,2 milhées, equivalente a R$ 0,89/cota. O rendimento
anunciado e pago dentro do més foi de R$ 1,11/cota, representando uma distribuigédo
de 125,18% do resultado gerado no més e um dividend yield anualizado de 10,6%

considerando o fechamento da cota no més, de R$ 125,57.

Sobre os acontecimentos do més
Bravo! Paulista - Nova Administragao predial

Em busca de um melhor alinhamento entre as necessidades dos inquilinos do Bravo!
Paulista e a administragao do prédio, a gestdo do Renda Corporativa optou por trocar a
administradora do edificio. A nova administragéo iniciou sua gestdo no inicio deste

mes.

O edificio Bravo! Paulista agora conta a com a administragdo da JLL (Jones Lang

LaSalle), com mais de 20 anos de experiéncia no mercado corporativo mundialmente.

Nova Locacéo - JK Financial Center

No inicio de dezembro, o Fundo formalizou o distrato com a empresa FINEP, que
ocupava o 9° andar do Ed Jk Financial Center. Esta saida ja era prevista, uma vez que o

locatario havia notificado sua desocupacéo no inicio de 2024.

Conforme publicado em Fato Relevante no dia 02 de setembro de 2024 a Lifetime,

escritério de assessoria financeira ja ocupante do 10° andar no JK Financial Center,
sinalizou sua intengao na ocupagao do andar que ficaria vago neste més. A fim de garantir a
sua locagéao o escritdrio optou pela realizagdo do contrato de forma antecipada tendo sua
ocupacgao iniciada mediante a saida da FINEP. Portanto, com a saida da FINEP a Lifetime é
a nova ocupante do 9° andar do JK Financial Center, o ativo permanece 100% ocupado, ndo
ficando nenhum dia com vacéancia, contribuindo positivamente para o desempenho mensal

do Fundo.

Vale ressaltar que o escritério ficard responsavel pelas obras e adequagdes necessarias no
conjunto e houve um aumento de 21,4% no valor do aluguel. A vacéancia fisica do Fundo,

permanece em 6,6%.

Inadimpléncia - GreenRun

Conforme informado em relatérios anteriores, o Fundo tem carregado a inadimpléncia de

aluguéis e despesas acessoérias da empresa GreenRun.

Dado que nédo houve éxito nas tratativas de negociagao direto com a empresa referente ao

débito, prontamente o time de gestdo deu inicio ao processo de despejo.
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Mensagem do gestor ao Investidonr

E em 19 de dezembro de 2024, foi emitida a decisdo de imissdo na posse a favor do
Fundo, no &mbito do processo de despejo da GreenRun, locataria dos andares 13°, 14°
e 15 © do Bravo! Paulista (“Locataria” e Imével”, respectivamente), que correspondem

a 966 m?, aproximadamente 16% da area BOMA do Imével.

Ressaltamos que a célere e assertiva atuagao juridica permitiu uma resolugdo muito
rapida a favor do Fundo, sendo que o prazo entre a entrada do processo de despejo e a
decisdo da Justica dando a posse para o Fundo foi de menos de 2 meses. O Fundo esta

otimista com a pose efetiva para o préximo més.

Certificacado — Melhoria

Ed. Candelaria

Com imensa satisfagdo o Fundo comunica que o Condominio Candelaria Corporate,
em parceria com a Sustentech Desenvolvimento Sustentdvel, anuncia a conquista da

certificagdo LEED Gold, para o empreendimento.

Aobtencgao da CERTIFICAGAO LEED OPERATIONS + MAINTENANCE V4.1 (LEED O+M)
pelo Condominio do Edificio Candelaria Corporate, ratifica o compromisso da Gestao
com o empreendimento na adogéo de praticas sustentaveis, bem como proporciona a
reducdo de custos operacionais no empreendimento, otimizando suas condi¢gdes de

sustentabilidade e RSA — Responsabilidade Social Ambiental.

O LEED - Leadership in Energy and Environmental Design, destaca iniciativas e estratégias

eficazes para tornar os edificios mais sustentaveis, eficientes e valorizados.

Este titulo simboliza exceléncia e eleva os padroes de sustentabilidade para edificios,

deixando o ativo mais atrativo ao mercado o que vai de encontro com a tese do Fundo.

CONDOMINIO DO EDIFICIO
CANDELARIA CORPORATE

HlFiaplitt—

Avaliacdo Patrimonial

A reavaliagéo patrimonial de 2024 dos ativos do Fundo apresentou variagdo de 0,5%
contra a avalicdo de 2023, a variagao se deu por conta do aumento no valor patrimonial
de 1,5% em relagéo ao laudo de 2023 do Edificio JK Financial Center. Esse resultado
reflete, principalmente, os contratos de locagdo com aluguéis performados a valor de
mercado, e manutencgéo da ocupagao o que garante a rentabilidade e a estabilidade do
ativo. Além disso, todos os investimentos presentes que foram geridos e a escolha de
contratos de longo prazo com inquilinos sélidos contribuem de forma significativa para
a valorizagdo do portfélio e a continuidade da atratividade do fundo para os

investidores.
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Mensagem do gestor ao Investidonr

Guidance 152025 Acbes Comerciais

L . ~ Atualmente a vacancia do Fundo estd concentrada no Edificio Girassol 555, devido a
A projecao resulta exclusivamente da geragdo recorrente de resultado do Fundo com a

. . . . . = entrega de 100% da Torre C, o ativo fica localizado na Vila Madalena e sé neste més de
atual composicao da carteira de contratos, excluindo (i) efeitos de resultados néo-

recorrentes como vendas, (i) aumento da ocupacéo do portfélio e (iii) ganhos reais nos dezembro teve 13 visitas de empresas de diversos segmentos, destas visitas foram
valores de locagéo da carteira de contratos. formalizadas 05 propostas de locagdo que ainda estdo sendo analisandas pelo time de

gestdo.

O Edificio Girassol se destaca por ter todos os andares 100% mobiliados, o que facilita a

__—_————_———_—_—_————————— — entrada de novas empresas no mercado.
0,83

’

Acompanhamento de visitas

Em dezembro, o Fundo recebeu 16 visitas de potenciais locatarios:

. 03 no Edificio Continental Square, com uma proposta gerada.
jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 a prop g
) ) . . 13 no Edificio Girassol, resultando em 5 propostas.
Banda inferior ™= ==  Banda superionr
'A PROJEGAO ACIMA MENCIONADA NAO DEVE SER CONSIDERADA PROMESSA OU GARANTIA DE RESULTADO FUTURO. O ~ . ) o .
RESULTADO PROJETADO CONSIDERA AS INFORMAGOES CONTRATUAIS ATUAIS, TUDO MAIS CONSTANTE. A gestdo esta confiante na concretizagdo das propostas em andlise, o que

contribuird para a reducao da vacancia e o aumento da rentabilidade do Fundo.
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Mensagem do gestor ao Investidonr

RETROSPECTIVA 2024
Ed. Candelaria

A Rio Bravo Renda Corporativa (RCRB11) encerra o ano com a vacéancia fisica em
6,6%, abaixo da média de vacancia de mercado ativos corporativos que finda o
mesmo periodo em aproximadamente 15%,A redugado e vacancia do Fundo é um
dos principais focos do time de gestdo. Tal esforgo tem como objetivo atrair bons
locatarios e contratos de locagédo condizentes com a qualidade e localizagao dos

ativos.

Histérico de Vacancia Fisica do Ponrtfdélio
26,9% 26,7% 26,2%

23,3%

18,7%
16,4%

9,9%
6,7% 6,6% 6,6%

3,7%

18% 26%

1eTri 22 Tri 3e Tri 4° Tpi 1eTri 22 Tpi 3eTri 4° Tri 1o Tri 2° Tri 30 Tri 4°Tri Vacancia
2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 Atual

A equipe de Gestao fez 133 visitas, recebeu 43 propostas e formalizou 11 novas locagdes
no portfélio do Fundo ao longo de 2024, totalizando 3.850,53M% m? de area locada,
fechando o ano com 50 locatarios.

) RIO BRAVO

Reflexo da prospecg¢ao e disparo do material

Contratos de

RCRB 133 43 11 2

O rIO BRAVO

Revisionais, renovatdrias, locagdes realizadas e suas
modalidades - 2024

LocagBes mobiliadas,
FUNDOS _ Renovatéria Layout/ Allowance

RCRB 0 1 6 )

Alavancagem

O caixa do fundo encerra o ano em 5,4 milhdes. Além do caixa, para fins de liquidez, o
fundo conta com aproximadamente 30 milhdes em fundos imobilidrios o que o deixa em
uma situagao confortavel para cumprir suas obrigagdes futuras como amortizagdo e as

duas parcelas restantes da compra do conjunto do Continental Square

P
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Alavancagem

Edificio JK Financial Center
Operacao (andares 8°,9°,10°,11°e 12%¢

Cronograma de Amortizagdo Anual respectivas vagas de garagem

CRI - Certificado de Recebiveis
Imobiliarios

13,74 13,74 13,74 13,74 13,74 13,74 13,74 .
Tipo de Alavancagem

Prazo para o Pagamento

da Alavancagem 10 anos

Em R$ milhdes

12,59 Remuneracgéao da

IPCA +6,4% a.a.
Alavancagem

Periodicidade do

Mensal
Pagamento
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Saldo Devedor R$ 101,96 milhdes
*Corregdo monetéria considerada até a emisséo do relatério mensal da Securitizadora. Rela(;ao Alava ncagem / 13,48%

Patriménio Liquido

Vale ressaltar que o pagamento do principal ndo tem impacto no resultado do Fundo, uma vez que néo transita na demonstragéao de resultado do Fundo, tendo um impacto apenas contabil e
de caixa (disponibilidades). O pagamento dos juros impacta o resultado do Fundo, sendo que os juros mensais projetados, apds as caréncias, tém representagéo baixa e saudavel nas receitas
recorrentes projetadas ap6s o mesmo periodo.

=
( 10 Relatério Gerencial RCRBii1 Dezembro 2024> (



Detalhamento do Balanco

acumulado no 2°

| jul/24 | ago/24 | set/24 out/24 nov/24 dez/24 acumulado no ano
semestre
Receita Imobilidria 4.230.785,67 4.022.562,47 3.777.321,01 6.774.850,48 4.435.534,03 4.585.984,11 27.827.037,77 53.109.697,34
Receita de Locagao 4.230.785,67 4.022.562,47 3.777.321,01 6.774.850,48 4.435.534,03 4.585.984,11 27.827.037,77 53.109.697,34
Receita de Venda de Iméveis - - - - - - - -
Resultado Financeiro 433.516,90 399.210,67 421.291,41 397.655,67 372.908,05 191.112,47 2.215.695,17 5.823.228,89
Rendimento de Flls 301.645,10 301.645,10 301.645,10 301.513,60 301.513,60 301.513,60 1.809.476,10 4.028.205,75
Outros 131.871,80 97.565,57 119.646,31 96.142,07 71.394,45 -110.401,13 406.219,07 1.795.023,14
Despesas -1.296.517,14 -1.010.867,53 -1.076.215,53 -1.221.922,05 -1.212.034,74 -1.504.463,72 -7.322.020,71 -15.227.183,02
Taxa de Administragao e Gestao -356.985,85 -294.024,61 -282.827,55 -274.838,12 -273.669,36 -268.627,13 -1.750.972,62 -3.715.027,09
Despesasde CRI -548.853,77 -543.826,75 -539.689,94 -533.380,32 -529.497,55 -526.198,01 -3.221.446,34 -6.591.794,64
Outras Despesas -390.677,52 -173.016,16 -253.698,04 -413.703,61 -408.867,83 -709.638,58 -2.349.601,75 -4.920.361,29
Resultado’ 3.367.785,43 3.410.905,61 3.122.396,89 5.950.584,10 3.596.407,34 3.272.632,86 22.720.712,23 43.705.743,21
Rendimentos distribuidos 3.653.788,05 3.358.532,45 3.358.532,45 3.690.695,00 3.875.229,75 4.096.671,45 22.033.449,15 42.627.527,25
Resultado por cota 0,91 0,92 0,85 1,61 0,97 0,89 6,16 11,84
Rendimento por cota 0,99 0,91 0,91 1,00 1,05 1,11 5,97 11,55
" Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
2Proporgéo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).
Composicdo de Resultado nos Ultimos 12 Meses
Meés
0,03 atual

Em R$ milhdes

0,96

0,90

0,92

8 i gﬁlg
Il .

(0,33

(0,38)

=
w
@

jan-24

0,40)
fev-24 mar-24

[ Receita Imobiliaria

abr-24 mai-24 jun-24

mmmmm Resultado Financeiro (ex-Fll)

jul-24

mmmmm Despesas

ago-24

(0,35) (0,27) (0,29)

set-24

mmmmm Rendimento FlI

(0,33) (0,33)
(0,41)
out-24 nov-24 dez-24
@@ Resultado
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Resultados e Distribuicao

Dividend Yield

o mmmmm Distribuigdo/Cota  e==@ems PL/Cota
(Ultimos 12 meses)

205,47 205,25 205,66 206,08 205,52 204,91 204,85 204,85 204,93 204,78 204,19

® Cota Patrimonial ©® Cota Mercado
10,6% ® ® ® ® @ ® @ L @ & ]
9,5% 1,11
87%  goo g3 07 ¢ 0,99 7,00 105
7.6% ,2% s ° 0,93 0,93 0,93 0,93 0,93 0,93 0,91 0,91
71%  7,0%  69% 7.0% /2% 7 o ° °
[ J
° ™ ° ° ®
[ J
° ° ° ° ° ° i ° ° ¢
5,8% 59%  6.2%
5,4% 5,4% 5,4% 5,4% 5,4% 5,4% 870 5,3% 5,3% ’
jan-24  fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24  jul-24  ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-24  fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24

A distribuigdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
deste nao ser dia Util, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Fardo jus aos rendimentos os
Numero de Cotistas detentores da cota no dia da divulgagao da distribuigao de rendimentos, no dltimo dia dtil do més.
O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime
de caixa, conforme legislagéo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa
34.501 35.177 35.254 35.144 35.009 34.865 34.344 do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados

2 33.752 33.151 durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a
33.025 : previsibilidade de pagamentos aos investidores.
31.940 31.694
Historico de Distribuicdo de Rendimentos
ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO  SET ouT NOV DEZ
2022 0,55 0,55 0,55 0,60 0,60 0,72 0,72 0,72 0,72 0,72 0,76 0,76
2023 0,73 0,73 0,74 0,74 0,74 0,74 0,75 0,76 0,77 0,78 0,79 0,80
2024 0,93 0,93 0,93 0,93 0,93 0,93 0,99 0,91 0,91 1,00 1,05 1,11
A 27,4% 27,4% ' 25,7% 25,7% 25,7% 25,7% 32,0% 19,7% 18,2% 28,2% 32,9% 38,8%

jan-24  fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24  jul-24  ago-24 set-24  out-24 nov-24 dez-24

P
( i2 Relatério Gerencial RCRB11 Dezembro 2024> (




Desempenho da Cota e Volume

Composicao do Patriménio Liquido

Valores (R$)
Ativo Total 862.567.444,48
sopaa 29,74 6.94 4,68 18,88 862,57 107,61 Imoveis 802.336.071,82
’ — - 134 753,62 Flls 29.737.558,11
" Renda Fixa + Caixa 6.938.974,32
18 Alugueis a recebenr 4.678.331,08
% Qutros 18.876.509,15
{c’c} Passivo Total 108.950.375,53
LIEJ Aquisi¢cdes/CRI a pagar 107.612.137,10
Outros 1.338.238,43
Patrimoénio Liquido 7583.617.068,95
Numero de cotas 3.690.695
Iméveis Flls RendaFixa+  Alugueisa Outros AtivoTotal  Aquisices/CRI  Outros Patriménio Cota Patrimonial 204,19
caixa receber a pagar Liquido

Data-base: novembro-2024 . _ F
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Detalhamento do Balango

Desempenho da cota

Fll Rio Bravo Renda Corporativa CDI Liquido (15% de IR) IFIX
340% - , \ \ | | |
280% | | | | | | |
200% | : : : 5 5
160% ! ! ! . . é
100% - | | ; ! E |
40% - | / : : i i
-00% 5 ' 5 ' 5 5 ' 5 ' i
dez-10 fev-13 abr-15 jun-17 ago-19 out-21 dez-23
Liquidez
2.000,00 Volume médio Cotas 300
250
1.500,00
200
1.000,00 150
100
500,00
50

jan24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24

Rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada para o Fundo

jul-24

ago24 set24 out24 nov24 dez24

néo é liquida de imposto. Periodo do comparativo: Gltimo dia util de dez/2017 até ultimo dia util de nov/2024.

Em milhares

Desempenho da ano 12 meses 24 meses d.es’d.e °
cota’ inicio
IFIX -0,67% -5,89% -3,20% 4,20% 211,63%
IBOV -4,28% -10,36% 3,19% 9,31% 73,56%
CDl liquido de IR 0,79% 9,24% 11,87% 24,95% 212,80%
(15%)
RCRBi1i -5,59% -16,21% -11,01% -0,04% 143,14%
'Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos.
Volume
més 12 meses

Volume Negociado

R$ 26.339.402

R$ 273.836.355

R$ 273.836.355

Volume Médio Diario Negociado R$ 1.254.257 R$ 1.078.096 R$ 1.078.096
Giro (% de cotas negociadas) 5,63% 43,10%
Presenca em Pregoes 100% 100%
dez/24 dez/23
Valor da Cota R$ 68,97 R$ 97,70 R$ 97,70
Quantidade de Cotas 7.739.092 6.395.050 6.395.050

Valor de Mercado

R$ 533.765.175

R$ 624.796.385

R$ 624.796.385

i4
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Patrimonio do Fundo

O patriménio do Fundo é composto por 9 ativos localizados nas cidades de Sao
Paulo e Rio de Janeiro. 93,6% da area do Fundo esta concentrada em Sao Paulo e
6,4%, no Rio de Janeiro.
O Edificio mais significativo representa 24,1% da area do Fundo e o inquilino de
maior peso, 11,9%.
Diversificagdo por Ativo (% ABL)
JK Financial Center [ 24.4%
Continental Square [ 10,1
Bravol Paulista [ 195%
Parque Santos [ 119%
Parque Cultural Paulista [ 11,6%
Girassol 555 [T 95%

Jatobd [ 4,0%

Internacional Rio [ 3,4%

Candelaria Corporate - 3,0%

O Fundo tem exposi¢ao de praticamente 84% de sua area ao eixo Paulista/Faria
Lima/Vila Olimpia/Berrini, regides consolidadas no mercado corporativo de Sao
Paulo e que apresentam baixos indices de vacancia, o que possibilita maior poder
de barganha ao Fundo e mais resiliéncia em periodos de crise.

Diversificagdo por Regido (% ABL)
Peulista-s° - [ s70%
Itaim Bibi- SP [ 24,1%

Vila Olimpia-SP [ 19,1%
Vila Madalena - SP [ 9,5%
Berrini-SP [ 4,0%
Flamengo-RJ [ 3,4%

Centro-RJ [l 3,0%

(o

/-
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Portfolio do Fundo — Sao Paulo

, Distribui¢cdo de Receita em Sao
ey OMA: 5138 1 Paulo

Area BOMA: 5.847,54 m? %
Alameda Santos, 1800 " . 7% 5%
Paulista

N

Area BOMA: 10.411,5 m?

Av. Juscelino Kubitschek, 510 A %
Itaim Bibi aue Cultur
< Area BOMA: 5.033,52 m?
Av. Paulista, 37

Paulista

oNntinent ua
Area BOMA: 8.258,93 m?
Rua Olimpiadas, 205
Vila Olimpia

58%

ba G uilding m Itaim Bibi m Paulista m Vila Olimpia
BOM 712,49 m?®

Rua Surubim, 373

Brooklin

m Vila Madalena @ Brooklin

)
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Pontféli Fun:d_q__—

JK Financial Center

Girassol 555

Bravo! Paulista

Parque Cultural
Paulista

Continental Square

Parque Santos

Jatobd

Localizag?

Av. Juscelino Kubitschek, 51 - Itaim Bibi

Rua Girassol, 555 - Vila Madalena

Alameda Santos, 1.800 - Jardins

Av. Paulista, 37 - Paulista

Rua Olimpiadas, 205 - Vila Olimpia

Alameda Santos, 1.163 — Cerqueira César

Rua Surubim, 373 — Brooklin Novo

BB

S

ao Paul

ia Financeirada
Participagao
. 29/09/2000 e
0, 0, 0
10.411,05 73,0% Leed O & M Platinum 21/10/2021 0,0% 2,7%
A 22/10/2019 e
0, 0, 0,
4.114,34 34,9% Monousuario 08/02/2021 50,0% 55,70%
5.847,54 94,2% Leed O & M Platinum 17/02/2020 0,0% 8,7%
Obtengéo de Leed 03/09/2013 e
0, 0, 0/
053,52 20.3% —Fase Inicial 23/12/2019 0% ke
8.258,93 24,7% Leed O & M Gold 28/02/2019 6,8% 10,3%
5.135,00 100% Monousuario 25/07/2018 0,0% 0,0%
Leed O &M
1.712,49 12,0% AL 17/11/2010 0,0% 3,0%
Certificagédo
Fitwel
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Portfodlio do Fundo — Rio de Janeiro

\ ey ‘ Distribui¢do de Receita no Rio de Janeiro

Rua da candelaria, 65
Centro

Area:1.480 m2
Praia do Flamengo, 154
Flamengo

m Centro-RJ = Flamengo - RJ

P
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Portfodlio do Fundo — Rio de Janeiro

Candelaria Corporate ! Internacional Rio

Classificagao Area Datade Vacancia Fisica da Vacancia Financeira da

Buildings locavel (m?) Aquisicéo

Localizacéo . - _— ~
’ Participagéo Participagéo

Candelaria Corporate Rua da Candelaria, 65 - Centro BB 1.296,76 8,0% 03/06/2013 0,0% 0,0%
04/01/2013e

a q . _ 0, 0, 0,

Internacional Rio Praia do Flamengo, 154 - Flamengo © 1.481,44 14,0% 16/04/2013 0,0% 12,2%

/Q
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Informacdes do Portfdlio

Cronograma de reajustes por més
(% Receita Imobiliaria)

17% 18%
10%
7% - % %
3% 4% = 1% 0% 2% o5
o o o N Ne) o o o o o o ()
RS XS < < 5 S S X < < < <
& @ & & & N N & & N & &
@ © <& S [ <9 N $© i
K@ ®® O (\O 60
Cronograma dos Contratos
1. .
WALE" (% Receita Contratada)
3,74
24,6% 25,3%
15,3% 16,2% 14,7%
% g 4%
1y OO% 2% 0,9% 1% 0%
—_— — I —
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030<
| (%) Receita Revisional (%) Receita Vencimento

"WALE: Média ponderada dos vencimentos pela receita imobiliaria.

D)
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Informacodes do Portfdlio

Aluguéis por imével
(% Receita Imobiliaria)

2% 1%

10%
37%

11%

18%

m Edificio JK Financial Center m Continetal Square

m Bravo! Paulista

m Parque Santos m Girassol

m Edificio Jatoba Green Building  m Internacional Rio

| Edificio Candelaria

m Edificio Cultural Paulista

indice de Reajuste
(% por Receita Imobiliaria)

5%

m IPCA mIGPM mINPC

) < Dezembro 2024
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Diversificagdo Geografica
(% Receita Imobiliaria)

3%

97%

m Sdo Paulo @ Rio de Janeiro



Vacancia

Comparagéo entre a vacancia fisica dos empreendimentos do Fundo e o mercado de lajes corporativas de Sdo Paulo no fechamento do
trimestre (prédios A, A+, B e B+). Avacancia do fundo € obtida através da razdo entre area vaga e area total do Fll.

O projetado contempla todas as movimentagoes de inquilinos ja divulgadas ao mercado até a data de referéncia do relatorio.

mm Séo Paulo  mmmm Rio de Janeiro  —@--RCRB - Vacancia (%)

33,0%
32,5%
32,2%
32,5%
32,7%
32,2%
32,1%

30,1%
31,2%

D°
1)
Q
19
o

22 Tri 2022 32 Tri 2022 42 Tpi 2022 12 Tri 2023 2° Tri 2023 32 Tri2023  4°Tri 2023 1°2Tri2024 2°Tri2024  3°Tri2024

Fonte de vacéncia do mercado: Buildings, Rio Bravo.

%
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Linha do Tempo Q RIO BRAVO

Alienacao do
10° andar do
Bravo! Paulista

AT EE Alienagéo do 12° (R$ 9,1 milhdes)
Alienacéo do 8° participagéo Girassol 6242 andar do
andar do Parque 555 Cetenco Plaza Ago 2022
Aumento de Paulista (R$ 33,7 milhGes) (R$ 35,5miln5es)
participacéo (R$ 11,9 milhges) Nov 2021
. Parque Cultura Fev2021
Inicio do Paulista Jun 2020
Fundo gg?gg (R$ 33 milhées) Aumento de Ct())nclgséo das
obras do
1999 ATIVA Dez 2019 participagao JK retrofit do
Al|(ej:na§ao co 2t Financial Center Bravo! Paulista
2009 Alienagao do 100 | @ndardo -
R$ 124 milh
FUNDO DE Aquisicao Bravo! andar do Parque | CetencoPlaza | minees)
. . (R$ 17,3 milhées) Dez 2021
GESTAO Aquisicdo Paulista (Prédio Paulista
PASSIVA Girassol 555 Inteiro) (R§106minces) Mai 2021 Nov 2021
g (R$ 67 milhaes)
(R$ 37 milhdes) Dez 2020
A Rio Bravo
Fev 2020
TS A Out 2019
gestao do
Fundo
2008

-
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Como InvestmO

V|a corretora: Invista conosco:

Invista na
Rio Bravo

Agil e on-line

Vocé pode investir diretamente
em nossa plataforma prépria.

Nela, vocé terad acesso a todos
os fundos sob nossa gestédo e as
nossas ofertas de produtos

N3 Recert Shares

Buscar no Home Broker ) )
da corretora pelo ticker: Para acessar, clique aqui.

RCRBi1i

-
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https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

riobravo.com.br

!
&
{
{

Fale com o Rl
ri@riobravo.com.br
riobravo.com.br/chat

3509-6500

Ouvidoria
ouvidoria@riobravo.com.br

0800-722-9910


http://www.riobravo.com.br/chat
mailto:ouvidoria@riobravo.com.br
https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento
ao aplicar seus recursos. ® Este material tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado
como uma oferta de aquisi¢do de cotas dos fundos de investimentos. ® Os investimentos em fundos nao sédo

garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de

Crédito - FGC. * Rentabilidade passada néo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade
divulgada nao é liquida de impostos. ® Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no
patrimonio investido. ® A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes
tomadas tendo como base os dados neste site. ® Todo o material aqui contido, incluindo os textos, gréficos,
imagens e qualquer outro material de comunicagéo audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio
Bravo, bem como quaisquer informacgdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem
valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. ® Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso
e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos direitos de propriedade da Rio
Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. ® As informacdes aqui contempladas ndo constituem
qualquer tipo de oferta ou recomendacgéo de investimento. * A Rio Bravo néo é responsavel por qualquer
utilizagdo nao autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.
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