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Informacoes sobre o Fundo

CNPJ ¢ 03.683.056/0001-86 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O objetivo do Fundo é a realizagdo de investimentos imobiliarios de longo
prazo, por meio da aquisicao e posterior gestao patrimonial de imdéveis de
natureza comercial, notadamente:

PERFIL DE GESTAO e Ativa

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR ¢ Rio Bravo Investimentos v Lajes corporativas e conjuntos comerciais nos principais centros
urbanos nacionais;

GESTOR ¢ Rio Bravo Investimentos v' Vagas de garagem relacionadas aos Imdveis Investidos de propriedade do
Fundo;

TAXA DE ADMINISTRAQAO E GESTAO ¢ 0,70% a.a. sobre o Valor 4 Direitos' Tobre empreendimentos imobilidrios destinadas a atividade
comercial.

de Mercado . .
Cligue e acesse:

(Min. Mensal R$ 47.570,89, reajustada anualmente pela variagdo do IPC/FIPE)

PATRIMONIO LIQUIDO ¢ R$ 756.042.653,17 (ref. julho) REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHEGA A
DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO

INiICIO DO FUNDO e 23/12/1999

QUANTIDADE DE COTAS ¢ 3.690.695 ATENDIMENTO DIGITAL

_ Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no icone para:
QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS ¢ 8

) v' Informagées sobre nossos fundos
NUMERO DE COTISTAS ¢ 34.865 v Atualizagbes cadastrais

v’ Disponibilidade dos iméveis dos fundos imobilirios
v Acesso direto ao time de Rl

\
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http://www.riobravo.com.br/whatsapp
https://www.riobravo.com.br/
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=93059

Um mundo de investimentos para vocé explorar

Familia renda Rio Bravo

Rio Bravo

Renda Corporativo

RCRB11

Fundo imobiliario de lajes
corporativas nos principais eixos
comerciais de Sdo Paulo.

Corporativo

/Imobifiario
Logistico

Fll Tellus Rio Bravo Renda
Logistica

TRBL11

Fundo imobiliario logistico com
presencga nas principais regioes
metropolitanas do pais.

Rio Bravo

Fundo de Fundos
RBFF11

Fundo de Fundo imobiliarios
focado em geragéo de renda.

FOF

Varejo

Rio Bravo

Renda Varejo

RBVA11

Fundo imobilidrio com atuagao
diversificada em Varejo.

Rio Bravo

Renda Residencial
RBRS11

Investimento pararenda em
ativos residenciais de
excelente localizagao.

Residencial

Educacional

Rio Bravo

Renda Educacional
RBED11

Investimento em iméveis com
operagdes educacionais.

Rio Bravo Crédito
Imobiliario High Yield
RBHY11

Portfélio de CRIS Com foco em
papéis de risco de crédito
arrojado.

Rio Bravo Crédito
Imobiliario High Grade
RBHG11

Portfélio de CRIS com foco
em papéis de menorrisco de
crédito.

Crédito Imobiliario

Creédito

Crédito Para Infraestrutura

Rio Bravo ESG IS FIC Fl-Infra
RBIF11

Investimentos em infraestrutura com
um portfélio diversificado e enfoque
em ESG.

Considera apenas os principais fundos de

Relatério Gerencial RCRB11

) (Agosto 2024

)

gestao ativa listados da Rio Bravo.




O RCRB11

é um fundo de lajes corporativas focado em regioes performadas e
com construcao de portfolio com potencial de valorizacao.

Tese de Investimento

Localizagéo: Ativos com potencial de Proprietario ativista:
Presenga em localizagdes valorizagao: Participagbes relevantes ou
corporativas performadas. Absorgéo de vacéancia e aquisigbes majoritarias nos empreendimentos.

oportunisticas.

=
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Principais NUmeros

Ativos

9

Vacancia Fisica
1,3%

Fechamento do
més (R$)

132,61

Valor negociado ***
(R$/m?)

12.788

*Patriménio Liquido referente ao més anterior;

ABL (m?)

42.728

Vacancia
Financeira

3,2%

Distribuicao por
cota (R$)

0,91

Volume médio diario
negociado (R$ mil)

992,72

Inquilinos

50

Patrimonio Liquido*
(R$ milhoes)

756,04

Yield
anualizado**

8,23%

Valor de mercado
(R$ milhdes)

489,42

**Yield anualizado considera a distribui¢gdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela c otagdo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/prego

de fechamento da cota no dltimo dia Gtil do més).

***\/alor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e o montante investido em Flls, dividido pela ABL.
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Mensagem do gestor ao Investidor

Desempenho do Més

No més de agosto, o Fundo gerou R$ 4,0 milhées em receitas, ou R$ 1,09/cota, perfazendo
o resultado de R$ 3,4 milhdes, equivalente a R$ 0,92/cota. O rendimento anunciado e pago
dentro do més foi de R$ 0,91/cota, representando uma distribuicdo de 98,46% do
resultado gerado no més e um dividend yield anualizado de 8,23% considerando o

fechamento da cota no més, de R$ 132,61.

Em agosto, o resultado do Fundo foi impactado positivamente devido a queda nas
despesas operacionais, na linha de servigos. Além disso, algumas concessdes dos novos

contratos de locagéo finalizaram, o que aumentou a receita do Fundo.
Sobre o Recebimento dos Aluguéis

No més de agosto, a WeWork permaneceu sem realizar o pagamento do aluguel. No
entanto, também foi encerrado o periodo de cura do contrato, ou seja, o prazo que a
empresa tinha para regularizar a inadimpléncia contratual antes de seguir para uma

judicializagdo dos valores em aberto.

Conforme foi adiantado pela equipe de gestdo do Fundo no Fato Relevante publicado em
22 de agosto de 2023, no inicio do més houve uma reunido com a Alvarez & Marsal,
representante da WeWork, para negociar com todos os proprietarios dos imdveis locados.
Contudo, a proposta apresentada pela representante da locataria foi considerada muito

inferior a qualidade do ativo, sendo rejeitada pelo Fundo e pelos demais proprietarios do

A proposta incluia, em suma: (i) desmembrar o contrato de locagdo do imédvel, que
atualmente é Unico, para um contrato para cada bloco; (ii) reduzir significativamente os
valores de locagéo; (iii) realizar a rescisdo parcial de um dos blocos sem pagamento de
penalidades ou ressarcimento; e (iv) alterar a modalidade do contrato de locagédo para um
dos blocos, de aluguel tradicional para revenue share (percentual do faturamento liquido

da locataria, sem aluguel minimo).

Diante (i) do término do prazo de cura para judicializar qualquer inadimpléncia, (ii) do ndo
pagamento dos valores em aberto pela WeWork e (iii) da negociagdo extrajudicial
infrutifera com os representantes da WeWork, a equipe de gestao do Fundo, juntamente
com os demais proprietarios do imdvel, contratou um assessor juridico de primeira linha
para defender os direitos dos proprietarios. Foram ajuizadas duas ag¢des judiciais: uma de
Execugdo de Titulo Extrajudicial, com o objetivo de cobrar a totalidade dos aluguéis
inadimplidos, assim como multa e juros; e outra de Agédo de Despejo devido a falta de
pagamento, cumulada com pedido liminar para desocupagéo imediata, visando a rapida

liberagéo do imovel.

Em paralelo, também neste més corrente a equipe de gestdo do Fundo solicitou
novamente a execugdo quanto ao pagamento do aluguel, IPTU e condominio. O débito
anterior ja havia sido sanado através de crédito do titulo de capitalizagdo, porém agora

houve nova necessidade de acionar a garantia.

imével.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=724241&cvm=true

Mensagem do gestor ao Investidor

Continuagéo Sobre o Recebimento dos AlUgUéiS Em conjunto com a expanséo, o Fundo celebrou um aditivo ao contrato de locagéo

referente aos conjuntos 101 e 102, no 10° andar, também locado para lifetime no JK
O crédito nao foi disponibilizado dentro do més de agosto e gerou a queda na receita no . . 2 . .
Financial Center, que corresponde a 972,74 m* de drea BOMA, por mais dois anos.
fundo de R$ 0,08/cota. A previsdo do recebimento deste novo crédito é para setembro. Em

paralelo, a equipe de gestdo do Fundo estd em negociagdo com o Locatario quanto as Com o novo prazo locaticio, o Fundo prolonga o cronograma de vencimento dos
condigbes contratuais que, assim que finalizada, sera divulgada através do relatério contratos, com uma média ponderada de 4,6 anos, mantendo a ocupacdo de um
mensal. inquilino importante, que representa aproximadamente 10% das receitas contratadas

do JK Financial Center, considerando o novo valor nominal do aluguel.

Renovacao Contratual | JK Financial Center |
Oncoclinicas

Acompanhamento de visitas

Agosto também trouxe boas noticias, como a renovagado do contrato de locagdo com a

Oncoclinicas, locatdria do 2° andar do Edificio JK Financial Center. O contrato, que seria o . . .
Apos intenso trabalho comercial, o portfélio do Fundo apresenta uma ocupagao
encerrado em setembro de 2024, foi renovado por mais trés anos, com um upside no valor do . o .
) de mais de 98%, com vacéancia fisica minima de menos de 1,4%.
aluguel de mais de 10%. E importante destacar que em dezembro/2022 a equipe de gestdo do

Fundo ja havia aumentado o valor do aluguel, aproveitando o periodo de revisional, em 25%. A Rio Bravo segue em busca da vacéncia zero. A equipe de gestdo estd
trabalhando na comercializagdo do conjunto 52 do Continental Square Faria

NOV8 Loca(;ao | JK FmanCIal Center Lima, a Unica area disponivel para locagdo do Fundo, de aproximadamente 562

2
m-.

Além disso, o Fundo celebrou um novo contrato de locagéo no JK Financial Center. O 9° andar

do empreendimento, que ficaria vago em dezembro de 2024, foi locado pela Lifetime, que j&  No més de agosto foram realizadas 3 visitas na unidade disponivel para locacao
ocupa o 10° andar desde 2019. A empresa decidiu expandir seu escritério, e com essa nova (o fundo, dos segmentos de beleza, bem estar, automobilistico e financeiro.
locacao passara a ocupar 1.945 m® do JK Financial Center, mantendo a ocupacao de 100% do

empreendimento, sem que o andar ficasse um dia sequer vago.

-
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Mensagem do gestor ao Investidor

Acompanhamento de visitas
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Contratacdo Formador de Mercado | RCRB

Vale mencionar que o Fundo também contratou a XP como formadora de

mercado, com o objetivo de diminuir a volatilidade das cotas do RCRB11 no

mercado secundario.

Guidance 2S 2024

Considerando que as acgdes ingressadas contra a WeWork ainda estdo em

andamento e a negociagdo com a GreenRun esta em fase inicial, a equipe de gestéo

optou por adequar o guidance para o semestre atual, com uma postura diligente

quanto ao caixa do Fundo.

Houve uma reducéo das bandas do guidance. No cenario mais conservador, caso

nao sejam efetuados novos pagamentos pela WeWork e pela GreenRun até o final do

ano, o valor projetado de distribuigdo é de R$ 0,90/cota. No cenario mais otimista, se

a WeWork realizar o pagamento do aluguel pendente, com acréscimo dos encargos

moratorios, e normalizar o pagamento do aluguel, a distribuigdo podera alcancar R$

1,00/cota, nivel do FFO (resultado operacional) atual do Fundo. Manteremos os

cotistas informados sobre o andamento das agdes.

0,91

jul-24

ago-24 set-24 out-24

1,00

0,90

nov-24 dez-24

Bandainferior == == Bandasuperior

A PROJEGAO ACIMA MENCIONADA NAO DEVE SER CONSIDERADA PROMESSA OU GARANTIA DE RESULTADO FUTURO. O

RESULTADO PROJETADO CONSIDERA AS INFORMAGOES CONTRATUAIS ATUAIS, TUDO MAIS CONSTANTE.

(s
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Mensagem do gestor ao Investidor

Guidance 2S5 2024

Histoérico de distribuicdo mensal R$/cota)
A projecgao resulta exclusivamente da geragao recorrente de resultado do Fundo com a

atual composicdo da carteira de contratos, excluindo (i) efeitos de resultados néo-

recorrentes como vendas, (ii) aumento da ocupagéo do portfélio e (iii) ganhos reais nos /‘ +55,0%

valores de locagdo da carteira de contratos. +% +19,2%
+21,.7% A% 0,93

O incremento na distribuicdo de rendimentos do Fundo nos ultimos anos atesta a 073 0,74 0.78

qualidade dos ativos do Fundo e da atuagio da equipe de gestdo em performar este
portfélio. No grafico ao lado, esse histérico de intenso trabalho comercial e nova 0,60
estratégia de Plug-and-Play, com aumento de ocupagao do portfélio e melhores condigdes
nos pregos praticados nos empreendimentos, fica claramente refletido nos resultados

distribuidos nos ultimos semestres.

média 1522 média 2522 média 1523 média 2523 média 1524

-
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Alavancagem

Cronograma de Amortizagdo Anual

13,74 13,74 13,74 13,74 13,74 13,74 13,74

Em R$ milhdes

12,59

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Para acessar o Fato Relevante com os detalhes da operagéo, clique aqui.

*Corre¢cdo monetaria considerada até a emisséao do relatério mensal da Securitizadora.

Operacao

Tipo de Alavancagem

Prazo para o Pagamento
da Alavancagem

Remuneracgéao da
Alavancagem

Periodicidade do
Pagamento

Saldo Devedor

Relag&o Alavancagem /

Patriménio Liquido

Edificio JK Financial Center
(andares 8°,9°,10°,11°e 12%¢
respectivas vagas de garagem

CRI - Certificado de Recebiveis
Imobiliarios

10 anos

IPCA +6,4% a.a.

Mensal

R$ 104,9 milhdes

13,88%

Vale ressaltar que o pagamento do principal ndo tem impacto no resultado do Fundo, uma vez que nao transita na demonstracao de resultado do Fundo, tendo um impacto
apenas contabil e de caixa (disponibilidades). O pagamento dos juros impacta o resultado do Fundo, sendo que 0s juros mensais projetados, apés as caréncias, tém

representacao baixa e saudavel nas receitas recorrentes projetadas apds o mesmo periodo.

(10
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Detalhamento do Balanco

o
| mar/24 abr/24 mai/24 jun/2a jul/2a ago/24 acumulado no 2 acumulado no ano
semestre
Receita Imobiliaria 4.612.664,22 4.062.354,21 4.176.724,02 3.804.423,48 4.230.785,67 4.022.562,47 8.253.348,14 33.536.007,71
Receita de Locagdo 4.612.664,22 4.062.354,21 4.176.724,02 3.804.423,48 4.230.785,67 4.022.562,47 8.253.348,14 33.536.007,71
Receita de Venda de Iméveis - - - - - - - -
Resultado Financeiro 938.932,33 482.821,53 399.817,97 469.934,46 433.516,90 399.210,67 832.727,57 4.440.261,29
RendimentodeFlls 387.226,85 311.395,45 311.395,45 311.313,97 301.645,10 301.645,10 603.290,20 2.822.019,85
Outros 551.705,48 171.426,08 88.422,52 158.620,49 131.871,80 97.565,57 229.437,37 1.618.241,44
Despesas -1.388.291,08 -1.220.874,44 -1.249.969,59 -1.208.145,51 -1.296.517,14 -1.010.867,53 -2.307.384,67 -10.212.546,97
Taxa de Administragéo e Gestao -342.980,55 -339.675,89 -334.886,76 -283.722,98 -356.985,85 -294.024,61 -651.010,46 -2.615.064,93
Despesasde CRI -563.152,41 -561.720,38 -556.503,22 -552.479,05 -548.853,77 -543.826,75 -1.092.680,52 -4.463.028,82
Outras Despesas -482.158,13 -319.478,17 -358.579,61 -371.943,48 -390.677,52 -173.016,16 -563.693,68 -3.134.453,22
Resultado 4.163.305,47 3.324.301,30 3.326.572,40 3.066.212,43 3.367.785,43 3.410.905,61 6.778.691,04 27.763.722,03
Rendimentos distribuidos 3.432.346,35 3.432.346,35 3.432.346,35 3.432.346,35 3.653.788,05 3.358.532,45 7.012.320,50 27.606.398,60
Resultado por cota 1,13 0,90 0,90 0,83 0,91 0,92 1,84 7,52
Rendimento por cota 0,93 0,93 0,93 0,93 0,99 0,91 1,90 7,48
Resultado Acumulado’ 0,20 -0,03 -0,03 -0,10 -0,08 0,01 -0,06 0,04
Proporgao distribuida® 82% 103% 103% 112% 108% 98% 103% 99%

Houve reclassificagédo de despesas referentes aos meses de janeiro a margo, com redugéo dos valores e consequente aumento do resultado apresentado na ordem de R$ 0,05/cota/més. A tabela acima ja apresenta os resultados dos meses
anteriores retificados.

" Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.

2ProporL;.e'n'J distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).

Em R$ milhGes

L |
(0,38)

set-23

. Més
Composicdo de Resultado nos Ultimos 12 Meses atual
0,97 13
0,93 0,89 0,96 , 0,83 ,91 0,92
7 0,76 989 0% 005 15 3 832 003
|| : || I L .
(0,40) (0,40) (0,38) (0,36) (0,40) (0,38) (0,34) (0,33) (0,35) (0,27)
out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24
[ Receita Imobiliaria mmmmm Resultado Financeiro (ex-Fll) s Despesas mmmmm Rendimento FlI am@um Resultado

Cll
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Resultados e Distribuicao

Dividend Yield

(Ultimos 12 meses)
® Cota Patrimonial © Cota Mercado

8,7%
71%  7,0%  6,9% 7,0% /2% 76% o
6.0% 60% 62% 6’:% 60% o ° ° ° ° @
¢ o © § o o o o o °
b g ® 54% 54% 54% 54% 54% 54% 8%
4,4% 45% 45% 47%
set-23  out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24  jul-24  ago-24

NUmero de Cotistas

34.501 35.177 35.254 35.144 35.009 34.865

abr-24 mai-24 jun-24  jul-24  ago-24

33.025

30.327

31.634 31.448 31.483 31.940 I

set-23  out-283 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24

s Distribuicdo/Cota  es=@emm PL/Cota

208,98 209,33 209,12 90562 205,47 205,25 205,66 206,08 205,52 204,91 204,85

g @ ® & o ® ®

0,99
0,93 0,93 0,93 0,93 0,93 0,93 0,91

| | | | I I I I I I I
set-23  out-23  nov-23 dez-23 jan-24  fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24  jul-24  ago-24

A distribuigdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
deste nao ser dia Util, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Fardo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgagao da distribuigdo de rendimentos, no ultimo dia ttil do més.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime
de caixa, conforme legislagéo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa
do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a
previsibilidade de pagamentos aos investidores.

Histoérico de Distribuicao de Rendimentos
ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT Nov DEZ

2022 0,55 0,55 0,55 0,60 0,60 0,72 072 0,72 0,72 0,72 0,76 0,76
2023 0,73 0,73 0,74 0,74 0,74 0,74 0,75 0,76 0,77 0,78 0,79 0,80
2024 0,93 0,93 0,93 0,93 0,93 0,93 099 091

A 27,4% 27,4% 25,7% 25,7% 25,7% 25,7% 32,0% 19,7%

A: Comparagéo entre 2023 e 2024.

(o
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Desempenho da Cota e Volume

Composicao do Patriménio Liquido
Valores (R$ milhdes)

862,21 104.90 Ativo Total 862.213.399,11
79359 326 15,28 o2 ey ’ Imévei 793.585.167,10
, - — > 756,04 moveis . . ,
’ Flls 32.605.034,59
Renda Fixa + Caixa 15.279.639,72
n
3 Alugueis a receber 5.278.888,17
% outros 15.464.669,53
& Passivo Total 106.170.745,94
o —
= Aquisicoes/CRI a
wi pagar 104.901.708,24
Outros 1.269.037,70
Patrimdnio Liquido 756.042.653,17
NUmero de cotas 3.690.695
Cota Patrimonial 204,85
Iméveis Flls Renda Fixa + Alugueis a Outros Ativo Total  Aquisigdes/CRl a Outros Patriménio
caixa receber pagar Liquido

Data-base: julho 2024 . ] F
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Detalhamento do Balanco

Liquidez
2.000,00 Volume médio Cotas 300
250
1.500,00 desde o
200 Desempenho da cota’ ano 12 meses 24 meses L
@ inicio
1.000.00 150 E IFIX 0,86% 2,48% 5,78% 14,75% 239,36%
' E IBOV 6,54% 1,36% 15,71% 23,16% 96,24%
100 & CDI liquido de IR (15%) 0,74% 6,03% 9,57% 22,39% 202,65%
500,00 RCRB11 -3,41% -14,08% -7.57T% 9,79% 149,32%
50 'Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos.
set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24
Desempenho da cota
FIl Rio Bravo Renda Corporativa CDI Liquido (15% de IR) e | FIX Volume
340% - ' | ' | ' !
E E E E E E
9 H H H H H H
280% - ! ! ! ! ! ! més YTD | 12 meses
: : : : : : Volume Negociado 11.998.387,07  142.280.361,17  15.703.96151
220% H H H H H Volume Médio Diario Negociado (em milhares) 592,72 812,50 700,77
! ! ! ! ! Giro (% de cotas negociadas) 3% 25% 6%
160% | E E E ) \ ' Presenga em Pregdes 100% 100% 100%
1 1 1 : | 1
H H . | : H ago/24 jan/24 ago/23
100% - i i $ i i i Valor da Cota 132,61 158,00 151,04
H H | H H H Quantidade de Cotas 3.690.695 3.690.695 3.690.695
20% " i i i i i Valor de Mercado 480.423.063,95  583.129.810,00  557.442.572,80
| : | | | |
208 ' i ' i ' i ' i ' i ' i
20%ez-10 fev-13 abr-15 jun-17 ago-19 out-21 dez-23

-
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Patrimonio do Fundo

O patriménio do Fundo é composto por 9 ativos localizados nas cidades de Sao
Paulo e Rio de Janeiro. 93,6% da area do Fundo esté concentrada em Sao Paulo e
6,4%, no Rio de Janeiro.

O Edificio mais significativo representa 24,2% da area do Fundo e o inquilino de
maior peso, 11,9%.

Diversificac&o por Ativo (% ABL)

JK Financial Center _ 24,4%
Continental Square _ 18,0%
Bravo! Paulista _ 13,7%
Parque Santos _ 12,0%
Parque Cultural Paulista _ 11,8%
Girassol 555 _ 9,6%
Jatoba [ 4,0%
Internacional Rio - 3,5%

Candelaria Corporate - 3,0%

O Fundo tem exposi¢ao de praticamente 84% de sua area ao eixo Paulista/Faria
Lima/Vila Olimpia/Berrini, regides consolidadas no mercado corporativo de Sao
Paulo e que apresentam baixos indices de vacancia, o que possibilita maior poder
de barganha ao Fundo e mais resiliéncia em periodos de crise.

Diversificag&o por Regido (% ABL)

ttaim Bibi - 5P [ 24,4%
vila Olimpia - sp [ 15,0%
Vila Madalena - SP _ 9,6%
Berrini-sp [N 4,0%
Flamengo - RJ - 3,5%
Centro-RJ - 3,0%

<15
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Portfdélio do Fundo — Sao Paulo

Area: 4.114m
Rua Girassol, 555
Vila Madalens

[ y L
Area BOMA: 5.847,54m2
Alameda Santos, 1.800
Paulista

Paulista

Area BOMA:10.411,5m2
Av. Juscelino Kubitschek, 510
Itaim Bibi [
MA:5.033,52m2
Av. Paulista, 37
Paulista

: e : I

Area BOMA: 7.696,08m Y

Rua Olimpiadas, 208 'W’”G/r,,,w
Vila Olimpia o

Area BOMA:1.712,49m2
Rua Surubim, 373
Brooklin

Area BOMA: 5.135m2
lameda Santos, 1.163

Relatério Gerencial RCRB11

Distribuicédo de Receita em S&o Paulo

8,3%

15,6%

32,8%

m Vila Madalena - SP g Vila Olimpia - SP

m Itaim Bibi - SP m Paulista - SP

Agosto 2024




i Fun:d_(_)_’__—

Sao Paulo

e

Portfél

ia Financeirada
Localizag: Participagédo
ASlEliteRE s Av. Juscelino Kubitschek, 51 - Itaim Bibi A 10.411,05 73,0% Leed O &M Gold 220220008 0,0% 3,8%
21/10/2021
. . . - 22/10/2019 e
- 0, 0, 0/
Girassol 555 Rua Girassol, 555 - Vila Madalena B 4.114,34 34,9% Monousuario 08/02/2021 0,0% 0,0%
Leed O & Mem
Bravo! Paulista Alameda Santos, 1.800 - Jardins A 5.847,54 94,2% andamento 17/02/2020 0,0% 18,7%

(previsao Gold)

Parque Cultural . . o Obtengéao de Leed 03/09/2013 e o o

Paulista Av. Paulista, 37 - Paulista BB 5.033,52 20,3% _ Fase Inicial 23/12/2019 0,0% 4,4%
Continental Square Rua Olimpiadas, 205 - Vila Olimpia AA 7.696,08 23,0% Leed O & M Gold 28/02/2019 7,3% 16,1%
Parque Santos Alameda Santos, 1.163 — Cerqueira César B 5.135,00 100% Monousuério 25/07/2018 0,0% 0,0%

Leed O &M

a . . Platinum

Jatoba Rua Surubim, 373 — Brooklin Novo A 1.712,49 12,0% . - 17/11/2010 0,0% 15,8%

Certificagédo

Fitwel

=
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Portfdélio do Fundo — Rio de Janeiro

Distribuicao de Receita no Rio

de Janeiro
Area:1.297 m2

Rua da candelaria, 65
Centro

Area:1.480 m2
Praia do Flamengo, 154 &
Flamengo § mCentro-RJ @ Flamengo-RJ

L~
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Portfdélio do Fundo — Rio de Janeiro

~ Candelaria Corporate Internacional Rio

Classificagao Area Datade Vacancia Fisica da Vacancia Financeira da

Buildings locavel (m?) Aquisicéo

Localizacéo . - _— ~
’ Participagéo Participagéo

Candelaria Corporate Rua da Candelaria, 65 - Centro BB 1.297,00 8,0% 03/06/2013 0,0% 0,0%
04/01/2013e

a q . _ 0, 0, 0,

Internacional Rio Praia do Flamengo, 154 - Flamengo © 1.480,00 14,0% 16/04/2013 0,0% 27,0%

=
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Informacodes do Portfdlio

Setor de Atuacéo

(% Receita Contratada)

Coworking
m Financeiro
m Alimentos e Bebidas
m Infraestrutura
m Tecnologia
m Outros

Consultoria

Vestuario

m Consultoria

Estratégica
m Viagens

20%

'WALE: Média ponderada dos vencimentos pela receita contratada.

Cronograma de reajustes por més
(% Receita Contratada)

20,3%

° ° & S O © <& © © © © ©
&° £ W W 5 » & & F & &°
N & v & o° & ¥
& 2 S Q
Cronograma dos Contratos 82,5%
I_ - - (% Receita Contratada)
WALE: |
I 436 1
e e = J
38,3%
17,1%
O,00/0. 0,8%
2024 . 2025 2026 >2026
m Vencimento m Revisional

/-
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Informacodes do Portfdlio

Alugueis por imdvel (% Receita Liquida)

17,5%

8,5%
33, 7%
15,6%
1,5%
1,0%
10,1%
9,5%
m JK Financial Center m Jatoba Green Building
m Internacional Rio m Candeléaria Corporate
m Parque Cultural Paulista m Parque Santos
m Continental Square Girassol 555

m Bravo! Paulista

indice de Reajuste
(% Receita Contratada)
4,2%

28,3%

67,5%

mIPCA mIGP-M mINPC

Diversificagdo Geografica
(% Receita Contratada)

3,9%

96,1%

m SéoPaulo mRiode Janeiro

/-
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Vacancia

Comparagéo entre a vacancia fisica dos empreendimentos do Fundo e o mercado de lajes corporativas de Sdo Paulo no fechamento do
trimestre (prédios A, A+, B e B+). Avacancia do fundo € obtida através da razdo entre area vaga e area total do Fll.

O projetado contempla todas as movimentagoes de inquilinos ja divulgadas ao mercado até a data de referéncia do relatorio.

mmm Sdo Paulo  pmmm Rio de Janeiro  —@-RCRB - Vacéancia (%)

® @ S S ] S S ] o =
X ° )
S )
S )
N ~
12 Tri 2022 22 Tri 2022 327Tri 2022 49 Tri 2022 12 Tri 2023 22 Tri 2023 32 Tri 2023 4°Tri 2023 12 Tri 2024 2°Tri 2024

Fonte de vacéncia do mercado: Buildings, Rio Bravo.

C

/—
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Linha do Tempo QRIO BRAVO

Alienacao do
10° andar do
Bravo! Paulista

AT EE Alienagdo do 12° (R$ 9,1 mithdes)
Alienacéo do 8° participagéo Girassol 6242 andar do
andar do Parque 555 Cetenco Plaza Ago 2022
Aumento de Paulista (R$ 33,7 milhGes) (R$ 35,5miln5es)
participago (R$ 11,9 milhdes) Nov 2021
. Parque Cultura Fev 2021
Inicio do Paulista Jun 2020
Fundo gg?gg (R$ 33 milhées) Aumento de Ct())nclgséo das
obras do
1999 ATIVA Dez 2019 participagao JK retrofit do
Al|(ej:na§ao do204 Financial Center Bravo! Paulista
2009 Alienagao do 100 | @ndardo .
R$ 124 milh
FUNDO DE Aquisic&o Bravo! andardo Parque | CetencoPlaza | minees)
~. . (R$ 17,3 milhées) Dez 2021
GESTAO Aquisicao Paulista (Prédio Paulista
PASSIVA Girassol 555 Inteiro) (R$ 106 mithoes) Mai 2021 NS ELZ
(R$ 37 milhdes) (R$ 67 milh6es) Doz 2020
A Rio Bravo
Fev 2020
TS A Out 2019
gestao do
Fundo
2008

-
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Como Invest| r’?

Via corretora: Invista conosco:

Invista na
Rio Bravo

Agil e on-line

Vocé pode investir diretamente
em nossa plataforma prépria.

Nela, vocé terad acesso a todos
os fundos sob nossa gestédo e as
nossas ofertas de produtos

N3 Recert Shares

Buscar no Home Broker ) )
da corretora pelo ticker: Para acessar, clique aqui.

RCRB11

-
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https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

e

\\

=l &

‘
|

‘-

riob

Av.Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, Sao Paulo - SP - Brasil
) +5511 3509 6600 |+55 11 2107 6600

4 . \


https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

|\ &4

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento
ao aplicar seus recursos. ® Este material tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado
como uma oferta de aquisigéo de cotas dos fundos de investimentos. ® Performance passada nao é garantia

de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos nédo séo garantidos pelo administrador ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. * A Rio Bravo Investimentos DTVM
Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. ® Todo o

material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagoes,
relatdrios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. ®

Nao é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob

pena de se tratar clara infragédo aos direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes

legais. * As informacgdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendacgao de
investimento. ® A Rio Bravo nao é responsavel por qualquer utilizagdo nédo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.
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