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Relatorio de Administragdo
Exercicio encerrado em 30 de junho de 2016
XP Corporate Macaé Fundo de Investimento Imobiliario FII

I. Objeto do Fundo

O Fundo tem por objetivo a realizagdo de investimentos imobilidrios de longo prazo, por meio
da aquisicdo e posterior gestdo patrimonial dos Empreendimentos, em construcdao ou
performados, nos termos da Politica de Investimento, de forma a proporcionar a seus cotistas
uma remuneragao para o investimento realizado, por meio de pagamento de rendimentos
advindos da locacdo dos Empreendimentos, para um Unico inquilino ou, eventualmente, para
multiplos.

II. Conjuntura Econdmica e Perspectivas

Finalizado o primeiro semestre de 2016, pudemos observar uma série de acontecimentos
gue marcaram os rumos do pais nas mais variadas frentes, sendo que boa parte destes fatos
ainda se alongara pelo restante do ano, até porque o mercado como um todo ndo costuma
aguardar a consumacao dos fatos para se movimentar. Os principais temas discutidos durante o
semestre seguem focados nas areas politica e econémica, bem como suas influéncias diretas na
definicdo dos rumos do pais, e como atuar de forma assertiva visando o objetivo maior de
recolocar o pais na rota do crescimento, com controle da inflacdo e retomada dos
investimentos.

O clima deixado pela crise econdmica e politica que se agravou no ultimo ano, levantou
diversos debates sobre seus efeitos na populacdo de forma geral, com quedas de renda,
redugdo do nivel de emprego, etc. Os animos pareceram acalmar (mesmo que né&o
imediatamente) quando do afastamento da presidente para ser julgada por medidas irregulares
tomadas durante seu governo. Assim, mesmo que indefinida a situacdo da presidente afastada,
um novo governo comegou a se formar, sendo sua principal missdao reestruturar a sua base e
balancear as demandas, ndo sé internas do governo, como dos mais diferentes setores do
cenario econdmico, isso tudo imerso ainda em um periodo agitado onde novos casos de
corrupgao sdo descobertos a cada momento. O pais permanece em recessdo, no entanto, as
previsdes comecam a melhorar ao avistar um futuro menos turbulento, onde as medidas de
correcao necessarias poderdo ser implementadas de alguma forma. No primeiro trimestre deste
ano, o Produto Interno Bruto (PIB) teve queda de 0,3%, e especialistas, responsaveis pelas
estimativas do Boletim Focus emitido pelo Banco Central, estimam uma queda proxima a 3,2%
para este ano, um pouco melhor que o resultado de 2015, quando o PIB fechou o ano com
retracdo de 3,8%, o pior resultado em 25 anos. Para 2017, ja existe uma projecdo de
crescimento proxima a 1,0%, demonstrando uma inversdo nas tendéncias de queda do indice
de producao nacional.

Com relagdo a inflagdo, depois de sofrer uma forte aceleracdo em 2015, tem-se
observado uma tendéncia de redugdo dos valores acumulados. O IPCA (indice de medigdo oficial
da inflagdo do pais), que iniciou o ano acima dos 10,0% (considerando-se o intervalo de 12
meses), fechou o semestre em 8,8%, com previsdo de fechamento do ano préximo a 6,5%, que
seria o teto superior da meta do governo. A principal razdo desta queda € o ajuste que os
precos administrados sofreram no ano passado, e que elevaram a base de comparagao, nao
cabendo agora aumentos nas proporcdes observadas anteriormente. Nesta linha, o Banco
Central manteve sua estratégia de juros altos durante o primeiro semestre de 2016. Assim, a
taxa encerrou o semestre em 14,25% ao ano, maior patamar em quase 10 anos. Com a
convergéncia da inflacdo para a meta e diante da fraca atividade econémica, no entanto,
especialistas apostam na queda da taxa basica de juros até o final do ano, mesmo que muitos
acreditem que, para isso, exista a necessidade de aprovacao dos ajustes na economia,
passando inclusive pelo congresso, e que permitam ganhos de confianca e reducbes das
expectativas de inflagao.

No setor imobilidrio, as restricdes a concessdo de crédito continuam a impactar o nivel
de atividade da industria, que vem desacelerando nos Uultimos anos. De acordo com a
Associacdo Brasileira das Entidades de Crédito Imobilidrio e Poupanga, ABECIP, o volume de
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empréstimos para aquisicdo e construgdo de imodveis, com recursos das cadernetas de
poupanga, somou, no semestre, R$ 22,6 bilhdes, o que corresponde a uma queda de 49,5% na
comparagdo com o mesmo periodo de 2015. De maneira geral, com a situagdo economica atual,
o numero de langamentos e vendas caiu significantemente, impactando assim os valores dos
imoveis para venda, como também os precgos para locagao.

No caso especifico do mercado de Fundos Imobilidrios € necessario ressaltar os
diferentes momentos pelo qual a industria passou desde o final do ano passado, quando as
cotas dos Fundos foram fortemente influenciadas por um evento extraordinario relacionado a
possivel revogacdo do incentivo tributario concedido aos Fundos Imobilidrios em relagdo a
isencdo de Imposto de Renda sobre os rendimentos distribuidos para pessoas fisicas. Passada
esta turbuléncia, principalmente pelo fato de a Medida Proviséria ndo ter avancado da forma
como se propunha, iniciou-se um movimento forte de retomada dos valores, sendo que, até
marco, o IFIX (Indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios, semelhante ao Ibovespa para a
Bolsa de Valores) acumulava uma alta no ano de 5,4%, acima inclusive do CDI do periodo
(3,3%). No entanto, ao se observar a janela desde a queda do final do ano, notar-se-a que, boa
parte do desempenho dos fundos até entdo apenas refletia a perda que sofreram
anteriormente, efeito este que ndo estaria explicito ao analisar apenas a valorizagdo acumulada
do IFIX no ano. A partir dai, com o fechamento da curva de juros futura e melhora das
percepcoes de risco do produto frente as outras modalidades, as cotas se valorizaram ainda
mais sendo que o indice atingiu ao final de junho o valor acumulado de 16,3%, considerando-se
inclusive os rendimentos pagos durante o semestre.

Por fim, e diante deste novo cenario do mercado, continuamos a acreditar que o
investidor de Fundos Imobilidrios deve entender o produto como um investimento de longo
prazo e que envolve riscos, além de estar suscetivel a oscilagdes ao longo do tempo. Tao
importante quanto atentar-se a expectativa da taxa de juros no longo prazo, é fundamental ao
investidor que analise a carteira de cada Fundo, riscos atrelados e desempenho operacional
destes, sendo que com isso, provavelmente encontrara boas oportunidades de investimento no
mercado, e obtendo um retorno satisfatério para seus investimentos no produto.

III. Negocios Realizados no ano

N&o ocorreram negocios relevantes no periodo.

IV. Programa de Investimento

N3o ha previsdo de novos investimentos.

V. Emissao de cotas

O patrimbnio liquido do Fundo é composto por 2.414.570 cotas, totalmente
integralizadas.

N&do houve emissdo de cotas no periodo.
VI. Laudo de Avaliacao

O empreendimento que compde a carteira do Fundo esta avaliado em R$ 209.000.000,
(duzentos e nove milhdes de reais), conforme laudo de avaliacdo realizado em 2015.

VII. Resultados
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Conforme politica de distribuigdo de rendimentos do regulamento do Fundo, o mesmo
devera efetuar a distribuicdo de no minimo 95% dos lucros auferidos segundo regime de caixa.

No primeiro semestre de 2016 foram distribuidos R$ 12.748.930 (doze milhdes, setecentos e
quarenta e oito mil, novecentos e trinca reais) de rendimentos aos cotistas.

VIII. Valor patrimonial da cota e Rentabilidade

A tabela a seguir apresenta a evolugao do valor patrimonial da cota, assim como a

rentabilidade apurada no periodo:

iy . Distribuiggo | Rentabilidad | Dividen | o\ blidad
PL Inicial PL Final e Patrimonial | d Yield
do Semestre e (1+2)
(1) (2)
RS RS RS
o - 0, 0, - 0,
22 Semestre/2014 | )0 ce7 460 | 211.570.066 | 11.227.751 7,43% 4,91% 2,52%
RS RS RS
o - 0, 0, - 0,
12 Semestre/2015 | )11 570,066 | 199.605.526 | 11.517.499 >,66% >/44% 0,21%
RS RS RS
o _ 0, 0, 0,
22 Semestre/2015 | g0 enc 526 | 199.375.827 | 12.024.559 0,12% 6,02% >91%
RS RS RS
o [*) [*) [*)
12 Semestre/2016 | 149 37 957 | 200.082.840 | 12.748.930 0,35% 6,39% 6,75%
IX. Relagao de encargos do fundo
1°Sem-2016 2°Sem-2015 1°Sem-2015 2°Sem-2014
Valor R$ % PL Valor R$ % PL Valor R$ % PL Valor R$ % PL
Encargos Mil Médio Mil Médio Mil Médio Mil Médio
Consultoria 829 0,40 392 0,19 485 0,23 559 0,24
Taxa de administragdo 759 0,37 464 0,22 335 0,16 400 0,18
Servigos de custodia e
controladoria 41 0,02 - - - - -
Servigos de escrituragéo de
cotas 1 0,00 - - - - -
Despesas tributéarias 22 0,01 12 0,01 10 0,00 13 0,01
Auditoria 48 0,02 3 0,00 46 0,02 26 0,01
Custodia de Titulos 21 0,01 12 0,01 11 0,01 13 0,01
Taxa de fiscalizagdo CVM 33 0,02 18 0,01 15 0,01 16 0,01
Outras despesas 49 0,02 27 0,01 11 0,01 46 0,02
Outras despesas operacionais 38 0,02 1.000 0,48 5.372 2,60 0 0,00
Total 1.841 0,89 1.928 0,93 6.285 3,04 1.073 0,47
PL Médio 199.767 199.423 206.759 228.398
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X. Obrigag6es contraidas no periodo:

Relacao das obrigacées Valor R$ Mil
Obrigagbes por repasse aluguel 13.811
Rendimento a distribuir 2.125
Taxa de administraggo 78
Taxa de custddia e controladoria 5
Taxa de escrituragdo 3
Consultoria 51
Outras despesas 4
Total 16.077

XI. Agradecimentos

Agradecemos aos Senhores Cotistas a preferéncia e a credibilidade depositada em nossa
instituicdo, colocando-nos ao inteiro dispor para eventuais esclarecimentos.

Sao Paulo, 30 de junho de 2016.

Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

Diretor Responsavel: Paulo Bilyk
Contador responsavel: Keila Fabiana Cunha (CRC: 15P294967/0-9)
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XP Corporate Macaé Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
(Administrado pela Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.)

Demonstracao do fluxo de caixa - método direto

Periodo de 1° de julho a 31 de dezembro de 2015
Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento de aluguéis, liquido de repasse 13.666
Aquisicdo de cotas de fundos de investimento - ICVM 409/555 (25.575)
Resgate de cotas de fundos de investimento - ICVM 409 25.520
Pagamento de despesas com taxa de administragéo (155)
Pagamento de outras despesas administrativas (48)
Pagamento de despesas com prestadores de servigos (661)
Pagamento de despesas tributarias (6)
Caixa liquido das atividades operacionais 12.741

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Rendimentos distribuidos (12.749)
Caixa liquido das atividades de financiamento (12.749)
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (8)
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo 13

Caixa e equivalentes de caixa - fim do periodo S



