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FATO RELEVANTE

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. (“Rio
Bravo”), com sede na Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
72.600.026/0001-81, na qualidade de administradora do XP Corporate Macaé Fundo de Investimento
Imobiliario — FlI, inscrito no CNPJ/ME sob n°. 16.802.320/0001-03 (“Fundg”), em conjunto com a XP VISTA
ASSET MANAGEMENT LTDA., responsavel pela gestdo do Fundo (“Gestora’) e a ATLANTES OPERACOES
ESTRUTURADAS LTDA., consultora imobiliario do Fundo (“Atlantes” ou “Consultora”), vém, por meio desta,

comunicar ao mercado e esclarecer os seguintes pontos:

e Em linha com o0 Comunicado ao Mercado publicado no dia 10/07/2019, bem como com o Comunicado
ao Mercado publicado no dia 18/12/2020, atualizar aos cotistas de que em 31/12/2020 a Petréleo
Brasileiro S.A. - Petrobras (“Petrobras”) fara a entrega das chaves do imovel constituido do Edificio
Corporate Macaé (“Imével”), dando continuidade ao processo de rescisédo do contrato de locacao

firmado entre o Fundo e a Petrobras (em conjunto denominados “Partes”) em 08/08/2013 (“Contrato de

Locacéo”);

o A Petrobras efetuara o pagamento do ultimo aluguel, referente ao més de competéncia de dezembro

de 2020, até o 10° (décimo) dia util de janeiro de 2021, conforme os termos do Contrato de Locagéo

(“Ultimo Aluguel”);

e As Partes concluiram a negociagdo da indenizagdo no valor de R$ 2.713.082,00 (dois milhdes,
setecentos e treze mil e oitenta e dois reais) referente as reformas necessarias para a entrega do Imével

(“Indenizacdo de Obras”). Tal indenizacdo corresponde a aproximadamente R$ 1,12 (um real e doze

centavos) por cota;

e As Partes validaram os calculos da multa resciséria no valor de R$ 37.117.600,73 (trinta e sete milhdes,
cento e dezessete mil, seiscentos reais e setenta e trés centavos), dos quais R$ 10.079.537,82 (dez
milhdes, setenta e nove mil, quinhentos e trinta e sete reais e oitenta e dois centavos) (“Multa CRI”)
serdo destinados para quitacdo antecipada dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), e,
portanto, serdo pagos somente aos titulares dos CRI. Sendo assim, o Fundo fard jus a
R$ 27.038.062,91 (vinte e sete milhdes, trinta e oito mil e sessenta e dois reais e noventa e um
centavos) (“Multa”), os quais correspondem a aproximadamente R$ 11,20 (onze reais e vinte centavos)

por cota;

e A Multa CRI devera ser paga até o dia 29/01/2021, enquanto a Indenizacdo de Obras e a Multa serdo
pagas em 6 (seis) parcelas semestrais consecutivas, conforme descritas abaixo, sendo a primeira delas

paga em até 29 de janeiro de 2021, e as parcelas subsequentes serdo devidas no Ultimo dia (ou dia
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Gtil subsequente) dos semestres subsequentes contados a partir do vencimento da primeira parcela,
vide tabela abaixo:

Parcela Data de vencimento Valor

12 29/01/2021 R$ 4.958.524,16
22 31/07/2021 R$ 4.958.524,15
38 31/01/2022 R$ 4.958.524,15
42 31/07/2022 R$ 4.958.524,15
5a 31/01/2023 R$ 4.958.524,15
62 31/07/2023 R$ 4.958.524,15

TOTAL R$ 29.751.144,91

e Cabe ressaltar que os valores acima representam uma estimativa para as receitas imobiliarias a serem
auferidas pelo Fundo no periodo indicado, ndo sendo, desta forma, uma garantia de rentabilidade,
observado, ainda, que o Fundo poderéa realizar uma retencao de até 5% dos lucros auferidos no
semestre e apurados em base caixa, conforme previsto na regulamentacdo em vigor. A Gestora e a
Administradora adotardo a estratégia de uniformizagéo da distribuicdo de rendimentos ao longo dos
préximos meses, considerando ainda, em suas proje¢des, eventuais receitas adicionais decorrentes da
locacéo dos espacos vagos e despesas recorrentes e ndo recorrentes do curso normal dos negécios
do Fundo;

¢ Em razéo da entrega das chaves, conforme citado anteriormente, o Fundo contratou os prestadores
basicos de servicos para a continuidade da manutenc¢éo, seguran¢a e administragdo do Imével. Vale
acrescentar que os valores indicados acima poderéo ser utilizados pelo Fundo na implementagéo de
estratégias de locacao dos espagos vagos do Imdvel pela Gestora, pelo Consultor Imobiliario e pela
CBRE Servicos Financeiros Ltda. (“CBRE”);

e O objetivo deste Comunicado ao Mercado é informar tempestivamente os termos e condi¢cdes

acordados entre o Fundo e a Petrobras; entretanto, é importante salientar que o Termo de
Rescisdo que reflete tais disposi¢cdes ainda se encontra em andlise pela Petrobras e, portanto,

ndo foi assinado. Sendo assim, o Fundo comunicara tempestivamente o mercado tao logo o

instrumento seja formalizado.

Permanecemos a disposi¢do para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios,

inclusive através do canal de Rl do Fundo: ri@xpasset.com.br.
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Sao Paulo, 31 de dezembro de 2020.

Atenciosamente,

RIO BRAVO INVESTIMENTOS — DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Instituicdo Administradora e

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.
Instituicdo Gestora do
XP CORPORATE MACAE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FllI



