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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Aos Cotistas e 2 Administradora do

Fundo de Investimento Imobilidrio Brasil Varejo - FII

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos € Valores Mobiliarios Ltda.)
Sao Paulo - SP

Examinamos as demonstrag¢des financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario Brasil Varejo - FII
(“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2015 € as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixas para o
exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas contébeis e demais notas
explicativas.

Responsabilidade da Administradora sobre as demonstragées financeiras

A Administradora do Fundo ¢é responsdvel pela elaboragio e adequada apresenta¢do dessas
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobilirios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de distor¢do relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade € a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes financeiras com base
em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a auditoria seja
planejada e executada com o objetivo de obter seguranga razoavel de que as demonstragdes
financeiras estéo livres de distorgédo relevante.

Uma auditoria envolve a execugdo de procedimentos selecionados para obten¢do de evidéncia a
respeito dos valores e divulgagdes apresentados nas demonstragdes financeiras. Os procedimentos
selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagdo dos riscos de distor¢do
relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa
avaliagdo de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboragdo e adequada
apresentagdo das demonstragdes financeiras do Fundo para planejar os procedimentos de auditoria
que sdo apropriados nas circunstdncias, mas ndo para fins de expressar uma opinido sobre a eficécia
desses controles internos da Administradora do Fundo. Uma auditoria inclui, também, a avaliag¢do da
adequacdo das praticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contédbeis feitas pela
Administradora do Fundo, bem como a avaliagdo da apresentagdo das demonstragdes financeiras
tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida ¢ suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido com ressalva.

“Deloitte” refere-se a sociedade limitada estabelecida no Reino Unido “Deloitte Touche Tohmatsu Limited” e sua rede de firmas-membro,
cada qual constituindo uma pessoa juridica independente. Acesse www.deloitte.com/about para uma descrigdo detalhada da estrutura
juridica da Deloitte Touche Tohmatsu Limited e de suas firmas-membro.
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Base para opiniéio com ressalva

Auséncia de avalia¢do a valor justo de Propriedades para Investimento recebida pelo Fundo em
2014

Conforme divulgado na nota explicativa n® 6, o Fundo recebeu iméveis quando da sua constituigio
no valor de R$ 60.988 mil em outubro de 2014, os quais foram registrados ao custo. No entanto,
conforme requerido pelo CPC 28 — Propriedades para Investimento, o Fundo deveria ter creditado no
Patrimdnio Liquido, como ajuste de avaliag@o patrimonial, o aumento do valor das propriedades para
investimento pela diferenga entre o valor de custo e o valor justo em outubro de 2014.
Consequentemente, devido a auséncia do referido ajuste de avaliagdo patrimonial em 2014, o
resultado € a mutagéo do patrimonio liquido do fundo em 31 de dezembro de 2015 estdo apresentados
a maior devido ao ajuste de avaliagdo a valor justo efetuado em 2015 no valor de R$492.503, estar
afetado pela auséncia da determinagdo de valor justo das propriedades para investimento no seu
reconhecimento inicial.

Opinido com ressalva

Em nossa opinido, exceto quanto ao assunto acima mencionado no paragrafo “Base para opinido com
ressalva”, as demonstragdes financeiras anteriormente referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢io patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario
Brasil Varejo - FII em 31 de dezembro de 2015, o desempenho das suas operagdes e os seus fluxos
de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios regulamentados pela Instru¢do da Comissdo de
Valores Mobilidrios — CVM n° 516 de 29 de dezembro de 2011.

Outros Assuntos
Valores correspondentes ao periodo anterior

Os valores correspondentes ao periodo de 27 de outubro (inicio das atividades) a 31 de dezembro de
2014, apresentados para fins de comparag@o, elaboradas pela Administradora do Fundo em conjunto
com as demonstragdes financeiras referidas no primeiro parigrafo, ndo foram auditados por nés e
nem por outros auditores independentes devido ao periodo compreendido ao inicio das atividades do
Fundo e a data-base de 31 de dezembro de 2014 ser inferior a noventa dias do seu exercicio social,
de acordo com a Instru¢do da Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM n° 516 de 29 de dggdembro de
2011.

Séo Paulo, 30 de margo de 2016
Dortt £ 7/ -
DELOITTE TOUCHE TOHMATSU

Auditores Independentes
CRC n°2 SP 011609/0-8
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Fundo de Investimento Imobiliario Brasil Varejo - Fll
CNPJ: 21.126.204/0001-43

Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 72.600.026/0001-81

Balangos Patrimoniais em 31 de dezembro de 2015 e 2014

(Em milhares de Reais)

Ativo

Circulante

Caixa e equivalentes de caixa

Ativos financeiros imobiliarios
Contas a receber de aluguéis

Despesas antecipadas

Impostos a compensar

N&o circulante
Investimento
Propriedades para investimento

Imoéveis acabados

Total do ativo

As notas explicativas sdo parte integrante das Demonstracdes Financeiras

=
o

2015 % PL 2014 % PL
(néo auditado)

9.957 1,76% 8.228 11,89%
3.314 0,59% 1.532 2,21%
6.642 1,17% 6.693 9,67%
1 0,00% - 0,00%
- 0,00% 3 0,00%
556.350 98,24% 60.988 88,11%
556.350 98,24% 60.988 88,11%
556.350 98,24% 60.988 88,11%
556.350 98,24% 60.988 88,11%
566.307 100,00% 69.216 100,00%

Passivo Nota 2015 % PL 2014 % PL
(n&o auditado)

Circulante 3.631 0,64% 40 0,06%
Fornecedores de materiais e servigos 7 217 0,04% 1 0,00%
Taxa de administragéo a pagar 11 49 0,01% 39 0,06%
Distribui¢es de resultados e amortizagéo de cotas a pagar 9 3.365 0,59% - 0,00%
Total passivo 3.631 0,64% 40 0,06%
Patriménio liquido 8 562.676 99,36% 69.176 99,94%
Cotas integralizadas 62.554 11,05% 62.554 90,38%
Lucros acumulados 500.122 88,31% 6.622 9,57%
Total do passivo e patriménio liquido 566.307 100,00% 69.216 100,00%




Fundo de Investimento Imobiliario Brasil Varejo - Fll
CNPJ: 21.126.204/0001-43

Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 72.600.026/0001-81

Demonstracdes de Resultados
para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 e periodo de 27 de outubro de 2014 a 31 de dezembro de 2014.
(Em milhares de reais)

Nota 2015 2014
(n&o auditado)
Propriedades para investimento

Receitas de aluguéis 5 47.669 6.693
Ajuste a valor justo 6 492.503 -

Resultado liquido de propriedades para investimento 540.172 6.693
Resultado liguido de atividades imobiliarias 540.172 6.693

Outros ativos financeiros

Receita financeira liquida 4 1.124 32
Outras receitas/despesas

Despesa com taxa de administragéo 11 (568) (202)
Despesas tributarias 12 (248) -
Despesas com servigos de terceiros 13 (2.681) -
Outras receitas e despesas 14 (10) (€8]
Lucro liquido do exercicio / perfodo 537.789 6.622
Quantidade de cotas em circulagéo 625.540 625.540
Lucro liquido por cota - R$ 859,72 10,59

As notas explicativas séo parte integrante das Demonstracfes Financeiras




Fundo de Investimento Imobiliario Brasil Varejo - Fll
CNPJ: 21.126.204/0001-43

Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 72.600.026/0001-81

Demonstragao das Mutagdes do Patriménio Liquido

para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 e periodo de 27 de outubro de 2014 a 31 de dezembro de 2014.

(Em milhares de reais)

Saldos em 31 de dezembro de 2013 -

Integralizagao de cotas (ndo auditado) 62.554
Lucro liquido do periodo (ndo auditado) -

Saldos em 31 de dezembro de 2014 (nédo auditado) 62.554

Lucro liquido do exercicio -
Distribuigcao de resultado no exercicio - nota 9b -

Cotas Lucros

Integralizadas Acumulados Total
62.554

6.622 6.622

6.622 69.176

537.789 537.789
(44.289) (44.289)

500.122 562.676

Saldos em 31 de dezembro de 2015 62.554

As notas explicativas sdo parte integrante das Demonstracfes Financeiras




Fundo de Investimento Imobiliario Brasil Varejo - Fll

CNPJ: 21.126.204/0001-43

Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 72.600.026/0001-81

Demonstragdo dos Fluxos de Caixa do Periodo - Método Direto

para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 e periodo de 27 de outubro de 2014 & 31 de dezembro de 2014.

(Em milhares de reais)

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Recebimento de aluguéis

Recebimento de receitas financeiras liquidas
Pagamento de materiais e servigos de manutengéo
Pagamento de taxa de administragcao

Pagamento de outras despesas

Caixa Liquido das Atividades Operacionais

Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento

Aquisicao de propriedades para investimento

Pagamento de despesas com obrigacdes para aquisicao de Iméveis
Caixa Liquido das Atividades de Investimento

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

Recebimento pela emissédo de cotas

Distribuicdo de rendimentos para os cotistas

Caixa Liquido das Atividades de Financiamento

Variacdo Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa

Caixa e Equivalentes de Caixa - Inicio do Periodo
Caixa e Equivalentes de Caixa - Final do Periodo

As notas explicativas sdo parte integrante das Demonstrac@es Financeiras

6]

13
11

9b

2015 2014

(ndo auditado)

47.720 -
833 29

(2.467) -
(559) (62)
(10) 1)
45.517 (34)
- (60.988)

(2.812) -
(2.812) (60.988)
- 62.554

(40.924) -
(40.924) 62.554
1.781 1.532

1.532 -
3.313 1.532




Fundo de Investimento Imobilidrio
Brasil Varejo - FII
Demonstragées financeiras em

31 de dezembro de 2015 e 2014

Notas explicativas as demonstracoes financeiras

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando expressamente mencionado em
contrario)

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobilidrio Brasil Varejo - FII (“Fundo”) foi constituido sob a forma de condominio
fechado em 18 de setembro de 2014 e autorizado pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM) em oficio de
27/10/2014, com prazo indeterminado de duragdo, é regulamentado pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993
¢ pelas Instru¢des da CVM n° 472/08, 516/11 ¢ 517/11.

O Fundo ¢ destinado a investidores em geral, com suas cotas admitidas a negociagdo na BM&FBovespa através
do codigo BVARI 1, e tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a Politica de Investimento, por meio da realiza¢do de investimentos imobiliarios de longo prazo, que
consistem, preponderantemente:

a. Aquisi¢do de quaisquer imdveis ou direitos reais sobre imdveis, sejam tais imoveis lojas, unidades
comerciais, lajes corporativas, shopping centers, terrenos, imoveis ndo residencial, com a finalidade
de venda, locagdo tipica ou atipica (build to suit, retrofit ou sale and leaseback) arrendamento ou
exploragdo do direito de superficie das unidades comerciais, podendo, ainda ceder a terceiros os
direitos e créditos decorrentes de sua venda, locagdo, arrendamento e direito de superficie dessas
unidades;

b. Aquisicdo de agdes e/ou cotas de empresas cujo objeto social se enquadrem entre as atividades
permitidas aos fundos de investimentos imobiliarios; ¢

c. Aquisi¢do de ativos de renda fixa, tais como: letras de crédito imobiliario — LCI, letras hipotecarias —
LH, titulos publicos federais e operagdes compromissadas lastreadas nestes titulos de emissdo ou
coobrigac¢do de institui¢do financeira de primeira linha; emitidas por institui¢ao financeira de primeira
linha, classificada como de baixo ¢ médio risco de crédito, bem como na aquisi¢do de certificados de
recebiveis imobiliarios — CRI, debéntures, certificados de potencial de construgdo e outros valores
mobiliarios.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda. (“Administradora”), ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo
Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estdo expostos a possibilidade de aportar recursos nas situagdes em
que o patrimdnio liquido do Fundo se torne negativo.

Base de preparaciao das demonstracoes financeiras

Elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliarios regulamentados pelas Instru¢des n®516/11 ¢ 517/11 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM),
incluindo os Pronunciamentos, as Orientagdes e as Interpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis - CPC, as normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, desde que ndo
conflitantes com as disposi¢des contidas nas instrugdes especificas dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Autorizacdo da emissao das demonstracoes financeiras

As demonstracdes financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 tiveram sua emissdo
e publicacdo autorizadas em 30 de mar¢o de 2016 no site da CVM e instituicdo administradora, bem como
posteriormente serdo aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com a legislagdo em vigor.

Base de mensuracio

As demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo historico com excecdo dos ativos
financeiros de natureza imobiliaria € ndo imobiliaria, bem como as propriedades para investimentos que estdo
mensurados pelo valor justo conforme requerido pela instru¢ao CVM 516/11.
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Fundo de Investimento Imobilidrio
Brasil Varejo - FII
Demonstragées financeiras em

31 de dezembro de 2015 e 2014

Moeda funcional e de apresentacio das demonstracoes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das demonstra¢des
financeiras. Todas as informagdes financeiras apresentadas em Reais foram arredondadas para o milhar mais
proximo, exceto quando indicado.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparagio das demonstracdes financeiras do Fundo de acordo com as normas contabeis vigentes aplicaveis
aos Fundos de Investimento Imobiliarios exige que a Administragdo faga julgamentos, estimativas e premissas
que afetam a aplicagdo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas.
Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. Revisdes com relagdo a estimativas contabeis
sdo reconhecidas no exercicio em que as estimativas sao revisadas e em quaisquer exercicios futuros afetados.

As informagdes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contabeis adotadas que tem efeitos
significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstragdes financeiras do fundo estdo incluidas na
seguinte nota explicativa:

Nota 06 - Propriedades para investimento (valorizagao das propriedades para investimento)
Resumo das principais politicas contabeis

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa ¢ equivalentes de caixa compreendem saldos de caixa e investimentos financeiros com vencimento
original de trés meses ou menos a partir da data da contratac@o, os quais estdo sujeitos a um risco insignificante
de alteracdo no valor justo, e sdo utilizados pelo Fundo na gestao das obrigagoes de curto prazo.

Ativos financeiros imobiliarios

De aluguéis
Estdo registradas pelo valor a vencer correspondente ao periodo de uso pelo locatario conforme contratos de
locacdo dos respectivos imoveis, deduzidas de provisdo para perdas, quando aplicavel.

Por venda de imoveis
Estao registradas pelo valor a vencer correspondente aos contratos de venda dos imoveis deduzido do ajuste a
valor presente.

Propriedades para investimento

Imoveis acabados

Sédo propriedades mantidas para auferir receita de aluguel. A propriedade para investimento ¢ mensurada pelo
custo de aquisi¢ao no reconhecimento inicial e deve ser continuamente mensurada pelo valor justo. Alteragdes
no valor justo sdo reconhecidas no resultado.

O custo incluiu a despesa que ¢ diretamente atribuivel a aquisi¢do de uma propriedade para investimento. O
custo da propriedade para investimento construida pelo proprietario incluiu os custos de material ¢ mao de
obra direta, qualquer custo diretamente atribuido para colocar essa propriedade para investimento em condi¢do
de uso conforme o seu propdsito.

Ganhos e perdas na alienagdo de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenga entre o valor
liquido recebido e o valor contabil) sdo reconhecidos no resultado do exercicio.
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Fundo de Investimento Imobilidrio
Brasil Varejo - FII
Demonstragées financeiras em

31 de dezembro de 2015 e 2014

Custos subsequentes

Gastos subsequentes sdo capitalizados apenas quando é provavel que beneficios econdmicos futuros
associados com os gastos serdo auferidos pelo Fundo. Gastos de manutencdo e reparos recorrentes sdo
reconhecidos no resultado quando incorridos.

Avalia¢do do valor recuperavel de ativos - Impairment

A administragdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou
mudangas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnolodgicas, que possam indicar deterioracdo ou
perda de seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias sdo identificadas, e o valor contabil liquido excedente
o valor recuperavel, é constituida provisdo para deterioragcdo ajustando o valor contabil liquido ao valor
recuperavel.

A provisdo para perdas com devedores de aluguéis ¢ constituida obedecendo a um prazo de pelo menos 180
dias de atraso dos referidos créditos ou por melhor interpretagao da administradora.

Outros ativos e passivos (circulantes)
Um ativo ¢ reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios economicos futuros
serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranga.

Um passivo ¢é reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obrigagdo legal ou constituida
como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-
lo. Séo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagdes monetarias incorridos.

As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e passivos
sdo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidagdo é provavel que ocorra nos proximos
12 meses. Caso contrario, sio demonstrados como ndo circulantes.

Receita de aluguéis

As receitas provenientes de locagao dos imoveis destinados a renda sdo reconhecidas em base linear pelo prazo
de vigéncia do contrato de locacdo firmado entre as partes, considerando que todos os riscos e beneficios
decorrentes dos contratos foram transferidos aos clientes.

Reconhecimento de receitas e despesas em resultados

O resultado ¢é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas
devem ser incluidas na apuracao dos resultados dos periodos em que ocorrem, independente de recebimento
ou pagamento, considerando que todos os riscos e beneficios decorrentes dos contratos foram transferidos.

Caixa e equivalentes de caixa

Descriciao 2015 2014

(néo auditado)
Depdsitos bancarios a vista (a) 32 3
Aplicagdes financeiras nao imobiliarias (b) 3.282 1.529
Total 3.314 1.532

O montante de R$ 32 em 2015 (R$ 3 em 2014) esta representado por depdsitos a vista em institui¢des financeiras de primeira linha.

As aplicagdes financeiras de natureza ndo imobiliaria em 31 de dezembro de 2015 e 2014 estdo representadas por:
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31 de dezembro de 2015 e 2014

Descriciao 2015 2014
(ndo auditado)

Rio Bravo Liquidez DI FI Referenciado (i) 3.282 1.529
Total 3.282 1.529

Referem-se a cotas de fundo de investimentos da Rio Bravo Investimentos Ltda. (Gestor), administrado pelo Banco Bradesco S.A.
(BEM - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.), ndo possuem vencimento e podem ser resgatadas no curto prazo. Os
ativos que compde a carteira desses fundos estio substancialmente representados por titulos publicos.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 foi reconhecido a titulo de receita de aplicagdes o montante
de RS 1.124 (R$ 32 em 2014).

Contas a receber de aluguéis

Descriciao 2015 2014

(néo auditado)
Aluguéis a receber 6.642 6.693
Total 6.642 6.693

Em 31 de dezembro de 2015, o fundo ndo possuia provisdo constituida uma vez que ndo existia valores em
atraso acima de 180 dias.

No exercicio findo de 31 de dezembro de 2015 foi reconhecido a titulo de receita de aluguéis o montante de
R$ 47.669 (RS 6.693 em 2014).

10



a.

Propriedades para investimento

Relacio dos imoveis — acabados

Enderec¢o

IMOVEL AV. PORTUGAL, 221/229 - BELEM

IMOVEL RUA ESPIRITO SANTO, 318 /322 - CENTRO - BELO HORIZON
IMOVEL R. CANDIDO MENDES, 1280 - BAIRRO CENTRAL

IMOVEL AVENIDA RIO BRANCO, 637 - CIDADE ALTA - NATAL
IMOVEL RUA VOLUNTARIOS DA PATRIA, 167/183 - PORTO ALEGRE
IMOVEL AV. SETE DE SETEMBRO, 941/A - CENTRO - PORTO VELHO
IMOVEL RUA SETE DE SETEMBRO, 12/34 - BOA VISTA - RECIFE
IMOVEL AVENIDA GETULIO VARGAS, 258 - RIO BRANCO

IMOVEL RUA VISCONDE DE PIRAJA, 138 - A - IPANEMA - RJ

IMOVEL AVENIDA ADOLFO PINHEIRO, 62 - SANTO AMARO - SP
IMOVEL RUA VOLUNTARIOS DA PATRIA, 29/33/37 - CENTRO - PA
IMOVEL RUA IMPERATRIZ TEREZA CRISTINA, 35 - BOA VISTA - REC
IMOVEL RUA SETE DE SETEMBRO, 142/144 - CENTRO - 8. JOSE C.
IMOVEL RUA JAMES HOLLAND 422 + SOLIM OES - SAO PAULO
IMOVEL RUA CARIJOS, 645 - CENTRO - BELO HORIZONTE

IMOVEL RUA TIRADENTES, 268 - CANOAS

IMOVEL AVENIDA ANHANGUERA, N° 5520 - GOIANIA

IMOVEL RUA MARECHAL DEODORO, 102 - LAGES

IMOVEL RUA DR. DEODATO WERTHEIMER, 1374, 1384 E 1394 - MC
IMOVEL RUA DA AZENHA, 795, 807 E 811 - BAIRRO AZENHA - PA
IMOVEL PG. RAMOS DE AZEVEDO, 229 - SAO PAULO

IMOVEL RUAS DOS AM ERICANOS N° 465 - BARRA FUNDA - SP
IMOVEL PRACA DOM EPAMINONDAS, 131 - TAUBATE

IMOVEL R SENADOR TEODORO PACHECO, 1074 - CENTRO - TERESIN
IMOVEL RUA BATISTA DE CARVALHO, 6-29 - CENTRO - BAURU
IMOVEL RUA REGENTE FEIO, 1037 - CENTRO - CAMPINAS

IMOVEL RUA 13 DE JUNHO, 265 - CENTRO - CUIABA

IMOVEL RUA ANTONIO JOAO, 59 (LOJAS 12 E 13) - CUIABA

IMOVEL RUA ANTONIO JOAO, 59 (LOJAS 14 E 15) - CUIABA

IMOVEL RUA ANTONIO JOAO, 59 (LOJAS 01 A 11) - CUIABA

IMOVEL R. MANOEL CORREA,76/80/86/90-CENTRO - DUQUE DE CAXIAS
IMOVEL RUA BARAO DE JUNDIAI, 955 - CENTRO - JUNDIAI

IMOVEL AVENIDA EDUARDO RIBEIRO, 390/406 - CENTRO - MANAUS
IMOVEL AVENIDA SETE DE SETEMBRO, 740 - CENTRO - MANAUS
IMOVEL RUA DOS ANDRADAS, 1307 / 1315 - CENTRO - PORTO ALEGRE
IMOVEL RUA DUQUE DE CAXIAS, 222 - SANTO ANTONIO - RECIFE
IMOVEL RUA IMPERATRIZ TEREZA CRISTINA, 57 - BOA VISTA - REC
IMOVEL RUA JOAO DE BARROS, 1812 - ENCRUZILHADA - RECIFE
IMOVEL RUA DA PAZ, 338 - AFOGADOS - RECIFE

IMOVEL AVENIDA NOSSA SENHORA DE COPACABANA, 748 - RJ
IMOVEL RUA DIAS DA CRUZ, 155 - RIO DE JANEIRO

IMOVEL RUA MARECHAL DEODORO, 1315 - CENTRO - S.B. CAMPO
IMOVEL RUA MARECHAL DEODORO, 900 - CENTRO - S.B. CAMPO
IMOVEL RUA SERRA DOURADA, 102/110 - SAO MIGUEL PAULISTA-SP
IMOVEL RUA CONSELHEIRO JOAO ALFREDO, 38 - BELEM

IMOVEL RUA MACIEL PINHEIRO, 185 - CENTRO - CAMPINA GRANDE
IMOVEL AVENIDA JULIO DE CASTILHOS, 2050 - CAXIAS DO SUL
IMOVEL RUA DESEMBARGADOR WESTPHALEN, 130 - CENTRO - CURIT
IMOVEL AVENIDA PRESIDENTE KENNEDY, 09 - DIADEMA

IMOVEL AVENIDA SENHOR DOS PASSOS, 1167 - CENTRO - FEIRA DE §
IMOVEL PRACA XV DENOVEMBRO, 111 - FLORIANOPOLIS

IMOVEL RUA MAJOR FACUNDO, 532 - CENTRO - FORTALEZA
IMOVEL RUA D. PEDRO 11, 27, 31 E 35 - CENTRO - GUARULHOS
IMOVEL RUA RIACHUELO, 360 - JOAO PESSOA

IMOVEL RUA DO COMERCIO, 352/356/364 - CENTRO - MACEIO
IMOVEL PRACA ANTONIO MENCK, 103 - OSASCO

IMOVEL RUA DOS ANDRADAS, 1441 - CENTRO - PORTO ALEGRE
IMOVEL RUA NOVA, 163, 171 - BAIRRO SANTO ANTONIO - RECIFE
IMOVEL RUA CORONEL AGOSTINHO, 146 - RIO DE JANEIRO
IMOVEL ESTRADA DA PORTELA, 92 - MADUREIRA - RIO DE JANEIRO
IMOVEL RUA GENERAL BACELAR, 268 - RIO GRANDE

IMOVEL AVENIDA SETE DE SETEM BRO, 238 - CENTRO - SALVADOR
IMOVEL RUA. INDEPENDENCIA, 906 - CENTRO - SAO LEOPOLDO
IMOVEL RUA GRANDE, 517/523 - CENTRO - SAO LUIS

IMOVEL RUA OSWALDO CRUZ, 132 - SAO LUIS

IMOVEL RUA DIREITA, 25 - CENTRO - SAO PAULO

IMOVEL RUA TEODORO SAMPAIO, 2382 E 2394 - PINHEIROS - SP
IMOVEL RUA BARAO DO RIO BRANCO, 118 - SOROCABA

IMOVEL AVENIDA JERONIMO MONTEIRO, 299 - CENTRO - VITORIA
IMOVEL RUA CONSELHEIRO JOAO ALFREDO, N° 68 - BELEM
IMOVEL AV. PORTUGAL 213 E AV. TREZE DE MAIO - BELEM
IMOVEL TRAVESSA 7 DE SETEMBRO 140 - BELEM

IMOVEL TRAVESSA 7 DE SETEMBRO, 126 - BELEM

IMOVEL RUA VIGARIO JOSE INACIO, 285 - PORTO ALEGRE

Av. Parang, 321

Avaliado ao valor justo

Cidade

BELEM

BELO HORIZONTE
Macapa

NATAL

PORTO ALEGRE
Porto Velho

RECIFE

Rio Branco

RIO DE JANEIRO
SAO PAULO
PORTO ALEGRE
RECIFE

SAO JOSE CAMPOS
SAO PAULO

BELO HORIZONTE
CANOAS
GOIANIA

LAGES

Mogi das Cruzes
PORTO ALEGRE
SAO PAULO

SAO PAULO
TAUBATE
TERESINHA
BAURU
CAMPINAS
CUIABA

CUIABA

CUIABA

CUIABA

DUQUE DE CAXIAS
JUNDIAI
MANAUS
MANAUS

PORTO ALEGRE
RECIFE

RECIFE

RECIFE

RECIFE

RIO DE JANEIRO
RIO DE JANEIRO
SAO BERNARDO DO CAMPO
SAO BERNARDO DO CAMPO
SAO PAULO
BELEM

CAMPINA GRANDE
CAXIAS DO SUL
CURITIBA
DIADEMA

FEIRA DE SANTANA
FLORIANOPOLIS
FORTALEZA
GUARULHOS
JOAO PESSOA
MACEIO

OSASCO

PORTO ALEGRE
RECIFE

RIO DE JANEIRO
RIO DE JANEIRO
Rio Grande
SALVADOR

SAO LEOPOLDO
SAO LUIS

SAO LUIS

SAO PAULO

SAO PAULO
SOROCABA
VITORIA

BELEM

BELEM

BELEM

BELEM

PORTO ALEGRE
Belo Horizonte
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2015 2014

(niio auditado)
3.260 270
4.580 481
9.410 838
7.790 426
3.600 966
10.380 123
6.530 -
6.960 1.713
7.150 711
22.760 1.769
4.530 -
4.000 105
5.080 -
21.570 33
11.730 9.263
2.680 727
3.650 743
2.330 247
1.810 43
2.330 506
3.670 2
4.150 3.098
5.000 131
4.660 812
6.300 -
7.130 -
15.610 2121
230 28
230 27
2.540 252
14.400 -
3.860 104
6.570 29
15.580 3.569
7.390 1.833
3.240 -
15.270 3.433
2310 707
2210 599
18.040 1.495
20.670 5.161
3.050 -
12.020 3.266
4300 7
4310 13
3.620 -
3.100 -
21.430 2.544
10.740 -
7.680 -
6.340 630
9.900 374
4.720 390
2.540 3
2.700 240
9.480 -
2.550 -
4.970 -
23.160 1.072
20.180 1.954
4.790 -
10.590 -
5.640 -
4.360 394
2.790 394
5.530 243
5.030 529
6.010 60
3.300 251
9.380 1.789
8.050 1.355
1.260 1.356
4.460 1.356
4.640 403
22.540 -
556.350 (i) 60.988
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Movimentacao

2015 2014

(nfo auditado)

Saldo inicial 60.988 -
Imoéveis recebidos na constituigdo do Fundo ao valor de custo - 60.988
Adigdo no valor de custo 2.859 -
Ajuste ao valor justo 492.503 -
Saldo final 556.350 60.988

Método de determinacio do valor justo

A Collies International do Brasil Consultoria LTDA., empresa de avaliagdo, externa e independente, tendo
apropriada qualificagdo profissional reconhecida e experiéncia recente na regido e no tipo de propriedade que
esta sendo avaliada, avaliou pela marcacdo a valor de mercado os imoveis de propriedade do Fundo na data
base novembro de 2015.

Os valores justos sdo baseados em valores de mercado, e refletem o valor estimado pelo qual uma propriedade
poderia ser negociada na data de avaliacdo entre partes conhecedoras e interessadas em uma transagdo sob
condi¢bes normais de mercado. Na auséncia de precos correntes no mercado ativo, as avaliagdes sdo
preparadas através da consideragdo do valor dos fluxos de caixa agregados estimados dos aluguéis das
propriedades para investimento. A taxa de desconto que reflita determinados riscos inerentes € entao aplicada
nos fluxos de caixa anuais liquidos para chegar a avaliagdo da propriedade.

A avaliagdo dos imoveis foi realizada pelo Método da Capitalizagdo da Renda através do fluxo de caixa
descontado num horizonte de 10 anos, analisando-se os contratos vigentes. Ao final deles, considerou-se a a
locagdo hipotética a valor de mercado até o fim do periodo de analise. A taxa de desconto real aplicada variou
entre 9% ¢ 10,5% a.a. e, na avaliagdo do perito terceirizado e da institui¢do administradora, refletem as
avaliagOes atuais do mercado quanto as incertezas no valor e prazo dos fluxos de caixa. As despesas de
conservagdo ¢ manuten¢do dos imoéveis sdo de responsabilidade dos locatarios e, portanto, ndo foram
considerados no laudo de avaliagdo. Foram considerados no fluxo de caixa as despesas de conservagdo e
manuten¢do dos imoéveis durante o periodo de vacancia, assim como os valores a serem gastos com a
recolocacdo dos imoveis.

Fornecedores a pagar
Em 31 de dezembro de 2015 o montante de R$ 217 (R$ 0 em 2014) refere-se a valores a pagar para consultoria
imobiliaria.

Patrimonio liquido
O Fundo encerrou o exercicio em 31 de dezembro de 2015 representado pelo Patrimonio Liquido de R$
562.676 (R$ 66.176 em 2014), sendo composto por:

Cotas integralizadas
O patrimdnio liquido do Fundo em 31 de dezembro de 2015 esté representado por 625.540 cotas escriturais e
nominativas, totalmente subscritas ¢ integralizadas, totalizando R$ 62.554.
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Séries de cotas do fundo
Segue abaixo as séries de cotas emitidas pelo fundo:

Quantidade de Cotas Valor nominal

Descri¢ao integralizadas (RS) Total (RS mil)
1* emissao em 14/10/2014 625.540 100,00 62.554
625.540 62.554

Politica de distribuicao de resultados

O Fundo, de acordo com seu regulamento ¢ a Lei n® 9.779/99, devera distribuir a seus cotistas, no minimo
95% dos lucros auferidos de acordo com o regime de caixa, com base em balanco encerrado semestralmente
em 30 de junho e em 31 de dezembro.

O regulamento do Fundo prevé a distribui¢do dos rendimentos aos Cotistas, mensalmente, até o 15° dia do més
ou, no caso deste ndo ser em dia 1til, o dia util imediatamente anterior, subsequente ao recebimento dos
recursos pelo Fundo.

A Administradora do Fundo ¢ a responsavel pelos calculos dos rendimentos a distribuir aos cotistas.
Base de calculo

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 e 2014, a distribui¢do de resultados aos cotistas pode ser assim
demonstrada:

2015 2014

(ndo auditado)

Base de célculo - Fluxo de caixa operacional 45517 (34)

Resultado minimo a distribuir (95%) 43.241 -

Movimentag¢io da distribuicio e amortizacio de cotas a pagar

2015
Saldo inicial ndo distribuido -
Rendimentos propostos no exercicio 44.289
Rendimentos e reducdo de patrimonio liquido pagos no exercicio (40.924)
Saldo pendente de distribuigdo 3.365

Em 31 de dezembro de 2015 os valores dos rendimentos propostos representam 97,30% do resultado calculado
segundo o regime de caixa observados os procedimentos estabelecidos no  Oficio-
Circular/CVM/SIN/SNC/N°01/2014.

Emissiao e amortizacao de Cotas
Em 31 de dezembro de 2015, o capital subscrito é de R$ 62.554, equivalente a 625.540 cotas, totalmente
integralizado.

O Fundo somente podera realizar novas emissoes de cotas mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, que definira os termos ¢ condi¢des de tais emissoes, incluindo, sem limitagdo, a modalidade e o

regime da oferta publica de tais novas cotas.

Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, sera outorgado aos Cotistas o direito de
preferéncia na subscrigdo de novas cotas.
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Sempre que houver desinvestimentos nos ativos integrantes do patrimonio do Fundo, nos termos e prazos
legais, os recursos serdo preferencialmente reinvestidos em ativos imobiliarios. Caso a institui¢ao
Administradora ndo identifique novos ativos imobilidrios e condicionada a aprovagdo pela Assembleia Geral
de Cotistas, os recursos serdo destinados a amortizagao de cotas proporcionalmente ao montante que o valor
de cada cota representa relativamente ao patrimdnio liquido.

No periodo, ndo houve a ocorréncia de desinvestimentos ¢ amortizagdes.

Remuneracio da administracao
Taxa de administracao

A Administradora recebera, pelos servigos prestados ao Fundo, uma taxa de administracdo (“Taxa de
admistracdo”) equivalente a 0,1% (um décimo por cento) ao ano, incidentes sobre o valor do Patrimonio
Liquido do Fundo, observado o valor minimo, de R$ 38 (trinta e oito mil reais) por més.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 a taxa de administragao totalizou R$ 568 (R$ 102 em 2014)
e representou 0,37% (0,16% em 2014) do patriménio liquido médio, o saldo a pagar para a Administragdo em
31 de dezembro de 2015 ¢ de R$ 49 (R$ 39 em 2014), descontados os valores de honorarios contabeis ¢
escrituracdo de cotas.

Despesas tributarias

Descriciao 2015
Imposto exclusivo fonte 248
Total 248

Despesas de servicos de terceiros

Descriciao 2015
Taxa de fiscalizagdo da CVM 18
Taxa BM&F Bovespa 12
Consultoria imobiliaria 2.338
Servigos de avaliagdo 308
Honorarios pessoas juridicas 5
Total 2.681

Outras receitas e despesas

Descricao 2015 2014

(ndo auditado)
Despesas bancarias 2 -
Transporte, correios e servigos de cartorio 8 1
Total 10 1
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Legislacao tributaria
Fundo

O Fundo, conforme legislagdo em vigor € isento de impostos, tais como PIS, COFINS e Imposto de Renda,
este ultimo so6 incidindo sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicagdes em renda fixa do saldo de caixa
do fundo (compensaveis quando da distribuicdo de resultados aos cotistas). Para usufruir deste beneficio
tributario, conforme determina a Lei 9.779/99 deve atender aos seguintes requisitos:

i.  Distribua, pelo menos a cada seis meses, 95% de seu resultado de caixa aos cotistas.

ii. Nao invista em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio de
imovel pertencente ao Fundo, quotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% das cotas do Fundo.

Cotista

As distribui¢des de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a reten¢do de 20% a titulo de Imposto de Renda na
Fonte.

Isencao de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lei 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso Il do artigo 3° da Lei 11.033/04, de iseng@o do Imposto
de Renda sobre as distribuicdes pagas a cotista Pessoa Fisica, nas seguintes condigdes:

i.  Cujas cotas do fundo sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

ii. O beneficio sera concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobiliario possua,
no minimo, 50(cinquenta) cotistas;

iii.  Nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo de investimento imobiliario ou cujas cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobilidrio por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto
sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Alteracoes no regulamento

Em Assembleia Geral Extraordinaria de cotistas, de 26 de janeiro de 2015 foram alterados os itens 4.5.1 ¢ 4.5.2
do regulamento que passaram a ter a seguinte redagao:

“4.5.1 A aquisicdo dos Ativos de Investimentos mencionados no item 4.5 acima devera ser aprovada pelo
Comité de Investimentos e observado o disposto do item 5.1.1 abaixo, exceto no que se refere as
disponibilidades temporarias do Fundo decorrentes de rendimentos mensais ordinarios auferidos pelo Fundo,
que poderdo ser aplicados na forma prevista no item 4.5.2 abaixo
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4.5.2 O Administrador devera aplicar, sem necessidade de aprovagdo pela Assembleia Geral ou pelo Comité
de Investimento, de acordo com as normas editadas pela CVM, as disponibilidades financeiras decorrentes dos
rendimentos mensais ordinarios auferidos pelo Fundo, conforme definido no item 11.1.1 abaixo, que,
temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, em: (i) titulos de renda
fixa, publicos ou privados, ou (ii) cotas de fundos de investimento que apliquem, majoritariamente, em titulos
privados deverdo necessariamente: (a) ser administradas por instituicdo de primeira linha; ¢ (b) possuir
classificagdo de risco igual ou superior a “AA” pela Standard & Poor’s, pela Fitch e/ou pela Moody’s. Cabera
a Assembleia Geral ou ao Comité de Investimento deliberar sobre a alteragdo da aplicagdo das disponibilidades
financeiras previsto acima, sendo certo que a aprovacao das deliberacdes da Assembleia Geral ou da reunido
de Comité de Investimento, conforme o caso, terdo efeitos somente no més subsequente.”

Em Assembleia Geral Extraordinaria de cotistas, de 03 de fevereiro de 2015 foi aprovada nova redagdo do
Regulamento, com o objetivo de adequa-lo ao processo de registro das cotas do Fundo para negociagdo em
mercado de Bolsa administrado pela BM&FBovespa.

Servicos de tesouraria, escrituraciio e custodia
O servigo de tesouraria do Fundo ¢é prestado pela propria Administradora e o servigo de escrituragdo das cotas
do Fundo ¢ prestado pelo Itat Corretora de Valores S.A. (“ITAUCOR”).

Rentabilidade do fundo

A rentabilidade ¢ demonstrados como segue abaixo:

. . Distribuicdo do Rentabilidade Dividend Yield Rentabilidade
PL Inicial PLFinal

Semestre Patrimonial (1) (2) (1+2)
22 Semestre/2014 RSO RS 62.554.000 RSO 0,00% 0,00% 0,00%
19 Semestre/2015 RS$62.554.000 RS 67.354.601 RSO 7,67% 0,00% 7,67%
22 Semestre/2015 RS 67.354.601 R$562.676.557 RS 40.922.947 735,39% 60,76% 796,15%

(1) Obtido pelo percentual do patrimonio liquido final sobre o patriménio liquido inicial.
(2) Obtido “Dividend Yield” pelo percentual da distribui¢do do semestre sobre o patrimonio liquido inicial.
(3) A rentabilidade foi obtida pela soma dos itens (1) e (2).

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

Negociacao das cotas
O Fundo tem as suas cotas admitidas a negocia¢cdo na BM&FBovespa através do cddigo BVARII, e no
exercicio ndo foram negociadas neste mercado.

Data Preco de fechamento
31/12/2014 Fundo néo estava listado
31/12/2015 138,01
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Fatores de riscos

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario é uma aplicagcdo em valores mobiliarios de
renda variavel. Os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo que, por sua
vez, dependera das receitas provenientes das locagdes dos imoveis do Fundo.

Risco de liquidez
O fundo € um condominio fechado, o que pressupde que os seus cotistas somente poderao resgatar suas Cotas
ao seu final, no momento de sua liquida¢@o, considerando que o Fundo tem prazo indeterminado.

Assim sendo, espera-se que os cotistas estejam conscientes de que o investimento no Fundo possui
caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto como um
investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilagdo do valor da Cota no curto prazo,
que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagdo do Cotista de aportar
recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

Riscos tributarios

O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual alteragdo da
legislagdo tributaria, mediante a criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revoga¢do de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de desapropriac¢ao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, do(s) imovel(is) que compde a carteira de
investimentos do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico. Tal desapropriagdo pode acarretar a perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade
do Fundo. Nio existe garantia de que tal indenizagdo paga ao Fundo pelo poder expropriante seja suficiente
para o pagamento da rentabilidade pretendida pelo Fundo.

Risco de sinistro

Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoéveis do Fundo, os recursos obtidos pelas
indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, bem
como o atraso no seu pagamento pode impactar no desenvolvimento dos negdcios ¢ consequentemente na
rentabilidade do Fundo.

Riscos macroecondomicos gerais

E caracteristica das locagdes sofrerem variagdes em seus valores em fungdo do comportamento da economia
como um todo. Assim, o Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes dos mercados de capitais e
a conjuntura econdmica do Brasil, tais como:

Desaquecimento da economia

Taxas de juros;

Alteragdo nas politicas monetaria e/ou cambial.

Inflagao;

Liquidez dos mercados financeiros;

Riscos tributarios

Outros acontecimentos politicos € econdmicos que venham afetar o mercado imobiliario
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Instrumentos financeiros

O Fundo participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros, os quais estdo registrados em contas
patrimoniais, que se destinam a atender suas estratégias e necessidades operacionais, bem como reduzir a
exposi¢ao a riscos financeiros.

A Administragdo desses riscos € efetuada por meio da definicdo de estratégias elaboradas e aprovadas pelos
administradores do Fundo, ndo sendo realizadas aplicagdes de carater especulativo que envolvam instrumentos
financeiros derivativos, ou quaisquer outros ativos de risco.

A contratagdo e o controle de operagdes financeiras sdo efetuados através de critérios gerenciais
periodicamente revisados que consideram requisitos de solidez financeira, confiabilidade e perfil de mercado
da entidade com a qual sdo realizadas.

Adicionalmente, o administrador procede a uma avaliacdo tempestiva da posi¢do consolidada do Fundo,
acompanhando os resultados financeiros obtidos, avaliando as proje¢des futuras, como forma de garantir o
cumprimento do plano de negdcios definido e monitoramento dos riscos aos quais esta exposta.

Seguem as descrigdes dos riscos do Fundo:

Risco de mercado

O risco de mercado ¢ o risco de que o valor justo dos fluxos de caixa futuros de um instrumento financeiro
flutue devido a variagdes nos pregos de mercado. Os instrumentos financeiros afetados pelo risco de mercado
incluem aplicagdes financeiras e propriedade para investimentos.

Risco de taxa de juros
O Fundo possui aplicagdes financeiras, conforme divulgado na nota explicativa 4, as quais possuem como
referéncia ( “benchmark”) o CDI (Certificado de Deposito Interfinanceiro).

Adicionalmente, o Fundo nao tem pactuado contratos de derivativos para fazer “hedge” / “swap” contra esse
risco. Porém, ele monitora continuamente as taxas de juros de mercado.

Risco de crédito e de aplicagcao dos recursos

O risco de crédito é o risco de a contraparte de um negdcio ndo cumprir uma obrigacdo prevista em um
instrumento financeiro ou contrato com cliente, o que levaria ao prejuizo financeiro. O Fundo esta exposto ao
risco de crédito em suas atividades operacionais, incluindo depésitos em bancos e aplicagdes financeiras. O
fundo restringe sua exposi¢ado a riscos de crédito efetuando seus investimentos em institui¢des financeiras de
primeira linha.

Risco de liquidez

O Fundo acompanha o risco de escassez de recursos, administrando seu capital através de planejamento e
monitoramento de seus recursos financeiros disponiveis, garantindo o devido cumprimento de suas
obrigagoes.
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Hierarquia de Valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros
mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacdo das mensuragdes do valor justo
pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragdo pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos ¢ baseado nos precos de
mercado, cotados na data de balangco. Um mercado € visto como ativo se os precos cotados estiverem pronta e
regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de
precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam transagdes de mercado reais ¢ que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos ¢ determinado
mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado
onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as
informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o
instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagoes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o
instrumento estard incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas para valorizar os
instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da
Instru¢do CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos e passivos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de
2015 ¢ 2014:

Ativos 2015

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Cotas de fundos de investimento (nota 4) 3.282 -
Propriedade de investimento (nota 6) - - 556.350
Total do ativo 3.282 556.350
Ativos 2014 (ndo auditado)

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Cotas de fundos de investimento (nota 4) 1.529 -
Propriedade de investimento (nota 6) - - 60.988
Total do ativo 1.529 60.988

Divulgacio de informacoes

A politica de divulgacdo de informacgdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagdo mensal do valor
patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo, envio de extrato semestral aos
cotistas e a disponibilizacdo aos cotistas de informagdes periddicas, mensais e¢ anuais na sede da
Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servigo de atendimento aos cotistas em suas
dependéncias e efetua a divulgagdo destas informagdes em seu site.
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Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrugdo n° 381/03 da Comissdo de Valores Mobiliarios, registre-se que a Administradora,
no exercicio, ndo contratou nem teve servigo prestado pela Deloitte Touche Tohmatsu Auditores
Independentes relacionados a este Fundo de investimento por ela administrado que ndo os servigos de auditoria
externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os
critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem
exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Outros servicos prestados para o Fundo

O Fundo manteve contrato de prestacdo de servigos com o escritorio Synthesis Assessoria Contabil e Fiscal
S/S Ltda. para os servicos de contabilidade no exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, e Itat Corretora
de Valores S.A. para servicos de escrituragao.

Demandas judiciais
Nao ha registro de demandas judiciais ou extra-judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administracdo do Fundo.

Seguros

O Fundo adota a politica de contratar cobertura de seguros para as propriedades para investimento sujeitos a
riscos por montantes considerados suficientes para cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza de sua
atividade.

Transacées com partes relacionadas
Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, o Fundo realizou operagdes de compra e venda de
titulos e valores mobiliarios da Gestora. As caracteristicas das respectivas operagoes estdo demonstradas a

seguir:

Rio Bravo Liquidez DI FI Referenciado Movimentacio do periodo

2015 2014
Saldo inicial 1.529 -
Aplicacdes 37.343 1.570
Resgate (36.714) (66)
Rendimento bruto 1.124 25
Saldo final 3.282 1.529
Rentabilidade bruta 12,69% 10,31%
Quantidade de cotas 1.529.152,96 802.988,23
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