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O BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.,
na qualidade de coordenador lider da Oferta (abaixo definida) (“Santander”

Santander

rd

ANUNCIO DE INiCIO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA 12 EMISSAO DO

SANTANDER AGENCIAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil

CNPJ/MF n° 16.915.840/0001-14

Codigo ISIN n° BRSAAGCTF007
Codigo de Negociacao na BM&FBOVESPA SAAG11
Registro na CVM sob o n°® CVM/SRE/RFI1/2012/043, em 18 de dezembro de 2012

No montante de até

R$ 305.500.000,00

(trezentos e cinco milhdes e quinhentos mil reals)

instituicao financeira com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2.041/2.235, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 90.400.888/0001-42,
ou “Coordenador Lider”), em conjunto com a RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
na Avenida Chedid Jafet, n° 222, bloco B, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n° 72.600.026/0001-81 (“Rio Bravo”) e a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,

com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
soaedade anoénima com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro,

na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 7, 2° andar, salas 201 a 208, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0001-04 (“XP Investimentos” e, em conjunto com a Rio Bravo e eventuais coordenadores adicionais que venham a ser contratados anteriormente ao registro da Oferta,

“Coordenadores Contratados”

e, ainda, os Coordenadores Contratados em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”) comunicam, nesta data, o inicio da distribuicdo publica primaria de até 3.055.000 (trés milhdes e cinquenta e cinco mil) cotas, nominativo-escriturais,

com valor unitario de R$ 100,00 (cem reals) do SANTANDER AGENCIAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI (respectivamente, “Cotas” e “Fundo”), perfazendo o valor total de até R$ 305.500.000,00 (trezentos e cinco milhdes e quinhentos mil reais) ("Volume Total da Oferta”),
sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais (conforme abaixo definidos), e o volume minimo de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhoes de reais) (“Volume Minimo da Oferta” e “Oferta”, respectivamente).

CARACTERISTICAS DO FUNDO E DA DISTRIBUICAO DE COTAS

ZjGOREl ALFAACORRETORA /ALPES

@ Itau Corretora J SAFRA «

Coordenador Lider

& Santander

I CONSTITUICAO DO FUNDO

1. O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicao do Santander
Agéncias Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, datado de 24 de setembro de 2012
e registrado em 25 de setembro de 2012, sob o n° 1.372.278, perante o 5° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital de Séo Paulo,
que aprovou também seu Regulamento, conforme aditado em 6 de novembro de 2012 por
meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do Santander Agéncias
Fundo de Investimento Imobiliario - FIl”, devidamente registrado em 22 de novembro de 2012
perante o 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Capital de Sao Paulo sob o n® 1.377.885 (“Regulamento”), assim como a Oferta.

I CARACTERISTICAS DO FUNDO
1. Tipo do Fundo: O Fundo é um fundo de investimento imobiliario, com prazo de duracéo
indeterminado, constituido em 24 de setembro de 2012, sob a forma de condominio fechado,
nao sendo permitido o resgate de cotas e é regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, pela Instrucdgo da Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM 472"), pelo Regulamento,
e demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.
2. Objetivos do Fundo: O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos imobiliarios de
longo prazo, por meio da isicdo de iméveis ou direitos reais sobre imoveis de propriedade do
Santander (“Ativos Imobiliarios”), para (i) locacdo ao Santander e/ou as sociedades subsidiarias
e/ou coligadas e/ou controladas pelo Santander (“Locatarios”), mediante a celebracao de
contratos de locacdo atipica, na modalidade “Sale and Lease Back”, modalidade esta que
consiste na aquisicao dos Ativos Imobiliarios condicionada a locacéo dos referidos ativos para os
Locatérios por um prazo pré-determinado e sob termos especificos; e (ii) alienacdo, conforme
regras definidas no Regulamento, ou ainda, enquanto nao alocados em Ativos Imobiliarios do
Fundo, a realizacgdo de investimentos em (a) titulos publicos federais; (b) operacoes
compromissadas lastreadas nestes titulos; (c) titulos de emissao ou coobrigacdo de instituicao
financeira com classificacdo de risco equivalente a “AA” ou superior, atribuida pela Fitch,
pela Moody's e/ou pela Standard & Poor’s, incluindo certificados de depdsito bancario (CDB) e
letras de crédito imobilidrio (LCI), desde que com compromisso de recompra por parte do emissor;
(d) certificados de recebiveis imobiliarios (CRI); e (e) cotas de fundo de investimento de renda fixa
com liquidez diaria, observados os termos e condicdes da legislacéo e regulamentacao vigentes.
3. Quantidade de Cotas a serem Emitidas: A Oferta sera de até R$305.500.000,00
(trezentos e cinco milndes e quinhentos mil reais), divididos em até 3.055.000
(trés milhdes e cinquenta e cinco mil) Cotas do Fundo, sem considerar as Cotas do Lote
Suplementar e as Cotas Adicionais.
4. Publico-Alvo do Fundo: Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil ou no exterior, vedada a colocacao para clubes de investimento.
5. Forma de Condominio: Condominio fechado, sem a possibilidade de resgate das Cotas.
6. Prazo: O Fundo tem prazo de duracao indeterminado.
7. Instituicdo Administradora do Fundo: O Fundo é administrado pela Rio Bravo Investimentos
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. (“Instituicdo Administradora”)
8. Auditoria Independente: O Fundo contratou a KPMG Auditores Independentes, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Almirante Barroso, n° 52 -
4° andar, Rio de Janeiro, R inscrita no CNPJ/MF sob o n° 57.755.217/0001-29, para a prestacao
de servicos de auditoria das demonstracoes financeiras e das demais contas do Fundo.
9. Assessoria Legal: O escritério Stocche Forbes Padis Filizzola e Clapis Advogados foi
responsavel pela estruturacéo juridica do Fundo, incluindo a elaboracao e/ou revisdo dos
instrumentos legais da respectiva operacao, além de outros temas.

CARACTERISTICAS DA OFERTA E DA DISTRIBUICAO

1. Valor da Oferta: Até R$305.500.000,00 (trezentos e cinco milhdes e quinhentos mil reais).
2. Prazo de Distribuicao: O prazo de distribuicdo das Cotas objeto da Oferta é de até 6 (seis)
meses, contados da data de publicacdo deste Antncio de Inicio ou até a data da publicacdo do
anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Prazo de Distribuicao”).

3. Integralizagao: As Cotas serao integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional,
na data em que ocorrer a liquidacéo financeira da Oferta (“Data da Liquidag¢ao Financeira”),
no Prazo de Distribuicao, (i) mediante transferéncia eletronica para a conta corrente
de titularidade do Fundo na Data de Liquidacdo Financeira, em uma Unica vez, de acordo
com os procedimentos estabelecidos pela Rio Bravo, quando subscritas junto a Instituicao
Administradora; e (ii) de acordo com os procedimentos estabelecidos pela BM&FBOVESPA S.A.
- Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA”), quando subscritas junto aos
demais Coordenadores e as Instituicdes Consorciadas, conforme abaixo definido.

4. Volume Minimo da Oferta: R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais).

5. Montante Minimo de Investimento: No ambito da Oferta, o montante minimo
de investimento por Investidor (conforme abaixo definido) sera de R$10.000,00
(dez mil reais) (“Montante Minimo de Investimento”), na data da primeira integralizacao
de Cotas do Fundo, ndo sendo permitida a aquisicdo de cotas fracionadas e sendo utilizado
o arredondamento para baixo em todos os casos. O Montante Minimo de Investimento por
Investidor nao se aplica para a negociacao das Cotas no mercado secundario. Na hipétese de
rateio em caso de excesso de demanda, o Pedido de Reserva poderé ser atendido em montante
inferior ao Montante Minimo de Investimento.

6. Lote Suplementar: Nos termos do artigo 24 da Instrucao da CVM n° 400 de
29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrug¢dgo CMV 400”), o Volume Total
da Oferta poderd ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 458.250
(quatrocentas e cinquenta e oito mil, duzentas e cinquenta) Cotas, nas mesmas condicdes e no
mesmo preco das Cotas (“Cotas do Lote Suplementar”), conforme opcao outorgada pelo
Fundo ao Coordenador Lider. As Cotas do Lote Suplementar serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

7. Cotas Adicionais: Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao CVM 400, o Volume
Total da Oferta, sem considerar as Cotas do Lote Suplementar, podera ser acrescido em até 20%
(vinte por cento), ou seja, em até 611.000 (seiscentas e onze mil) Cotas, nas mesmas condicoes
e no mesmo preco das Cotas (“Cotas Adicionais”), a critério da Instituicio Administradora.
As Cotas Adicionais serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a
ser constatado no decorrer da Oferta.

8. Data de Inicio da Distribuicao: A Data de Inicio da Distribuicdo sera o dia da publicacdo
deste Anuincio de Inicio.

9. Publico-Alvo da Oferta: (i) investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados
ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que tenham realizado Pedido de
Reserva em montante igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhao de reais) (“Investidores
Institucionais”); e (ii) investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que tenham realizado Pedido de Reserva em
montante inferior a R$1.000.000,00 (um milhao de reais). (“Investidores Nao Institucionais”
e, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”).

10. Ordens de Investimento: Os Investidores interessados em subscrever as Cotas, incluindo
Pessoas Vinculadas (conforme definido abaixo), puderam formalizar a suas ordens de investimento
junto aos Coordenadores e/ou as Instituicoes Consorciadas mediante preenchimento de pedido
de reserva (“Pedido de Reserva”), observado o disposto no item 17 abaixo, durante o Periodo
de Reserva (conforme definido abaixo), nos termos do item 11 abaixo, ou durante o Periodo de
Reserva das Pessoas Vinculadas, nos termos do item 12 abaixo, conforme aplicavel.

11. Periodo de Reserva: Observado o disposto no item 12 abaixo, o recebimento dos Pedidos
de Reserva ocorreu a partir de 13 de novembro de 2012 e se estendeu até 18 de dezembro de 2012
(“Periodo de Reserva”).

12. Periodo de Reserva das Pessoas Vinculadas: O Periodo de Reserva das Pessoas
Vinculadas teve inicio em 13 de novembro de 2012 e término, no minimo, 7 (sete) Dias Uteis
antes do término do Periodo de Reserva estabelecido para os Investidores em geral, sendo a data
para término do Periodo de Reserva das Pessoas Vinculadas o dia 29 de novembro de 2012
(“Periodo de Reserva das Pessoas Vinculadas”). A participacao de Pessoas Vinculadas da
Oferta é restrita a parcela destinada aos Investidores Nao Institucionais e se sujeita as mesmas
restricoes a estes impostas (como limites quanto ao valor do Pedido de Reserva, restricoes
4 sua participacdo em uma Unica instituicao intermediaria, condicdes de desisténcia que
néao dependam de sua Unica vontade e sujeicdo ao rateio em caso de excesso de demanda,
entre outras). As Pessoas Vinculadas que nao fizeram seu Pedido de Reserva dentro do
Periodo de Reservas das Pessoas Vinculadas puderam realizar seus Pedidos de Reserva no
Periodo de Reserva e teriam seus pedidos cancelados em caso de haver excesso de demanda
superior em um terco a quantidade de Cotas objeto da Oferta, nos termos do disposto no
Artigo 55 da Instrugao CVM 400. Para fins deste Anuncio de Inicio e da Oferta, considera-se
“Pessoa Vinculada” qualquer pessoa que seja: (i) administrador ou controlador da Instituicao
Administradora; (ii) administrador ou controlador dos Coordenadores e/ou as Instituicoes
Consorciadas; (iii) vinculada a Oferta; ou (iv) os respectivos conjuges ou companheiros,
ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas
nos itens (i), (i) ou (iii).

13. Negociacao das Cotas: As Cotas, depois de integralizadas e apds o encerramento da
presente Oferta poderdo ser negociadas exclusivamente no mercado de bolsa administrado
pela BM&FBOVESPA, na data a ser informada pela Instituicio Administradora. As Cotas
distribuidas pela Rio Bravo serdo liquidadas fora do ambiente da BM&FBOVESPA e, portanto,
néo serao automaticamente negociaveis no ambiente da BM&FBOVESPA apds a sua liquidagéo.
A transferéncia das referidas Cotas para a Central Depositaria BM&FBOVESPA, para permitir
a sua negociacao no ambiente da BM&FBOVESPA, poderd ser realizada por meio de um
agente de custodia da preferéncia do Cotista. Essa transferéncia poderé levar alguns dias e
o Cotista podera incorrer em custos, os quais serao estabelecidos pelo agente de custodia de
preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questdo. Os Investidores devem ler
atentamente a Secdo “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo (conforme abaixo definido).
14. Regime de Colocacao: Melhores esforcos.

15. Institui¢oes Participantes da Oferta: O processo de distribuicao das Cotas sera realizado pelos
Coordenadores e podera contar com a adeséo de outras sociedades devidamente autorizadas a
operar no mercado de capitais na distribuicao de valores mobiliarios, a serem contatadas por meio de
carta convite (“Instituicdes Consorciadas” e, em conjunto com os Coordenadores, as “Institui¢oes
Participantes da Oferta”), as quais estarao sujeitas as mesmas obrigacoes e responsabilidades do
Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposicoes regulamentares e legislagao em vigor.
O processo de distribuicdo das Cotas podera contar ainda com a adesao de outros Coordenadores
Contratados. 15.1. Na hipdtese de haver descumprimento, por quaisquer das Instituicoes Participantes
da Oferta, de qualquer das obrigagoes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato
de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de qualquer
das normas de conduta previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacao,
aquelas previstas na Instrucgo CVM 400 e na Instruggo CVM 472 e, especificamente,
na hipétese de manifestacao indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no
artigo 48 da Instrucao CVM 400, tal Instituicao Participante da Oferta deixara de integrar o grupo
de instituicdes financeiras responsaveis pela colocacdo das Cotas no ambito da Oferta, a critério
exclusivo do Coordenador Lider, devendo cancelar todas as ordens que tenha recebido e informar
imediatamente os investidores que com ela tenham realizado ordens sobre o referido cancelamento.

Coordenador Contratado

Caso o investidor j& tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados serao
devolvidos sem juros ou correcdo monetéaria, no prazo de 03 (trés) Dias Uteis contados da
comunicagao do cancelamento da respectiva ordem, na conta-corrente de sua titularidade por
ele indicada no Boletim de Subscricdo.

16. Procedimento de Subscri¢do: A subscricao das Cotas sera feita mediante assinatura do
Boletim de Subscricdo e Termo de Adesao ao Regulamento, que especificard as condigoes
da subscricdo e integralizacdo e serd autenticado pela Instituicio Administradora e/ou pela
Instituicao Participante da Oferta com a qual o Investidor realizou sua ordem de investimento.
O Boletim de Subscricdo poderé ser firmado pelo Investidor mediante sua assinatura em via
fisica do documento junto aos Coordenadores e/ou as Instituicdes Consorciadas.

17. Procedimentos da Distribuigdo: Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel,
as Instituicoes Participantes da Oferta realizarao a distribuicdo das Cotas conforme o plano da
Oferta adotado em conformidade com o disposto no artigo 33, paragrafo 3°, da Instrucao CVM
400, o qual leva em consideracao as relacdes com clientes e outras consideracées de natureza
comercial ou estratégica, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores
seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco do publico-alvo;
e (iii) que seus representantes de venda recebam previamente exemplares do Prospecto Preliminar da
Oferta (“Prospecto Preliminar”), do Prospecto Definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo”
e, em conjunto com o Prospecto Preliminar, “Prospectos”) e do Regulamento para leitura
obrigatoria e que suas davidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelas proprias
Instituicoes Participantes da Oferta. Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel,
as Instituicoes Participantes da Oferta deverdo realizar a distribuicdo publica das Cotas
conforme plano de distribuicdo fixado nos seguintes termos:

(i) no ambito da Oferta, qualquer Investidor interessado em investir em Cotas, incluindo
as Pessoas Vinculadas, pode formalizar a sua ordem de investimento no Fundo junto as
Instituicoes Participantes da Oferta por meio da celebracéo de Pedidos de Reserva, observado
(a) o Investimento Minimo; e (b) as regras para recebimento dos Pedidos de Reserva aplicaveis
a Investidores Institucionais e Investidores Nao Institucionais descritas nos itens “i.i” e “i.ii”
abaixo; i.i) os Investidores Nao Institucionais puderam realizar os seus Pedidos de Reserva junto
a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, exceto o Coordenador Lider, que apenas
processou Pedidos de Reserva de Investidores Institucionais; e i.ii) os Investidores Institucionais
puderam realizar os seus Pedidos de Reserva junto a qualquer das Instituicdes Participantes da
oferta, exceto as Instituicbes Consorciadas, que apenas processaram Pedidos de Reserva de
Investidores Nao Institucionais;

(i) o Periodo de Reserva das Pessoas Vinculadas teve inicio na data estimada de
13 de novembro de 2012 e término, no minimo, 7 (sete) dias Uteis antes do término do Periodo
de Reserva estabelecido para os Investidores em geral, sendo a data para término do Perfodo
de Reserva das Pessoas Vinculadas o dia 29 de novembro de 2012. A participacdo de Pessoas
Vinculadas da Oferta é restrita a parcela destinada aos Investidores Nao Institucionais e se
sujeita as mesmas restricoes a estes impostas (como limites quanto ao valor do Pedido de
Reserva, restricoes a sua participacdo em uma Unica instituicao intermediaria, condicdes de
desisténcia que nao dependam de sua Unica vontade e sujeicao ao rateio em caso de excesso de
demanda, entre outras). As Pessoas Vinculadas que nao fizeram seu Pedido de Reserva dentro
do Periodo de Reserva das Pessoas Vinculadas puderam realizar seus Pedidos de Reserva no
Periodo de Reserva estabelecido para os Investidores em geral e teriam seus pedidos cancelados
em caso de haver excesso de demanda superior em um terco a quantidade de Cotas objeto da
Oferta, nos termos do disposto no Artigo 55 da Instrucdo CVM 400. Tais Pedidos de Reserva
serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto na ocorréncia das hipdteses listadas no item (v) abaixo;
(iii) tendo em vista a possibilidade de distribuicao parcial das Cotas, nos termos do artigo 31
da Instrucao CVM 400, o Investidor pode, no ato da aceitacao a Oferta, quando do Pedido de
Reserva, condicionar sua adesao: (a) & colocacédo do Volume Total da Oferta até o término do
Prazo de Distribuicao; ou (b) a colocagédo de montante equivalente ao Volume Minimo da Oferta
até o término do Prazo de Distribuicao, sendo que, na hipdtese de implemento da condicao
descrita neste item (b), os Investidores poderdo indicar o desejo de adquirir (x) a totalidade
das Cotas indicadas no Prazo de Distribuicdo; ou (y) a proporcao das Cotas correspondentes
a quantidade proporcional subscrita, sendo que a proporcao aplicavel serad aquela entre
a quantidade de Cotas efetivamente subscritas até o término do Prazo de Distribuicéo e a
quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta, sendo que, nesta hipotese, o Pedido
de Reserva podera ser atendido em montante inferior ao Montante Minimo de Investimento,
o qual corresponde a R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor;

(iv) foi concedida pela CVM a dispensa de atender os requisitos do Artigo 55 da Instrucdo
CVM 400 para a Oferta, nao se aplicando qualquer restricao a subscricao realizada pelas
Pessoas Vinculadas em caso de excesso de demanda. Para tanto, os Pedidos de Reserva
efetuados pelas Pessoas Vinculadas deverdo ser realizados durante o Periodo de Reserva das
Pessoas Vinculadas; e

(v) na hipdtese de ser verificada divergéncia relevante entre as informacoes constantes do
Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo da Oferta que altere substancialmente o risco
assumido pelo Investidor, ou a sua decisao de investimento, podera referido Investidor desistir
do Pedido de Reserva apos o inicio da Oferta, sem qualquer énus, nos termos do §4° do
artigo 45 da Instrucdo CVM 400. Nesta hipotese, o Investidor deverd informar, por escrito,
sua decisao de desisténcia do Pedido de Reserva a Instituicao Participante da Oferta com a qual
celebrou o respectivo Pedido de Reserva (por meio de mensagem eletrénica, fax,
ou correspondéncia enviada ao endereco da referida Instituicdo Participante da Oferta
informado no Pedido de Reserva) até as 16h00 do 5° (quinto) dia util subsequente a data de
disponibilizacdo do Prospecto Definitivo, caso em que a referida Instituicdo Participante da
Oferta cancelara o respectivo Pedido de Reserva. Caso o Investidor nao informe, por escrito,
sua decisao de desisténcia do Pedido de Reserva até a data e horario acima mencionados,
devera subscrever as Cotas; e

(vi) observado o disposto acima, o Santander e/ou as sociedades subsidiarias e/ou coligadas
e/ou controladas pelo Santander, poderao adquirir Cotas, ressalvado o disposto no artigo 55
da Instrucao CVM 400. Adicionalmente, a distribuicao das Cotas sera realizada na forma e
condicoes seguintes: (i) apds o protocolo do cumprimento das primeiras exigéncias da Oferta
na CVM, ocorreu a publicacao do Aviso ao Mercado, a disponibilizacao do Prospecto Preliminar
e, apos a republicacdo do Aviso ao Mercado com os logos das Instituicoes Consorciadas, o
consequente inicio do Periodo de Reserva, bem como a realizacdo de apresentacoes para
potenciais Investidores, que poderdo se estender até o término do Prazo de Distribuicdo;
(ii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacoes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serao previamente submetidos a aprovacao da CVM,
nos termos do artigo 50 da Instrucao CVM 400, ou encaminhados & CVM previamente & sua
utilizacao, na hipotese prevista no artigo 50, paragrafo 5°, da Instrucdo CVM 400; (iii) observado
o disposto no “Instrumento Particular de Contrato de Distribuicao Publica Priméria de Cotas
do Santander Agéncias Fundo de Investimento Imobiliario - FIl" (“Contrato de Distribuicdo”),
a Oferta tera inicio ap0s: (a) a concessao do registro de constituicao do Fundo e da aprovacao
da Oferta pela CVM; (b) a publicacdo deste Anuncio de Inicio; e (c) a disponibilizacdo do
Prospecto Definitivo aos Investidores; (iv) caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrucdo CVM 400, e/ou seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da
Instrucao CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisao a Instituicéo Participante da Oferta com a qual celebrou seu Pedido de
Reserva até as 16h00 do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a
suspensao ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do
Investidor em n&o revogar sua aceitacao. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até
entao integralizados serao devolvidos sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso e com
deducao dos valores relativos aos tributos eventualmente incidentes, no prazo de 05 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao; e (v) caso (a) a Oferta seja cancelada,
nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400; (b) a Oferta seja revogada, nos termos
dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400; ou (c) o Contrato de Distribuicao seja resilido,
todos os atos de aceitacdo serao cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual
celebrou o seu Pedido de Reserva comunicard aos Investidores o cancelamento da Oferta.
Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos sem
juros ou correcao monetéria, sem reembolso e com dedugdo dos valores relativos aos tributos
eventualmente incidentes, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacao
do cancelamento ou revogacéo da Oferta.

18. Procedimentos da Liquidagdo: A Oferta sera destinada a Investidores Institucionais e a
Investidores Nao Institucionais. No minimo 50% (cinquenta por cento) da Oferta, considerando
as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais, seréo direcionadas aos Investidores Nao
Institucionais. Caso o volume captado na Oferta com relagdo aos Investidores Institucionais ou
aos Investidores Nao Institucionais nao permita seguir o percentual estabelecido acima,
a Oferta podera ser direcionada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, a até 100%
(cem por cento) para uma das classes de Investidores de modo a acomodar os Investidores
interessados em participar da referida Oferta. A Oferta contard com 2 (dois) processos de
liquidacao distintos: (i) a liquidacdo financeira dos Pedidos de Reserva enviados pelos
Investidores por intermédio da Rio Bravo deverd ocorrer diretamente junto a Instituicdo
Administradora, sendo as Cotas integralizadas em moeda corrente nacional, em uma Unica vez,
na Data da Liquidacao Financeira, mediante transferéncia eletronica para a conta-corrente de
titularidade do Fundo e (ii) a liquidagdo financeira dos Pedidos de Reserva enviados pelos
Investidores por intermédio dos demais Coordenadores e das Instituicoes Consorciadas sera
realizada junto a BM&FBOVESPA, de acordo com os procedimentos operacionais da
BM&FBOVESPA. Os Pedidos de Reserva de Investidores Nao Institucionais serao alocados
seguindo o critério de rateio proporcional conforme a demanda e o montante da Oferta
destinado a Investidores N&o Institucionais, sendo certo que todos os Pedidos de Reserva de
Investidores Nao Institucionais (inclusive os Pedidos de Reserva de Investidores Nao Institucionais
que serdo processados pela Rio Bravo e liquidados diretamente junto a Instituicao
Administradora) serdo levados em consideracdo para os fins do rateio proporcional.
Na hipétese da necessidade de rateio proporcional conforme demanda, o Pedido de Reserva
podera ser atendido em montante inferior ao Montante Minimo de Investimento. Os Pedidos
de Reserva de Investidores Institucionais serdo alocados segundo critério do Coordenador Lider,
levando-se em consideracéo o disposto no plano de distribuicao, nos termos do paragrafo 3°
do artigo 33 da Instrucdo CVM 400, que podera levar em conta as suas relacdes e dos demais
Coordenadores com seus clientes e outras consideracoes de natureza comercial ou estratégica,
de forma a melhor atender ao objetivo desta Oferta de criar uma base diversificada de Cotistas.
Caso, apos a liquidacao da Oferta, (i) ainda permaneca um saldo de Cotas a serem subscritas,
sejam elas provenientes de falha na liquidacao e/ou sobras de rateios; ou (ii) o Volume Minimo
da Oferta nao seja atingido, podera o Coordenador Lider alocar este saldo exclusivamente por
meio de liquidacdo na Instituicdo Administradora, durante o prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da primeira liquidacao.

19. Declaracdo de Inadequacdo: O investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario nao é adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que os
fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito
da possibilidade de terem suas cotas negociadas em mercado de bolsa ou balcdo organizado.
Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado,
ou seja, nao admitem a possibilidade de resgate convencional de suas cotas, sendo que os
seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a secao “Fatores de Risco” do Prospecto
Definitivo, que contém a descricao de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas, antes da tomada de decisao de investimento.
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v I CARACTERISTICAS DAS COTAS

1. Direitos, Vantagens e Restricoes das Cotas Ofertadas: As Cotas de emissao do Fundo
apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as Cotas do Fundo correspondem a fracoes
ideais de seu patriménio e terao a forma nominativa e escritural; (ii) as Cotas do Fundo seréo
de uma Unica classe e darao aos seus titulares idénticos direitos politicos; (iii) cada Cota confere
ao seu titular o direito a um voto nas assembleias gerais de titulares de cotas (“Assembleias
Gerais de Cotistas” e “Cotistas”, respectivamente); (iv) de acordo com o disposto no Artigo
2° da Lei n° 8.668/93, o Cotista nao podera requerer o resgate de suas cotas; e (v) a Instituicao
Administradora podera determinar a suspensao do servico de transferéncia de Cotas até,
no maximo, 03 (trés) dias Uteis antes da data de convocacao de Assembleia Geral de Cotistas,
com o objetivo de facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo de suspensao do servico
de cessao e transferéncia de Cotas, se houver, serd comunicado aos Cotistas no edital de
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas. A Instituicio Administradora emitird extratos
de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista.

\'} I CRONOGRAMA DA OFERTA

O término da Oferta e seu resultado serdo anunciados mediante a publicacdo do Anuncio de
Encerramento. Segue, abaixo, um cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem
Data
dos Eventos icta (1) B)
Eventos Prevista
Protocolo do Pedido de Registro de constituicdo do Fundo e
Lt da Oferta na CVM 27082012
2. Concesséo do registro de constituicdo do Fundo 10/10/2012
Publicacao do Aviso ao Mercado
3. Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar 06/11/2012
4, Inicio das apresentagoes a potenciais investidores 06/11/2012
Republicacdo do Aviso ao Mercado contendo o logo das
5. Instituices Consorciadas 13/11/2012
Inicio do Periodo de Reserva e do Periodo de Reserva Para
& Pessoas Vinculadas 13/11/2012
7. Publicagdo do Comunicado de Alteracao de Informacoes 28/11/2012
8. Encerramento do Periodo de Reserva das Pessoas Vinculadas 29/11/2012
Encerramento do periodo de suspenséo da Oferta
& Inicio do Periodo de Desisténcia 10/12/2012
10. Encerramento do Periodo de Desisténcia 14/12/2012
1. Encerramento do Periodo de Reserva 18/12/2012
12. Concessao do Registro da Oferta pela CVM 18/12/2012
Publicacdo do Anuncio de Inicio
LEE Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo (Sdl2/e0]2
14. Data da Liquidacao 21/12/2012
15. Publicagédo do Anuncio de Encerramento 24/12/2012
Na data a ser
o - @ comunicada
16. Inicio de negociagéo das Cotas pela Instituicio
Administradora

M Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrucdo CVM 400, as datas
deste cronograma representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos
eventos nele descritos.

@ A subscricao das Cotas somente ocorrerd apds a concessao, pela CVM, do registro definitivo
da Oferta.

@) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensdo, prorrogacio, revogacdo ou
modificacdo da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Para maiores informacoes,
ver secdo “Caracteristicas da Oferta” nos itens “Suspensao e Cancelamento da Oferta” e
“Alteracao das Circunstancias, revogacao ou modificacdo da Oferta” do Prospecto Definitivo.

Vi I REGISTRO DO FUNDO E DA DISTRIBUICAO NA CVM

A constituicdo do fundo foi autorizada pela CVM em 10 de outubro de 2012.
O registro da presente distribuicao foi concedido pela CVM em 18 de dezembro de 2012,
sob o n® CVM/SRE/RFI/2012/043.

vi I INSTITUICAO FINANCEIRA ESCRITURADORA E DEPOSITARIA DAS COTAS

O escriturador das Cotas é a Ital Corretora de Valores S.A., com sede na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, S&o Paulo -SP - CEP 04.538-132.

Viil | OUTRAS INFORMACOES

Para informacdes adicionais e esclarecimentos sobre a presente Oferta e o Fundo, bem como
para obtencdo do exemplar do Prospecto Definitivo, os interessados deveréo dirigir-se & CVM,
a sede da Instituicado Administradora ou a sede dos Coordenadores, nos enderecos indicados
abaixo, sendo que o Prospecto encontra-se a disposicdo dos Investidores na CVM e na
BM&FBOVESPA para consulta e reproducdo apenas.

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

Avenida Juscelino Kubitschek, n® 2.235, 27° andar, 04543-011, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Cleomar Parisi Junior

Telefone: (11) 3012-7162 - Fac-simile: (11) 3553-3265

Website: http://www.santander.com.br

Para acesso ao Prospecto Definitivo neste website, clicar em “Pessoa Juridica”, “GB&M",
“Corporate Finance”, “Ofertas em Andamento”. Clique em “Santander Agéncias Fundo de
Investimento Imobiliario FIl” e em seguida em “Prospecto Preliminar”

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Chedid Jafet, n° 222, bloco B, 3° andar, 04551-065, Sao Paulo - SP

At.: Srs. José Alberto Diniz / Luis Augusto Tognotti Costa / Bruno Nahas Couri

Telefone: (11) 3509-6600 - Fac-simile: (11) 3509-6699

E-mail: fundosimobiliarios@riobravo.com.br

Website: www.riobravo.com.br

Para acesso ao Prospecto Definitivo, acessar http://www2.riobravo.com.br/docs/Fll%20
Ag%C3%AAncias%20Santander/Prospecto/Fll %20-%20Santander%20Ag%C3%A
Ancias %20-%20Prospecto.pdf

OUVIDORIA:
Telefone: 0800-7229910
Correio Eletronico: ouvidoria@riobravo.com.br

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 7, 2° andar, salas 201 a 208, 22631-003, Rio de Janeiro - R
At.: Sr. Rodrigo Machado

Telefone: (11) 3526-1300 - Fax: (11) 3526-1350

E-mail: rodrigo.machado@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Para acesso ao Prospecto Preliminar neste website, acessar: http://www.xpi.com.br/
conteudo/oferta-publica.aspx (neste website acessar “Santander Agéncias Fundo de
Investimento Imobiliario - FII")

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua 7 de Setembro, n° 111, 5° andar, 20159-900, Rio de Janeiro - R

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza, 01333-010, Sao Paulo - SP
Website: www.cvm.gov.br

Para acesso ao Prospecto Definitivo neste website, acessar no menu “Acesso Rapido”, clicar
no link “Fundos de Investimento”, na pagina seguinte digitar no primeiro campo “Santander
Agéncias Fundo de Investimento Imobiliario - FIl”, em seguida, clicar no link contendo a
denominacao do Fundo e clicar no link “Documentos Eventuais” que se encontra no menu
“Documentos Associados”. Em seguida clicar, no link “Prospecto de Distribuicdo” ou
“Regulamento”, conforme o caso.

BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS

Rua XV de Novembro, n® 275, 01013-001, Sao Paulo - SP

Website: http://www.bmfbovespa.com.br/NoticiasHome/Prospectos.aspx?idioma=pt-br
Para acesso ao Prospecto Definitivo neste website, acessar o Prospecto do Santander Agéncias
Fundo de Investimento Imobiliario - Fll.

Os termos grafados em letras maitsculas que nao tiverem sido de outra forma definidos neste
Anuncio de Inicio, terao os significados que Ihes foram atribuidos no Prospecto.

As aplicagbes do Fundo ndo contam com garantia da Instituicio Administradora, dos
Coordenadores, do Consultor Imobiliario ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

As informacbes deste Anuncio estdao de acordo com o Regulamento do Fundo,
mas nao o substitui, sendo recomendavel aos investidores a leitura cuidadosa do
Regulamento antes de aplicarem os recursos.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura.

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto Definitivo e do
Regulamento do Fundo de investimento ao aplicar seus recursos.

“O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA
DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”
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