O rioBRrRAVO RIS BRAVO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RIO BRAVO IFIX FUNDO DE FUNDOS (RBFFI 1)

RELATORIO GERENCIAL | FEVEREIRO/2020

Patrimonio Fechamento Nimero de Yield
R NUmero de cotas?
liquido/cota (R$) no més (R$) investidores?® anualizado'
84,92 90,35 1.267.097 4.254 8,6%
Patriménio liquido Valor de mercado ~ Volume médio diario PIVP Ndmero de fundos
(R$ milhes) (R$ milhdes) negociado investidos
107,60 114,48 349312 1,06 19

COMENTARIOS DO GESTOR

No més de fevereiro, vimos os primeiros casos do Covid-19 fora da Asia, o que deixou 0 mundo em alerta. Os primeiros
paises a apresentarem casos fora da China o fizeram no inicio do més, e apesar de todos os paises apresentarem restrigées
de viagem em algum nivel, a Europa e os Estados Unidos foram menos efetivos em tomar medidas de contengdo e
isolamento social no inicio. No Brasil, o primeiro caso foi diagnosticado em 26/02, e ainda estamos atras dos paises no qual

o virus chegou no comego do més.

Os Bancos Centrais reconheceram que o virus teria impacto na economia superior ao esperado inicialmente, que era de um
trimestre. Cortes de taxas de juros sdao esperadas para acomodar os efeitos da pandemia, de forma a aumentar a liquidez
dos mercados. Para as proximas semanas, é esperada alta volatilidade nos ativos de risco, e os Fundos Imobilidrios
Incluidos. A Rio Bravo ndo espera valorizagdo adicional dos Fundos por conta do corte de Taxa Selic esperado, porque (i) a
eficacia da politica monetdria é decrescente com a queda da taxa, e inclusive esperamos que os vencimentos mais longos
aumentem, o que deveria desvalorizar alguns papeis e (ii) o efeito expansionista sobre o mercado monetdario ndo deve ser

observado com tanta eficdcia nesse momento de crise que se desenha.

O IFIX performou -3.7% no més, chegando a -7,3% no ano. Estamos confortaveis com o ajuste, dado que os pregcos no més
de dezembro — quando o indice subiu mais de 10% em um Unico més — nao refletiam mais os fundamentos de reposi¢do e

valor dos ativos imobiliarios que compdem os fundos.

A gestdo segue trabalhando para a breve alocagdo dos recursos que serdo captados na segunda emissdo de cotas do Rio

Bravo IFIX.

'Yield anualizado considera a distribuicio por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagdo de fechamento do més
de referéncia (proventos*|2/preco de fechamento da cota no Gltimo dia Gtil do més).

2Namero de cotas ja considera as cotas integralizadas no direito de preferéncia da 2* Emissdo do Rio Bravo IFIX.

*Namero de cotistas ja considera os cotistas que integralizaram no direito de preferéncia da 2* Emissdo do Rio Bravo IFIX.



O rioBrAVO

RESULTADO DO FUNDO

RIO BRAVO IFIX FUNDO DE FUNDOS (RBFFI I)

gestdo Rio Brawo

e (19/08/2019) 020
Rendimentos de FlI R$191.004 R$ 1.034.986 R$ 402.645
Alienacéo de cotas de FlI (Bruto) R$ 389.896 R$ 2.620.558 R$ 1.019.330
Certificado de recebiveis imobiliarios R$ 506 R$ 5.664 R$ 1.156
Receitas financeiras R$17.334 R$ 75.931 R$ 19.369
Despesas -R$ 112.529 -R$ 728.156 -R$ 279.599
Resultado R$ 486.210 R$ 3.008.984 R$1.162.901
Rendimentos distribuidos R$ 237.882 R$ 2.323.922 R$ 523.340
Resultado por cota R$ 1,33 R$ 8,22 R$ 3,18
Rendimento por cota R$ 0,65 R$ 6,35 R$ 1,43
Resultado Acumulado® R$ 248.328 R$ 685.062 R$ 639.561
Resultado apresentado em regime de caixa e ainda nio auditado.
“ Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.
Composigdo do resultado no més (R$/cota)
1,07 S
1,33
-0,31
Receitas recorrentes Receitas nao recorrentes Receitas financeiras Despesas Resultado
NUMERO DE COTISTAS *
4.500
4.254
4.000
3.500
3.000
2.500
2.000
1.500
1.270
1.000
500
0
ago/19 set/ 19 out/19 nov/19 dez/19 jan/20 fev/20

5 Numero de cotistas j& considera os cotistas que integralizaram no direito de preferéncia da 2* Emissio do Rio Bravo IFIX.



© RIOBRAVO RIO BRAVO IFIX FUNDO DE FUNDOS (RBFFI I)

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

2020 0,78 0,65
2019 0,45 0,41 0,84 0,41 0,41 0,41 0,02 0,20 0,50 0,60 1,00 2,82
N 73,3% 58,5%

6 Variagcdo comparativa entre meses de 2019 e 2020.

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
deste ndo ser dia atil, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Fardo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgagdo da distribui¢cdo de rendimentos, ultimo dia util do més.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre fiscal podem ficar retidos no
caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre, e fica a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos, buscando previsibilidade de pagamentos
aos investidores.

Rendimentos distribuidos R$ 237.882 R$ 523.340 R$ 3.161.998
Dividend yield 0,7% 1,2% 10,5%

Distribuicao apos inicio da nova gestio (R$/cota)

resultado/cota (R$) e distribuicdo/cota (R$)

2,82

ago/19 set/ 19 out/I9 nov/19 dez/19 jan/20 fev/20

RBFF11 NA B3

Volume Negociado R$ 6.422.094 R$ 13.972.493 R$ 26.675.449

Volume Médio Diario Negociado R$ 356.783 R$ 349.312 R$ 107.998

Giro (%de cotas negociadas) 19,97% 39,64% 78,77%
Presenca em Pregdes 100% 100% 98%
Valor da Cota R$ 90,35 R$ 115,01 R$ 82,50
Quantidade de Cotas’ 1.267.097 365.972 365.972
Valor de Mercado® R$ 114.482.214 R$ 42.090.440 R$ 30.192.690
7 As quantidades de cotas em fev/20 ji consideram as cotas integralizadas no direito de preferéncia da 2* Emissdo do Rio Bravo IFIX. 3

8 O valor de mercado em fev/20 j4 considera as cotas integralizadas no direito de preferéncia da 2* Emissdo do Rio Bravo IFIX.



@ RIOBRAVO RIO BRAVO IFIX FUNDO DE FUNDOS (RBFFI I)

LIQUIDEZ
Volume Médio Diario Negociado (R$) Cotas Negociadas
R$ 400.000 80.000
R$ 350.000 70.000
R$ 300.000 60.000
R$ 250.000 50.000
R$ 200.000 40.000
R$ 150.000 30.000
R$ 100.000 20.000
R$ 50.000 10.000
R$ 0 0

mar/19  abr/I9  mai/l9 jun/19  jul/19 ago/l9 set/19 out/l9 nov/l9 dez/I9 jan/20  fev/20

DESEMPENHO DA COTA NO MERCADO SECUNDARIO

0,5%

12 meses 5.6%
21,7%
-24,3%

IFIX -3,7% -7,3% 21,7% 92,4% 12,4% ano 0.7%

col 0,3% 0,7% 56%  886%  2,6% -7.3%

-20,0%
Cota de mercado -3,7% -20,7% 16,0% 47.8% @ 7,7% . 3.7
més ! o
Cota patrimonial 20,0% -243% 05% 404% -51% P e
9Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos. Além disso, Cota patrimonial M Cota de mercado CDI IFIX

considera as cotas integralizadas no direito de preferéncia da 22 Emissdo do Rio Bravo IFIX

120% -

Rio Bravo IFIX == [FIX = CDI
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RENTABILIDADE GESTAO RIO BRAVO (DESDE 16/08/2019)
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@ RIOBRAVO RIO BRAVO IFIX FUNDO DE FUNDOS (RBFFI I)

CARTEIRA DO FUNDO

Alocagio por setor de Fll Alocagao por classe de ativo

Fll de Shoppinge

FIl de Logisticae Varejo; 9,0% Cota de Fll;39,6%

Industrial; 6,0%
CRI; 0,2%

Outros; -5,7%

FIl Educacional;
2,9%

FIl de Recebiveis; Fil de Agro; 0,4%

6,1%
Renda Fixa; 66,0%

FIl de Escritérios
Multiativo; 15,1%

BRCRI | 6%
RBVAI | 4%
VISCI | 4%

XPINI | 3%
RBEDI | 3%
XPLGI | 3%
KNCRI | 2%
KNRI | 2%
RCRBI | 2%
HGREI | 2%
CPTSIIB 2%
JSREI | 2%
KNIPI 2%
VINOI | 1%
XPMLI | 0%
QAGRI | 0%
BRCOI | 0%
VILGI 0%
CRI | 0%
IRDMI1 | 0%

DIVERSIFICACAO POR ESTRATEGIA 10

79% 20% 1%

10 As alocagdes estratégicas sdo mais focadas em renda recorrente e tem um maior tempo de maturagdo do investimento na carteira . As
alocagdes taticas sdo focadas em ganho de capital e aproveitar distor¢des nos pregos em um horizonte de tempo mais curto. As estratégias High 5
Yield tem uma maior relagdo de risco e retorno dentro do portfdlio.

Estratégica M Tatica M High Yield
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INFORMACOES SOBRE O FUNDO

PERFIL DE GESTAO - Ativa

GESTOR * Rio Bravo Investimentos

ADMINISTRADOR ° BRL Trust

CUSTODIANTE E ESCRITURADOR * BRL Trust

TAXA DE ADMINISTRACAO E GESTAO ¢ 0,80% a.a. sobre o Valor de Mercado
(Min. Mensal R$ 35.000 - reajustada anualmente pela variagao positiva do IGP-M)
TAXA DE PERFORMANCE ¢ 20% sobre o que exceder o IFIX

PUBLICO - ALVO - Pessoas fisicas e juridicas de qualquer natureza

INICIO DO FUNDO -+ 06 de maio de 2013

PRAZO DE DURACAO ¢ Indeterminado

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS ¢ Mensal, no minimo 95% da receita liquida do fundo

OBJETIVO DE RETORNO - Superar a variagao do IFIX

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo Rio Bravo IFIX Fundo de Fundos de Investimento Imobilidrio - FIl tem como objetivo proporcionar retorno aos
seus cotistas por meio de uma carteira diversificada de cotas de fundos de investimento imobilidrio e ativos de cunho
imobilidrio (Recebiveis Imobiliarios "CRI", Letras Hipotecérias "LH" e Letras de Crédito Imobiliario "LCI"), selecionados de
acordo com a anadlise e expertise dos gestores. Com base nas estratégias definidas pelo Comité de Investimento da Rio
Bravo, o mercado secundario é monitorado constantemente em busca de oportunidades de investimento e
desinvestimento.



O rioBRrRAVO

SOBRE A GESTORA

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobilidrios e uma das principais administradoras do Brasil
atuando na estruturacdo, administracdo e gestdo de Fundos Imobilidrios. Com RS 13 bilhées sob gestdo e com anélises
disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, agrega aos investidores confianga e valor sustentdvel. Possui portfélio com
28 Fundos de Investimento Imobilidrio, entre administragdo fiduciaria e gestdo, tendo realizado mais de 40 operagGes como
estruturacdo de fundos, realizagdo de ofertas publicas e operagbes de incorporagao de fundos nos ultimos 10 anos. Possui
uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado financeiro e de

fundo imobiliario.

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6657
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

11 0800 7229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagdes &
Melhores Priticas para os Fundos

ANBIMA delInvestimento.
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