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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS (RBFFI 1)

RELATORIO GERENCIAL | OUTUBRO/2020

Patriménio Fechamento . Numero de Yield
., R Numero de cotas
liquido/cota (R$) no més (R$) investidores anualizado'
76,78 72,09 2.737.514 12.967 9,2%
Patriménio liquido Valor de mercado ~ Volume médio didrio PIVP Ndmero de fundos
(R$ milhdes) (R$ milhSes) negociado investidos
210,18 197,35 938.642 0,94 28

COMENTARIOS DO GESTOR

CENARIO DOMESTICO

Fiscal e inflacdo: A questdo fiscal continuou sendo um fator de preocupagdo no més de outubro e continuara representando
um risco para os investidores enquanto ela ndo for enderegada. Temos poucas semanas até o final do ano e o inicio do
recesso do Congresso, sendo assim, provavelmente essa pauta sera postergada para 2021. De toda forma, devemos ter

atualizagOes por parte do legislativo sobre esse assunto, o que podera trazer uma maior tranquilidade para os investidores.

A inflagdo medida pelo IPCA tem surpreendido em razdo de mudangas importantes nos precos relativos, devido a
desvalorizagdo do real, a escassez de ofertas publicas em algumas indlstrias e a uma fraqueza relativa no setor de servigo.
No entanto, o time de economia da Rio Bravo acredita que o aumento da inflagdo é temporario e projeta um IPCA com o

término do ano de 3,50% a.a.

Atividade econOmica: No campo da atividade econémica, os dados vém surpreendendo positivamente ainda influenciados

pelo estimulo fiscal com o auxilio emergencial. Os auxilios devem terminar em dezembro de 2020, o que provavelmente

reduzira a velocidade de recuperagdao da economia que temos visto através de dados divulgados.

CENARIO EXTERNO

Estados Unidos: Embora tenhamos observado vitéria do candidato democrata Joe Biden, serd dificil ter uma "blue wave"
com controle democrata do Senado e da Camara. Em um cendrio com divergéncia de ideologias entre a Casa Branca e o
Senado, devemos ter medidas mais concisas que visem o aumento de gastos publicos, o que pode impactar o crescimento

da economia americanaem 2021.

Covid-19: Apesar das noticias referentes a volta de restrigdes visando conter uma segunda onda do COVID-19, as recentes
informacgdes sobre os avancos da vacina devem trazer um fluxo positivo de investimento para ativos de risco. De qualquer
maneira, esperamos observar uma alta volatilidade nos mercados enquanto a vacina nao for efetivamente distribuida para

a populagdo.

'Yield anualizado considera a distribuicdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagao de fechamento
do més de referéncia (proventos*|2/preco de fechamento da cota no Gltimo dia Gtil do més).
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RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS

Em outubro o fundo encerrou o quinto més com a totalidade dos recursos da 22 Emissdo de cotas alocado. No més, o
dividend yield do Rio Bravo Fundo de Fundos foi de 9,2% a.a., o que representa uma diferenca de 200 bps. em relagdo ao
dividend yield médio do setor de fundo de fundos que foi de 7,2% a.a. Levando em consideragdo a cota de emissdao da 22

Emissdo de cotas do Fundo, o dividend yield do RBFF foi de 8,3% a.a., também superior a média do mercado.

Neste més, reduzimos algumas posi¢cdes no portfélio visando o ganho de capital em teses que ja estavam precificadas no
mercado secundario e que acreditdvamos que ndao enxergariamos o aumento de FFO no curto e médio prazo. Realizamos

uma redugdo na alocagdo de XP Logistica e desinvestimos das posicdes de CSHG Real Estate e CSHG Logistica.

Sobre os investimentos realizados, participamos das ofertas restritas de Guardian Logistica. Os ativos que serdo adquiridos
para o Fundo tém contratos atipicos e o cap rate de aquisi¢cdo estd muito acima dos transacionados atualmente no mercado

logistico.
Também participamos das ofertas publicas de BTG Logistica e CSHG Renda Urbana. O primeiro fundo estd melhorando o seu

portfélio de ativos em localiza¢Bes last-mile e a precos/m? atrativos. O segundo fundo tem como foco trazer uma maior

previsibilidade nos rendimentos, através de contratos atipicos com locatdrios que possuem um bom risco de crédito.

*Dividend Yield calculado através da cota de fechamento de cada uma das respectivas datas de anincio da distribuicdo de rendimentos do fundo
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DESTAQUES POS 22 EMISSAO DE COTAS

Ganho de capital ndo realizado?

2,93
1,83
1,63
1,31
[,12
0,98
0,63
0,28
Marco Abril Maio Junho Julho Agosto Setembro Outubro

Desde o inicio do ano a gestdo vem realizando ganhos de capital e distribuindo para os cotistas. O ganho de capital

acumulado ndo necessariamente sera realizado de forma integral ou majoritaria.

Cota de mercado vs. Cota patrimonial

Cota Mercado ™ Cota Patrimonial % de
desconto

Rentabilidade gestdo Rio Bravo* - 22 emissdo de cotas (desde 10/03/2020)

15%
Rio Bravo Funo de Fundos ——IFIX
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3 O ganho auferido dos investimentos, nio configura promessa futura de resultado auferido ou distribuicio de dividendos do fundo
# Cota patrimonial ajustada aos dividendos do fundo.
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RESULTADO DO FUNDO

gestdo Rio Bravo

mes (19/08/2019) 2020
Rendimentos de FllI RS 1.070.660 RS 6.800.690 RS 6.168.349
Alienagdo de cotas de FlI (Bruto) RS 432.143 RS 8.551.930 RS 6.950.701
Certificado de recebiveis imobilidrios RS0 RS 8.367 RS 3.859
Receitas financeiras RS 341 RS 116.301 RS 59.739
Despesas -R$ 385.116 -R$ 3.292.136 -R$ 2.843.578
Resultado RS 1.118.028 RS 12.185.153 RS 10.339.069
Rendimentos distribuidos RS$ 1.505.633 RS 11.987.347 RS$ 10.186.764
Resultado por cota RS 0,41 RS 11,57 R$ 6,53
Rendimento por cota RS$ 0,55 RS$ 9,88 RS 4,96
Resultado Acumulado® -R$ 387.605 RS 197.806 RS 152.305

Resultado apresentado em regime de caixa e ainda ndo auditado.
5 Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.

Composic¢do do resultado no més (RS)

0,16 0,00

0,41

Receita recorrente Ganho de capital Receitas financeiras Despesas Resultado

Como a gestdo tem como guia a linearizagdao dos rendimentos, em alguns meses o resultado devera ficar acima ou abaixo
do distribuido, o que é considerado sustentdvel uma vez que a gestdo observa e projeta os resultados gerados no
semestre como um todo (ver grafico histérico de resultado/distribuicdo na pagina seguinte). Essa politica tem por

objetivo dar maior previsibilidade para a renda mensal do investidor.
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DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

2020 0,78 0,65 0,30 0,30 0,33 0,43 0,52 0,55 0,55 0,55
2019 0,45 0,41 0,84 0,41 0,41 0,41 0,02 0,20 0,50 0,60 1,00 2,82
N° 73,3% 58,5% -64,3% -26,8%  -19,5% 4,9% 2500% 175% 10% -8%

6 Variagcdo comparativa entre meses de 2019 e 2020.

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
deste ndo ser dia util, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Fardo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgacgdo da distribuicdo de rendimentos, ultimo dia util do més.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre fiscal podem ficar retidos no
caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre, e fica a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos, buscando previsibilidade de pagamentos
aos investidores.

Distribui¢do de dividendos 12 meses (RS)

2@ Eresultado/cota (R$) distribuicdo/cota (R$)
1,85
1,33 1,33
1,23 1.00
Vs 0,78 0,87
0.60 0.6 0.65 041 0.65 052 085 062 055 , 055
030 20 030 240033 . 043 I 029 :
i o e W m 0 =
-0.10
out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20
Rendimentos distribuidos R$ 1.505.633 R$ 10.186.764 R$ 10.298.728
Dividend yield’ 0,8% 4,3% 10,5%

7 Dividend Yield calculado com base na data de fechamento de cada um dos periodos.

RBFF11 NA B3

Volume Negociado R$ 19.711.492 R$ 121.048.147 R$ 125.501.478
Volume Médio Diério Negociado R$ 938.642 R$ 579.178 R$ 508.103
Giro (%de cotas negociadas) 7,02% 95,27% 107,63%
Presenca em Pregdes 100% 100% 99%
Valor da Cota R$ 72,09 R$ 115,01 R$ 83,75
Quantidade de Cotas 2.737.514 365.972 365.972

Valor de Mercado R$ 197.347.384 R$ 42.090.440 R$ 30.650.155
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DESEMPENHO DO FUNDO

IFIX -1,0% -13,5% 7,3% -0,9% 79,6% -4,6%

CDI 0,2% 2,4% 1,0% 3,2% 91,9% 1,6%
Cota de mercado -1,7% -34,8% 1,2% -8,5% 21,5% -21,8%
Cota patrimonial -1,4% -31,3% 6,4% -19,4% 27,4% 2,5%

8 Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos.

Rentabilidade desde o inicio do fundo?®
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Rentabilidade gestdo Rio Bravo® (desde 16/09/2019)
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9Rentabilidade da cota patrimonial ajustada aos dividendos leva em consideracdo a 22 emissdo de cotas onde o valor da cota da emissdo tinha um
desconto de 25,5% em relagdo a cota patrimonial do fundo em janeiro/2020.
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CARTEIRA DO FUNDO

Alocagao por

FIl de Logistica
e Industrial
23,2%

Fll de
Recebiveis
25,5%
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Y
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Escritorios
Multiativo
25,2%
3,6%
3,5%
3,5%
3,5%
3,5%
3,2%
3,1%
2,9%
2,6%
2,5%
2,4%
2,0%
1,9%
1,7%
1,6%
1,6%
1,5%
1,5%
1,5%

1%

DIVERSIFICACAO POR ESTRATEGIA 10

2% 21%

Alocagao por classe de ativo

Cota de Fll
98,0%

7,3%
7,2%
6,6%
5.2%
4,9%

17%

mHigh Yield  mTatica Estratégica

CRI

Renda Fixa
1,9%

9,9%
9.7%

10 As alocagBes estratégicas sdo mais focadas em renda recorrente e tem um maior tempo de maturagdo do investimento na carteira. As
alocagdes taticas sdo focadas em ganho de capital e aproveitar distor¢gdes nos pregos em um horizonte de tempo mais curto. As estratégias High
Yield tém uma maior relagdo de risco e retorno dentro do portfdlio.
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INFORMAGOES SOBRE O FUNDO

PERFIL DE GESTAO - Ativa

GESTOR * Rio Bravo Investimentos

ADMINISTRADOR ° BRL Trust

CUSTODIANTE E ESCRITURADOR * BRL Trust

TAXA DE ADMINISTRACAO E GESTAO ¢ 0,80% a.a. sobre o Valor de Mercado
(Min. Mensal R$ 35.000 - reajustada anualmente pela variagao positiva do IGP-M)
TAXA DE PERFORMANCE ¢ 20% sobre o que exceder o IFIX

PUBLICO - ALVO - Pessoas fisicas e juridicas de qualquer natureza

INICIO DO FUNDO -+ 06 de maio de 2013

PRAZO DE DURACAO ¢ Indeterminado

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS ¢ Mensal, no minimo 95% da receita liquida do fundo

OBJETIVO DE RETORNO - Superar a variagao do IFIX

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario - FlIl tem como objetivo proporcionar retorno aos seus
cotistas por meio de uma carteira diversificada de cotas de fundos de investimento imobilidrio e ativos de cunho
imobilidrio (Recebiveis Imobiliarios "CRI", Letras Hipotecarias "LH" e Letras de Crédito Imobiliario "LCI"), selecionados
de acordo com a andlise e expertise dos gestores. Com base nas estratégias definidas pelo Comité de Investimento da Rio
Bravo, o mercado secundirio é monitorado constantemente em busca de oportunidades de investimento e
desinvestimento.

10



O rioBrRAVO

SOBRE A GESTORA

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobilidrios e uma das principais administradoras do Brasil
atuando na estruturagdo, administragio e gestio de Fundos Imobilidarios. Com R$ 13 bilhdes sob gestio e com analises
disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, agrega aos investidores confianga e valor sustentavel. Possui portfélio com
mais de 30 Fundos de Investimento Imobilidrio, entre administracdo fiduciaria e gestdo, tendo realizado mais de 40
operagbes como estruturagao de fundos, realizagdo de ofertas publicas e operagdes de incorporagao de fundos nos Ultimos

10 anos. Possui uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado

financeiro e de fundo imobilidrio.

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6500
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

11 0800 7229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagdes &
Melhores Priticas para os Fundos

ANBIMA delInvestimento.

e
S stituem qualq
mento. ¢ A Rio Bra

www.riobravo.com.br
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