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Patrimonio Fechamento Numero de Yield
Numero de cotas
liquido/cota (R$) no més (R$) investidores anualizado'
106,21 94,22 365.972 2.898 9,9%
Patriménio liquido Valor de mercado ~ Volume médio diario PIVP Namero de fundos
(R$ milhoes) (R$ milhdes) negociado investidos
38,87 34,48 343.200 0,89 20

COMENTARIOS DO GESTOR

Em janeiro, os mercados internacionais foram guiados por movimentos relacionados a China e aos Estados Unidos. Na
primeira quinzena, a assinatura da fase um do acordo comercial entre os dois paises reduziu as incertezas relacionadas a
trade war; no lraque, o bombardeio americano que culminou na morte da segunda figura politica mais importante do Ird fez
reaparecer o temor de um novo conflito global. A segunda quinzena, por sua vez, foi marcada pelos temores relacionados
ao Coronavirus, de implicagGes e dimensGes potenciais ainda pouco conhecidas. O governo chinés prorrogou o feriado de
ano novo, o maior do pais, para evitar a reabertura de industrias e comércios e evitar aglomeragdes de pessoas, além de
emitir expressas recomendagdes sobre comportamento e suspender eventos e festividades tradicionais para conter a
epidemia. Os efeitos dessa pausa produtiva ainda sdo incertos, mas estima-se impacto de 40 a 100 bps no crescimento do

PIB chinés em 2020 devido a doenga.

O COPOM, na primeira reunido do ano, decidiu por cortar mais uma vez a taxa SELIC, atingindo a nova minima histérica de
4,25% a.a. A interpretagdo da Rio Bravo do comunicado é de que o comité deve interromper o ciclo de cortes e observar os
efeitos defasados da politica monetaria sobre a inflagdo para decidir sobre futuros movimentos. O IPCA fechou 2019 em
4,31%, puxado especialmente pela alta nos pregos de carnes — estes foram impactados pela infec¢do dos rebanhos chineses
pela gripe suina africana, causando aumento da importagdo de carnes brasileiras e consequente aumento dos pregos. Em
janeiro, ja observamos arrefecimento em relagdo ao més anterior. Os dados econémicos de dezembro mostraram
velocidade de retomada menor do que o esperado, mostrando que a recuperagdo devera vir de forma mais lenta e
cautelosa do que o previsto inicialmente. A area fiscal teve desempenho melhor que o esperado, decorrente das receitas
extraordindrias do leildo de cessdo onerosa; o menor gasto com juros da divida também contribuiu para um melhor

desempenho.

Diante da queda observada em janeiro no IFIX, o indice dos fundos imobilidrios listados, na ordem de 2,93%, faz-se

importante a exposi¢do de alguns pontos:

'Yield anualizado considera a distribuicdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagdo de fechamento do més
de referéncia (proventos*|2/preco de fechamento da cota no ultimo dia util do més).
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- O IFIX subiu 35,98% em 2019, batendo por mais de 440 bps o Ibovespa, que cresceu 31,58% no ano. S6 em dezembro de
2019, o IFIX subiu 9,84%. Ajustes apds periodos de altas sdo normais e recorrentes, assim como altas apds periodos de
ajuste também o sdo;

- O mercado de negociagdes imobiliarias € muito menos volatil do que as negociagdes financeiras, e diriamos inclusive que
hd uma imensa diferenca de tempo entre ambos. DecisOes relacionadas a expansdes, locagdes ou aquisigdes — ou mesmo
desocupagdes — sdo, na maioria das vezes, fruto de longas negociagdes e planejamento. O sentimento positivo em relagao
ao investimento nas operagGes das empresas que guiou 2019 pelo crescimento segue, portanto, em janeiro de 2020.

- Os fundamentos imobilidrios ndo se deterioraram no més: os custos de construgdo seguem nos mesmos patamares, e nao
hd novos projetos licenciados nas principais cidades para serem langados no curto prazo que comprometam o patamar de
vacancia dessas regioes;

- A massa salarial do pais segue crescendo, o que é um importante indicador para o varejo no geral, refletindo nos
resultados dos shoppings;

- O e-commerce segue tendo crescimento superior ao varejo fisico, demonstrando o crescimento da demanda por ativos
logisticos. Dado importante para manter no radar é a relagdo de necessidade de espagos logisticos, que é de 3 para 1
gquando comparamos o e-commerce ao varejo tradicional;

- Em 2020, entram em periodo de revisional importante parcelas dos contratos de aluguel que foram negociados durante a
crise, o que deve se refletir em crescimento de dividendos;

- O mercado de crédito subsidiado estd substancialmente menor, levando as empresas a buscarem oportunidades de
crédito privado, crescendo o montante de CRIs emitidos e ajudando a manter o nivel de taxas exigido.

Em janeiro, o fundo operou 100% alocado, fazendo movimentagdes taticas em XPIN11, HGLG11 e JSRE11.
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RESULTADO DO FUNDO
. gestdo Rio Brawo
meés 2020
(19/08/2019)
Rendimentos de FllI R$ 211.641 R$ 843.983 R$ 211.641
Alienagéo de cotas de FlI (Bruto) R$ 629.434 R$ 2.230.663 R$ 629.434
Certificado de recebiveis imobiliarios R$ 650 R$ 5.158 R$ 650
Receitas financeiras R$ 2.035 R$ 58.597 R$ 2.035
Despesas -R$ 167.069 -R$ 615.627 -R$ 167.069
Resultado R$ 676.691 R$2.522.774 R$ 676.691
Rendimentos distribuidos R$ 285.458 R$ 2.086.040 R$ 285.458
Resultado por cota R$ 1,85 R$ 6,89 R$ 1,85
Rendimento por cota R$ 0,78 R$ 5,70 R$ 0,78
Resultado Acumulado? R$ 391.233 R$ 436.734 R$ 391.233
Resultado apresentado em regime de caixa e ainda nédo auditado.
2 Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.
Composigdo do resultado no més (R$/cota)
1,72 0,01
- 1,85
-0,46
Receitas recorrentes Receitas ndo recorrentes Receitas financeiras Despesas Resultado
NUMERO DE COTISTAS
3.500
3.000 2.898
2.500
2.000
1.500
1.270
1.000
500
0
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DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

2020 0,78
2019 0,45 0,41 0,84 0,41 0,41 0,41 0,02 0,20 0,50 0,60 1,00 2,82
N 73,3%

3 Variacdo comparativa entre meses de 2019 e 2020.

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
deste ndo ser dia util, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Fardo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgac¢do da distribuicdao de rendimentos, ultimo dia util do més.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre fiscal podem ficar retidos no
caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre, e fica a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos, buscando previsibilidade de pagamentos
aos investidores.

Rendimentos distribuidos R$ 285.458 R$ 285.458 R$ 3.074.165
Dividend yield 0,7% 0,7% 10,1%

Distribuicao apos inicio da nova gestio (R$/cota)

resultado/cota (R$) e distribui¢do/cota (R$)
2,82
1,88
0,78
520
ago/19 set/ 19 out/19 nov/19 dez/19 jan/20
Volume Negociado R$ 7.550.399 R$ 7.550.399 R$ 20.643.659
Volume Médio Diario Negociado R$ 343.200 R$ 343.200 R$ 83.241
Giro (%de cotas negociadas) 19,67% 19,67% 60,09%
Presenca em Pregdes 100% 100% 98%
Valor da Cota R$ 94,22 R$ 115,01 R$ 82,98
Quantidade de Cotas 365.972 365.972 365.972
Valor de Mercado R$ 34.481.882 R$ 42.090.440 R$ 30.368.357
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DESEMPENHO DA COTA NO MERCADO SECUNDARIO

IFIX
CDI
Cota de mercado

Cota patrimonial
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-5,4%

-3,8%
0,4%
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-5,4%

27,7%
5,8%
20,1%
25,9%

99,8%
88,0%
53,5%
75,5%

4Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos
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CARTEIRA DO FUNDO

Alocagio por setor de Fll Alocagao por classe de ativo

FIl de Shoppinge
Varejo; 27,0%

Renda Fixa; 0,0%
_ CRI; 0,4%

FIl de Logisticae
Industrial; 17,8%

Outros;-3,5%

Fll Educacional;
8,6%

Fll de Agro; 1,7% Cota de Fll;
103,1%
Fll de Recebiveis;
17,3%

Fll de Escritorios
Multiativo; 30,8%

VISCI | 13%
RBVAI | 13%
RBEDI | 9%
XPLGI 1 7%

KNCRI | 7%

KNRII | 6%
BRCRI | 6%
HGREI | 6%

VILGI 6%

CPTSIIB 6%
JSREII 5%
KNIPI | 5%
VINOI | 4%
RCRBI | 3%
XPINI | 2%
QAGRI | 2%
HGLGI | 2%
XPMLI 1%
BRCOI | 1%
CRI 0%
IRDMI1 | 0%

DIVERSIFICACAO POR ESTRATEGIA

81% 17% 2%

Estratégica M Tatica M High Yield
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INFORMACOES SOBRE O FUNDO

PERFIL DE GESTAO - Ativa

GESTOR * Rio Bravo Investimentos

ADMINISTRADOR ° BRL Trust

CUSTODIANTE E ESCRITURADOR * BRL Trust

TAXA DE ADMINISTRACAO E GESTAO ¢ 0,80% a.a. sobre o Valor de Mercado
(Min. Mensal R$ 35.000 - reajustada anualmente pela variagao positiva do IGP-M)
TAXA DE PERFORMANCE ¢ 20% sobre o que exceder o IFIX

PUBLICO - ALVO - Pessoas fisicas e juridicas de qualquer natureza

INICIO DO FUNDO -+ 06 de maio de 2013

PRAZO DE DURACAO ¢ Indeterminado

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS ¢ Mensal, no minimo 95% da receita liquida do fundo

OBJETIVO DE RETORNO - Superar a variagao do IFIX

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo Rio Bravo IFIX Fundo de Fundos de Investimento Imobilidrio - FIl tem como objetivo proporcionar retorno aos
seus cotistas por meio de uma carteira diversificada de cotas de fundos de investimento imobilidrio e ativos de cunho
imobilidrio (Recebiveis Imobiliarios "CRI", Letras Hipotecérias "LH" e Letras de Crédito Imobiliario "LCI"), selecionados de
acordo com a anadlise e expertise dos gestores. Com base nas estratégias definidas pelo Comité de Investimento da Rio
Bravo, o mercado secundario é monitorado constantemente em busca de oportunidades de investimento e
desinvestimento.



O rioBRrRAVO

SOBRE A GESTORA

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobilidrios e uma das principais administradoras do Brasil
atuando na estruturacdo, administracdo e gestdo de Fundos Imobilidrios. Com RS 13 bilhées sob gestdo e com anélises
disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, agrega aos investidores confianga e valor sustentdvel. Possui portfélio com
28 Fundos de Investimento Imobilidrio, entre administragdo fiduciaria e gestdo, tendo realizado mais de 40 operagGes como
estruturacdo de fundos, realizagdo de ofertas publicas e operagbes de incorporagao de fundos nos ultimos 10 anos. Possui
uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado financeiro e de

fundo imobiliario.

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6657
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

11 0800 7229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagdes &
Melhores Priticas para os Fundos

ANBIMA delInvestimento.
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