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Este material foi preparado para a Oferta Publica de Distribuicdo das Cotas da 32 Emissdo do Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobilidrio, constituido nos termos da Instrucdo da
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM 472").

As informagGes apresentadas neste material publicitdrio resumem termos e condi¢cdes da Oferta, considerando as caracteristicas do Fundo, detalhadamente descritos no prospecto da Oferta
("Prospecto") e no regulamento do Fundo ("Regulamento").

A CVM, ndo obstante ter autorizado a utilizacdo do presente material publicitario, podera, a qualquer momento, por decisdo motivada, requerer retificagcdes, alteragbes ou mesmo a cessa¢do da
publicidade.

O investimento em Cotas de Fundos de Investimento Imobilidrios representa um investimento de risco, uma vez que é um investimento em renda varidvel, estando os investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das cotagGes das Cotas em bolsa. Assim, os investidores
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Recomenda-se, portanto, que os investidores leiam cuidadosamente a Se¢ao “Fatores de Risco”, no Prospecto Definitivo, antes da
tomada de decisdo de investimento no Fundo, para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento em Cotas.

Este material foi preparado com as informagGes necessarias ao atendimento das disposicdes do Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para os Fundo de Investimento, bem como das
normas emanadas da CVM. A autorizagdo para funcionamento e/ou registro da distribuicdo das Cotas ndo implica, por parte da CVM ou da ANBIMA, garantia de veracidade das informacdes
prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, das Cotas a serem distribuidas, de sua Administradora e das demais institui¢cGes prestadoras de servicos.

O investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor. Ainda que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacao da possibilidade de
perdas para o Fundo e para o investidor.

“ATENCAO: LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES
DE RISCO”
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As informagdes constantes deste material estdo em consonancia com o Prospecto Definitivo e com o Regulamento do Fundo, mas n3o os substituem. E recomendada a leitura cuidadosa do
Prospecto Definitivo, quando disponivel, e do Regulamento, com especial atencao para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢cdes do
Prospecto Definitivo, quando disponivel, e do Regulamento que tratam dos fatores de risco a que o Fundo estd exposto, antes de qualquer decisdo sobre o investimento nas Cotas do Fundo.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO SEU ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DE OUTRAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, E SUAS PARTES RELACIONADAS, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Consideracgbes sobre estimativas e declaragdes futuras: quaisquer expectativas, previsdes e estimativas aqui contidas sdao previsdes e se baseiam em certas premissas que o Administrador considera
razoaveis. Expectativas sao, por natureza, especulativas, e é possivel que algumas ou todas as premissas em que se baseiam as expectativas ndo se concretizem ou difiram substancialmente dos
resultados efetivos. Nesse sentido, as expectativas sdo apenas estimativas. Resultados efetivos podem diferir das expectativas, e tais diferencas podem acarretar prejuizo para o Fundo e para seus
Cotistas.

A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO DO FUNDO E/OU O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO DAS COTAS NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR E DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS AO FUNDO, BEM
COMO SOBRE AS COTAS AS SEREM DISTRIBUIDAS.

“ATENCAO: LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES
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Fundada em 2000, a Rio Bravo é uma gestora de investimentos independente.

Com andlises disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, a Rio Bravo agrega aos
investidores confianga e valor sustentavel.

A Rio Bravo é pioneira em Fundos de Investimento Imobiliario (FIl) no Brasil e um dos
principais players, atuando em estruturacdo, administracao e gestao deste produto.

R1IO BRAVO INVESTIMENTOS
RS 12,5 bilhdes

Fundos Imobiliarios

RS 11,7 bilhdes Multimercado

Renda Fixa Renda Variavel

Data Base: Setembro de 2020
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Equipe Real Estate

Equipe de 15 profissionais na area de Investimentos Imobiliarios: mais de 100 anos somados de experiéncia no mercado

PAULO BILYK
CIO (Chef Investment Officer)

ANITA SCAL
Investimentos Imobiliarios

GESTAO GESTAO ADMINISTRACAO RELACOES COM
FUNDOS DE TIJOLO FUNDOS DE FUNDOS FIDUCIARIA INVESTIDORES
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Mercado de Fundos Imobiliarios

Ofertas 400 vs Média SELIC Volume médio didrio e Numero de investidores
70 14%
R$214 MM
12% IMM
8 10%
o R$130 MM 900K
26 °
3 6% 600K
. 4% R$29 MM R$38 MM R$45 M 300K
- - 2%
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 0K
m=m Nimero de Ofertas ~——SELIC - Média Anual 2016 2017 2018 2019 2020
Fonte: Rio Bravo, B3 e CVM — Agosto de 2020 Fonte: Boletim Mensal B3 - Agosto de 2020
Expectativas: Numero de Fundos registrados
2020 2,00% 2,30%
2021 2,25% 3,00%
2022 3,00% 3,50%
381
. 333
Fonte: Rio Bravo
O cendrio de queda na taxa de juros aliado a uma inflagdo controlada vem . 156 |90 .
impulsionando o crescimento do numero de fundos imobilidrios registrados na — -
CVM e na B3. 2017 2018 2019 2020

u CVM mB3

Os fundos imobilidrios cresceram 375,5% em liquidez nos ultimos dois anos,
refletindo o recorde de 1,014 milhdes de investidores em bolsa em agosto de
2020. De 2018 para 2020, o numero de fundos registrados na CVM aumentou em
27%.

“ATENCAO: LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES
DE RISCO”

Fonte: Boletim Mensal B3 — Agosto de 2020
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A carteira atual do IFIX, referente ao terceiro quadrimestre de 2020, é composta por 81 fundos imobilidrios e teve uma média de volume financeiro negociado nos ultimos trés meses

de RS 174,2 milhdes. E possivel notar que o Patriménio Liquido dos Flls que comp&em o IFIX ainda estd concentrado em teses de investimento mais tradicionais; no entanto, outras

teses alternativas tém ganhado espaco nos ultimos anos (residencial, educacional, varejo, hotéis, desenvolvimento, etc.)

PL por setor - IFIX

Shopping/Varejo
Outros 16%
Corporativo 7%
(Monoativo)

FOF

19%

Corporativo
(Multiativo)

Logistica/Industrial

De R$ 1,5 bi a R$ 2,5 bi

De R$ 750MM a R$ ,5Bi
De R$ 350MM a R$ 750MM
Até R$ 350MM

Valor de Mercado — FliIs do IFIX

Acima de R$ 3MM

De R$ 2MM a R$ 3MM

De R$ IMM a R$ 2MM

De R$ 500M a R$ IMM
De R$ 250M a R$ 500M
De R$ 100M a R$ 250M

CRI

Liguidez Média Diaria — Flls do IFIX

L 2820%
D 2542%
D 23,60%
S 1237%

0 887%

5 1,54%

Fonte: Rio Bravo e Quantum Axis

*Carteira do terceiro quadrimestre de 2020, valores de setembro de 2020.
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Fonte: Rio Bravo e Quantum Axis

*Carteira do terceiro quadrimestre de 2020, valores de setembro de 2020.
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indice de FlI (IFIX)

Desde a sua criagao, o IFIX possui um retorno superior ao Ibovespa e ao CDI. A classe também possui volatilidade historicamente inferior ao Ibovespa, mesmo em periodos de elevado

estresse.
Retorno IFIX desde o Inicio Volatilidade IBOVESPA vs IFIX
350
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A A I k‘r@w@a‘@ﬁ@@wﬁ #;@*‘\9
—D)| = |BOVESPA, = [FX = |BOVESPA e |FIX
Fonte: Rio Bravo, Quantum Axis - Data base: De 31/12/2010 a agosto de 2020 Fonte: Rio Bravo, Quantum Axis - Data base: agosto de 2020
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Indice de FlI (IFIX)

O IFIX também tem apresentado uma melhor relagdo de risco-retorno em relagao aos seus principais benchmarks desde 31 de dezembro de 2010.

lac3o Ri Spread Dividend Yield IFIX
Relagao Risco vs Retorno vs NTN-B 2035

15% ; 7%
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13% Dolar 3%
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== Retorno

o — Fonte: Rio Bravo, Banco Central e Quantum Axis

Retorno (a

9%

Data Base: setembro - 2020

Dividend Yield IFIX vs Retorno CDI

14%
Small Caps
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——DY IFIX ——CDI (2.%)
Fonte: Rio Bravo e Quantum Axis Fonte: Rio Bravo, Bloomberg e Quantum Axis
Dados de dezembro de 2010 a agosto de 2020 + Risco Data Base: setembro - 2020
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Mercado Imobiliario — Lajes Corporativas

Nova Faria Lima — Sao Paulo Avenida Paulista — Sao Paulo
150.000 25% 100.000 20%
120.000 20% 80.000 15%
15% 60.000
90.000 10%
60.000 10% 40.000 O que esperamos para o periodo
o, 5% 7 .
30.000 I I 5% 20.000 I I I durante e pés crise:
o, | . . o,
0 - 0% 0 0% Dado o atual momento, as empresas
20102011 201220132014201520162017 20182019 2020 20102011201220132014201520162017 20182019 2020
. . passardo a selecionar os seus espagos
m=m Novo Estoque =% Vacancia mmm Novo Estoque =% Vacancia
corporativos com maior cautela. As lajes
Chucri Zaidan — S3o Paulo Vila Olimpia — Sao Paulo corporativas de alta qualidade
180,000 30% 50.000 20% localizadas em regides nobres devem
150.000 25% 40.000 15% concentrar grande parte da demanda de
120.000 20% 30.000 e .
0 10% edificios corporativos, mantendo uma
90.000 15% 20.000
60.000 10% 0 taxa de ocupacdo alta.
10.000 >%
30.000 I I 5% .
o ™ [ 0% o M - B 0%
2010201120122013201420152016201720182019 2020 20102011 201220132014 201520162017 2018 2019 2020
m=m Novo Estoque =% Vacancia mem Novo Estoque  ===9% Vacancia

Fonte: Rio Bravo e Buildings
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Mercado Imobiliario — Shopping/Varejo

Vendas no Varejo o )
Ja é possivel observar uma

recuperagdo nas vendas
conforme dados de julho

-

7%

Devido ao fechamento dos shoppings durante a crise, houve uma queda de

Z%Ill nRrmnim
1i.11 g - I u I I e II 0 0 mog aproximadamente 24,2% no preco de mercado dos fundos de shopping'.

-3%

A retomada das atividades nos shoppings deve ocorrer de forma gradativa.
-8% Acreditamos que o NOI dos ativos deve voltar ao patamar pré-crise em
aproximadamente dois anos (2022), momento em que observaremos taxas

-13% de inadimpléncia e taxas de vacancia mais baixas no setor.

-18%
jan-18 jun-18 nov-18 abr-19 set-19 fev-20 jul-20

Fonte: Rio Bravo

'Baseado no prego de fechamento de agosto de 2020 vs dezembro 2019

Fonte: Rio Bravo e IBGE
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Novo Estoque vs Absorcao Liquida —
Sao Paulo

As restricOes de circulacdo frente ao periodo de pandemia acarretaram um crescimento
expressivo do e-commerce no Brasil e no mundo. A grande demanda por ativos em 2.000
regioes estratégicas proximas a centros urbanos tem gerado uma maior resiliéncia para o 1.500

setor de logistica durante o periodo de crise. 1.000

500
E-commerce vs Varejo Tradicional — I I I I I I .
[

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2T 2020
I p— I | p— I | p— | I p— I ® Novo Estoque Absorc;io Lllqulda

EED EED EEE ﬂEﬂ Fonte: Rio Bravo e JLL

o

Taxa de Vacancia — S3o Paulo

Espaco necessario para o e- Espaco necessario para o varejo
commerce tradicional 28,18%
25,20%
N . 2276% 2332 22,97%
Durante o primeiro semestre de 2020, houve um recorde de 21,78%

crescimento de 47% no faturamento do e-commerce no Brasil'. 793,

Tendéncia de queda na taxa de vacancia.
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2T 2020

Fonte: Rio Bravo e JLL

'Fonte: Ebit/Nielsen
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Vantagem em Investir em Fundo de Fundos

Gestao Ativa

Ofertas Restritas

Diversificagdo Setorial

Isencdo Fiscal

Liquidez

Investimento Minimo
Baixo

Compra e venda de ativos, aproveitando as
oportunidades de mercado.

Fundo pode investir em ofertas restritas que sdao
destinadas apenas para investidores
profissionais, o que viabiliza o acesso de pessoas
fisicas de forma indireta.

Alocacdo em fundos de diferentes setores,
mitigando os riscos de um setor especifico.

Isencdo de imposto de renda na distribuicao
de rendimentos para pessoa fisica.

Negociacao de cotas em bolsa e balcao.

Possibilidade de investir em diversos ativos
através de apenas um veiculo.
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Rio Bravo Fundo de Fundos - Historico

CONCLUSAO DA 22 EMISSAO E

TRANSFERENCIA DA 22 EMISSAO DE COTAS A
ALOCAGAO DOS RECURSOS

GESTAO -
Fundo iniciou a segunda
A gestdo do fundo foi emissdo de cotas no Os recursos foram alocados de forma

transferida para a Rio valor de RS 180 milhdes célere e competente, de acordo com o
estudo de viabilidade. Levamos em

Bravo Investimentos apo6s 7 anos do seu IPO, _ v
por solicita¢do de trazendo mais liquidez e consideragdo as mudangas macro e
investidores. novos cotistas. microecondmicas causadas pela
pandemia.
ot T === -
. . . I
Maio Agosto Setembro Janeiro Fevereiro Marco Setembro : 32 EMISSAO DE |
2013 2019 2019 2020 2020 2020 2020 : COTAS I
b e e e e e o
12 EMISSAO DE COTAS REFORMULAGAO DA INICIO DA ALOCAGAO
. CARTEIRA DOS RECURSOS DA 22
O Fundo realizou a -
. . , . EMISSAO
primeira emissao de Apos transferéncia da
cotas no valor de gestdo, a Rio Bravo Em um primeiro momento
RS 36 milhdes. reformulou a carteira do a estratégia era alocar os
fundo em linha com a recursos majoritariamente
estratégia de investimento em ofertas primarias e no
da gestora. periodo de dois meses.
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Rio Bravo Fundo de Fundos - Performance

Desde a sua segunda emissdo de cotas em 10/03/2020, o Rio Bravo Fundo de Fundos tem performado 717 bps superior ao IFIX. Em julho de 2020, 98% do caixa do fundo estava

alocado.
Rentabili 2 gestdo Rio Brav . . . .
entabilidade fg’ei 40 Rio Bravo desde Alocacgao Prevista na 22 Emissao vs Realizada
22 emissdo de cotas
15% - ——Rio Bravo Fundo de Fundos 98%  98%
—IFIX 88% g4
5% - 76%  74%
W\"‘\/\ 68%
\ +717 bps 60%
5% - 50%
44%
-15% -
-25% -
mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20
-35% -
mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 W Alocagao Prevista 1 Alocagao Realizada

Fonte: Rio Bravo e Quantum Axis. Fonte: Rio Bravo

2 Cota patrimonial ajustada aos dividendos do fundo
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Rio Bravo Fundo de Fundos - Performance

Em julho, agosto e setembro de 2020, o Rio Bravo Fundo de Fundos apresentou um dos maiores dividend yields do setor de FOFs, superando a média de seus pares de

mercado.
Dividend Yield RBFF vs Média do Setor
Analisando também uma janela de 12 meses, o Rio Bravo Fundo de Fundos
® Média Peers  ®RBFF apresenta um dividend yield de 11,41%, também superior a média do
10,00% mercado de fundo de fundos:
o
N Y ° 9,00%
: ! 4
| +210 bps ! '
i P | + 290 bps E + 222 bps 8,00% 11.41%
v : !
1
° ! v o 7,97%
(] ! o 7,00% 6,55%
v
o
6,00%
5,00% # RBFF ® Média Pares de Mercado ™ IFIX
jun-20 jul-20 ago-20 set-20
Fonte: Rio Bravo, e Quantum Axis Fonte: Rio Bravo, Quantum Axis e Bloomberg

Data base: Setembro de 2020
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Rio Bravo Fundo de Fundos - Liquidez

Até setembro de 2020, a liquidez média do Rio Bravo Fundo de Fundos aumentou 995% desde a sua segunda emissdao e 879% desde janeiro quando comparado a média de

20109.
Volume Médio Diario vs NUmero de Cotistas

R$ IM 12.000
Volume Médio Diario
10.000
R$ 800K
g v R$ 602.573
£ 8000 & R$ 539.025
> R$ 600K 8
o
k= 6.000 ©
N o
$ R$ 400K £
& 4000 3
3 : z
R$ 200K 2.000 R$ 55.031
[ R
Rg ok == N N 0 2019 2020 2020 Pés 2° Emissio
ago-19 nov-19 fev-20 mai-20 ago-20

Fonte: Rio Bravo e Quantum Axis

mmm Volume Financeiro =0-Nuimero Cotistas Data Base: setembro de 2020
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Rio Bravo Fundo de Fundos — Processo de Investimento

Processo de Investimento

Determinacao do Perfil
do Investidor

O investimento em fundos imobilidrios, apesar de oferecer vantagens como diversificagao
v’ Tolerancia a risco

e previsibilidade, oferece riscos importantes, que precisam ser cuidadosamente v Objetivo de
investimento
ponderados. v’ Horizonte de
Revisdo e Monitoramento investimento Selegdo de Ativos e
Continuo Necessidade de Gestores
. . L. . . Liquidez
No cerne das andlises devem estar a solidez dos locatarios, bem como a localizagao dos
v" Enquadramento ao v’ Processo criterioso e
imoveis e suas caracteristicas técnicas, fatores que serdao fundamentais para a geracao de mandato com decisdo em grupo
v" Mudanca de cenérios v Avaliacdo dos diversos
renda no longo prazo. v" Mudanga no perfil do gestores
inve:stidor e momento Construg3o do Portfélio
de vida Visando maior geracdo de

. , ~ .. o e . . ganho excedente
O time e a gestora também sdo cruciais na selecao, dado que as decisdes de investimentos

Recebiveis Imobiliarios
Lajes Corporativas
Logistica

Educacionais

Varejo e Shopping
Centers

sdo tomadas por ela, com o apoio das areas de suporte (juridico, middle, compliance),

fundamentais para o bom funcionamento dos produtos, e podem ser apontados como

AN NN NN

importantes fatores na avaliagao.

Fonte: Rio Bravo
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Rio Bravo Fundo de Fundos — Processo de Investimento

A gestora realiza uma analise minuciosa do histérico e performance dos fundos, além da liquidez, patrimonio liquido, pares de mercado e pulverizagdao dos investimentos e receitas
através dos ativos detidos pelo fundo. Os fundamentos dos ativos presentes no fundo sdo estudados, seguida por uma visita a gestora para conhecer a equipe e o gestor responsaveis

pela operacdo didria dos ativos, com o objetivo de avaliar o processo de investimento, gestao de riscos, o perfil da equipe de gestao e outros fatores.

No processo sdao analisados de maneira profunda cinco
critérios, cada um possuindo um peso decidido através de
um comité. Todos os critérios sao quantificados através de
notas que vao de 1 a 10, e caso seja atribuida uma nota
Riscos
20% abaixo de 2 para algum dos critérios, o fundo nao pode ser

levado ao comité para ser investido. A média ponderada das

notas de cada um dos critérios é utilizada como uma nota

Yield e TIR Portfélio
25% 25%

global para o fundo. Ela é apresentada ao comité de

investimento e é revisada a cada um ano.
Apbs a aprovacdo de Investimento, as teses sdo classificadas

no portfélio como tatica, estratégica ou high yield.

Fonte: Rio Bravo
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Caracteristicas da Oferta

Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario

Instrugao CVM n° 400

32 Emissao de Cotas

Rio Bravo Investimento Ltda.

Coordenador Lider Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.
Numero de Séries Série Unica

Administrador BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Montante Inicial da Oferta R$200.000.004,36

Quantidade Total de Cotas da Oferta 2.859.594

Montante Minimo de Oferta 285.960 cotas, representado R$20.000.042,40

R$69,94 (acréscimo de R$2,97 referente ao custo de distribui¢do, totalizando

Preco por Cota R$72,91)

“ATENCAO: LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES
DE RISCO”
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Caracteristicas da Oferta

Aplicagao Minima Inicial 15 cotas, representado R$1.049,10

Regime de Distribuicao Melhores Esforgos de Colocagao

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢ciao CVM 400, a
Distribui¢ao Parcial distribuicdo parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que observado o
Volume Minimo da Oferta.

: Condominio fechado, com prazo indeterminado, ndao sendo admitidos
Tipo e Prazo do Fundo
resgates de Cotas.

As Cotas da Oferta serao (i) distribuidas no mercado primario no DDA e (ii)
negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3.

Ambiente da Oferta

A Oferta tem como publico alvo os Investidores Institucionais e os
Publico Alvo da Oferta Investidores Nao Institucionais. A Oferta ndo é destinada a clubes de
investimento ou a entidades de regime proprio de previdéncia social (RPPS).
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Caracteristicas da Oferta

Em 31 de julho de 2019, por meio de quérum representando 25,09% (vinte e cinco
por cento e nove centésimos por cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo, foi
Potencial Aquisicao de Ativos Alvo em Conflito de aprovada a aquisicio ou alienagdo no mercado secundario, bem como a
Interesse subscricao no mercado primario, de Cotas de fundos de investimento geridos pelo
Gestor e/ou pessoas ligadas ao Gestor, e/ou Cotas de fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou pessoas ligadas ao Administrador.
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Caracteristicas da Oferta

Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3 13/10/2020

Concessdo do Registro pela CVM 08/12/2020
Disponibilizagao do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio 09/12/2020
Infc!o do Periodo de Exercicio e Ne,gociagﬁo do Direito de Preferéncia 16/12/2020
Inicio do Periodo de Reserva e Periodo de Roadshow

Encerramento do Periodo de Negociacao do Direito de Preferéncia na B3 06/01/2021
Encerramento do Perfodo de Exercicfio flo Direi.to.de PreferéncAia |t|a B3 . 08/01/2021
Encerramento do Periodo de Negociacao do Direito de Preferéncia no Escriturador

Ernce.rrartlent,o.do Ex.ercicio.do Dire!to.de Preferénciia I‘.IO Escriturador 11/01/2021
Liquidagao Fisica e Financeira do Direito de Preferéncia

Comunicado sobre o Direito de Preferéncia 12/01/2021
Encerramento do Periodo de Reserva 21/01/2021
Procedimento de Alocagao 25/01/2021
Data de Liquidagao 28/01/2021
Data estimada para publica¢cdo do Antincio de Encerramento 02/02/2021
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D.Y. (emrelacd aoota D.Y Liquido de IR (com

RS ooﬁwcustos) CDI (estimado) Gross Up) % CDI (com Gross Up) Inflacdo (estimada)
Ano 1 747% 2,50% 298,73% 947% 378,83% 3,75%
Ano 2 8,61% 4.00% 215,13% 10.43% 260,77% 3,50%
Ano 3 943% 5.50% 171.37% 11,09% 201,62% 3,25%
Ano 4 10.2%% 6.50% 158,31% 12,11% 186,24% 3,25%
Ano 5 11,19% 6.50% 17219% 13.17% 202.57% 3.25%
Ano 6 12,15% 6,50% 186,94% 14,30% 219,93% 3,25%
Ano 7 13,17% 6.50% 202,64% 15,50% 238,40% 3,25%
Ano 8 14.26% 6.50% 21932% 16.77% 258,03% 3.25%
Ano 9 15.41% 6,50% 237,07% 18,13% 278,90% 3,25%
Ano 10 16.64% 6,50% 255 93% 19.57% 301,10% 3,25%

Fonte:Rio Bravo
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Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais investidores devem, considerando sua prépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil
de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacgdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento do Fundo e, em particular, aquelas relativas a Politica de Investimento e composi¢do da
carteira do Fundo, e, aos fatores de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Investidores devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Investidores.

Risco de Bloqueio a Negocia¢dao de Cotas

As Cotas objeto da Oferta somente serdo liberadas para negocia¢do no secundario apds o encerramento da Oferta. Desta forma, caso o Cotista e/ou Investidor opte pelo desinvestimento no
Fundo antes do encerramento da Oferta, ndo podera negociar suas Cotas na B3, o que podera afetar negativamente o Cotista e/ou Investidor.

Riscos de Liquidez das Cotas

A aplicacdo em cotas de um Fll apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento. O Investidor deve observar o fato de que os Flls sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Os FlIs sdo uma modalidade de investimento que ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos e que encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Assim, os titulares de cotas de
fundos de investimento imobiliadrio, incluindo o Fundo na condicdo de investidor de cotas de Fll, podem ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive
correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociacdo no mercado de bolsa. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

“ATENCAO: LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES
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Adicionalmente, a Oferta ndo conta com limitacdo a participacdo de Investidores e/ou Cotistas, o que pode ter implica¢cdes na liquidez das Cotas negociadas no mercado secundario.

N3o ha qualquer garantia da Administradora, em relacdo a possibilidade de venda das Cotas no mercado secundario, do aumento do valor patrimonial de suas Cotas, ou mesmo garantia de saida
ao Investidor. Esta Ultima hipdtese pode trazer ao Investidor perda de patrimoénio. Adicionalmente, ndo ha garantia por parte da Administradora ou do Gestor de possibilidade de venda pelo
Fundo das cotas de Fll adquiridas no mercado secundario, do aumento do valor patrimonial obtido pelas cotas de Fll, ou mesmo garantia de saida do Fundo dos Fll cujas cotas sejam adquiridas. A
impossibilidade pelo Fundo de vender as cotas de Fll ou mesmo de resgatar os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo podera provocar prejuizos ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos de Liquidez da Carteira do Fundo

O investimento neste Fundo é uma aplicacdo nos Ativos Alvo, incluindo cotas de FlIs, e em Ativos de Liquidez. A rentabilidade das cotas de Flls dependera do resultado da administracdo dos
investimentos realizados pelos Fll emissores das cotas. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas do Fundo dependerdo diretamente do resultado dos FIl emissores das
cotas de Fll, que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas provenientes da exploracdo comercial dos respectivos empreendimentos.

Os cotistas do Fundo poderao fazer jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da percepcao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos FlIs cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo,
assim como pelos resultados eventualmente obtidos pela venda das cotas de Fll e/ou da venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Liquidez.

Adicionalmente, podera haver um lapso de tempo entre a data de captagdo de recursos pelo Fundo e a data de aquisi¢cdao das cotas de Fll e inicio da obtencdo das receitas distribuidas pelos Fll
cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo. Desta forma, durante esse periodo, os recursos captados pelo Fundo poderao ser aplicados somente nos Ativos de Liquidez, o que podera impactar
negativamente a rentabilidade do Fundo nesse periodo.

Risco Relativo a Concentragdo das Cotas

Podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista e/ou Investidor venha a integralizar parcela substancial das Cotas objeto da Oferta ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista e/ou
Investidor a deter uma posi¢ao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdao dos eventuais cotistas minoritdrios.

“ATENCAO: LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES
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Nesta hipdtese, ha possibilidade de: (i) que deliberacdes na Assembleia Geral sejam tomadas pelo cotista majoritario em funcgdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
cotistas minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos cotistas.

Risco de Aporte de Recursos Adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira do Fundo que acarretem patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas e/ou Investidores poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo,
além do valor de subscricdo e integralizacdo de suas Cotas. As perdas e prejuizos na carteira do Fundo poderdo ser provocadas, dentre outros fatores, pela ocorréncia de perda e prejuizos nos
fundos de investimento imobiliarios cujas cotas tenham sido adquiridas pelo Fundo decorrentes de quaisquer contingéncias que tenham que ser arcadas pelos referidos Fll, pelo pagamento de
indenizacdo a terceiros, incluindo os prestadores de servico do Fundo, e de quaisquer condenacdes judiciais que tenham que ser suportadas pelo Fundo.

N3o Existéncia de Garantia de Eliminac¢ao de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos pelos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no
Fundo. O Fundo ndo conta com garantias da Administradora, do Gestor, das Instituicdes Participantes da Oferta, ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da
Administradora, do Gestor ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito, e
consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas
podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

Risco de Potencial Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas. No termos da Assembleia Geral
Extraordindria de Cotistas realizada em 31 de julho de 2019 foi aprovada a aquisi¢cdo pelo Fundo de ativos financeiros e valores mobiliarios emitidos pela Administradora, ou pessoas a ela ligadas,
ou por fundos de investimento geridos e/ou administrados pela Administradora, em atendimento ao disposto no Art. 34 c/c Art. 20, Paragrafo Unico, ambos da Instrugio CVM 472 de 31 de
outubro de 2008, até o limite de 10% (Dez porcento) do patriménio liquido do Fundo. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes nao caracterizardo situagdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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Riscos relacionados ao COVID-19

Os negodcios do Fundo podem ser afetados pelos efeitos econd6micos gerados pelo alastramento do COVID — 19. Neste ano de 2020, a Organizacao Mundial da Saude (“OMS”) emitiu alerta para o
risco de pandemia decorrente do novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas para as acoes preventivas e tratamento aos infectados. Os efeitos
econdmicos sobre a economia da China para o ano de 2020 ja sdo sentidos em decorréncia das acdes governamentais que determinaram a reducao forcada das atividades econémicas nas regioes
mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial como um todo. Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de paciente infectado com o novo
coronavirus (Covid-19) no Brasil. Além disso, o estado atual de pandemia resultou e pode continuar resultando em restricdes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais
de trabalho, , atraso ou suspensdo de obras, fechamento do comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populacdo, o que pode ter um efeito adverso relevante na economia
global e/ou na economia brasileira. Ademais, as mudancas materiais nas condicGes econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captac¢do de recursos ao Fundo no
ambito da Oferta, influenciando a capacidade de o Fundo investir nos Ativos Alvo, o que podera impactar a prépria viabilidade de realizacdo da Oferta. Além do exposto acima, ndo ha como
prever qual serd o efeito do alastramento do virus em ambito nacional na economia do Brasil e nos negdcios e resultados do Fundo.

Risco de pré-pagamento ou recebimento antecipado dos ativos

O pré-pagamento dos CRI e/ou a liquidacdo antecipada das cotas de FIl que venham a integrar a carteira do Fundo, podera ensejar risco de descumprimento dos critérios de concentracdo da
carteira do Fundo, uma vez que o Gestor pode ndo ser capaz de reinvestir os recursos em tempo habil. Nesse caso, a rentabilidade do Fundo e, como consequéncia, dos cotistas, podera ser
impactada adversamente.

Risco de Concentragdo da Carteira do Fundo

A carteira do Fundo serd composta por cotas de Fll, a serem adquiridas no ambito de uma oferta publica registrada na CVM ou dispensada de registro, ou em ambiente de bolsa de valores.
Contudo, outros ativos podem fazer parte da carteira do Fundo, conforme descrito no Regulamento.

A possibilidade de concentragao da carteira em Ativos Alvo na forma permitida no Regulamento representa risco de liquidez das cotas de Fll e dos Ativos de Liquidez. AlteragGes da capacidade
competitiva do setor investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, a Administradora pode ser
obrigada a liquidar os ativos do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso, afetar negativamente no valor das Cotas.
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Riscos Tributarios

Criagéo de novos tributos ou interpretagdo diversa da legislagdo vigente

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos tributos ou de interpretacao diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacado de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Embora as regras tributérias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢do da Lei 9.779/99, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria, inclusive por
ocasido da instalacdo de um novo mandato presidencial.

Condigdes para isengdo de imposto de renda para pessoas fisicas

De acordo com a mesma lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20%. N3do obstante, de acordo
com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n? 11.033/04, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O mencionado dispositivo legal
estabelece ainda que o beneficio fiscal de que trata (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 cotistas e que (ii) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo. Embora estas sejam as regras tributarias vigentes para os fundos imobilidrios, existe o risco de que possam ser modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributdria. Como nao ha limitagdao a aquisicao de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, a pessoa fisica podera nao ter esse beneficio fiscal.

N3do ha como garantir que o Fundo mantenha, no minimo, 50 cotistas. Caso o Fundo deixe de ter esse nUmero minimo de cotistas, os Investidores e/ou Cotistas do Fundo que sejam pessoas
fisicas e que sejam titulares de Cotas que representem menos de 10% das Cotas emitidas e cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo ndo poderdo se beneficiar da isen¢ao fiscal acima descrita.
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Riscos Tributarios

Condigdes para isengdo de receita auferida por Fundos de Investimento Imobilidrio

A Lei n29.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliguem recursos em empreendimentos
imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas
pelo Fundo.

Caso haja cotista, titular de percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo Fundo, efetivamente subscritas ou adquiridas em mercado secundario, que seja incorporador, construtor ou sécio,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, de empreendimento imobiliario em que o Fundo indiretamente invista por meio da aquisicao de cotas de Fll, este se sujeitara a tributacdo
aplicdvel as pessoas juridicas, nos termos da legislacdo em vigor.

Adicionalmente, os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20%, nos termos da
Lei n? 9.779/99, circunstancia que podera afetar a Rentabilidade Esperada para as Cotas. Ndo estdo sujeitos a esta tributacdo a remuneracdo produzida por LH, CRI e LCl, nos termos da Lei n?
12.024/09.

Alteragdo da legislagdo tributdria para modificar ou excluir beneficios tributdrios

A legislacdo tributaria estd sujeira a altera¢des e podera ser modificada a qualquer momento para alterar ou excluir os beneficios tributarios que sdao ou que venham a ser concedidos ao Fundo e
aos seus cotistas, o que podera impactar negativamente as amortizagGes a serem feitas pelo Fundo aos cotistas.
Riscos de Mercado

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condicdes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdao afetados
principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
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A economia brasileira apresentou diversas alteracoes desde a implementacdo do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizacdo de reformas constitucionais, administrativas, previdenciarias,
sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcangar os objetivos sociais e econdmicos capazes de torna-lo
mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobilidrio. Ndo obstante, a
integracdo das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios, tais
como alteracdo na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributdria sobre rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econémicos, e outras
medidas que podem provocar mudancas nas regras utilizadas no nosso mercado.

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econ6mica e politica brasileira, podera vir a causar um
efeito adverso relevante que resulte em perdas para os cotistas.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacGes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal
para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizacdo cambial,
controle de capital e limitacdo as importacGes, entre outras medidas, que poderdo resultar em perdas para os cotistas. As atividades do Fundo, situacao financeira, resultados operacionais e o
preco de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

J politica monetdria, cambial e taxas de juros;

J politicas governamentais aplicaveis as atividades e ao setor imobiliario;

J inflagdo;

o instabilidade social;

J liqguidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

J politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

J racionamento de energia elétrica; e

J outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
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As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de titulos e valores mobilidrios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no exterior
por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracdo da economia e
prejudicando o preco de mercado das Cotas.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

Considerando que é um investimento de longo prazo e voltado a obtencdo de renda, pode haver oscilacdo negativa do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no
curto prazo podendo, de forma a gerar perdas superiores ao capital aplicado para o Cotista e/ou Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

Riscos de Crédito dos Ativos da Carteira do Fundo

Os Ativos Alvo e outros titulos de liquidez que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢Ges financeiras dos emissores dos Ativos Alvo, bem como alteracdes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento também podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancgas na percepcdo da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que nao fundamentadas, sdo igualmente capazes de trazer impactos nos precos dos respectivos Ativos Alvo, comprometendo a liquidez e a rentabilidade das Cotas.

Riscos do Setor Imobiliario (Riscos Relativos aos Imdveis e ao Mercado Imobiliario)

O Fundo investirad preponderantemente nos Ativos Alvo que estdo atrelados ao mercado imobilidrio, os quais estdo sujeitos a diversos riscos como os a seguir indicados que, se concretizados,
poderao afetar o valor e os rendimentos das Cotas.

“ATENCAO: LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES
DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Pagina 46 do Prospecto

Risco de Desvalorizagdo de Imdveis

Na aplicacdo de recursos do Fundo em cotas de Fll que invistam em imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econémico, inclusive a médio e
longo prazo, das regides onde estdo localizados os imdveis adquiridos pelos referidos Fll. A analise do potencial econémico da regido deve circunscrever-se ndo somente ao potencial econémico
corrente, como também deve levar em conta a evolucdo desse potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto
direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo, direta ou indiretamente.

Adicionalmente, a desvalorizacdo de um imdvel pode ser ocasionada por diversos fatores, incluindo: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do imdvel, seja possibilitando a maior oferta de imdveis e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do imdvel limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancgas socioeconGmicas que impactem exclusivamente a microrregido como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca piorando a area de influéncia para uso
comercial, (iv) alteracGes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao imoével, e (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro como capacidade elétrica,
telecomunicacgdes, transporte publico entre outros.

Risco de Atrasos e/ou nédo Concluséio das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

Os Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo ter na sua politica de investimento a possibilidade de adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda estejam em fase de construcao.
Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndao conclusao das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar
direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagao e consequente rentabilidade dos FIl cujas cotas sejam
adquiridas pelo Fundo, bem como os Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdao ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os
mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso
das obras e dos projetos relativos a construgdao dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos aos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo e,
consequentemente ao Fundo e aos seus Cotistas.
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Risco de Aumento dos Custos de Construg¢éo

Os FllI cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo ter na sua politica de investimento a possibilidade de adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda estejam em fase de construcdo. A
depender da forma como seja adquirida a participacdao nos referidos empreendimentos imobilidrios, os Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdao contratualmente assumir a
responsabilidade de assumir com o eventual aumento dos custos de construcao dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, os Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo terdo que
aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, o Fundo na qualidade de cotista dos referidos Fll e os
Cotistas do Fundo terdo que suportar o aumento no custo de construcao dos empreendimentos imobiliarios.

Risco de Revis@o ou Rescisdo de Contratos de Locagdo ou Arrendamento

Os Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou
arrendamentos seja a fonte de remuneragdo dos cotistas dos referidos Fll. Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente
os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas dos referidos Fll e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de Vacdncia

Os imdveis que comporao a carteira de investimentos dos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderao ficar vagos e sem gerar quaisquer rendas decorrentes de sua locacdo, ainda que a
empresa contratada para conduzir a gestdo dos referidos imdveis seja ativa e proba no desenvolvimento de suas atividades. Neste caso, os Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderao ter
que arcar ainda com as despesas de manutencdo dos referidos imdveis, a exemplo de taxas de condominio. Portanto, a rentabilidade do Fundo poderd sofrer oscilacdo em caso de vacancia dos
imdveis pertencentes aos Fll cotas sejam adquiridas pelo Fundo, pelo periodo que perdurar a vacancia.
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Impacto da Variagdo de indices de Inflagdo no Valor do Aluguel de Iméveis

A variacdo de indices de inflacdo afeta a remuneracdo dos Investidores dos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo e que tenham como fonte de remuneracdo principal o aluguel de iméveis,
que possuem clausulas de reajuste de valores periodicamente, variando para cada imdvel. Uma vez que a atualizacdo do valor do aluguel ocorre periodicamente, o valor do aluguel ndo sera
atualizado tempestivamente, de forma a refletir adequadamente o indice de inflacdo.

Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que compordo a carteira de investimentos dos Fll cujas cotas serdo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indenizacGes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicOes gerais das apodlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora virem a ndo ser suficientes para reparar
o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas dos referidos Fll para que os seus respectivos cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

Risco de Desapropriagdo

Por se tratar de investimento preponderante nas cotas de Fll, ha possibilidade de o governo federal desapropriar, parcial ou totalmente, os imdveis que comporao a carteira de investimentos dos
Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo. Tal desapropriacdo pode acarretar a perda total ou parcial da propriedade pelos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo, podendo impactar a
rentabilidade do Fundo.

N3o existe garantia de que a indenizacdo paga aos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo pelo poder expropriante pela desapropriacdo de um imédvel da carteira de investimento dos Fll seja
suficiente para o pagamento da rentabilidade pretendida pelo Fundo.
Risco de Regularidade dos Imédveis

Os FIl cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdao adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, estejam em fase de regularizacdo. Referidos
empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os drgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de alugd-los e, portanto, provocar prejuizos aos Fll e, consequentemente, ao Fundo e
aos seus Cotistas.
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Risco de Despesas Extraordindrias

O Fundo, na qualidade de proprietario das cotas de Fll, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma reducdo na
rentabilidade das Cotas. O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais, bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo
Fundo, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao do imovel.

Riscos quanto as Despesas de Manuteng¢do dos Imoveis

As estimativas de gastos com manutencdo dos imdveis que sejam de titularidade dos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo geralmente sdo realizadas dentro de padrdes usuais de mercado.
Entretanto, variacées podem ocorrer, sobretudo em funcdo da diversidade das benfeitorias e acessées edificadas nos referidos imdveis e dos seus variados periodos de vida util remanescentes.
Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Ndo Identificadas ou Ndo Identificaveis

Eventuais contingéncias nao identificadas ou ndo identificaveis por meio do processo de auditoria legal dos imdveis que compdem a carteira dos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo

poderao ter impacto negativo para o Fundo e para os Cotistas.

Usualmente os imdveis adquiridos pelos FIl sdo objeto de processo de auditoria legal a ser realizada com base em documentos e informacdes relacionados aos imdveis os quais serdo
apresentados pelos proprietarios dos referidos imdveis. Eventuais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza ndo identificados ou ndo identificaveis por meio do
referido processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia de eventos ou apresentacdao de documentos posteriores a data de aquisicao dos referidos imdveis pelos Fll que resultem ou possam
resultar em Onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer natureza com relagdo aos referidos iméveis, poderdo prejudicar a rentabilidade dos Fll e, consequente, a
rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.
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Riscos Ambientais: Contingéncias e Alteragdes nas Leis e Regulamentos Ambientais

Os locatarios e proprietarios de imdveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos
significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagdo, construcdo e/ou reforma em regides ou dreas ambientalmente sensiveis. Na hipdtese de
violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizacGes, os proprietarios e locatarios dos imdveis e, eventualmente, os Fll que sejam proprietarios dos referidos imdveis,
podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas e indeniza¢des por prejuizos causados ao meio ambiente, interdi¢cdo de atividades, cancelamento de licencgas e revogacdo de autorizacdes,
ou estarem sujeitas a sang¢des criminais (inclusive seus administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem agravar a necessidade de emprego de recursos na adequacdo ambiental e obtencdo de licencas ambientais que
anteriormente ndao necessitavam.

Qualquer dos eventos acima podera ter um impacto negativo na arrecadacdo de aluguéis dos imdveis, causar rescisdo dos contratos de compra e venda dos imdveis ou a interrupcao do fluxo de
pagamento de créditos a eles relativos, o que podera afetar adversamente os resultados do Fundo.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecdo ambiental serem alteradas apds a aquisicdo de um imovel pelos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo, antes do
desenvolvimento do empreendimento imobilidrio a ele atrelado, o que podera trazer atrasos e/ou modificacdes do objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipdtese, as atividades e os
resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade das Cotas.

Risco de Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de For¢a Maior

A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior relacionados aos Ativos ou aos Ativos de Liquidez podem impactar as atividades do Fundo.

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdao dos Ativos integrantes de sua carteira do Fundo estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de

forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que poderao gerar
perdas ao Fundo e aos cotistas.
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Risco de Custos Relativos a eventuais reclamacgdes de terceiros

Na qualidade de proprietario de cotas de Fll, o Fundo poderd incorrer em custos relativos a eventuais reclamacdes de terceiros.

Na qualidade de proprietario de cotas de Fll, o Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais, nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter
resultados favordveis ou que eventuais processos administrativos e/ou judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas suficientes
para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e/ou judiciais mencionados acima, bem como
se as suas reservas ndo forem suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas e/ou Investidores venham a ser chamados a um aporte adicional de recursos, mediante
a subscricdo e integralizacdo de novas cotas de emissao do Fundo, para arcar com eventuais perdas.

Risco de Flutuagdes no Valor dos Ativos do Fundo

O valor dos Ativos e dos Ativos de Liquidez pode diminuir de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e eventuais avaliagcbes realizadas de acordo com a regulamentacao
aplicavel e/ou com o Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, o patriménio do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda nos precos dos
Ativos integrantes da carteira do Fundo pode ser temporaria, ndo existindo garantia de que ndo se estenda por periodos longos e/ou indeterminados.

Risco da Rentabilidade estar Vinculada a Politica de Investimento

A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimento.

O investimento em cotas de fundos de fundos de investimento imobilidrio € uma aplicagdo em valores mobilidrios de rentabilidade varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao
cotista dependerd, preponderantemente, do resultado das cotas de FlI.

N3do hd garantia de sucesso de implementagao da Politica de Investimento almejada pelo Fundo, ndo sendo possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos investimentos e operag¢des do
Fundo.
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Risco de Crédito das Cotas de FlI

Os rendimentos das cotas de Fll adquiridas pelo Fundo podem vir a ndo ser honrados pelos Fll em razdo de qualquer prejuizo sofrido pelos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo ou, ainda,
em razao dos respectivos devedores dos ativos integrantes da carteira dos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo ndo honrarem com os seus compromissos assumidos com os referidos Fll. A
falta de rendimentos das cotas de Fll adquiridas pelo Fundo podera afetar negativamente ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de Crédito dos Emissores dos Ativos de Liquidez

A parcela do patrimonio liquido do Fundo ndo aplicada nos Ativos Alvo deve ser aplicada em Ativos de Liquidez. Tais titulos e ativos podem vir a ndo ser honrados pelos respectivos emissores, de
modo que o Fundo teria que suportar tais prejuizos, o que afetaria negativamente a rentabilidade das Cotas.

Desempenho Passado

Ao analisar quaisquer informacoes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e as Instituicdes Participantes da Oferta tenham de qualquer forma participado, os
potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagao nas taxas de juros e indices de inflagao.

Risco de alteracao do Regulamento

O Regulamento pode ser alterado em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagao da CVM ou por deliberagcdo da Assembleia Geral. Tais alteragcdes poderao afetar o
modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos cotistas.
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Risco Juridico

O modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situacOes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Risco Regulatoério

Eventual alteracdo na legislacdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, a legislacdo tributaria, pode impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como nas condicGes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Riscos de AlteragGes nas Praticas Contabeis

Atualmente, as praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracGes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposicoes
previstas na Instrucdo CVM 516.

Com a edicdo da Lei n? 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos
pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM.

Caso a CVM venha a determinar que os pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC, em vigor na data deste Prospecto, passem a ser adotados para a contabilizacao das operagdes e para
a elaboracao das demonstrages financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adog¢dao de tais regras poderdao ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstragdes financeiras do Fundo.

“ATENCAO: LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES
DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Pagina 51 do Prospecto

Em 29 de dezembro de 2011, foi promulgada a Instru¢do CVM 516 que dispOe sobre a elaboracdo e divulgacdo das Demonstra¢des Financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio — FlI,
regidos pela Instrucdo CVM 472. Referida instrucdo dispde, entre outros, que os imodveis constantes do patrimoénio dos fundos de investimento imobilidrio devem ser continuamente mensurados
pelo valor justo, o qual deve refletir as condicdes de mercado no momento da sua afericdo. Esta afericdo poderd impactar significativamente o valor patrimonial das cotas de Fll adquiridas pelo
Fundo, bem como as Cotas de emissao do Fundo e, consequentemente o valor de mercado em que as cotas de Fll e as Cotas de emissao do Fundo elas sdao negociadas, podendo causar perdas
aos Cotistas e/ou Investidores, caso haja redugdo no valor patrimonial do Fundo.

Risco de Inexisténcia de Rendimento Predeterminado

As Cotas terdo seu valor atualizado todo Dia Util, conforme os critérios de avaliacdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo. A valorizacdo de tais ativos n3o representa nem deverd ser
considerada promessa ou garantia de rentabilidade aos Cotistas. Portanto, os Cotistas somente receberdo rendimentos se os resultados da carteira do Fundo assim permitirem.

Risco de Diluigao

Na eventualidade de novas emissOes de cotas pelo Fundo, os Cotistas poderao ter sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Risco de Colocagao Parcial da Oferta

Desde que observado o Volume Minimo da Oferta, a Oferta podera ser concluida de forma parcial, o que pode impactar os planos de investimento e a rentabilidade do Fundo.

Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas ofertadas pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo detenha um
patrimonio menor que o estimado. Tal fato pode ensejar uma reducdo nos planos de investimento do Fundo.
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Tendo em vista a possibilidade de Distribuicdo Parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que respeitado o Volume Minimo da Oferta, a Administradora poderd adquirir cotas de Fll, observados os
recursos disponiveis ao Fundo. N3o obstante, a rentabilidade do Fundo estara diretamente relacionada com os ativos que o Fundo consiga adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta,
ndo havendo qualquer garantia de que as perspectivas de rendimento das cotas de Fll adquiridas pelo Fundo venham efetivamente a se concretizar.

Risco de Ndo Concretizagdao da Oferta

Caso ndo seja atingido o Volume Minimo da Oferta, esta serd cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverao devolver aos Investidores e aos Cotistas os recursos eventualmente
depositados, os quais deverao ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva data de liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero. Nesta hipotese, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos pode ser prejudicada, ja que os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devidos, nessas
hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelos Ativos de Liquidez no periodo.

Incorrerdo também no risco acima aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Reserva, na forma prevista nos artigos 30 e 31 da Instrucdo 400 e no item “2.5. Distribuicdo Parcial” na pagina
31 deste Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.

Risco dos Custos a Serem Suportados pelos Investidores Cujas Cotas serdo liquidadas junto ao Escriturador

As Cotas liquidadas fora do ambiente da B3 ndo serdao automaticamente negocidveis no ambiente da B3 apds a sua liquidacdo. A transferéncia das referidas Cotas para a central depositaria B3,
para permitir a sua negociacdao no ambiente da B3, serd de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de um agente de custddia da preferéncia do Cotista. Essa
transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista podera incorrer em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em
questao.

Risco Referente a Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto Definitivo, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir Cotas do Fundo. A Participag¢dao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas
para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secunddrio, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagao,
influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas
nao ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacdo.
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Risco do Estudo de Viabilidade

Considerando que o Gestor foi responsavel pela elaboracdo do Estudo de Viabilidade do Fundo, o qual é embasado em dados e levantamentos de fontes diversas, bem como em premissas e
projecOes realizadas pelo Gestor, estes dados podem ndo retratar fielmente a realidade do mercado no qual o Fundo atua e podem conter analises tendenciosas, e com vies de marcado adotado
pelo Gestor.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor pode ndo ser capaz de identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos Flls em cujas cotas o Fundo venha a investir. Assim, caso as falhas na administracdo do Fll prejudiquem os
resultados do Fll, o Fundo e os cotistas, como consequéncia, serdo negativamente afetados.

Risco de Conflito de Interesse

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor, que além de atuar na qualidade de gestor do Fundo, pertence ao mesmo grupo societario do Coordenador Lider. Embora o Gestor deva atuar
fiduciariamente no melhor interesse dos cotistas do Fundo, a realizacdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor podera representar um conflito de interesses, na medida em que eventualmente
podera prejudicar a objetividade e imparcialidade esperada do Gestor, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento dos Investidores.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e/ou o Gestor, bem como entre o Fundo e os Cotistas, poderdo depender de aprovagdo prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral, tais negdcios podem acarretar prejuizos ao Fundo e aos seus cotistas.

Risco de Governanga

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou Gestor; (c) empresas ligadas a
Administradora e/ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funciondrios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram
para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei 2 6.404/76, conforme o paragrafo 22 do Artigo 12 da
Instrucdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “e”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero

elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagao (quando aplicavel) e de votagao de tais assembleias.
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Risco Operacional

O n3o cumprimento das obrigacdes para com o Fundo por parte da Administradora, do Gestor e/ou dos demais prestadores de servico do Fundo, conforme estabelecido nos respectivos contratos
celebrados com o Fundo, quando aplicavel, poderd eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira, administracdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e
escrituracdo das Cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas e/ou Investidores.

Risco da Possibilidade de Amortiza¢ao das Cotas

Nos termos do Regulamento do Fundo, as Cotas do Fundo poderdo ser amortizadas, conforme as diretrizes e estratégias estabelecidas pelo Gestor, proporcionalmente ao montante que o valor de
cada Cota representa relativamente ao patriménio liquido do Fundo, sempre que houver alienagdo de ativos pelo Fundo.

Dessa forma, os cotistas estdo expostos ao risco de sofrerem um desinvestimento nos Ativos em prazo inferior ao esperado, o que podera implicar na dificuldade por parte dos Cotistas do Fundo
em selecionar ativos que tenham uma rentabilidade igual ou préxima a rentabilidade proporcionada pelo Fundo.

Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobiliarios

Nos termos do Regulamento, o Fundo poderd adquirir quaisquer titulos e valores mobilidrios previstos na Instru¢ao CVM 472, ndo podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo adquiridos
especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer um desses outros titulos e valores mobiliarios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderao ser majorados.
Além disso, poderd haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificacdo por emissor e por modalidade de ativo determinado neste Regulamento e na legislagdo aplicavel a
determinado investidor; e (ii) parte do publico alvo de acordo com a Politica de Investimento.

Riscos Relacionados as garantias dos ativos: Execu¢ao das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI e Necessidade de Aperfeicoamentos das Garantias

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execu¢dao das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagao e os riscos
inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composi¢dao da carteira, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugao das eventuais
garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a
garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execuc¢do de
garantias dos CRI poderd afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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Riscos Relativos as Operagdes de Securitizagao Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderao vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI. A Medida Provisdria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo,
de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes
sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou
sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”. Assim, o patrimonio separado instituido em emissGes sujeitas a regime fiduciario, caso prevaleca o entendimento
previsto no dispositivo acima citado, podera nao ser oponivel aos credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora, que poderdo concorrer com os
titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que comp&em o lastro dos CRI. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os
créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos,
afetando a capacidade do patrimoénio separado de honrar suas obrigacées decorrentes dos CRI.
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As informagoes relativas ao Fundo e a Oferta estdo detalhadas no Prospecto. Maiores informagoes sobre a Oferta poderdo ser obtidas nos enderegos abaixo mencionados. Os investidores que
desejarem obter o exemplar do Prospecto ou informagdes adicionais sobre a Oferta deverao se dirigir as seguintes paginas da rede mundial de computadores do Fundo, do Administrador, do
Gestor, do Coordenador Lider, dos Coordenadores Convidados, da CVM e da B3:

(a) do Administrador: https://www.brltrust.com.br/ (para acessar os documentos relacionados a Oferta, acesse https://www.brltrust.com.br/?administracao=rio-bravo-fii&lang=pt);

(b) do Coordenador Lider: www.genialinvestimentos.com.br (para acessar os documentos relacionados a Oferta, neste website clicar em “Onde Investir”, em seguida, clicar em “Oferta Publica”,
em seguida localizar “32 Emiss30” ao lado de “RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, ent3o, localizar o Prospecto);

(c) dos Coordenadores Contratados: www.riobravo.com.br (para acessar os documentos relacionados a Oferta, acesse https://riobravo.com.br/fundo/rio-bravo-fundo-de-fundos-de-investimento-
imobiliario); www.bancoplural.com (para acessar os documentos relacionados a Oferta, acesse “Investment Banking”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas” e, em seguida, logo abaixo de “RIO
BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, ent3o, localizar o documento procurado);

(e) da CVM: www.cvm.gov.br Link para o os documentos relacionados a Oferta: http://www.cvm.gov.br/ (nesta website acessar em “Acesso Rapido” o item “Consulta — Fundo Registrados”, neste
item, incluir no primeiro campo a palavra “RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, no segundo campo selecionar “FDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e no terceiro
campo digitar o nimero fornecido pelo website. No quadro seguinte, clicar no item “RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e depois clicar no link para acesso ao
sistema Fundos.Net. Por fim, selecionar no campo “Tipo” o documento desejado); e

(f) da B3: www.b3.com.br Link para os documentos relacionados a Oferta: http://www.b3.com.br (nessa pagina, no menu “Produtos e Servicos”, clicar em “Saiba mais”, em seguida clicar em
“Ofertas Publicas”, depois selecionar a aba “Ofertas em andamento”, clicar em “Fundos” e clicar no link contendo a denominacdo do Fundo e, em seguida, clicar no link referente ao documento
desejado).
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A presente instituicao aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulacio e
Melhores Prticas para os Fundos

ANBIMA de investimento.

Este material foi elaborado pela Rio Bravo e ndo deve ser considerado um relatério de andlise para fins. Este material tem cardter meramente informativo, ndo constitui e nem deve ser interpretado como sendo material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou
recomendagdo de qualquer ativo financeiro, investimento, sugestdo e alocagdo ou adogdo de estratégias por parte dos destinatarios. Os prazos, taxas e condigdes aqui contidos sdo meramente indicativos. As informag8es contidas nesse material foram consideradas razoaveis na
data em que ele foi divulgado e foram obtidas de fontes pUblicas consideradas confiaveis. A Rio Bravo ndo da nenhuma seguranga ou garantia, seja de forma expressa ou implicita, sobre a integridade, confiabilidade ou exatiddo dessas informagdes. Este relatério também nao
tem a intengdo de ser uma relagdo completa ou resumida dos mercados ou desdobramentos nele abordados. Os ativos, operagdes, fundos e/ou instrumentos financeiros discutidos nesse material podem n&o ser adequados para todos os investidores. Este material ndo leva em
consideragao os objetivos de investimento, situagdo financeira ou necessidades especificas de qualquer investidor. Os investidores devem obter orientagdo financeira independente, com base em caracteristicas pessoais, antes de tomar uma decisdo de investimento. Caso os
ativos, operagdes, fundos e/ou instrumentos financeiros sejam expresso em uma moeda que ndo a do investidor, qualquer alteragdo na taxa de cambio pode impactar adversamente o prego, valor ou rentabilidade. A Rio Bravo n&o se responsabiliza por decisGes de investimentos
que venham a ser tomadas com base nas informagdes divulgadas e se exime de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagdo deste material ou seu contelido. Este material é destinado a circulagdo exclusiva para a
rede de relacionamentos da Rio Bravo, podendo ser divulgado também em seu site. Fica proibida a reprodugdo ou redistribuicdo para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio consentimento expresso da Rio Bravo. Para maiores
informagdes sobre os produtos, tabelas de custos operacionais, acesse www.riobravo.com.br. LEIA O MATERIAL ANTES DE INVESTIR. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE
IMPOSTOS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO FGC. ESTE FUNDO TEM MENOS DE 12 (DOZE) MESES. PARA AVALIACAO DA
PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MfNIMO, 12 (DOZE) MESES. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LiQUIDA DE IMPOSTOS E TAXA. AS INFQRMAC()ES PRESENTES NESTE MATERIAL TECNICO SAO BASEADAS EM
SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. A RENTABILIDADE AJUSTADA CONSIDERA O REINVESTIMENTO DOS DIVIDENDOS, JUROS SOBRE CAPITAL PROPRIO OU OUTROS RENDIMENTOS ADVINDOS DE ATIVOS FINANCEIROS
QUE INTEGREM A CARTEIRA DO FUNDO REPASSADOS DIRETAMENTE AO COTISTA. DESCRICAO DO TIPO ANBIMA DISPONIVEL NO FORMULARIO DE INFORMAGCOES COMPLEMENTARES. ESTA INSTITUICAO E ADERANTE AO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES
PRATICAS. Para informagdes, ligue para +55 11 3509-6500. Para reclamagdes, utilize o SAC/Ouvidoria: 0800-722-9910.
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