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RIO BRAVO — CARTA ESTRATEGIAS — OUTUBRO 2021

Carta Estratégias: andlises dos especialistas da Rio Bravo sobre economia, politica e teses de investimentos da casa. Confira trechos
dos principais textos abaixo e ndo deixe de conferir a Carta Estratégias na integra.

GUSTAVO FRANCO, SENIOR ADVISOR
SENSACAO DE DESCONTROLE

O grande personagem do més de outubro de 2021 foi o teto de gastos publicos, tal como definido pela EC95 de 2016 (doravante
“o Teto”), ou, na verdade, a percepgao sobre o que foi feito do Teto.

Ha muitos temas fiscais em discussdo em pelo menos quatro esferas diferentes (e interrelacionadas): ha questdes orgamentarias, as
questdes pertinentes ao “espago de baixo do teto”, a questio do espago macroeconémico (ou para o conteido expansionista da
politica fiscal sem que se provoque o descontrole da inflagdo) e ha a dimens3o politica.

A PEC dos Precatorios (PEC23, ainda ndo promulgada) é a terceira emenda constitucional que navega entre essas quatro esferas, a
primeira foi a chamada PEC do “org¢amento de guerra” (EC106 de maio de 2020) e a segunda foi a “PEC Emergencial” (EC109, de
margo de2021).

O Teto era uma referéncia apenas, um limite que, uma vez alcangado (ou alcangada certa proximidade critica), disparava gatilhos e
consequéncias adversas de natureza variada. Tal como se fosse uma cerca eletrificada que ndo se pode tocar ou mesmo chegar
muito perto.

e acesse a Carta Estratégias para ler o texto completo.

ANITA SCAL, DIRETORA DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

Em outubro, o indice de fundos imobiliarios (IFIX) continuou apresentando volatilidade. A discussao sobre uma possivel abertura
no teto de gastos resultou em um aumento da preocupagio frente a uma deterioragio fiscal das contas publicas e mudangas na
expectativa dos niveis de taxa de juros para o final do ciclo de aperto monetario.

Com isso, o IFIX encerrou o més com um retorno negativo de — |,5%, e o acumulado do ano com um retorno negativo de -6,8%.
Vale ressaltar que o IFIX é um indice de retorno total, isso significa que o seu retorno é calculado de acordo com a
valorizagao/desvalorizagdo das cotas dos fundos que compéem o indice, ajustado aos rendimentos distribuidos. Ao considerarmos
apenas as valorizagdes e desvalorizagdo das cotas, no ano de 2021, ha perda de aproximadamente -13,1%.

Apesar do ambiente mais volatil, analisando os fundamentos e o cendrio do mercado imobilidrio para os préoximos anos,
continuamos com perspectivas positivas. Neste momento, o Brasil se encontra com mais de 50% da sua populagio totalmente
imunizada, com quase nenhuma medida restritiva de circulagdo e com controle dos casos de COVID-19. Os shoppings ja estio
operando com 100% do horario de funcionamento e as empresas ja comegam a tragar um panorama de reocupagio de seus
escritorios. Além disso, a pandemia foi um catalisador para a alteragao de habitos e comportamentos das pessoas, impulsionando o
crescimento das operagdes de e-commerce e fazendo as empresas repensarem a maneira que organizam seus escritorios.

Em que pese essa conjuntura favoravel, temos observado més apés més realizagdo dos fundos imobiliarios, principalmente os
fundos de tijolo. Hoje, temos um cenario muito parecido com o de 2017/2018, com ativos sendo negociados abaixo do custo de
reposi¢ao ou valor efetivo transacionado. Isso quer dizer que, comprando ativos imobiliarios através de Flls, em muitos casos o
investidor pagara menos do que custaria para comprar esse mesmo ativo diretamente ou abaixo do valor que custaria para
construi-lo.

Ainda que o cenario para o longo prazo seja positivo, ndo estamos vendo o reflexo positivo nas cotas dos fundos imobiliarios no
mercado secundario. E importante mencionar que um dos principais motivos, o qual j4 abordamos na edigio de agosto da Carta
Estratégias, é a migragao de recursos saindo da renda variavel e indo para ativos de renda fixa. No ano, os fundos de renda fixa
tiveram captagao liquida de R$ 237,1 bilhoes.

e acesse a Carta Estratégias para ler o texto completo.
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DESTAQUES

Patriménio Fechamento , Numero de Yield
Numero de cotas
liquido/cota (R$) no més (R$) investidores anualizado'
85,99 69,49 690.040 1.823 6,9%
Patriménio liquido Valor de mercado Volume médio diario BIVP Nimero de fundos
(R$ milhdes) (R$ milhdes) negociado investidos
59,34 47,95 35.225 0,81 25

'Yield anualizado considera a distribuigdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagido de fechamento
do més de referéncia (proventos*|2/preco de fechamento da cota no dltimo dia Gtil do més).

COMENTARIOS DO GESTOR

CENARIO DOMESTICO

Fiscal e Inflagdo: Ha diversos meses vinhamos alertando sobre o risco de pautas populistas, focadas nas eleicées de 2022, que
poderiam ter impactos negativos no quadro fiscal brasileiro. Como consequéncia de tais pautas, deveriamos ter um reflexo negativo
na precificagdo dos ativos de risco. Tudo indica que nossas preocupagdes eram genuinas, o descompromisso do governo com a
responsabilidade fiscal e a mensagem passada para os mercados acabou sendo refletido nos pregos dos ativos e devera continuar
trazendo volatilidade nos préximos meses.

A inflagdo continua sendo uma preocupagdo, principalmente apoés a divulgagdo dos Ultimos dados em outubro que trouxeram
aumento de precgos em diversos produtos da cesta, ndo sendo algo pontual e especifico em um setor apenas. Os maiores impactos e
riscos que vemos no curto prazo é de a inflagdo continuar alta, impactando negativamente o consumo e obrigando o Banco Central a
ter que aumentar mais ainda o ciclo de aperto monetario. Frente aos Ultimos acontecimentos no campo fiscal e inflacionario, a
equipe econémica da Rio Bravo revisou sua proje¢iao de SELIC para o final do ciclo para 10,75% a.a.

Apesar do momento de aperto monetario, que acaba trazendo maior volatilidade para os fundos imobilidrios, hoje encontramos
diversos ativos negociando abaixo do custo de reposi¢ao ou abaixo do seu valor de transagao. Enxergamos que tal momento do ciclo
é quando os investidores deveriam se posicionar com o objetivo de realizar ganho de capital, pois é nele que encontramos os ativos
mais descontados e com boas oportunidades de alocagio.

Atividade econémica: O PIB no ano tem mostrado sinais de recuperagdo, porém a preocupagao com a atividade economica em 2022
aumenta, com a taxa de juros basica indo para patamares mais restritivos, o que deve desacelerar a atividade.

Apesar da leve deterioragao do cenario, continuamos otimistas com a recuperagao dos fundos de shoppings, principalmente porque
os dados tém surpreendido as expectativas e estamos observando uma volta do fluxo e das vendas, comparado ao periodo pré-
pandémico, principalmente dos ativos de qualidade e focados nas classes A e B.
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Multiplan — Vendas Totais vs. Tempo de Iguatemi — Vendas Totais vs. Tempo de
Funcionamento Funcionamento
98,70% 97,4% 99,109 1044%
57,9% 0
51,70% s1,3% °1%

372020 372021 372020 372021
B % Abertura % Vendas sobre 3T 2019 W % Abertura % Vendas sobre 3T 2019
Aliansce Sonae — Vendas Totais vs. BR Malls — Vendas Totais vs. Tempo de
Tempo de Funcionamento Funcionamento
97,90% o, 100%
94,50% 92,7%
o 70% 9
61.60% 6520% 66,9%

372020 372021 372020 372021
H %Operagao % Vendas sobre 3T 2019 W % Abertura % Vendas sobre 3T 2019

CENARIO EXTERNO

Economia global: Os dados de inflagdo acima do esperado das principais economias globais, combinados com dados de crescimento
econdmico menos robustos, tém trazido de volta a discussdo de “estagflagdo”. Consideramos a discussdo ainda prematura, dado que
a desaceleragdo do crescimento econémico tem sido caudada por restrigdes de oferta, que tendem a ser sanadas ao longo do tempo.
Nos Estados Unidos, o FED ira comecar a reduzir a compra de ativos em dezembro, retirando liquidez dos mercados, o que pode
ter impacto negativo nos ativos de risco, principalmente de mercados emergentes, pela redugao da liquidez e na inflagao pela redugao
da injecdo de ddlares no mercado. Na China, o crescimento econémico do terceiro trimestre abaixo do esperado traz aten¢io para
a atividade das economias ao redor do mundo.

COVID — 19: No Brasil, estamos com mais da metade da populagio totalmente imunizada, o que tem permitidos aos estados e
municipios a flexibilizagao total das medidas de distanciamento social. Na Europa, com o avang¢o do inverno e novas variantes, vemos
um risco marginal de aperto das medidas de distanciamento social.
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MERCADO IMOBILIARIO

No més de outubro, o IFIX, indice de fundos imobiliarios, teve uma performance negativa de -1,47%, refletindo os impactos causados
pelo “furo” no teto de gastos. O descompromisso com o quadro fiscal acabou sendo refletido nas curvas de juros e nas projegdes de
alta da taxa SELIC. Houve abertura na taxa de todos os titulos do tesouro, refletindo a mensagem negativa passada pelo governo e as
NTN-Bs com vencimento em 2035 iniciaram o més com uma taxa de IPCA + 4,88% e encerraram com uma taxa de IPCA + 5,65%.
Isso tem impacto direto na precificagio dos fundos imobilidrios, uma vez que os titulos do tesouro sio um referencial importante
para as alocagdes de risco, e os fundos imobilidrios precisam pagar um prémio mais elevado para manterem sua atratividade.

Cupom NTN-Bs

5,74% 5,70% 5,64% 5,65% 5,65% 5,65% 5,66% 5,68%
% 4,88% 497% 497% 499% 5,02%
4,60% 4.84%
4,30%
/ . . .
352% 3,73% 3,74% 3,74%
3,15%

1,52%

2024 2026 2030 2035 2040 2045 2050 2055

Vencimento NTN-B

Fechamento Més  ems===|njcio Mé&s === |nicio Ano

Fonte: Rio Bravo e Tesouro Direto

O valor do spread (diferenga) entre o dividend yield do IFIX e a do tesouro IPCA + 2035 encerrou o més de outubro em 3,85%, 56bps
acima do spread médio histérico desde 2016. Temos observado um aumento do spread principalmente influenciado pelo aumento da
inflagdo nos Ultimos doze meses e aumento da participagido de fundos de CRI no IFIX. Quando analisamos apenas os fundos de tijolo,
o spread entre o dividend yield deles e do tesouro IPCA + 2035 é de 2,08%, em linha com a média dos ultimos anos, porém vale
mencionar que as distribui¢gées dos fundos de shopping e lajes corporativas, que juntos representam 23,25% do IFIX, foram
impactadas nos ultimos 12 meses devido ao fechamento dos ativos nos periodos mais criticos da pandemia e aumento da vacancia

Spread DY IFIX vs NTN-B 2035
6,0%
5,0%

4,0%

3,0%
2,0%
1,0%
0,0%

-1,0%
jan-16 mai-16 set-16 jan-17 mai-17 set-17 jan-18 mai-18 set-18 jan-19 mai-19 set-19 jan-20 mai-20 set-20 jan-2| mai-2| set-21|

Spread Média == = DP (Sup) DP (Inf)
Outubro/21 2021 2020 2019 2018 2017 2016
NTN-B 2035 5,65% 4,13% 3,65% 3,78% 531% 5,28% 6,35%
DY IFIX 9,50% 7,75% 6,85% 7,05% 7,10% 8,57% 10,94%
Spread 3,85% 3,63% 3,20% 3,28% 1,78% 3,28% 4,59%

Fonte: Rio Bravo, Tesouro Direto e Bloomberg 5
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Spread DY Fundos de Tijolo do IFIX vs NTN-B 2035

6,0%
5,0%
4,0%
3,0%
2,0%
1,0%
0,0%
jan-16 mai-16 set-16 jan-17 mai-17 set-17 jan-18 mai-18 set-18 jan-19 mai-19 set-19 jan-20 mai-20 set-20 jan-21 mai-2| set-21|
Spread Média DP (Sup) DP (Inf)
Outubro/21 2021 2020 2019 2018 2017 2016
NTN-B 2035 5,65% 4,13% 3,65% 3,78% 531% 5,28% 6,35%
DY FII TIJOLO IFIX 7,73% 6,57% 6,25% 6,64% 6,78% 8,04% 10,70%
Spread 2,08% 2,45% 2,60% 2,87% 1,47% 2,76% 4,35%

Fonte: Rio Bravo, Tesouro Direto e Bloomberg

CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS 1I

Em outubro, o Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos Il anunciou uma distribuicao de 0,40/cota, o que corresponde a um dividend yield de
6,9% a.a.

Dado o cenario mais desafiador e de alta volatilidade enfrentado pelos fundos imobiliarios desde o inicio da pandemia, que culminou
em uma desvalorizagido de 9,72% no IFIX, a gestao do Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos Il tem realizado um trabalho de aumento da
receita recorrente do fundo (FFO — funds from operations), para diminuir cada vez mais a dependéncia da realizagio de ganho de
capital para compor resultados, uma vez que tal ganho depende da dire¢io do mercado. Também, para aproveitar de um cenario de
inflagdo mais alta, a gestdo tem aumentado o percentual de alocagao em fundos de CRI.

Evolugdo da Receita Recorrente/Cota

40,0%
0,63
0,54 0,54 0,56
0,45 0.47
mai-21| jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21

A principal movimentacdo realizada no més foi a venda do direto de preferéncia da oferta de VBI Crédito Imobiliario (CVBII2) e a
venda total da posicao de CVBII|. A gestao do CRFF resolveu por zerar a posi¢ao, com o objetivo de antecipar a queda na cotagao
do fundo poés emissio de cotas. Além disso, resolvemos por fazer caixa para aproveitar outras oportunidades no mercado que
entendemos que possuem maior upside de valorizagao, com uma renda semelhante ao fundo desinvestido e um risco parecido.
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RESULTADO DO FUNDO

més 2021 12M
Rendimentos de FlI R$ 434.249 R$ 3.528.134 R$ 4.119.509
Alienacéo de cotas de FlI (Bruto) -R$ 18.634 R$ 630.711 R$ 867.425
Receitas financeiras R$ 1.582 R$ 14.871 R$ 16.280
Despesas -R$ 74.469 -R$971.604 -R$ 1.207.586
Resultado R$ 342.728 R$ 3.202.112 R$ 3.795.627
Rendimentos distribuidos R$ 276.016 R$ 3.008.574 R$ 3.588.208
Resultado por cota R$ 0,50 R$ 4,64 R$ 5,50
Rendimento por cota R$ 0,40 R$ 4,36 R$ 5,20
Resultado Acumulado® R$ 66.712 R$ 193.538 R$ 207.419

Resultado apresentado em regime de caixa e ainda ndo auditado.
2 Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.

Composicdo do resultado no més (RS)

I 0,00
-0,03
0,50
0,11
Receitas recorrentes Receitas ndo recorrentes Receitas financeiras Despesas Resultado

Como a gestdo tem como guia a linearizagdo dos rendimentos, em alguns meses o resultado devera ficar acima ou abaixo do
distribuido, o que é considerado sustentavel uma vez que a gestdo observa e projeta os resultados gerados no semestre como um
todo (ver grafico historico de resultado/distribuicdo na pagina seguinte). Essa politica tem por objetivo dar maior previsibilidade
para a renda mensal do investidor.
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DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

2021 0,45 0,48 0,50 0,50 0.46 0,37 0,40 0,40 0,40 0,40 - -
2020 0,70 0,70 0,30 0,30 0.40 0,51 0,42 0,42 0,42 0.42 0,42 0,42
A2 -39.7%  -31.4% 66,7% 66,7% 15.0% -27,9% -4.8% -4.8% -4.8% -4.8% - -

3 Variagdo comparativa entre meses de 2020 e 2021.

A distribuicio do Fundo é mensal, com pagamentos no 8° dia Gtil do més subsequente ao resultado de referéncia. Fardo jus aos
rendimentos os detentores da cota no dia da divulgagao da distribuicao de rendimentos, primeiro dia do més.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa,
conforme legislagao vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre fiscal podem ficar retidos no caixa do Fundo
para liquidez e investimentos. A gestio do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre, e
fica a seu critério linearizar a distribuicao de proventos, buscando previsibilidade de pagamentos aos investidores.

Distribuicdo (RS)

1,00 H resultado/cota (R$) distribuicdo/cota (R$)
0,55
046042 0,42 045 040° 030 030 5 400 044040 %% 040 044040 °
“2 53.° I 035m 032 I o3o037 I I I i
out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-2| abr-21 mai-2 | jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21
B Despesas Receitas financeiras B Ganho de cpital Receita recorrente
1,00
0,55
- 0,40 0,49 0,44 0,50
0,46 0,44 »
. 0,31 0,35 0,32 0,40 0,30 9 005
- . 004 - —09— 004 oo 08— ’ 400
038 041 045 L2 047 046 044 045 047 B et Lo e

out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-2| jun-21 juk2l ago-21 set-21 out-2|
Rendimentos distribuidos R$ 276.016 R$ 3.008.574 R$ 3.588.208
Dividend yield * 0,6% 5,1% 6,8%

4Dividend Yield calculado com base na data de fechamento de cada um dos periodos .
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CRFF11 | Fll Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos Il

CRFF NA B3
més YTD 12 meses
Volume Negociado R$ 704.503 R$ 10.176.646 R$ 11.629.322
Volume Médio Diario Negociado R$ 35.225 R$ 49.401 R$ 47.274
Giro (% de cotas negociadas) 1,49% 19,87% 22,41%
Presenca em Pregdes 100% 100% 100%
out/21 dez/20 out/’20
Valor da Cota® R$ 69,49 R$ 85,70 R$ 84,00
Quantidade de Cotas 690.040 690.040 690.040
Valor de Mercado R$ 47.950.880 R$ 59.136.428 R$ 57.963.360

5Valor da cota considerado é o valor da cota de fechamento do ultimo dia do més referenciado.

Em termos de liquidez, o numero de cotas negociadas no més de outubro teve uma queda de 33% em relagdo ao mesmo periodo
do ano anterior e o volume médio diario negociado no més teve uma queda de 40% frente ao mesmo més de 2020.

R$90.000 fmm Cotas negociadas ==@=Volume Médio Diario Negociado 25.000
a
R$80.000 s s e T
o ()
k= R$70.000 20.000 &o.)o
O R$60.000 S
% R$50.000 15.000 .§
> @)
- R$40.000 10000
g R$30.000 o)
2 R$20.000 5000 ©
R$10.000 §
R$- - o
Média de negociagao diaria nos
ultimos trés meses: R$ 50 mil
NUMERO DE COTISTAS
1.900 |.882

1.869 | 1.869
1.845

1.880 1.869
860 1801 || 7gg 1805 1806 1803 828 1.823
1.840  |.781

1.820

1.800

1.780

1.760

1.740

1.720

out/20 nov/20 dez/20 jan/2l fev/2l mar/2] abr/2] mai/2l jun/2l jul/2] ago/2] set/2] out/2]
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DESEMPENHO DO FUNDO

IFIX -1,5% -16,3% 11.8% -3,3% 7.4%
CcDl 0.59% 5.9% -3,4% 3.4% 10,2%
Cota de mercado 1.3% 27.1% 28.1% -11.5% -19.1%
Cota patrimonial -1,3% -17,2% 14,6% -1,9% -1,3%

6Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos.

Retorno - Cota patrimonial

45% 1 Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos Il (cota patrimonial ajustada)
——IFIX
30% A
—CDI
15%
-
0% -
-15% A
-30% -
o o o o o o o o o O o o o o o o o o o _— _— = —_ _ _— —_ _ _ —_
T IT DT daagdggaagagadggaggagggaqgagqaaqq
Retorno — Cota mercado
45% 1
Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos Il (cota de mercado ajustada)
30% A —|FIX
—CDI
15% -

[N N TN

-’
0% -

-15% A

-30% -
o o & &0 & & &0 © © © © © © © © © © © © — — — — — — — — — —
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DIVERSIFICACAO POR ESTRATEGIA’

Target de Alocagao por Estratégia

85%
65%
30%
10%
5%
0%
Estratégica Tatica High Yield

7As alocacbes estratégicas sdo mais focadas em renda recorrente e tem um maior tempo de maturacdo do investimento na carteira. As alocacdes
taticas sdo focadas em ganho de capital e aproveitar distor¢Ses nos pregos em um horizonte de tempo mais curto. As estratégias High Yield tém
uma maior relagdo de risco e retorno dentro do portfélio.

CARTEIRA DO FUNDO

Alocagao por setor de Fll Alocagao por classe de ativo

Fll de
Recebiveis

34,3% Fll
Residencial

1,2%
/ Renda
Fixa
Fll de 9
A 2,3%
Fil de Shopping e
Escritérios Varelo
Multia'iivo 21.8% Cota de Fll
16,9% 97,7%

Fll de
Logistica e
Industrial

23,7%
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KNCRI 1
BTCRI |
VINOI |
HSMLI |
XPLGI |
VILGI 1
MXRFI |
BRCOI |
BRCRI |
XPMLI'|
VISCI |
MCCII |
LASCI |
PVBII |
BLCPI1
GALGI I
CORMI |
HGRUI |
XPINTI
VGIRI 1
VIURI |
LFTTII
IRDMI |

Outros

CRFF11 | Fll Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos Il

Alocacdo por Gestor (%PL)

BTG Pactual
15,1%

Kinea
12,0%

Alocagdo por Posigdo (%PL)

6,3%
6,3%
5,6%
5,5%
5,3%
5,2%
4,9%
4,5%
4,1%
3,9%
3,4%
3,4%
2,9%
2,6%
2,3%
2,1%
1,8%
1,8%
1,4%

1,2%
[,1%
0,7%

HSI
6,3%

10,2%

12

11,3%
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INFORMAGCOES SOBRE O FUNDO

PERFIL DE GESTAO - Ativa

GESTOR ¢ Caixa Economica Federal

CO-GESTOR * Rio Bravo Investimentos

ADMINISTRADOR * Caixa Econémica Federal

CUSTODIANTE E ESCRITURADOR - Oliveira Trust

TAXA DE ADMINISTRAGAO ¢ |,15% a.a. sobre o PL do fundo
TAXA DE PERFORMANCE ° Nio ha

PUBLICO - ALVO - Pessoas fisicas e juridicas de qualquer natureza
INICIO DO FUNDO -« 18 de abril de 2019

PRAZO DE DURACAO ¢ Indeterminado

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS ¢ Mensal, no minimo 95% da receita liquida do fundo

OBJETIVO DE RETORNO - Superar a variagao do IFIX

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario Il - FIl tem como objetivo proporcionar retorno
aos seus cotistas por meio de uma carteira diversificada de cotas de fundos de investimento imobiliario e ativos de cunho
imobilidrio (Recebiveis Imobilidarios "CRI", Letras Hipotecarias "LH" e Letras de Crédito Imobilidrio "LCI"), selecionados
de acordo com a anilise e expertise dos gestores. Com base nas estratégias definidas pelo Comité de Investimento
composto por Caixa e Rio Bravo, o mercado secundario é monitorado constantemente em busca de oportunidades de
investimento e desinvestimento.
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SOBRE A GESTORA

A CAIXA atua na administragdo e gestdo de ativos de terceiros desde 1998 através da Vice-Presidéncia Fundos de

Investimento (VIART), sendo hoje a 4° maior asset manager do pais segundo critérios Anbima, com aproximadamente R$

523 bilhoes sob administragio por meio de fundos de investimento e carteiras administradas. Deste total, em fundos de
investimento imobilidrios sio aproximadamente R$ 1,8 bilhdo sob administragao. A VIART possui o Rating de Qualidade de
Gestdo de Investimentos “Excelente” da Fitch Rating com perspectiva “Positiva” e, segundo a agéncia classificadora de
risco, o rating “Excelente” da VIART considera, entre outros pontos, “o bem disciplinado processo de investimento, a

estrutura organizacional bem segmentada e robusta e a equipe experiente e qualificada da gestora.

SOBRE A CO-GESTORA

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobilidrios e uma das principais administradoras do Brasil
atuando na estruturagao, administracao e gestao de Fundos Imobilidrios. Com R$ 12,7 bilhoes sob gestio e com analises
disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, agrega aos investidores confianga e valor sustentavel. Possui portfélio com
26 Fundos de Investimento Imobiliario, entre administragao fiduciaria e gestao, tendo realizado mais de 40 operagdes como
estruturagdo de fundos, realizagdo de ofertas publicas e operagdes de incorporagdo de fundos nos Ultimos 10 anos. Possui
uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado financeiro e de

fundo imobiliario.

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6500
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

1108007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Il 3572-4600

gefes02@caixa.gov.br

A presente instituigdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regul
Melhores Priticas para os

ANBIMA delnvestimento.

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos, verifique a tributagdo aplicavel. ® Para avaliagdo do desempenho de
fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses. ¢ Este documento tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de
aquisicdo de cotas dos fundos de investimento. e Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito. ® A Caixa Econdmica Federal e Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabilizam por quaisquer decisGes tomadas tendo como
base os dados neste documento. ® Todo material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagdo audiovisual sao de propriedade Unica e exclusiva da Caixa
Econdmica Federal e Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual. ¢ O material aqui veiculado deve ser
entendido como de uso pessoal. ® Ndo é permitido qualquer tipo de transmissao, copia ou adulteragdo sem o expresso e escrito consentimento da Caixa Econémica Federal e Rio Bravo, sob pena de se
tratar clara infragdo aos direitos de propriedade, acarretando as devidas sangdes legais. ® As informagdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendagdo de investimento.
A Caixa Econdmica Federal e Rio Bravo ndo sdo responsaveis por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das informagées aqui dispostas

www.riobravo.com.br



