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Informacoes do Fundo

Fundo ¢ Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario Il - Fl

Publico-Alvo * Pessoas fisicas e juridicas de

qualquer natureza

Objetivo de Retorno' * Superar a variagao do IFIX
Forma de Constituicao * Condominio Fechado
Inicio do Fundo ¢ 09 de outubro de 2018

Prazo de Duracao ° Indeterminado

Distribuicio de Rendimentos * Mensal, no minimo 95% da

receita liquida do fundo

Taxa de Administracdao ¢ 1,15% a.a. sobre o

PL do fundo

Taxa de Performance * Nao ha

Cotas Emitidas * 690.040

Valor Inicial da Cota * R$ 100

Valor Total da Oferta * R$ 69.004.000

Codigo de Negociacao * CRFFI |

Codigo ISIN « BRCRFFCTF006

Enquadramento Res. 3922/10 * 5% (Artigo 8° - Inciso VI)
Enquadramento Res. 3792/09 * 10% (Artigo 37° - Inciso 1)

Negociacao das Cotas * Mercado de Bolsa administrado pela [B]? (antiga
BM&F Bovespa)

Administrador ¢ Caixa Economica Federal
Gestor * Caixa Economica Federal
Co-Gestor * Rio Bravo Investimentos

Custodiante e Escriturador ¢ Oliveira Trust

Objetivo e Politica do Fundo

O Fundo Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario - FIl tem como objetivo proporcionar retorno aos seus
cotistas por meio de uma carteira diversificada de cotas de fundos

de investimento imobiliario e ativos de cunho imobilidrio
(Recebiveis Imobiliarios "CRI", Letras Hipotecarias "LH" e Letras de
Crédito Imobiliario "LCI"), selecionados de acordo com a anilise e
expertise dos gestores. Com base nas estratégias definidas pelo

Comité de Investimento composto por Caixa e Rio Bravo, o

mercado secundario € monitorado constantemente em busca de

oportunidades de investimento e desinvestimento.

' O objetivo de retorno nao configura, sob qualquer hipétese, como promessa de garantia ou
sugestio de rentabilidade e podera sofrer alteracées. E recomendada a leitura cuidadosa do

Prospecto e do Regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE Fll'lI

Investimentos Imobiliarios

COMENTARIOS DO GESTOR

O meés de julho foi marcado por otimismo com o cenario nacional.

No cenario internacional, os Bancos Centrais parecem ter alinhado a postura de sair ao resgate da economia global, que mostra fortes sinais de
desaceleragao impulsionado principalmente pelas incertezas comerciais. ECB e FED (bancos centrais europeu e americano, respectivamente),
reduziram as taxas de juros, demonstrando postura mais estimulativa dada a inflagao em patamares baixos. A China, player importante para o
crescimento global, reportou crescimento de 6,2% YoY, pior numero desde 1992. Na Europa, Boris Johnson assume o cargo de primeiro ministro do

Reino Unido, o que acende mais alertas para a negociacao do Brexit.

No cenario interno, o Congresso aprovou a Reforma da Previdéncia com 379 votos favoraveis e economia ao longo de 10 anos superior ao esperado
pela maioria dos economistas. O governo segue levando a cabo a pauta de reforma tributaria, ponto importante para elevar a confianga dos
empresarios e o ambiente de investimentos. Politicas de estimulo ao consumo também foram anunciadas através dos recursos do FGTS, o que deve
dar folego ao varejo — ainda com desempenho lateral — no segundo semestre. No final do més, o Brasil e a Uniao Europeia firmaram o acordo
comercial que vinham negociando ha meses, o que € positivo para a economia brasileira. Sobre indicadores, a projecao da Rio Bravo e de Selic a 5,5%

em janeiro/2020, fechamento do PIB em 0,82% com viés negativo e IPCA em 3,8%.

No mercado imobiliario, o IFIX fechou o més em 1,18% e vimos intensa compressao de yields no mercado secundario, reflexo do fechamento da curva
de juros brasileira. Em 2019 ja foram captados 6,4 bilhoes de reais em fundos imobiliarios, distribuidos entre 27 ofertas. O mercado listado fechou o
mes com |06 Bilhoes de reais de PL, e 62,4 Bilhoes de Market Cap. O numero de investidores subiu 7,93%, se aproximando de 400.000 CPFs. Os

investidores institucionais ja representam mais de 25% dos investidores, o que indica a crescente profissionalizagao do mercado.

O fundo aumentou sua alocacao e esta 2% acima do previsto na curva de alocacao exposta no estudo de viabilidade. Subscrevemos o fundo de
Properties da RBR Asset (RBRPI |) por oferta 476 e o IPO do HSI Malls. Seguimos prospectando boas oportunidades e aumentando o percentual de

alocacao do fundo.

PERFORMANCE
RESULTADO RESULTADOS COMPARADOS
abr/19  jun/19 jul/19 2019 Inicio 8,0%
Cota de Mercado -7,00% 3,24% 3,24% -3,99%  -3,99% 6.0%
Cota de Mercado Ajustada? .6,61% 3,71% 3,71 -3,15%  -3,15% o
2,0%
Cota Patrimonial -3,61% 0,34% 0,34% -3,28%  -3,28% . _‘,_,\_\_V_,f/
Cota Patrimonial Ajustada? -3,01% 0,80% 0,80% -2,23% -2,23% 5 0,
-2,07% ’,__/‘\
IFIX 0,00% 4,19% 6,71% 6,71% 6,71% 4.0% P — A
CDI 0,69% 0,54% 0,54% 1,72% 1,72% 6,0%

2 Considera para efeito de célculo o reinvestimento do dividendo

3 Considera a cota de mercado na data de fechamento do més
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Caixa Economica Federal
Fone: (I11) 3572-4600

Fax: (11) 3572-4621
E-mail: gedef04@caixa.gov.br

I

Rio Bravo Investimentos LTDA
Fone: (11) 3509-6600

Fax: (11) 3509-6699

E-mail: institucionais@riobravo.com.br



RENDIMENTO DEMONSTRATIVO FINANCEIRO
mai/l9 jun/19 jul/19 Mini DRE - Demonstrativo de Resultado do Exercicio

Patrimonio Liquido do Fundo (R$) 66.512.956  66.512.956  66.741.609 Rendimentos Fundos de Investimento Imobiliario R$ 180.368,37
Patrimonio Liquido Médio dos udltimos 12 meses (R$) 66.074.780  66.512.956  66.627.282 Alienagao de Cotas de Fll (Bruto) R$ -
Valor Patrimonial da Cota (R$) 96,39 96,39 96,72 Letra de Crédito Imobiliario R$ -
Valor da Cota Patrimonial Ajustada (R$) 96,70 96,99 97,77 Operagoes Compromissadas R$ 168.384,84
Quantidade de Cotas 690.040 690.040 690.040 Despesas Operacionais™* R$ 74.723,09
Distribuicao de Rendimento Mensal (R$/ Cota) 0,00 0,00 0,00
Rentabilidade % (Rendimento/ Valor Patrimonial da Cota) 0,000% 0,000% 0,000% Resultado Liquido R$ 274.030,12
Rentabilidade % (Rendimento/ Valor Inicial da Cota) 0,00% 0,00% 0,00% Resultado Distribuido R$ 307.303,07
Rentabilidade % CDI (Rentabilidade % més /% CDI més) 0,00% 0,00% 0,00% Distribuicao por Cota R$ 0,445
Rentabilidade Acumulada* 0,000% 0,000% 0,000% *#As despesas operacionais consideram, além das despesas para manutencio da operacio
Rentabilidade Acumulada dos ultimos 12 meses* 0,000% 0,000% 0,000% do fundo, o provisionamento de IR referente 4 alienacio decotas de Fll no més anterior.

* As rentabilidades acumuladas sio calculadas sobre o valor inicial da cota

CARTEIRA DE FECHAMENTO EM 31/07/2019 ALOCACAO POR CLASSE DE ATIVO
Necessidades de Liquidez Volume Alocado (R$) % PL

Titulos Publicos 35.413.997,37 53%

Outros
LCI -0,7%

Disponibilidades 10.784,41 0% 0,0%

Fundo de Investimento Imobiliario (Fll)

o Cota de Fll
6.980.445,81 10% 47.6%

MAXI RENDA Fll

Titulo Publico
53,2%

VINCI LOGISTICA FlI 4.318.106,25 6%

CSHG RENDA URBANA FlI 1.124.887,50 2%

XP LOG Fll 1.611.750,00 2%

BTG CREDITO IMOBILIARIO FII 6.601.098,14 10%

CSHG LOGISTICA Fll 1.499.898,27 2%

HSI MALLS Fli 2.339.000,00 4%
ALOCACAO POR SETOR DA CLASSE DE Fli
IRIDIUM FlI 10.921,00 0%
KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS Fll 7.182.760,00 I 1% FIl Educaci O”trfs
ucacional -0,7%
1,7%

FIl de Logistica
11,2%

Letras de Crédito Imobiliario (LCI)

Letras de Crédito Imobiliario (LCI) - 0%

Outros Valores

(497.493,68)  -1%

FIl de Recebiveis
31,2%

Outros Valores a Pagar/ Receber

Total - Patrimonio Liquido 66.596.155,07 100%

ALOCACAO POR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (%)

Over 53%

KNCRI | | 1%

MXRFI | 10%
BTCRI I 10%
VILGI | 6%

HSMLI | 4%

XPLGI | 2%

HGLGI | 2%

HGRUI | 2%

IRDMI I | 0%

Recomendac¢des ao investidor: Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamentodo fundo de investimento ao aplicar seus recursos, verifique a tributagao aplicavel. * Para avaliagao do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é
recomendavel uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses. * Este documento tem um carater meramente informativo e nao deve ser considerado como uma oferta de aquisicao de cotas dos fundos de investimento. * Performance passada nao é garantia de ganhos no
futuro. Os investimentos em fundos nao sao garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito. * A Caixa Economica Federal e Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. nao se responsabilizam por quaisquer
decisoes tomadas tendo como base os dados neste documento. * Todo material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunica¢ao audiovisual sao de propriedade unica e exclusiva da Caixa Econémica Federal e Rio Bravo,
bem como quaisquer informacoes, relatorios, produtos e servigos, que conjuntamente compoem valiosa propriedade intelectual. * O material aqui veiculado deve ser entendido como de uso pessoal. * Nao é permitido qualquer tipo de transmissao, cépia ou adulteragao
sem o expresso e escrito consentimento da Caixa Economica Federal e Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragao aos direitos de propriedade, acarretando as devidas sangoes legais. * As informagoes aqui contempladas nao constituem qualquer tipo de oferta ou

recomendagao de investimento. * A Caixa Economica Federal e Rio Bravo nao sao responsaveis por qualquer utilizagao nao autorizada do material e das informagoes aqui dispostas.
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Rio Bravo Investimentos Ltda
Fone: (11) 3509-6600

Fax: (11) 3509-6699

E-mail: institucionais@riobravo.com.br

Caixa Economica Federal
Fone: (11) 3572-4600

Fax: (11) 3572-4621

E-mail: gedef04@caixa.gov.br



