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Patrimonio Fechamento . NiUmero de Yield
Numero de cotas
liquido/cota (R$) no més (R$) investidores anualizado'
92,81 87,45 690.040 1.481 7,0%
Patriménio liquido Valor de mercado ~ Volume médio diario PIVP Namero de fundos
(R$ milhes) (R$ milhdes) negociado investidos
64,05 60,34 19.446 0,94 20
COMENTARIOS DO GESTOR

Caro investidor, diferente de todos os meses em que escrevemos um breve resumo sobre o cenario macroeconomico e as
perspectivas para os proximos meses, neste relatério iremos focar no desempenho do mercado imobilidrio no primeiro
semestre do ano. A visdo sobre o cendrio macroeconémico fica a cargo da edi¢cdo de junho do Rio Bravo Fronteiras,
denominada “A Terceira Década Perdida”, publicagdo periddica elaborada pela equipe econdmica da Rio Bravo que nesta
edicdo discutiu sobre as perspectivas do crescimento brasileiro para a proxima década. Para acessar o conteuddo exclusivo,

clique aqui.

Em junho de 2020 o IFIX teve o terceiro més consecutivo de desempenho positivo, com apreciacdo de 5,59%, apds a
acachapante queda enfrentada em margo de 2020. No ano, contudo, o indice de fundos imobilidrios da B3 apresenta uma
queda acumulada de 12,2%. O mercado de fundos imobilidrios voltou para os patamares do inicio de novembro de 2019,
antes do rali dos dois meses finais de 2019. No primeiro semestre do ano, conforme boletim de fundos imobiliarios da B3, o
mercado de Flls apresentou crescimento no nimero de fundos listados e passou de 250 para 265 veiculos listados. Houve
um aumento no volume financeiro médio negociado, o qual cresceu 68% no acumulado de 2020 em comparagdo a 2019,
importante indicador da liquidez do mercado. O nimero de investidores também acompanhou a toada e passou de 645 mil
no final de 2019 para 901 mil, crescimento de 39% em seis meses. As pessoas fisicas constituem aproximadamente % de

participagdo na posigdo dos Flls.

Retorno YTD (a.a.) Volatilidade YTD (a.a.)
IBOVESPA -2.8% [N BoveseA | 5¢.59%
IFIX -14,6% IFIX 27,00%
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'Yield anualizado considera a distribuicio por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagido de fechamento do més
de referéncia (proventos*|2/preco de fechamento da cota no ultimo dia util do més). 1


http://mkt.guideinvestimentos.com.br.s3.amazonaws.com/2020/rio%20bravo/Fronteiras/Fronteiras%20junho%202020.pdf
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Em 2020, o IFIX teve o pior desempenho dentre os principais indices de renda variavel e fixa. A liquidez dos Flls arrefeceu e
vimos o volume financeiro deixar um patamar de RS 400 a RS 500 milhdes negociados diariamente para um range de RS 100
a RS 200 milhdes até meados de junho, que demonstra um movimento de fuga ao risco. Conforme dados do boletim da B3,
as pessoas fisicas, que representavam cerca de 71,7% do volume negociado em fevereiro/2020, ja em abril/2020
representavam 62,4% no volume, redugdo de 9,3 p.p. em um curto intervalo. Além da liquidez diminuta no mercado
secundario, houve significativa redugdo de ofertas realizadas no ano também diminuiu oportunidades de alocagdo no

mercado primario.

Volume médio diario negociado Ofertas ICVM 400
(em R$ milhSes) (em R$ bilhoes)
7 N
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2019 2020 2019 2020

Em relagdo aos dividendos do IFIX, observamos que estes cairam 17,60% em relagdo a janeiro e fevereiro, e parte relevante
desse numero deve ser retomado no segundo semestre. Estamos particularmente atentos aos dividendos dos fundos de
CRI, que cairam em média 13,1% - refletindo problemas de solvéncia dos devedores mas também a queda nos indexadores
das parcelas — e do segmento de shoppings, que caiu 65,5%. Acreditamos na retomada do setor, mas com cautela. Em junho
observamos movimento de reabertura dos shoppings e varejo de rua em algumas das principais regides de comércio do
pais, contudo o recebimento integral dos aluguéis das lojas ainda é uma possibilidade distante para os proprietarios dos
ativos, e isso deve continuar afetando os dividendos de curto prazo do segmento e retardando sua retomada nos patamares

observados até o primeiro trimestre do ano.

O setor corporativo, que viu queda de 1,11% nos dividendos dos monoativos e 3,94% dos multiativos, sofre impactos de
diversas naturezas. Acreditamos — simplificando a tese exposta nos nossos relatérios dos fundos corporativos — que os bons
ativos continuardo a ser capazes de gerar renda no longo prazo, e que locatarios robustos devem diminuir o impeto por
expansdo, mas o abandono completo dos escritdrios ainda parece muito romantico. O mercado de offices de Sao Paulo esta
sub-ofertado em regiGes como Faria Lima, JK e Paulista, e seguimos acreditando que a ocupagdo nessas regides deve
permanecer resiliente, eventualmente com entregas de espagos que ndao vao comprometer a atratividade dos locais. Na
gestdo dos Fundos de Fundos, acreditamos que os impactos mais fortes virdo da retragdo da atividade econémica, e ndo de

tendéncias antigas que ficaram muito evidentes na pandemia, como o home office.

No més de junho a gestdo reduziu algumas posicOes para aproveitar oportunidades no mercado primério de fundos
imobilidrios. Foram realizada redugdes nas posi¢cdes de Maxi Renda e Bresco Logistica. Sobre os investimentos realizados no
més, aumentamos a exposicdo no setor de logistica através da participagdo da oferta restrita de XP Logistica. Visando o
aumento da renda recorrente, aumentamos a exposi¢cdo no setor de varejo e fundos de recebiveis através da participagdo

das ofertas restritas de CSHG Renda Urbana e JPP recebiveis imobiliarios.
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RESULTADO DO FUNDO
més 2020 6M
Rendimentos de FIl R$ 243.642 R$ 1.772.867 R$ 1.772.867
Alienacéo de cotas de FlI (Bruto) R$9.283 R$ 1.066.694 R$ 1.066.694
Receitas financeiras R$ 2.215 R$ 16.266 R$ 16.266
Despesas -R$ 132.088 -R$ 796.648 -R$ 796.648
Resultado R$ 123.052 R$2.059.178 R$2.059.178
Rendimentos distribuidos R$ 351.920 R$ 2.008.016 R$ 2.008.016
Resultado por cota R$ 0,18 R$ 2,98 R$ 2,98
Rendimento por cota R$ 0,51 R$ 2,91 R$ 2,91
Resultado Acumulado? -R$ 228.869 R$ 51.161 R$ 51.161
Resultado apresentado em regime de caixa e ainda ndo auditado.
2 Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.
Composicdo do resultado no més (R$/cota)
0,01 0,00
|
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DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

2020 0,70 0,70 0,30 0,30 0,40 0,51
2019 0,00 0,40 0,14 0,45 0,30 0,33 0,45 0,68 0,77
N 0,2% 265,5%

3 Variagdo comparativa entre meses de 2019 e 2020.

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no 82 dia Gtil do més subsequente ao resultado de referéncia. Fardo
jus aos rendimentos os detentores da cota no dia da divulgagdo da distribuicdo de rendimentos, primeiro dia do més.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre fiscal podem ficar retidos no
caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre, e fica a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos, buscando previsibilidade de pagamentos
aos investidores.

Rendimentos distribuidos R$ 351.920 R$ 2.008.016 R$ 2.008.016
Dividend yield 0,6% 2, 7% 2, 7%

Distribuicao de rendimentos (R$/cota)

resultado/cota (R$) e distribuicio/cota (R$)

0,96
0,80

0,68

0,51

0,34
0,33 0,40 0,18
set/19 out/19 nov/19 dez/19 jan/20 fev/20 mar/20 abr/20 mai/20 jun/20

CRFF11 NA B3

Volume Negociado R$ 408.360 R$ 8.411.213 R$ 14.421.943
Volume Médio Diario Negociado R$ 19.446 R$ 68.384 R$ 59.106
Giro (%de cotas negociadas) 0,70% 11,85% 20,85%
Presenca em Pregbes 100% 100% 96%
Valor da Cota R$ 87,45 R$ 107,51 R$ 107,51
Quantidade de Cotas 690.040 690.040 690.040
Valor de Mercado R$ 60.343.998 R$ 74.186.200 R$ 74.186.200
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LIQUIDEZ
Volume Médio Diario Negociado (R$) Cotas Negociadas
R$ 250.000 45.000
40.000
R$ 200.000 35.000
30.000
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DESEMPENHO DA COTA NO MERCADO SECUNDARIO 1,6%
12 meses 0.4% | 4
,6%
6,9%
-17,3%
IFIX 5,6% -12,2% 6,9% 12,6% ano | 8%
CDl 02%  18%  46%  58% ——
4,9%
Cota de mercado 13,4% -16,1% -0,4% -7,0% més
0,2%
Cota patrimonial 49% -17,3% 1,6% -1,4% 5,6%
4Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos. . X
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CARTEIRA DO FUNDO

Alocagao por setor de FlI Alocagao por classe de ativo
Fll de Agro; 1,7%

Fll de Recebiveis;
30,5%

Fll de Shoppinge

Varejo; 30,3% Renda Fixa

0,4%

Cotade Fll
99,6%

Fll de Escritorios

Multiativo; 16, 1% Fll de Logisticae
Industrial; 21,4%

XPMLI | 10%
KNCRI 10%
VISCI | 9%
MXRFI | 9%
BTCRI| 9%
VILGII 9%
XPLGI | 7%
HSMLI | 7%
BRCRI | 6%
VINOI | 6%
RBRPI | 3%
LASCI | 3%
BRCOI | 2%
BLCPII 2%
OUJPII 2%
QAGRI | 2%
XPINI | 1%
HGRUI | 1%
HGRE| | 1%
IRDMII | 0%

DIVERSIFICAGAO POR ESTRATEGIA®

2% 10% 88%

HHigh Yield M Tatica M Estratégica

5As alocagdes estratégicas sdo mais focadas em renda recorrente e tem um maior tempo de maturagdo do investimento na carteira . As alocagdes
taticas sdo focadas em ganho de capital e aproveitar distor¢des nos pregos em um horizonte de tempo mais curto. As estratégias High Yield tem 6
uma maior relagdo de risco e retorno dentro do portfdlio.
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INFORMACOES SOBRE O FUNDO

PERFIL DE GESTAO - Ativa

GESTOR ¢ Caixa Economica Federal

CO-GESTOR * Rio Bravo Investimentos

ADMINISTRADOR * Caixa Econémica Federal

CUSTODIANTE E ESCRITURADOR - Oliveira Trust

TAXA DE ADMINISTRAGAO ¢ |,15% a.a. sobre o PL do fundo
TAXA DE PERFORMANCE ° Nio ha

PUBLICO - ALVO - Pessoas fisicas e juridicas de qualquer natureza
INICIO DO FUNDO -« 18 de abril de 2019

PRAZO DE DURACAO ¢ Indeterminado

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS ¢ Mensal, no minimo 95% da receita liquida do fundo

OBJETIVO DE RETORNO - Superar a variagao do IFIX

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario Il - FIl tem como objetivo proporcionar retorno aos
seus cotistas por meio de uma carteira diversificada de cotas de fundos de investimento imobilidrio e ativos de cunho
imobilidrio (Recebiveis Imobiliarios "CRI", Letras Hipotecérias "LH" e Letras de Crédito Imobiliario "LCI"), selecionados de
acordo com a analise e expertise dos gestores. Com base nas estratégias definidas pelo Comité de Investimento composto
por Caixa e Rio Bravo, o mercado secundario é monitorado constantemente em busca de oportunidades de investimento e
desinvestimento.
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SOBRE A GESTORA
A CAIXA atua na administracdo e gestdo de ativos de terceiros desde 1998 através da Vice-Presidéncia Fundos de
Investimento (VIART) sendo hoje a 42 maior asset manager do pais segundo critérios Anbima, com aproximadamente RS 445

bilhGes sob administragdo por meio de fundos de investimento e carteiras administradas, e deste total, em fundos de

investimento imobilidrios sdo aproximadamente RS 4,2 bilhdes sob administra¢do. A VIART possui o Rating de Qualidade de

Gestdo de Investimentos “Forte” da Fitch Rating com perspectiva “Estdvel” e, segundo a agéncia classificadora de risco “o
rating “Forte” da VIART considera, entre outros pontos, “o bem disciplinado processo de investimento, a estrutura

organizacional bem segmentada e robusta e a equipe experiente e qualificada da gestora

SOBRE A CO-GESTORA

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobilidrios e uma das principais administradoras do Brasil
atuando na estruturacdo, administracdo e gestdo de Fundos Imobilidrios. Com RS 13 bilhdes sob gestdo e com anélises
disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, agrega aos investidores confianga e valor sustentdvel. Possui portfélio com
28 Fundos de Investimento Imobilidrio, entre administragdo fiduciaria e gestdo, tendo realizado mais de 40 operagGes como
estruturacdo de fundos, realizagdo de ofertas publicas e operagdes de incorporagdo de fundos nos ultimos 10 anos. Possui
uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado financeiro e de

fundo imobiliario.

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6657
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

1108007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

CAIXA ECONOMICA FEDERAL
I'l 3572-4600

gedef| 0@caixa.gov.br

A presente instituigio aderiu a0
Cotiga ANBIMA e
Melhores Praticas para os. Flmdu_‘

ANBIMA delnvestimento.

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos, verifique a tributagdo aplicavel. ® Para avaliagdo do desempenho de
fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses. ® Este documento tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de
aquisicdo de cotas dos fundos de investimento. Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito. ® A Caixa Econdmica Federal e Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabilizam por quaisquer decisGes tomadas tendo como
base os dados neste documento. ® Todo material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagdo audiovisual sao de propriedade Unica e exclusiva da Caixa
Econdmica Federal e Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual. ¢ O material aqui veiculado deve ser
entendido como de uso pessoal. ® Ndo é permitido qualquer tipo de transmissao, copia ou adulteragdo sem o expresso e escrito consentimento da Caixa Econémica Federal e Rio Bravo, sob pena de se
tratar clara infragdo aos direitos de propriedade, acarretando as devidas sangdes legais. ® As informagdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendagdo de investimento.
A Caixa Econémica Federal e Rio Bravo ndo sdo responsaveis por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.

www.riobravo.com.br
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