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Informagées do Fundo
Fundo ¢ Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario Il - FIl

Pul

ico-Alvo « Pessoas fisicas e juridicas de
qualquer natureza

Objetivo de Retorno' * Superar a variagio do IFIX

Forma de Constituigdo * Condominio Fechado

Inicio do Fundo * 09 de outubro de 2018

Prazo de Duragio * Indeterminado

Distribuigio de Rendimentos * Mensal, no minimo 95% da

receita liquida do fundo

Taxa de Administracdo * |,15% a.a. sobre o

PL do fundo

Taxa de Performance * Nio hi

Cotas Emitidas * 690.040

Valor Inicial da Cota * RS 100

Valor Total da Oferta * RS 69.004.000

Cédigo de Negociagiio * CRFFI |

Cédigo ISIN « BRCRFFCTF006

Enquadramento Res. 3922/10 + 5% (Artigo 8° - Inciso VI)
Enquadramento Res. 3792/09 + 10% (Artigo 37° - Inciso I)
Negociagio das Cotas * Mercado de Bolsa administrado pela [B]* (antiga
BM&F Bovespa)

Administrador * Caixa Econmica Federal

Gestor * Caixa Econémica Federal
Co-Gestor * Rio Bravo Investimentos

Custodiante e Escriturador ¢ Oliveira Trust

Objetivo e Politica do Fundo

O Fundo Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento
Imobilirio - FIl tem como objetivo proporcionar retorno aos seus
cotistas por meio de uma carteira diversificada de cotas de fundos

de investimento imobilidrio e ativos de cunho imobilidrio (Recebiveis
Imobilidrios "CRI", Letras Hipotecérias "LH" e Letras de Crédito
Imobilidrio "LCI"), selecionados de acordo com a anilise e expertise
dos gestores. Com base nas estratégias definidas pelo Comité de
Investimento composto por Caixa e Rio Bravo, o mercado
secundario é monitorado constantemente em busca de

oportunidades de investimento e desinvestimento.

O objetivo de retorno nio configura, sob qualquer hipétese, como promessa de garantia ou
sugestio de rentabilidade e poderd sofrer alteragaes. £ recomendada a leitura cuidadosa do
Prospecto e do Regulamento do fundo de investimento pelo investidor 20 aplicar seus

Cota de Mercado

Cota de Mercado Ajustada*
Cota Patrimonial

Cota Patrimonial Ajustada®
IFIX

CDI

* Considera para efeito de cilculo o reinvestimento do dividendo
* Considera a cota de mercado na data de fechamento do més

DESEMPENHO COTA PATRIMONIAL x COTA DE MERCADO
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Mercado

Caixa Econémica Federal
Fone: (11) 3572-4600

Fax: (11) 3572-4621

E-mail: gedef04@caixa.gov.br

CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FIl II CAIXA

Investimentos Imobilidrios

COMENTARIOS DO GESTOR

Em janeiro, os mercados internacionais foram guiados por movimentos relacionados & China e aos Estados Unidos. Na primeira quinzena, a assinatura da fase um do acordo comercial entre os dois paises
reduziu as incertezas relacionadas 4 trade war; no Iraque, o bombardeio americano que culminou na morte da segunda figura politica mais importante do Iré fez reaparecer o temor de um novo conflito

global. A segunda quinzena, por sua vez, foi marcada pelos temores relacionados ao Coronavirus, de implicagdes e dimensd hecid

is ainda pouco O governo chinés prorrogou o feriado de

ano novo, o maior do pais, para evitar a reabertura de inddstrias e comércios e evitar aglomeragdes de pessoas, além de emitir expressas recomendagdes sobre comportamento e suspender eventos e
festividades tradicionais para conter a epidemia. Os efeitos dessa pausa produtiva ainda sio incertos, mas estima-se impacto de 40 a 100 bps no crescimento do PIB chinés em 2020 devido 4 doenca.

O COPOM, na primeira reunido do ano, decidiu por cortar mais uma vez a taxa SELIC, atingindo a nova minima histérica de 4,25% a.a. A interpretagio da Rio Bravo do comunicado & de que o comité
deve interromper o ciclo de cortes e observar os efeitos defasados da politica monetria sobre a inflagio para decidir sobre futuros movimentos. O IPCA fechou 2019 em 4,31%, puxado especialmente
pela alta nos pregos de carnes — estes foram impactados pela infecgio dos rebanhos chineses pela gripe suina africana, causando aumento da importagio de carnes brasileiras e consequente aumento dos
precos. Em janeiro, j4 observamos arrefecimento em relagio a0 més anterior. Os dados econdmicos de dezembro mostraram velocidade de retomada menor do que o esperado, mostrando que a

recuperagio devers vir de forma mais lenta e cautelosa do que o previsto inicialmente. A drea fiscal teve desempenho melhor que o esperado, decorrente das receitas extraordindrias do leilio de cessio

onerosa; o menor gasto com juros da divida também contribuiu para um melhor desempenho.
Diante da queda observada em janeiro no IFIX, o indice dos fundos imobilidrios listados, na ordem de 2,93%, faz-se importante a exposicio de alguns pontos:

- O IFIX subiu 35,98% em 2019, batendo por mais de 440 bps o Ibovespa, que cresceu 31,58% no ano. S6 em dezembro de 2019, o IFIX subiu 9,84%. Ajustes apos periodos de altas sio normais e

recorrentes, assim como altas apés periodos de ajuste também o sio;
- O mercado de negociacées imobilidrias é muito menos volitil do que as negociagdes financeiras, e diriamos inclusive que ha uma imensa diferenca de tempo entre ambos. Decisées relacionadas a
expansdes, locages ou aquisicdes — ou mesmo desocupagdes — s3o, na maioria das vezes, fruto de longas negociagées e planejamento. O sentimento positivo em relagio ao investimento nas operagdes
das empresas que guiou 2019 pelo crescimento segue, portanto, em janeiro de 2020;

- Os fundamentos imobiliarios nio se deterioraram no més: os custos de construgio seguem nos mesmos patamares, e ndo ha novos projetos licenciados nas principais cidades para serem langados no
curto prazo que comprometam o patamar de vacincia dessas regides;

- A massa salarial do pais segue crescendo, o que é um importante indicador para o varejo no geral, refletindo nos resultados dos shoppings;

- O e-commerce segue tendo crescimento superior ao varejo fisico, demonstrando o crescimento da demanda por ativos logisticos. Dado importante para manter no radar é a relagio de necessidade de
espacos logisticos, que é de 3 para | quando comparamos o e-commerce ao varejo tradicional;

- Em 2020, entram em periodo de revisional importante parcelas dos contratos de aluguel que foram negociados durante a crise, o que deve se refletir em crescimento de dividendos;

- O mercado de crédito subsidiado esta substancialmente menor, levando as empresas a buscarem oportunidades de crédito privado, crescendo o montante de CRIs emitidos e ajudando a manter o nivel

de taxas exigido.

Em janeiro, o fundo operou 100% alocado, fazendo movimentagées titicas em VILGI | e VISCI I.

PERFORMANCE

RESULTADO
abr/19 mai/l9 jun/19 jull19 ago/19 set/19 out/19 nov/19 dez/19 jan/20 2020 Inicio
0,00% -5,00% -2,11% 3,24% 2,85% -3,29% -0,52% 1,05% 11,99% 3,25% 3,25% 11,00%
0,00% -5,00% -1,67% 3,70% 331% -2,99% -0,18% 1,52% 12,76% 3,96% 3,96% 15,34%
-4,88% 1,34% 0,00% 0,34% 0,03% 0,02% 0,68% 2,73% 11,43% -3,63% -3,63% 7,48%
-4,88% 1,55% 0,41% 0,79% 0,67% 0,34% 1,15% 3,90% 14,79% -3,79% -3,79% 14,63%
0,64% 1,76% 2,88% 1,27% -0,11% 1,04% 4,01% 3,52% 10,63% -3,76% -3,76%  23,47%
0,17% 0,54% 0,47% 0,57% 0,50% 0,46% 0,48% 0,38% 0,37% 0,38% 0,38% 4,41%
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DEMONSTRATIVO FINANCEIRO RESULTADOS COMPARADOS

Mini DRE - Demonstrativo de Resultado do Exercicio 35.0%
R Fundos de i Imobilidrio R$ 340.142.86 30.0%
Alienagio de Cotas de Fll (Bruto) R$ 39820747 25,0%
Letra de Crédito Imobiliario R$ - 200%
Operages Compromissadas R$ 480161 sox
Despesas Operacionais™ R$ (189.542,01) '
100%
Resultado Liquido R$ 553.609.93 5.0%
Resultado Distribuido R$ 483.028,00 00%
Distribuicio por Cota R$ 0,70

-5,0%
*4As despesas operacionais consideram, além das despesas para manutenco da operagio
-100%
do fundo, o provisionamento de IR referente 4 alienagio decotas de Fll no més anterior.
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Mercado —IFIX Patrimonial —Patrimonial Ajustada ——Mercado Ajustada
RENDIMENTO
abr/19 mai/l9 jun/19 jull19 agol19 set/19 out/19 nov/19 dez/19 jan/20
Patriménio Liquido do Fundo (R$) 65.636.605  66.512.956  66.512.956  66.741.609  66.762.963  66.776.008  67.230.246  69.067.394  76.963.187  74.167.854
Patriménio Liquido Médio dos ultimos 12 meses (R$) 65.638.322  65.929.866  66.220.839  66.351.031 66.433.418  66.490.516  66.596.192  66.905.092  68.022.658  68.970.575
Valor Patrimonial da Cota (R$) 95,12 96,39 96,39 96,72 96,75 96,77 97,43 100,09 111,53 107,48
Valor da Cota Patrimonial Ajustada (R$) 95,12 96,59 96,99 97,76 98,42 98,75 99,89 103,79 119,14 114,63
Quantidade de Cotas 690.040 690.040 690.040 690.040 690.040 690.040 690.040 690.040 690.040 690.040
Distribuicao de Rendimento Mensal (R$/ Cota) 0,00 0,40 0,14 0,45 0,30 0,33 0,45 0,68 0,77 0,70
Rentabilidade % (Rendimento/ Valor Patrimonial da Cota) 0,00% 0,41% 0,14% 0,46% 0,31% 0,34% 0,47% 0,68% 0,69% 0,65%
Rentabilidade % (Rendimento/ Valor Inicial da Cota) 0,00% 0,40% 0,14% 0,45% 0,30% 0,33% 0,45% 0,68% 0,77% 0,70%
Rentabilidade % CDI (Rentabilidade % més /% CDI més) 0,00% 73,54% 29,76% 78,43% 60,13% 71,16% 94,70% 178,82% 205,44% 185,86%
Rentabilidade % CDI (Considerando Isengio de Imposto de Renda) 0,00% 86,52% 35,01% 92,27% 70,74% 83,72% 111,42% 210,37% 241,70% 218,66%
Rentabilidade Acumulada® 0,00% 0,40% 0,54% 0,98% 1,29% 1,62% 2,07% 2,75% 3,52% 4,22%
Rentabilidade Acumulada dos Gltimos 12 meses* 0,00% 0,40% 0,54% 0,98% 1,29% 1,62% 2,07% 2,75% 3,52% 4,22%
* As rentabilidades acumuladas sio calculadas sobre o valor inicial da cota
CARTEIRA DE FECHAMENTO EM 31/01/2020 ALOCACAO POR CLASSE DE ATIVO
Necessidades de Liquidez Volume Alocado (R$) % PL Outros Titulo Pablico
-2,8%
Titulos Pblicos 154322458 2% 1%
Disponibilidades 14.789,74 0%
Fundo de Investimento Imobiliario (FIl)
BRESCO LOGISTICA Fll 1.712.230,00 2%
BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND Fil 4.998.230,88 7%
BTG CREDITO IMOBILIARIO Fil 6.527.266,20 9%
Cota de Fll
CSHG LOGISTICA Fll 2.901.799,50 4% 100,7%
HSI MALLS Fil 5.903.580,00 8%
KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS Fil 7.226.270,95 10%
MAXI RENDA Al 7512.038.72 - ALOCACAO POR SETOR DA CLASSE DE Fll
QUASAR AGRO FlI 2.126.355,00 3% Titulos Piblicos  Outros
21% 28%
RBR PROPERTIES FlI 2261.787,84 3%
Fll de Logistica Fll de Recebiveis
VINCI LOGISTICA FiI 5.955.812,50 8%
VINCI OFFICE Fll 4.204.782,75 6%
VINCI SHOPPING CENTER FlI 7.953.770,17 1%
XP LOG Fll 6.497.360,50 9% .
Fll de Escritorios
Multiativo
XP MALLS Fil 8.882.775,00 12% Fil de Shopping 155%
\3/3’;]92 Fll de Agro
IRIDIUM RECEB{VEIS IMOBILIARIOS 12.949,00 0% ' 29%
Outros Valores
Outros Valores a Pagar/ Receber (2.067.168,86) -3%
Total - Patriménio Liquido 74.167.854,47 100%
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ALOCAGAO POR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (%)

XPMLII 12%

VISCI I 1%
MXRFI1 10%

KNCRI1 10%

BTCRII 9%

XPLGII 9%

VILGI I 8%

HSMLI| 8%

BRCRII 7%

VINOI I 6%

HGLGI I 4%

RBRPI | 3%
QAGRI | 3%

BRCOI | 2%

Over 2%

IRDMI1 | 0%

a0 - Ao investidor & a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamentodo fundo de investimento ao aplicar seus recursos, verifique a tributago aplicivel. * Para avaliago do de fundo(s) de investi & ivel uma anlise e, no minimo,
12 (doze) meses. » Este tem um cariter i ivo e ndo deve ser consi como uma oferta de aquisigio de cotas dos fundos de investimento. * Performance passada nio é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos nio sio garantidos pelo administrador ou por
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito. * A Caixa Econdmica Federal e Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. nfo se responsabilizam por quaisquer decises tomadas tendo como base os dados neste documento. * Todo material aqui contido, incluindo os textos, grificos,
imagens e qualquer outro material de comunicagio audiovisual sio de propriedade tnica e exclusiva da Caixa Econdmica Federal e Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatrios, produtos e servigos, que conj compdem valiosa propriedade intelectual. + O material aqui veiculado deve ser
entendido como de uso pessoal. * Nio é permitido qualquer tipo de transmissio, cépia ou adulteragio sem o expresso e escrito consentimento da Caixa Econdmica Federal e Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragio aos direitos de propriedade, acarretando as devidas sanges legais. * As informacdes
aqui contempladas nio constituem qualquer tipo de oferta ou recomendagio de investimento. * A Caixa Econémica Federal e Rio Bravo nio sio responsaveis por qualquer utilizagio no autorizada do material e das informag@es aqui dispostas.
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