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Informagdes do Fundo

Fundo + Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario 11 - Fil

Pablico-Alvo * Pessoas fisicas e juridicas de

qualquer natureza

Objetivo de Retorno' * Superar a variagio do IFIX

Forma de Constituicdo + Condominio Fechado

Inicio do Fundo * 09 de outubro de 2018

Prazo de Duragdo * Indeterminado

Distribuicio de Rendimentos * Mensal, no minimo 95% da
receita liquida do fundo

Taxa de Administragdo * 1,15% aa. sobre o

PL do fundo

Taxa de Performance  Nio hi

Cotas Emitidas * 690.040

Valor Inicial da Cota « R$ 100

Valor Total da Oferta * R$ 69.004.000

Cédigo de Negociagdo * CRFFI |

Cédigo ISIN * BRCRFFCTF006

Enquadramento Res. 3922/10 + 5% (Artigo 8° - Inciso V)
Enquadramento Res. 3792/09 « 10% (Artigo 37° - Inciso )
Negociagdo das Cotas + Mercado de Bolsa administrado pela [B* (antiga
BM&F Bovespa)

Administrador * Caixa Econémica Federal

Gestor * Caixa Econémica Federal

Co-Gestor * Rio Bravo Investimentos

Custodiante e Escriturador * Oliveira Trust

Objetivo e Politica do Fundo

O Fundo Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario - Fil tem como obijetivo proporcionar retorno aos seus
cotistas por meio de uma carteira diversificada de cotas de fundos

de investimento imobilidrio e ativos de cunho imobiliario (Recebiveis
Imobilidrios "CRI", Letras Hipotecérias "LH" e Letras de Crédito
Imobilidrio "LCI"), selecionados de acordo com a anilise e expertise
dos gestores. Com base nas estratégias definidas pelo Comité de
Investimento composto por Caixa e Rio Bravo, o mercado
secundirio é monitorado constantemente em busca de
oportunidades de investimento e desinvestimento.

O objetivo de retorno ndo configura, sob qualquer hipétese, como promessa de garantia ou
sugestio de rentbilidade e poderd sofrer alteragdes. £ recomendada a leiwra cuidadosa do

Prospecto e do Regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus
recursos.

CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FlI II CAILXA

Investimentos Imobilidrios

COMENTARIOS DO GESTOR

O més de maio foi marcado por turbuléncias no cenario interno e externo.

Nos Estados Unidos, ha consenso no mercado que havera corte de juros até o final de 2019, haja vistos os dados de emprego e atividade com alguma
desaceleragao, apesar desta ser mais lenta do que os mercados previam no inicio do ano. O crescimento deve desacelerar entre os anos 2019 e 2021,
mas nao ficar inferior a 1,8% ao ano, e retomar o crescimento apés 2022. O dado é importante para as projegdes de crescimento internacionais e
fluxos de capital, ja que altas taxas de juros nos EUA retiram capital de paises em desenvolvimentos para aplicar em taxas sem risco mais altas. Na
Europa, o Brexit teve suas discussdes esfriadas apos a renincia da primeira ministra, e o novo ocupante do cargo esta no centro das discussdes sobre

o tema.

No Brasil, os dados de atividade e inflagdo abaixo das expectativas foram importantes para a redugdo dos juros futuros brasileiros, o que representa
um relevante upside para os ativos de real estate listados em bolsa. A reforma da previdéncia parece ter tomado rumo positivo, com economia
anunciada bastante benéfica para os resultados fiscais no médio prazo, o que melhorou a percepgio do risco brasileiro. Ainda ha muitas etapas a
percorrer, e nossa expectativa é de desfecho sobre o processo por volta de agosto, com economia em aproximadamente 700 a 800 bilhSes de reais.
Sobre juros, a Rio Bravo estima o vencimento da parte curta a curva em 5,75% no final do ano.

Os fundos imobilidrios tiveram desempenho de 1,96% positivo no més, medido pelo IFIX. Com a queda dos juros futuros e consistente queda da
vacancia, aliada a melhor atividade nas regides onde se concentram os ativos dos fundos, acreditamos em upside no indice e encerramento bastante
positivo do ano. A Rio Bravo acredita que os fundos imobiliarios irdo passar por nova fase de amadurecimento, com profissionalizagio cada vez maior

da gestdo e crescimento dos bons fundos, com capacidade de geragio de valor para os cotistas.

O fundo Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario I, chamado daqui em diante de Caixa Rio Bravo I, foi emitido em época
especialmente benéfica de mercado, o que proporciona capacidade de geragio de valor para os cotistas e atingimento do Estudo de Viabilidade. Nos
dois meses de vida do fundo, nio houve distribuicio de dividendos por conta de classificages contabeis que foram revistas posteriormente. Segundo
Comunicado Nio Fato Relevante publicado em 17 de junho de 2019 pela Administradora, serdo pagos dividendos aos cotistas do fundo nas datas de
anuncio dos dividendos passados no dia 26 de junho de 2019. A performance do fundo foi bastante afetada pela nao distribuicao e pela baixa liquidez
inicial, e fechou o més de maio com 5% negativos na cota de mercado

PERFORMANCE
RESULTADO RESULTADOS COMPARADOS

abr/19 maill9 2019 Inicio 0%
Cota de Mercado 0,00% -5,00% -5,00% -5,00% 20% —/_/—/
Cota de Mercado Ajustada? 0,00% -5,00% -5,00% -5,00% 00% < S —T
Cota Patrimonial -4,88% 1,34% -3,61% -3,61% 2.0%
Cota Patrimonial Ajustada? -4,88% 1,55% -3,41% -3,41% 0%
IFIX 0,64% 1,76% 2,42% 2,42% on
CDI 0,15% 0,52% 0,69% 0,69% :

# Considera para efeito de cilculo o reinvestimento do dividendo
* Considera a cota de mercado na data de fechamento do més
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Caixa Econdmica Federal
Fone: (11) 3572-4600

Fax: (11) 3572-4621

E-mail: gedef04@caixa.gov.br

|

Rio Bravo Investimentos LTDA
Fone: (11) 3509-6600

Fax: (11) 3509-6699

E-mail: institucionais@riobravo.com.br



RENDIMENTO DEMONSTRATIVO FINANCEIRO

abr/19 maill9 Mini DRE - Demonstrativo de Resultado do Exercicio
Patriménio Liquido do Fundo (R$) 65.636.605  66.512.956 Rendis Fundos de i Imobiliario R$ -
Patriménio Liquido Médio dos Gltimos 12 meses (R$) 65.638.322  66.074.780 Alienagio de Cotas de FIl (Bruto) R$ =
Valor Patrimonial da Cota (R$) 95,12 96,39 Letra de Crédito Imobilidrio R$ -
Valor da Cota Patrimonial Ajustada (R$) 95,12 96,59 Operagées Compromissadas R$ 237.711,53
Quantidade de Cotas 690.040 690.040 Despesas Operacionais** R$ 24.970,10
Distribuicio de Rendimento Mensal (R$/ Cota) 0,00 0,00
Rentabilidade % (Rendimento/ Valor Patrimonial da Cota) 0,000% 0,000% Resultado Liquido R$ 21274143
Rentabilidade % (Rendimento/ Valor Inicial da Cota) 0,00% 0,00% Resultado Distribuido R$ 202.104,36
Rentabilidade % CDI (Rentabilidade % més /% CDI més) 0,00% 0,00% Distribuicdo por Cota R$ 0,29
Rentabilidade Acumulada* 0,000% 0,000% *#As despesas operacionais consideram, além das despesas para manutencio da operaio
Rentabilidade Acumulada dos Gltimos 12 meses* 0,000% 0,000% do fundo, o provisionamento de IR referente 4 alienagio decotas e Fll no més anterior.
* As rentabilidades acumuladas sio calculadas sobre o valor inical da cota
CARTEIRA DE FECHAMENTO EM 31/05/2019 ALOCACAO POR CLASSE DE ATIVO
Necessidades de Liquidez Volume Alocado (R$) % PL
Titulos Pablicos 49.701.989,38 75%
Outros
Cotdefll  LCI -0,4%
Disponibilidades 10.784,41 0% 25,6% 0.0%
Fundo de Investimento Imobiliario (FIl)
MAXI RENDA FlI 6.834.166,56 10%
VINCI LOGISTICA Fil 3.999.930,00 6%
CSHG RENDA URBANA Fll 1.094.790,51 2%
XP LOG Fll 1.500.000,00 2% Titulo Piblico
74,7%
BTG CREDITO IMOBILIARIO Fil 3.621.084,86 5%
Letras de Crédito Imobiliario (LCI)
Letras de Crédito Imobiliario (LCI) - 0%

ALOCAGCAO POR SETOR DA CLASSE DE FlI

Outros Valores

Outros Valores a Pagar/ Receber (247.352,18) 0% Fil Educacional Cfgf{;;‘

Total - Patriménio Liquido 66.515.393,54 100%

Fil de Logistica

Fil de Recebiveis

ALOCAGAO POR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (%)

Over 75%
MXRFI| 10%
VILGII 6%
BTCRII 5%
XPLGI | 2%
HGRUII 2%

Recomendagdes ao investidor: Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do r fundo de investi a0 aplicar seus recursos, verifique a tributagio aplicavel. = Para avaliagio do penho de fundo(s) de i

& recomendavel uma andlise e, no minimo, 12 (doze) meses. * Este documento tem um cardter meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisicio de cotas dos fundos de investimento. + Performance passada no & garantia de
ganhos no futuro. Os investimentos em fundos nio sio garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito. + A Caixa Econmica Federal e Rio Bravo Investimentos DTVM Leda. nio se responsabilizam
por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste documento. + Todo material aqui contido, incluindo os textos, grificos, imagens e qualquer outro material de comunicagio audiovisual sio de propriedade dnica e exclusiva da Caixa Econémica
Federal e Rio Bravo, bem como quaisquer informacdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compéem valiosa propriedade intelectual. + O material aqui veiculado deve ser entendido como de uso pessoal. + Nio é permitido qualquer tipo de
transmissio, cpia ou adulteragio sem o expresso e escrito consentimento da Caixa Econémica Federal  Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragio aos direitos de propriedade, acarretando as devidas sangées legais. * As informagées aqui contempladas nio

constituem qualquer tipo de oferta ou r 30 de investi + A Caixa Econdmica Federal e Rio Bravo nio sio responsaveis por qualquer utilizaio nio autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.
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Caixa Econdmica Federal Rio Bravo Investimentos Ltda
Fone: (I1) 3572-4600 Fone: (11) 3509-6600
Fax: (1) 3572-4621 Fax: (11) 3509-6699

E-mail: gedef04@caixa.gov.br E-mail: institucionais@riobravo.com.br



