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DESTAQUES DO FUNDO

. Patrimonio Yield
Numero de cotas

liquido/cota (R$) anualizado'

2.800.149 197,97 8,25%

DESTAQUES DA COTA

Fechamento Valor de mercado Volume médio diario

no més (R$) (R$ milhes) negociado (R$)

109,07 305,4 89.266

DESTAQUES OPERACIONAIS

Receitas de

) Vacancia Inadimpléncia
Aluguéis (A/A)

21% 5,5% 19,0%

'Yield anualizado considera o rendimento pago no més de referéncia dividido pelo valor da cota no fechamento do periodo, resultado multiplicado por 12
meses.

COMENTARIOS

Em dezembro, o fundo apresentou resultado de R$ 0,75/cota e distribuicao de rendimentos de R$ 0,75/cota. Nos
Gltimos meses, a distribuicdo tem ficado em linha com o resultado auferido pelo Fll, e o fundo vem conseguindo
distribuir resultados de forma mais consistente ao longo do semestre.

O Via Parque Shopping apresentou, em dezembro, um aumento de 21% nas receitas de aluguéis na comparagao com o
mesmo més do ano anterior. As vendas tiveram um aumento de |,6% na comparagdo anual. No acumulado do ano
(YTD), o aluguel faturado apresenta uma recuperagio, e estd em um patamar de apenas -9% na comparagdo com o
acumulado jan/dez de 2019, periodo considerado normalizado. Contudo, também no periodo acumulado, o NOI
(resultado operacional do shopping) somado ao resultado do estacionamento esta 51% abaixo do acumulado de 2019.
Os principais ofensores sdo a inadimpléncia nos aluguéis, que aparece abaixo da linha de aluguel faturado, e a
cobertura de encargos, que envolve a inadimpléncia no ambito do condominio e encargos como cobertura do IPTU,
notados como despesas operacionais. A tabela de resultado operacional na pagina 4 foi remodelada para facilitar a
leitura das informagdes e os comparativos com os anos de 2019 e 2020.

Em relagio a inadimpléncia, a administradora do Shopping esta fortificando o critério de cobrangas e de
execucdo/despejo, com menos tolerdncia a locatarios inadimplentes. A inadimpléncia bruta no més foi de 19%. A
administradora do Shopping segue focada em diminuir a inadimpléncia nos préoximos meses. A vacancia do Shopping
teve uma reducido em relagdo ao més de novembro, fechando em 5,5% no més de dezembro.

Em novembro, o imovel passou pela reavaliagio anual, com apreciagao de 0,8%, refletido na alinea “Imodveis para
Renda Acabados” no ativo do balancete.

Cabe esclarecer que cabe a Rio Bravo, como administradora fiduciaria do Fundo, garantir, dentre outras obrigagoes
fiduciarias, o cumprimento do pagamento de proventos de, no minimo, 95% dos resultados semestrais aos cotistas,
conforme legislagido. A Rio Bravo nao é gestora do Fll Via Parque Shopping. O empreendimento possui uma
administradora, responsavel pela operagao e comercial do shopping, negociagcao com os lojistas, politica de descontos,

caréncias e cancelamentos, mix de lojas, realizagdo de eventos, publicidade, entre outros.
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RESULTADO DO FUNDO

més acumulado no 2°semestre acumulado no ano
Receita Imobiliaria R$ 2.188.561 R$ 8.892.733 R$ 15.839.762
Receita Financeira R$ 36.373 R$270.251 R$ 307.662
Despesas -R$ 114.143 -R$ 990.746 -R$ 1.567.638
Resultado R$2.110.792 R$ 8.172.238 R$ 14.579.786
Rendimentos distribuidos R$ 2.100.112 R$ 8.148.434 R$ 14476.770
Resultado por cota R$ 0,75 R$ 2,92 R$ 5,21
Rendimento por cota? R$ 0,75 R$ 2,91 R$ 5,17

2 Rendimento anunciado do periodo indicado.
? Diferenga entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.
Resultado apresentado em regime de caixa. Dados ndo auditados.

A receita imobilidria considera as receitas operacionais do Shopping e, consequentemente, do Fundo.

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JuL AGO SET ouT Nov DEZ

2021 R$ - R$ 140 RS - RS - R$ 043 R$ 043 RS - R$ 072 R$ 050 R$ 034 R$ 060 R$ 075

2020 R$ 1,74 R$ 087 R$ - RS - R$ - R$ 077 R$ 008 R$ - RS - R$ - RS - R$ 098
At NA 60,9% NA NA NA -44,2% -100,0% NA NA NA NA -23,5%

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no 6° dia Gtil do més subsequente. Fardo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgagio da distribuicdo de rendimentos (ultimo dia util do més).

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre ficam retidos no caixa do
Fundo para manutengdo da saude financeira do mesmo (liquidez e investimentos). A gestio do Fundo pode optar pela
melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre, e fica a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos,
gerando renda mensal estavel aos investidores.

meés acumulado no ano 12 meses
Rendimentos distribuidos R$2.100.112 R$ 14.476.770 R$ 13.663.984
Yield on cost’ 0,7% 3,99% 4,0%

R$ 0,72

B Resultado Realizado por cota Distribuicao

4 Variagdo comparativa entre meses de 2020 e 2021.
5 Soma dos rendimentos pagos no periodo divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundério no fim do més anterior ao periodo correspondente.
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RESULTADO OPERACIONAL SHOPPING

Via Parque Shopping

Aluguel Minimo Faturado

Aluguel Variavel Faturado

Outras Receitas de Aluguéis

Total de Aluguel Faturado

dimpléncia/Caréncia/C: I

Receitas de Locagao
Outras Receitas
Receita Operacional
Despesa Operacional
NOI

Estacionamento

NOI + Estacionamento

dez/19

R$2.589.018

R$207.720

R$ 968.070

R$ 3.764.808

-R$ 267283

R$ 3.497.525

R$ 191.940

R$ 3.689.465

R$ 568517

R$ 4.257.982

R$ 1.350.529

R$ 5.608511

dez/20

R$2.060.087

R$ 147858

R$ 637319

R$2.845264

-R$ 661429

R$2.183.835

R$ 333277

R$2517.112

-R$ 1.200.998

R$ 1316.114

R$ 1.128.356

R$ 2.444.470

dez/21

R$ 2.350.041

R$ 160.792

R$ 926.243

R$ 3.437.076

-R$ 695.481

R$ 2.741.595

R$ 528.763
R$ 3.270.358
-R$ 1.522.704
R$ 1.747.654

R$ 1.012.104

R$2.759.758

Adez/19

-9%

-23%

4%

-9%

160%

-22%

175%

-11%

-368%

-59%

-25%

-51%

A dez/20

14%

9%

45%

21%

5%

26%

59%

30%

27%

33%

-10%

13%

YTD 19

R$31.251.151

R$2.666.609

R$ 6.363.581

R$ 40.281.341

-R$3.300.729

R$36.980.612

R$ 1.768.778

R$ 38.749.390

-R$ 10.950.770

R$ 27.798.620

R$ 13.477.773

R$ 41.276.393

O rioBrAVO

YTD 20

R$ 20.820.707

R$ 1.883.548

R$ 4.054.885

R$ 26.759.140

-R$ 5388492

R$ 21.370.648

R$ 2533742

R$ 23.904.390

-R$ 13.465.888

R$ 10.438.502

R$8.170.981

R$ 18.609.483

YTD 21

R$ 28.957.560

R$ 1.200.160

R$ 6.958.362

R$ 37.116.082

-R$ 12.322.660

R$ 24.793.422

R$ 4.430.521

R$29.223.943

-R$ 19.312.653

R$9.911.290

R$ 9.970.185

R$ 19.881.475

Os dados acima foram retirados do Balancete Financeiro, enviado mensalmente pela administradora do Shopping.

AYTD/19

-7%

-55%

-33%

150%

-25%

-64%

-26%

-52%

AYTD20

39%

-36%

72%

39%

129%

16%

75%

22%

43%

-5%

22%

7%
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VACANCIA E INADIMPLENCIA (em %)

20%

dez/20 jan/2l fev/2l mar/2] abr/2] mai/2] jun/2] jul/2] ago/2l set/2] out/2] nov/2l dez/2l

Vacancia Inadimpléncia bruta

VENDAS (em R$ milhdes)

______________________ 677,0% _859.9% ..

120
100 -:26:9% -16,4% 32,6% 115,0% 39,6% 4,6% 50% 39% 12% 1,6%

mar abr mai jun jul ago set out nov dez
2019 2020 2021 variagdo 2020 vs 2021

jan

RESULTADO DO ESTACIONAMENTO (em RS milhdes)
318,3%

40,1% -20,6% -269% NA  258% NA - SB2% 0 AB8% NA 5 g0 -10,3%

0,88 __ ___________

2019 2020 202
FLUXO DO ESTACIONAMENTO (em milhares)

variacao 2020 vs. 2021

350.000
300.000
250.000
200.000
150.000
100.000
50.000
0

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez °

2019 2020 2021

variagao 2020 vs. 2021
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FVPQ1l1l NA B3

Volume Negociado R$ 2.053.112 R$ 26.000.797 R$ 26.000.797
>lume Médio Diario Negociado R$ 89.266 R$ 103.589 R$ 103.589
Giro (%de cotas negociadas) 0,69% 7,14% 7,14%
Presenga em Pregdes 100% 100% 100%
Valor da Cota R$ 109,07 R$ 143,05 R$ 143,01
Quantidade de Cotas 2.800.149 2.800.149 2.800.149
Valor de Mercado R$ 305.412.251 R$ 400.561.314 R$ 400.449.308
Volume Médio Diario Negociado (R$) Cotas Negociadas
50.000 R$400.000
40.000 R$300.000
30.000
R$200.000
20.000
10.000 R$100.000
0 R$-

dez/20 jan/21 fev/2l mar/2] abr/2] mai/2l jun/2] jul/2] ago/2l set/2] out/2] nov/2l dez/2l

DESEMPENHO DA COTA NO MERCADO SECUNDARIO®

IFIX 8,78% -2,28% -2,28%
CDl liquido de IR (15%) 0,65% 3,80% 3,80%

FVPQI I 1,07% -22,95% -22,95%

160% -
140% - Shopping Via Parque
120% - CDiI Liquido (15% de IR)
100% 1 ——IFIX
80%
60%
40%
20%
0%
-20% A

-40% -
dez-13jun-14 dez-14jun-15 dez-15jun-16 dez-16 jun-17 dez-17 jun-18 dez-18 jun-19 dez-19 jun-20 dez-20 jun-21 dez-2 |

6 Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos
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SOBRE O ATIVO

Localizagdo: Av. Ayrton Senna, 3000
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/R]
ABL: 57.239 m?

Nuamero de unidades/lojas: 238
Participacdo do FII: [00%*

*participagdo do Fll no shopping center, nio contempla o

complexo comercial anexo ao empreendimento.

O Via Parque shopping é um empreendimento
localizado na Barra da Tijuca, inaugurado em 1993, que
conta com |0 lojas ancora, 6 salas de cinema, praga de
alimentagdo, restaurantes, academia e 2.000 vagas de
estacionamento, e atrai quase | milhdo de
consumidores por més*. Localizado préximo ao
Aeroporto de Jacarepagua e cercado por torres
corporativas e faculdades, o shopping serve nio s6 a
regido primaria da Barra da Tijuca, como também
atende o publico de Jacarepagua, principalmente aos
finais de semana. Segundo dados da ABRASCE, os
usuarios estdo concentrados nas classes A e B.

O shopping passou por adequagdes recentes, a fim de
se preparar para o ambiente competitivo, atender os
novos habitos de consumo e a crescente demanda por
lazer nestes espagos. Houve a revitalizagao da praga de
alimentagdo, incremendo no mix de restaurantes e
refor¢o nos espagos de lazer, com foco principalmente
no publico infantil.

*dados fornecidos pela operadora do shopping

P 1
. Makroglioja) &
SR Barraldanlijuca
= i T__

Representagio grafica utiliza a ferramenta Google Maps
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INFORMAGOES SOBRE O FUNDO

ADMINISTRADOR - Rio Bravo Investimentos

ESCRITURADOR DAS COTAS ¢ Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGAO ¢ 0,12% a.a. sobre o Patriménio Liquido

(Min. Mensal R$ 57.680,70 - data base 01/07/2016, reajustada anualmente pela variagio positiva do IGP-M)
TAXA DE PERFORMANCE ¢ Nio ha

INICIO DO FUNDO « 16/11/2012

PATRIMONIO LiQUIDO « R$ 557.151.052,8|

QUANTIDADE DE COTAS « 2.800.149

NUMERO DE COTISTAS * 4.545

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos no empreendimento imobilidrio denominado “Via Parque
Shopping”, localizado na Avenida Ayrton Senna, n® 3.000, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ, podendo, para tanto,
adquirir areas brutas locaveis ja construidas, em fase de construgdo ou a construir, investir na ampliagio do
empreendimento, incluindo, sem limitagdo, por meio da aquisicdo de terrenos, unidades imobiliarias e direitos
vinculados a esses bens em local adjacente, construir outras unidades imobilidrias, adquirir terrenos, unidades
imobiliarias e direitos vinculados a esses bens, bem como vender, prometer vender, incorporar e arrendar os referidos
bens (“Ativos Imobiliarios”).

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6500
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

0800 7229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigdo aderiu ao
Cotiga ANBIMA aghes &
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA delnvestimento.

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos. ® Para avaliagdo do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é
recomendavel uma andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. ¢ Este site tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisicdo de cotas dos fundos de
investimentos. ® Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo
Fundo Garantidor de Crédito - FGC. * A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisGes tomadas tendo como base os dados neste site. ® Todo o material aqui contido,
incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagdo audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatdrios, produtos e
servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. ® Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se
tratar clara infragdo aos direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sang¢Ges legais. ® As informagGes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendagdo de
investimento. * A Rio Bravo ndo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.

www.riobravo.com.br
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