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DESTAQUES DO FUNDO

) Patrimonio Yield
Numero de cotas

liquido/cota (R$) anualizado'

2.800.149 197,97 #DIV/0!

DESTAQUES DA COTA

Fechamento Valor de mercado Volume médio diario
no més (R$) (R$ milhSes) negociado (R$)

122,47 342,9 56.409

DESTAQUES OPERACIONAIS

NOI Receitas de

) Vacancia Inadimpléncia
(A/A) Aluguéis (A/A)

1749% 91% 5,8% 23,2%

'Yield anualizado considera o rendimento pago no més de referéncia dividido pelo valor da cota no fechamento do periodo, resultado multiplicado por 12
meses.

COMENTARIOS

Em agosto, o fundo apresentou resultado de R$ 0,58/cota e distribuicio de rendimentos de R$ 0,72/cota. O Via
Parque Shopping apresentou, em agosto, um aumento de 124% nas receitas de aluguéis na comparagdo com o mesmo
més do ano anterior. As vendas tiveram um aumento de 4,63% na comparagao anual. A inadimpléncia bruta chegou a
23,2%, enquanto a vacancia do Shopping ficou em 5,8% no més. Como pode ser observado na pagina 4 do relatério, as
despesas operacionais, mais notadamente a cobertura de inadimpléncias de encargos, permanece sendo um grande
ofensor do resultado operacional do shopping.

ACONTECIMENTOS DO MES

Abaixo, listamos algumas agdes e eventos ocorridos no Shopping no més de agosto: Escola de Génios por Gloob:

De 29 de julho a I5 de agosto, o evento Escola de Génios, do Mundo Gloob, estara no Via Parque! A atragdo traz os
cenarios da Escola, em um circuito através do laboratério, da biblioteca, do atelié de robdtica, com muitos desafios.
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RESULTADO DO FUNDO
agofZl acumulado no 20 semestre acumulado noano
Receita Imobiliaria RS 1.669.838 R% 2414769 R% 9361798
Receita Financeira R% 49126 R% 5%.685 R3 97.095

Despesas -R% 104536 -R% 199305 -R% 776197
Resultado RS 1614428 R% 2275.148 R§ 8.682.696
Rendimentos distribuidos RS 2016107 R% 2016107 RS 8344444

Resultado por cota R 0,58 RS 0,81 RS 3.10

Rendimento por cota® R% 0,72 R% 0,72 R% 2,98

2 Rendimento anunciado do periodo indicado.
? Diferenga entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.
Resultado apresentado em regime de caixa. Dados nio auditados.

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV DEZ
2021 R$ - R$140 R$ - R$ - R$043 R$ 043 R$ - R$ 072

2020 R$ 1,74 R$F087 RS - RS - RS - R$O077 RF008 RS$ - RS - RS - RS - R$098
A* NA 60,9% NA NA NA -44,2% -100,0%  NA

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no 6° dia Gtil do més subsequente. Fardo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgagio da distribuicdo de rendimentos (ultimo dia util do més).

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre ficam retidos no caixa do
Fundo para manutengdo da saude financeira do mesmo (liquidez e investimentos). A gestio do Fundo pode optar pela
melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre, e fica a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos,
gerando renda mensal estavel aos investidores.

més acumulado no ano 12 meses
Rendimentos distribuidos R$2.016.107 R$ 8.344.444 R$ 10.003.507
Yield on cost® 0,6% 2,45% 2,4%

RE0.30 ----§

B 1 e

N Resulado Realizado por co@ —Dlistribuigio

4 Variagdo comparativa entre meses de 2020 e 2021.
5 Soma dos rendimentos pagos no periodo divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundério no fim do més anterior ao periodo correspond?te.
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RESULTADO OPERACIONAL SHOPPING

Via Parque Shopping ago/21 A ago/20 YTD AYTD/20
Aluguel Minimo Faturado R$ 2.379.388 105% R$ 19.515.832 45%
Aluguel Variavel Faturado R$ 88.231 -54% R$ 729.643 -33%

Outras Receitas de Aluguéis R$ 582.834 5116% R$ 4.175.015 98%
Total de Aluguel Faturado R$ 3.050.453 124% R$ 24.420.490 47%
Inadimpléncia/Caréncia/Cancelamentos -R$ 766.596 108% -R$ 9.358.325 214%
Receitas de Locagao R$ 2.283.857 130% R$ 15.062.165 10,4%

Qutras Receitas R$ 503.297 149% R$ 3.346.784 115%

Receita Operacional R$ 2.787.154 133% R$ 18.408.949 21%

Despesa Operacional -R$ 1.809.118 58% -R$ 12.783.775 72%

NOI R$ 978.036 1749% R$ 5.625.174 -28%

Estacionamento R$ 914.507 53% R$ 6.243.962 27%

NOI + Estacionamento R$ 1.892.543 191% R$ 11.869.136 -6%

Os dados acima foram retirados do Balancete Financeiro, enviado mensalmente, pela administradora do Shopping.
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VACANCIA E INADIMPLENCIA (em %)
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FVPQ1l1l NA B3

Volume Negociado R$ 1.240.988 R$ 20.196.364 R$29.692.401
Volume Médio Diario Negociado R$ 56.409 R$ 120936 R$ 118296
Giro (%de cotas negociadas) 0,36% 528% 753%
Presenga em Pregbes 100% 100% 100%
Valor da Cota R$ 122,47 R$ 143,05 R$ 162,99
Quantidade de Cotas 2.800.149 2.800.149 2.800.149
Valor de Mercado R$ 342.934.248 R$ 400.561.314 R$ 456.396.286

Volume Medio Didrio Negociado (R$) Cotas Negociadas

45.000 R$350.000
40.000 R$300.000
2509 R$250.000
30.000 $250.
25.000 R$200.000
20.000 R$150.000
15.000 R$100.000
10.000

5.000 R$50.000

0 R$-
ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 few/21 mar/21 abr/21 mai/2l jun/21 jul/izl ago/21

DESEMPENHO DA COTA NO MERCADO SECUNDARIO®

IFIX -2,63% -4,19% -1,16%
CDI liquido de IR (15%) 0,36% 1,76% 2,31%
FVPQI | -6,35% -13,40% -25,30%

Como o Fundo sempre teve perfil institucional, havia pouca liquidez em mercado secundério, o que ocasionava variagdes
acentuadas nos momentos de negociagdes, conforme demonstrado no grafico abaixo.

160% A
140% - Shopping Via Parque
120% - CDI Liquido (15% de IR)
100% —IFIX
80%
60%
40%
20%
0%
-20% -

-40% -
dez-13  jul-14  fev-15 set-15 abr-16 nov-16 jun-17 jan-18 ago-18 mar-19 out-19 mai-20 dez-20  jul-2l

6 Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos
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SOBRE O ATIVO

Localizagdo: Av. Ayrton Senna, 3000
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/R]
ABL: 57.239 m?

Nuamero de unidades/lojas: 238
Participacdo do FII: [00%*

*participagdo do Fll no shopping center, nio contempla o

complexo comercial anexo ao empreendimento.

O Via Parque shopping é um empreendimento
localizado na Barra da Tijuca, inaugurado em 1993, que
conta com |0 lojas ancora, 6 salas de cinema, praga de
alimentagdo, restaurantes, academia e 2.000 vagas de
estacionamento, e atrai quase | milhdo de
consumidores por més*. Localizado préximo ao
Aeroporto de Jacarepagua e cercado por torres
corporativas e faculdades, o shopping serve nio s6 a
regido primaria da Barra da Tijuca, como também
atende o publico de Jacarepagua, principalmente aos
finais de semana. Segundo dados da ABRASCE, os
usuarios estdo concentrados nas classes A e B.

O shopping passou por adequagdes recentes, a fim de
se preparar para o ambiente competitivo, atender os
novos habitos de consumo e a crescente demanda por
lazer nestes espagos. Houve a revitalizagao da praga de
alimentagdo, incremendo no mix de restaurantes e
refor¢o nos espagos de lazer, com foco principalmente
no publico infantil.

*dados fornecidos pela operadora do shopping

P 1
. Makroglioja) &
SR Barraldanlijuca
= i T__

Representagio grafica utiliza a ferramenta Google Maps
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INFORMACOES SOBRE O FUNDO

ADMINISTRADOR - Rio Bravo Investimentos

ESCRITURADOR DAS COTAS ¢ Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRACAO * 0,12% a.a. sobre o Patriménio Liquido

(Min. Mensal R$ 57.680,70 - data base 01/07/2016, reajustada anualmente pela variagdao positiva do IGP-M)
TAXA DE PERFORMANCE * Nio ha

INICIO DO FUNDO - 16/11/2012

PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 548.370.997,83

QUANTIDADE DE COTAS - 2.800.149

NUMERO DE COTISTAS -+ 4.867

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos no empreendimento imobilidrio denominado “Via Parque
Shopping”, localizado na Avenida Ayrton Senna, n2 3.000, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ, podendo, para tanto,
adquirir areas brutas locaveis ja construidas, em fase de construgdo ou a construir, investir na ampliagdo do
empreendimento, incluindo, sem limitagdo, por meio da aquisi¢do de terrenos, unidades imobiliarias e direitos vinculados
a esses bens em local adjacente, construir outras unidades imobilidrias, adquirir terrenos, unidades imobiliarias e direitos
vinculados a esses bens, bem como vender, prometer vender, incorporar e arrendar os referidos bens (“Ativos
Imobiliarios”).
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SOBRE A RIO BRAVO

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobilidrios e uma das principais administradoras do Brasil
atuando na estruturacdo, administracdo e gestdo de Fundos Imobilidrios. Com RS 13 bilhées sob gestdo e com anélises
disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, agrega aos investidores confianga e valor sustentdvel. Possui portfélio com
mais de 30 Fundos de Investimento Imobilidrio, entre administragdo fiducidria e gestdo, tendo realizado mais de 40
operagdes como estruturagao de fundos, realizagdo de ofertas publicas e operagdes de incorporagdo de fundos nos ultimos
10 anos. Possui uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado

financeiro e de fundo imobilidrio.

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6500
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

11 0800 7229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagdes &
Melhores Priticas para os Fundos

ANBIMA delInvestimento.
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www.riobravo.com.br




