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DESTAQUES DO FUNDO

’ Patrimonio Yield
ABL (m?) Numero de cotas

liquido/cota (R$) anualizado'

57.239 2.800.149 196,23 4,03%

DESTAQUES DA COTA

Fechamento Valor de mercado Volume médio diario

no més (R$) (R$ milhdes) negociado

128,00 358,4 132.404

DESTAQUES OPERACIONAIS

NOI Receitas de

) Vacancia Inadimpléncia
(A/A) Aluguéis (A/A)

193,5% 493,8% 5,7% 24,8%

'Yield anualizado considera o rendimento pago no més de referéncia dividido pelo valor da cota no fechamento do periodo, resultado multiplicado por 12
meses.

COMENTARIOS

Em junho, o fundo apresentou resultado de R$ 0,40/cota e distribuicio de R$ 0,43/cota.

O Via Parque Shopping apresentou, em junho, um aumento de 493% nas receitas de aluguéis na comparagdo com o mesmo
més do ano anterior. As vendas tiveram um aumento de |15% na comparagiao anual, vale lembrar que as restrigdes foram
mais severas no mesmo periodo do ano passado. A inadimpléncia bruta chegou a 24,8%, enquanto a vacincia do Shopping
ficou em 5,7% no més. Vale destacar que o desempenho operacional do shopping é refletido para o Fundo somente no més
subsequente ao seu resultado.

ACONTECIMENTOS DO MES

Abaixo, listamos algumas agdes e eventos ocorridos no Shopping no més de junho:

- Dia dos namorados no Via Parque Shopping: A partir do dia 28/maio acontece a Promogio de Dia dos Namorados do
Via Parque Shopping, com o conceito “O Amor Conecta”.

- BeGreen: O Via Parque Shopping, abre as portas para receber a BEGREEN VIA PARQUE a primeira fazenda urbana do estado
do Rio de Janeiro. O projeto tem objetivo em oferecer experiéncias sustentaveis, impacto social e convidar o publico a pensar
verde, entender as suas ages e consequéncias no meio ambiente.
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RESULTADO DO FUNDO

més

Receita Imobilidria R$ 1.200.000
Receita Financeira R$ 9.221
Despesas -R$ 84.870
Resultado R$ 1.124351
Rendimentos distribuidos R$ 1.204.064
Resultado por cota R$ 0,40
Rendimento por cota* R$ 0,43

2 Rendimento anunciado do periodo indicado.
* Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.
Resultado apresentado em regime de caixa. Dados ndo auditados.

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN
2021 R$ - R$ 140 R$ - - R$ 0,43 R$ 0,43
2020 R$ 1,74 R$ 087 R$ - RS - RS - R$077

A* NA 60,9% NA N/A N/A -44,2%

acumulado no P semestre
R$ 7.053.078
R$ 37410
-R$ 576.892
R$ 6.513.597
R$ 6.328.337
R$ 2,33
R$ 2,26

JuL AGO

R$ 008 R$ -

R$ -

@RIOBRAVO

acumulado no ano
R$ 10.780.798
R$ 71297
-R$3.016.669
R$ 7.835427
R$ 7847393
R$ 2,80
R$ 2,80

SET ouT NOV

O rendimento referente a janeiro/2021, no valor de R$ 0,53/cota, teve competéncia em dezembro/2020. Por isto, a tabela acima foi retificada.

DEZ

R$ 0,98

A distribuicio do Fundo é mensal, com pagamentos no 6° dia Gtil do més subsequente. Fardo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgagao da distribuicao de rendimentos (ultimo dia util do més).

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre ficam retidos no caixa do
Fundo para manuten¢io da salde financeira do mesmo (liquidez e investimentos). A gestao do Fundo pode optar pela
melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre, e fica a seu critério linearizar a distribuicio de proventos,

gerando renda mensal estavel aos investidores.

més

Rendimentos distribuidos R$ 1.204.064

Yield on cost” 0,3%

R$ 1,80
RS 1,40
R$ 1,30 ——---——-
R$ 0,80 -----
R$ 0,43 RS 0,43
R$030 ——————-—1 --frsoa3} -———--
-R$020 {R$0,00]-----—_ R$ 0,00 || R$ 0,00

abr

mmm Resultado Realizado por cota

jan mar

4 Variagdo comparativa entre meses de 2020 e 2021.

acumulado no ano

R$ 7.847.393
1,95%

12 meses

R$ 10.003.507
2,0%

Rendimento por cota

5 Soma dos rendimentos pagos no periodo divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundério no fim do més anterior ao periodo correspond?te.
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RESULTADO OPERACIONAL SHOPPING

Via Parque Shopping

Aluguel Minimo Faturado

Aluguel Variavel Faturado

Outras Receitas de Aluguéis
Total de Aluguel Faturado

Inadimpléncia/Caréncia/Cancelamentos

Receitas de Locagao

Outras Receitas
Receita Operacional

Despesa Operacional
NOI

Estacionamento

NOI + Estacionamento

jun/21

R$ 2299961

R$ 68.138

R$ 502.659
R$ 2.870.758
-R$ 796475

R$ 2.074.283
R$ 823.139
R$ 2.897.422
-R$ 1.574.354
R$ 1.323.068

R$ 780230

R$ 2.103.298

Ajun/20

619%

138%

272%
494%
161%

1063%
337%
690%
1437%
401%

N/A

696%

O rioBRAVO

YTD

R$ 14.783.544

R$ 580.243

R$ 3.084.995

R$ 18.448.782

-R$ 7822315

R$ 10.626.467

R$ 2.761.485
R$ 13.387.952

-R$ 8.983.087

R$ 4.404.865

R$ 4.535.633

R$ 8.940.498

A YTD/20

28%

-27%

54%

29%

222%

-11%

300%

6%

85%

-43%

5%

-26%

Os dados acima foram retirados do Balancete Financeiro, enviado mensalmente, pela administradora do Shopping.

HISTORICO DESEMPENHO OPERACIONAL - YTD

Receitas Totais (em R$ mil)
NOI (em R$ mil)

Resultado Estacionamento (em R$ mil)

Fluxo Veiculos
Inadimpléncia Bruta

Vacéncia

janeiro-21
R$ 3.173
R$ 1.535
R$ 881
171414
50,0%
5,8%

fevereiro-21
R$ 2.995
R$ 1.405
R$ 98I
156.381
30,5%
5,5%

marco-21
R$2.618
R$ 726
R$ 898
125.871
41,9%
5,3%

abril-21 maio-21
R$ 2.248 R$ 1.977
-R$ 562 -R$ 23
R$ 517 R$ 475
113.284 341.763
56,1% 31,7%
5,3% 6,5%

junho-21
R$ 2.854
R$ 1.323
R$ 780
156.229
24,8%
5,7%

O NOI referente aos meses de jan/2l, fev/2] e mar/2| foram retificados pela administradora do empreendimento de forma

retroativa.

Os dados acima foram retirados das planilhas de indicadores de acompanhamento, enviadas mensalmente pela administradora do

Shopping.
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FVPQ11 | Fll Via Parque Shopping

VACANCIA E INADIMPLENCIA (em %)
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VENDAS (em R$ milhdes)
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FLUXO DO ESTACIONAMENTO (em milhares)
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FVPQ1l1l NA B3

Volume Negociado R$ 2780477 R$ 17.086.986 R$ 33.715.145
Volume Médio Diario Negociado R$ 132.404 R$ 138919 R$ 134323
Giro (%de cotas negociadas) 0,74% 4,40% 8,20%
Presenga em Pregbes 100% 100% 100%
Valor da Cota R$ 128,00 R$ 143,05 R$ 166,00
Quantidade de Cotas 2.800.149 2.800.149 2.800.149
Valor de Mercado R$ 358.419.072 R$ 400.561.314 R$ 464.824.734
Volume Médio Diario Negociado (R$) Cotas Negociadas
45.000 R$350.000
40.000 R$300.000
3509 R$250.000
30.000 $250.
25.000 R$200.000
20.000 R$150.000
15.000 R$100.000
10.000
5.000 R$50.000
0 R$-

jun/20 juli20 ago/20  set/20  out/20 nov/20  dez/20  jan/2l fev/21 mar/2]  abr/2l mai/2| jun/21

DESEMPENHO DA COTA NO MERCADO SECUNDARIO®

IFIX 2,19% -402% -1,83%
CDl liquido de IR (15%) 026% 1,09% 193%
FVPQI I 0,00% -1,98% -16,56%

Como o Fundo sempre teve perfil institucional, havia pouca liquidez em mercado secundério, o que ocasionava variagdes
acentuadas nos momentos de negociagdes, conforme demonstrado no grafico abaixo.

160% -

140% Shopping Via Parque
120% CDI Liquido (15% de IR)
100% —IFIX

80%
60%
40%
20%

0%

-20% A

-40% -
dez-13 set-14 jun-15 mar-16 dez-16 set-17 jun-18 mar- 19 dez-19 set-20 jun-21

6 Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos



I Relatdrio Gerencial @ RIOBRAVO

SOBRE O ATIVO

Localizagdo: Av. Ayrton Senna, 3000
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/R]
ABL: 57.239 m?

Nuamero de unidades/lojas: 238
Participacdo do FII: [00%*

*participagdo do Fll no shopping center, nio contempla o

complexo comercial anexo ao empreendimento.

O Via Parque shopping é um empreendimento
localizado na Barra da Tijuca, inaugurado em 1993, que
conta com |0 lojas ancora, 6 salas de cinema, praga de
alimentagdo, restaurantes, academia e 2.000 vagas de
estacionamento, e atrai quase | milhdo de
consumidores por més*. Localizado préximo ao
Aeroporto de Jacarepagua e cercado por torres
corporativas e faculdades, o shopping serve nio s6 a
regido primaria da Barra da Tijuca, como também
atende o publico de Jacarepagua, principalmente aos
finais de semana. Segundo dados da ABRASCE, os
usuarios estdo concentrados nas classes A e B.

O shopping passou por adequagdes recentes, a fim de
se preparar para o ambiente competitivo, atender os
novos habitos de consumo e a crescente demanda por
lazer nestes espagos. Houve a revitalizagao da praga de
alimentagdo, incremendo no mix de restaurantes e
refor¢o nos espagos de lazer, com foco principalmente
no publico infantil.

*dados fornecidos pela operadora do shopping

P 1
. Makroglioja) &
SR Barraldanlijuca
= i T__

Representagio grafica utiliza a ferramenta Google Maps



B Relatorio Gerencial @ RIOBRAVO

INFORMACOES SOBRE O FUNDO

ADMINISTRADOR - Rio Bravo Investimentos

ESCRITURADOR DAS COTAS ¢ Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRACAO * 0,12% a.a. sobre o Patriménio Liquido

(Min. Mensal R$ 57.680,70 - data base 01/07/2016, reajustada anualmente pela variagdao positiva do IGP-M)
TAXA DE PERFORMANCE * Nio ha

INICIO DO FUNDO - 16/11/2012

PATRIMONIO LIQUIDO - 548.434.490,15

QUANTIDADE DE COTAS - 2.800.149

NUMERO DE COTISTAS * 5.259

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos no empreendimento imobilidrio denominado “Via Parque
Shopping”, localizado na Avenida Ayrton Senna, n2 3.000, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ, podendo, para tanto,
adquirir areas brutas locaveis ja construidas, em fase de construgdo ou a construir, investir na ampliagdo do
empreendimento, incluindo, sem limitagdo, por meio da aquisi¢do de terrenos, unidades imobiliarias e direitos vinculados
a esses bens em local adjacente, construir outras unidades imobilidrias, adquirir terrenos, unidades imobiliarias e direitos
vinculados a esses bens, bem como vender, prometer vender, incorporar e arrendar os referidos bens (“Ativos
Imobiliarios”).
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SOBRE A RIO BRAVO

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobilidrios e uma das principais administradoras do Brasil
atuando na estruturacdo, administracdo e gestdo de Fundos Imobilidrios. Com RS 13 bilhées sob gestdo e com anélises
disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, agrega aos investidores confianga e valor sustentdvel. Possui portfélio com
mais de 30 Fundos de Investimento Imobilidrio, entre administragdo fiducidria e gestdo, tendo realizado mais de 40
operagdes como estruturagao de fundos, realizagdo de ofertas publicas e operagdes de incorporagdo de fundos nos ultimos
10 anos. Possui uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado

financeiro e de fundo imobilidrio.

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6500
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

11 0800 7229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagdes &
Melhores Priticas para os Fundos

ANBIMA delInvestimento.
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www.riobravo.com.br
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