


I Relatério Gerencial RIOBRAVO

DESTAQUES DO FUNDO

. Patriménio Yield
(m?) Numero de cotas

liquido/cota (R$) anualizado'

57.239 2.800.149 196,23 0,00%

DESTAQUES DA COTA

Fechamento Valor de mercado Volume médio diario

no més (R$) (R$ milhoes) negociado

140,30 392,9 61.917

DESTAQUES OPERACIONAIS

Receitas de

) Vacancia Inadimpléncia
Aluguéis (A/A)

19,7% 5,3% 56,1%

COMENTARIOS

Em abril, o fundo apresentou resultado de R$ -0,04/cota e nao houve distribuicio de rendimentos referente ao periodo.
Durante o més, houve uma série de restri¢des de funcionamento, bem como a suspensao das atividades do shopping por
um periodo.

O Via Parque Shopping apresentou em abril um aumento de 19,6% nas receitas de aluguéis na comparagdo com o mesmo
més do ano anterior. As vendas tiveram um aumento de 32,6% na comparagao anual. A inadimpléncia bruta chegou a 56,1%,
enquanto a vacancia do Shopping ficou em 5,3% no més.

Abaixo, o resumo das informagoes operacionais do Shopping ao longo do ano de 2020 e 202|. Notamos uma melhora nos
indicadores operacionais, que péde ser traduzida em uma melhora gradual dos resultados gerados pelo Shopping, o qual
teve resultados finais negativos na maioria dos meses desde o inicio da crise pandémica, dada a necessidade crescente de
cobertura de encargos e condominio e receitas menores, até os resultados mensais positivos mais ao final do ano de 2020.

abril-20 maio-20 junho-20 julho-20 agosto20  setembro-20  outubro-20  novembro-20  dezembro-20 janeiro-21 fevereiro-21 margo-21 abril-21
Receitas Totais (em RS mil) RS 106 R$ 1375 RS 365 R$ 764 RS 1.824 R$ 1971 RS 1.862 R$ 3.586 R$ 3312 R$3.173 R$ 2.995 R$ 2618 R$ 2248
NOI (em R$ mil) RS 605 R$ 784 R$ 264 R$ 1416 R$ 53 R$ 353 R$ 1032 R$ 1811 R$ 1316 R$2.356 R$ 1405 R$ 2472 -R$ 562
Resultado Estacionamento (em R$ mil) R$ 0 R$ 378 R$ 187 R$ 0 R$ 597 R$ 595 R$ 0 R$ 1534 RS 1128 R$ 881 R$ 981 R$ 898 R$ 517
[Fluxo Velculos - - 69.630 103.172 121,094 125,005 158.684 157.835 161.963 171414 156.381 125.871 113284
Inadimpléncia Bruta 457% 67.2% 672% 14,8% 23,1% 17,4% 19.5% 187% 20,6% 50,0% 305% 41,9% 56,1%
Vacincia 41% 44% 46% 52% 7.7% 7.0% 6.6% 69% 60% 5.8% 55% 53% 53%

'Yield anualizado considera o rendimento pago no més de referéncia dividido pelo valor da cota no fechamento do periodo, resultado multiplicado por 12
meses.
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ACONTECIMENTOS DO MES

Abaixo, listamos algumas agdes e eventos ocorridos no Shopping no més de abril:

- Dia das mies no Via Parque Shopping: A campanha de Dia das Maes, que sera veiculada de 22/abril a 09/maio, tem como conceito “Amor
Maior do Mundo”, em referéncia a famosa musica do Jota Quest “Amor Maior”. O Dia das Mies 2021 é a grande aposta para aquecer as vendas
neste semestre ainda marcado pelas restricdes devido a pandemia, por isso, o planejamento de conteido foi pensado para auxiliar no
impulsionamento das vendas online explorando o ambiente digital a0 maximo.

- Clube de Vantagens Via Parque: plataforma que reline em um sé lugar descontos exclusivos nas lojas e servicos do Via Parque Shopping,
com o intuito de estreitar o relacionamento entre consumidores e lojistas, e conquistar o cliente pelo tratamento diferenciado

CADASTRE-SE E GANME
DESCONTOS EXCLUSIVOS

ESTACIONAMENTO GRATUITO* . o
#AMORMAIORDOMUNDO

W/
Compre on-line, sem sair de casa
Acesse vieparqueshopping.com.b

© compre diretamente de suas k :
21 @& &

Drive-thry  Delivery Locker

RESULTADO DO FUNDO

meés acumulado no P semestre acumulado no ano
Receita Imobilidria R$ 0 R$ 4.653.078 R$ 4.653.078
Receita Financeira R$ 4.903 R$ 21216 R$ 21216

Despesas -R$ 130.171 -R$ 400.958 -R$ 400.958

Resultado -R$ 125268 R$ 4.273.336 R$ 4.273.336

Rendimentos distribuidos R$ 0 R$ 5.403.004 R$ 5.403.004
Resultado por cota -R$ 0,04 R$ 1,53 R$ 1,53
Rendimento por cota? R$ 0,00 R$ 1,93 R$ 1,93

2 Rendimento anunciado do periodo indicado.
* Diferenga entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.
Resultado apresentado em regime de caixa. Dados nio auditados.
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D|STR|BU|CAO DE RENDIMENTOS

2021 R$ 053 R$ 1,40 R$

2020 R$ 1,74 R$ 0,87 R$ - R} - RS - REO77 R$008 R$ - RS - RS - RS - R$045
A* -69,6%  60,9% -

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no 6° dia uUtil do més subsequente. Fardao jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgacdo da distribuicio de rendimentos (ultimo dia util do més).

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagiao vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre ficam retidos no caixa do
Fundo para manutengdao da salde financeira do mesmo (liquidez e investimentos). A gestio do Fundo pode optar pela

melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre, e fica a seu critério linearizar a distribuicio de proventos,
gerando renda mensal estavel aos investidores.

Rendimentos distribuidos

R$ 0 R$ 5.403.004 R$ 7.594.095
Yield on cost® 0,0% 1,3% 2,0%
resultado/cota (R$) distribuicao/cota (R$)
R$ 1.30 RS 1,47
R$ 1,40
R$ 0,77
R$ 0,46 R$ 0,53
R$ 0,00 RS 0,00 R§0.13 Rg 0,00

-R$ 0,02 -R$ 0,03 R$.0,08 R$ 0,00 R$0,00 , ) ,
R$-0;00-R$0,00 R$°0;00

abr/20 mai/20 jun/20 juli20 ago/20 set/20 out/20  nov/20  dez/20 jan/21 fev/21 mar/2| abr/21

] ] R$ 0,03 RS 0,04
R$042 -R$ 0,39 -R$ 0,35 R$ 0,03 -R$ 0,03 _R$ 0,03

PERFIL DO FUNDO

O Fundo nasceu com perfil institucional, sendo que sua pulverizagdio a mercado ocorreu em momento recente. Conforme grafico

abaixo, ha um ano o numero de cotista era cerca de 100. Dois blocos grandes de saida desde o final de 2018 contribuiram para sua
pulverizacdo e criaram demandas como acesso direto a Administradora e linearizagdo de proventos.

Numero de Cotistas
6000

5.310
5000
4000
3000
2000
1000 8l

o NN OO OO 0O OO0 000000 — — — —
E3TISTS3DESNEICCISTSISRETNSESESSEESSSESSESES
S0 3585392530 G60558532925306602s58532%253060 83
SE gwm e 2 Xvwo oL gweE 2 ¥vwogdol&® cwe 2 ¥wo2oELEw

4 Variagdo comparativa entre meses de 2018, 2019, 2020 e 2021.

5 Soma dos rendimentos pagos no periodo divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundério no fim do més anterior ao periodo corresponde41te.
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Volume Negociado R$ 1.238.346 R$ 12437271 R$ 36.497.806
Volume Médio Diario Negociado R$ 61917 R$ 153.547 R$ 145991
Giro (%de cotas negociadas) 0,32% 3,17% 8,65%
Presenca em Pregdes 100% 100% 100%
Valor da Cota R$ 140,30 R$ 143,01 R$ 164,00
Quantidade de Cotas 2.800.149 2.800.149 2.800.149
Valor de Mercado R$ 392.860.905 R$ 400.449.308 R$ 459.224.436
Volume Médio Diario Negociado (R$) Cotas Negociadas
45.000 R$350.000
40.000 R$300.000
35009 R$250.000
30.000 $250.
25.000 R$200.000
20.000 R$150.000
15.000 R$100.000
10.000
5000 R$50.000
0 R$-

abr/20  mai/20 jun/20 juli20 ago/20 set/20  out/20 novi20  dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21

DESEMPENHO DA COTA NO MERCADO SECUNDARIO®

IFIX 0,51% -031% 9.89%
CDI liquido de IR (15%) 0,18% 0,59% 1,82%
FVPQI | -0,50% -1,58% -14,01%

Como o Fundo sempre teve perfil institucional, havia pouca liquidez em mercado secundério, o que ocasionava variagdes
acentuadas nos momentos de negociagdes, conforme demonstrado no grafico abaixo.

140% -
Shopping Via Parque

120% -

100% CDI Liquido (15% de IR)

80% —IFIX
60% -
40% -
20% A

0% A
-20% -

-40% -
dez-13 mai-14 out-14 mar-15 ago-15 jan-16 jun-16 nov-16 abr-17 set-17 fev-18 jul-18 dez-18 mai-19 out-19 mar-20 ago-20 jan-2I

6 Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos
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DESEMPENHO OPERACIONAL

Receita de Aluguéis

R$ 234.655 19,7%
Resultado Estacionamento R$ 517.708 N/A
NOI -R$ 562.351 -7,0%
NOI (R$ milhoes) Vendas ano vs. ano = Aluguéis ano vs. ano
a0 -60%s 1BTE
8,7%

A,

RS 2.4 R$ 2,5

R 18 R$ 13 R$ 1.4

jul-20 ago-20

- out-20  nov-20  dez-20
-68,1%
R$ 0.5 ’

jan-21 fev-21 mar-2| abr-2|
: Rgo,| R804 R$ 06
93,2% R$ 1.0

Estacionamento - Resultado (R$ milhGes) Fluxo de veiculos ano vs. ano
R$ 1,5
R$ 1,1
R$ 0,9 R$ 10 R$ 0,9
R$.0;6 R$ 0,6 R$ 0,5
R$ 0,4
R$ 0,2

R$ 0,0 RS 0,0 R$ 0,0

abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20

nov-20  dez-20 jan-21 fev-21 mar-2| abr-21

Vacancia’ 5,3% -0,2 p.p.
Inadimpléncia Bruta 56,1% +2,9 p.p.
67,2% 67,2%
56,1%
19,5% 18,7% 20,6%

14,8%

; \©

T~

abr-20 mai-20 jun-20  jul-20

T T T

T T

ago-20 set-20 out-20

T T o7

T A=y =y e T

nov-20 dez-20 jan-2l fev-2l mar-21 abr-2I

Vacdncia e |nadimpléncia bruta

7 Conceito de vacancia atribuida para esse empreendimento considera as lojas vagas. Reserva Técnica nio incluida. Por Reserva Técnica entende-
se area em projeto nio disponivel para comercializagdo no momento.



I Relatdrio Gerencial @ RIOBRAVO

SOBRE O ATIVO

Localizagdo: Av. Ayrton Senna, 3000
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/R]
ABL: 57.239 m?

Nuamero de unidades/lojas: 238
Participacdo do FII: [00%*

*participagdo do Fll no shopping center, nio contempla o

complexo comercial anexo ao empreendimento.

O Via Parque shopping é um empreendimento
localizado na Barra da Tijuca, inaugurado em 1993, que
conta com |0 lojas ancora, 6 salas de cinema, praga de
alimentagdo, restaurantes, academia e 2.000 vagas de
estacionamento, e atrai quase | milhdo de
consumidores por més*. Localizado préximo ao
Aeroporto de Jacarepagua e cercado por torres
corporativas e faculdades, o shopping serve nio s6 a
regido primaria da Barra da Tijuca, como também
atende o publico de Jacarepagua, principalmente aos
finais de semana. Segundo dados da ABRASCE, os
usuarios estdo concentrados nas classes A e B.

O shopping passou por adequagdes recentes, a fim de
se preparar para o ambiente competitivo, atender os
novos habitos de consumo e a crescente demanda por
lazer nestes espagos. Houve a revitalizagao da praga de
alimentagdo, incremendo no mix de restaurantes e
refor¢o nos espagos de lazer, com foco principalmente
no publico infantil.

*dados fornecidos pela operadora do shopping

P 1
. Makroglioja) &
SR Barraldanlijuca
= i T__

Representagio grafica utiliza a ferramenta Google Maps
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INFORMACOES SOBRE O FUNDO

ADMINISTRADOR - Rio Bravo Investimentos

ESCRITURADOR DAS COTAS ¢ Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRACAO * 0,12% a.a. sobre o Patriménio Liquido

(Min. Mensal R$ 57.680,70 - data base 01/07/2016, reajustada anualmente pela variagdao positiva do IGP-M)
TAXA DE PERFORMANCE * Nio ha

INICIO DO FUNDO - 16/11/2012

PATRIMONIO LIQUIDO - 549.532.448,22

QUANTIDADE DE COTAS - 2.800.149

NUMERO DE COTISTAS * 5.310

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos no empreendimento imobilidrio denominado “Via Parque
Shopping”, localizado na Avenida Ayrton Senna, n2 3.000, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ, podendo, para tanto,
adquirir areas brutas locaveis ja construidas, em fase de construgdo ou a construir, investir na ampliagdo do
empreendimento, incluindo, sem limitagdo, por meio da aquisi¢do de terrenos, unidades imobiliarias e direitos vinculados
a esses bens em local adjacente, construir outras unidades imobilidrias, adquirir terrenos, unidades imobiliarias e direitos
vinculados a esses bens, bem como vender, prometer vender, incorporar e arrendar os referidos bens (“Ativos
Imobiliarios”).
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SOBRE A RIO BRAVO

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobilidrios e uma das principais administradoras do Brasil
atuando na estruturacdo, administracdo e gestdo de Fundos Imobilidrios. Com RS 13 bilhées sob gestdo e com anélises
disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, agrega aos investidores confianga e valor sustentdvel. Possui portfélio com
mais de 30 Fundos de Investimento Imobilidrio, entre administragdo fiducidria e gestdo, tendo realizado mais de 40
operagdes como estruturagao de fundos, realizagdo de ofertas publicas e operagdes de incorporagdo de fundos nos ultimos
10 anos. Possui uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado

financeiro e de fundo imobilidrio.

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6500
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

11 0800 7229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagdes &
Melhores Priticas para os Fundos

ANBIMA delInvestimento.

er
em fundos

ui contid

ntimento d
n qualquer tipo de

www.riobravo.com.br




