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COORDENADORA E INSTITUICAO ADMINISTRADORA

ANUNCIO DE INiCIO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA 13* EMISSAO
DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VIA PARQUE SHOPPING - FII

CNPJ/MF n.° 00.332.266/0001-31
Codigo ISIN n° BRFVPQCTF015
Cédigo de Negociagao na BM&FBOVESPA: FVPQI11

No montante de
R$ 48.270.869,90
(Quarenta e oito milhdes, duzentos e setenta mil, oitocentos e sessenta e nove reais e noventa
centavos)

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida
Chedid Jafet 222, bloco B, 3° andar, insctita no CNPJ/MF sob n° 72.600.026/0001-81, na qualidade
de coordenadora e instituicio administradora do Fundo (“Rio Bravo” ou “Coordenadora” e
“Instituicao Administradora”), comunica, nesta data, o inicio da oferta de distribuicdo publica
primaria de cotas, escriturais, no montante maximo de 227.854 (duzentas e vinte e sete mil e
oitocentas e cinquenta e quatro) Cotas da décima terceira emissio do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO VIA PARQUE SHOPPING - FII (“Fundo”) e no
montante minimo de 65.187 (sessenta e cinco mil, cento e oitenta e sete) Cotas do Fundo
(“Oferta”), tendo cada uma delas o valor individual de R$211,85 (duzentos e onze reais e oitenta e
cinco centavos) (“Preco por Cota” ou “Preco de Emissao”). A emissao terd o valor maximo de
R$48.270.869,90 (quarenta e oito milhdes, duzentos e setenta mil, oitocentos e sessenta € nove reais
e noventa centavos) (“Volume Total da Oferta”) e minimo de R$ 13.809.865,95 (treze milhdes,
oitocentos e nove mil, oitocentos e sessenta e cinco reais e noventa e cinco centavos) (“Volume

Minimo da Oferta”).

Os termos aqui iniciados em letra maiuscula, estejam no singular ou no plural, e nao definidos terao
o significado que lhes ¢ atribuido no prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto”).

(i) CARACTERISTICAS DO FUNDO E DA DISTRIBUICAO DE COTAS

I. CONSTITUICAO DO FUNDO E DELIBERACAO SOBRE A OFERTA

1. O Fundo foi constituido por meio da ata da “Assembleia Geral de Constituigao do Fundo de
Investimento Imobiliario V'ia Parque Shopping”’, datada de 06 de novembro de 1995, sendo o respectivo
regulamento datado de 16 de setembro de 2013, devidamente registrado em 16 de setembro de
2013, sob o n°® 1.327.792, perante o 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Capital de Sao Paulo, conforme aditado (“Regulamento”).



2. A Oferta foi aprovada na Assembleia Geral de Cotistas iniciada em 18 de agosto 2014 e
finalizada em 20 de agosto de 2014, cuja ata de aprovacgao foi registrada perante o 8° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital de Sio Paulo sob o n°
1.360.895, em conformidade com o disposto no artigo 40, inciso IV, alinea b do Regulamento e no
inciso IV do artigo 18 da Instru¢aio CVM 472.

II. CARACTERISTICAS DO FUNDO

1. Tipo do Fundo: O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio, com prazo de dura¢io
indeterminado, constituido em 06 de novembro de 1995, sob a forma de condominio fechado, nio
sendo permitido o resgate de cotas e ¢ regido pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, pela Instru¢ado CVM 472, pelo Regulamento e demais disposi¢des legais e regulamentares
que lhe forem aplicaveis.

2. Objetivos do Fundo: O Fundo tem por objeto a aplicacio de recursos no empreendimento
imobiliario denominado “V7a Parque Shopping’, localizado na Av. Ayrton Senna, n® 3000, Barra da
Tijuca, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, e para tanto podera: (i) adquirir Areas
Brutas Locaveis ja construidas, em fase de constru¢do e a construir no mencionado Shopping; (ii)
investir na ampliagao do empreendimento; (iif) construir outras unidades imobiliarias no “1za Pargne
Shopping’; (iv) adquirir terrenos, unidades imobiliarias e direitos vinculados a esses bens no “I77a
Pargue Shopping’; (v) adquirir terrenos, unidades imobilidrias e direito vinculados a esses bens em
local adjacente ao “17a Parque Shopping’ com finalidade de ampliar dito empreendimento; e (vi)
vender, prometer vender, incorporar e arrendar os referidos bens.

3. Publico Alvo do Fundo: Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil ou no exterior.

4. Forma de Condominio: Condominio fechado, sem a possibilidade de resgate das Cotas.
5. Prazo: O Fundo tem prazo de duragao indeterminado.

6. Instituicio Administradora do Fundo: O Fundo ¢ administrado pela Rio Bravo Investimentos
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., acima qualificada, a qual é devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracao de carteira de titulos e valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n.® 6.044, de 12 de julho de 2000.

7. Auditoria Independente: O Fundo contratou PricewaterhouseCoopers Auditores
Independentes, com sede na Rua Av. Francisco Matarazzo, n° 1400- 9°, 10° 13° ao 17° andar, Torre
Torino, Agua Branca, Sao Paulo — SP, CEP: 05001-100, insctita no CNPJ/MF sob o
n° 61.562.112/0001-20, para a prestacao de setvicos de auditoria das demonstracoes financeiras e
das demais contas do Fundo.

8. Assessoria Legal: O escritério Campos Mello Advogados foi responsavel pela estruturagao
juridica do Fundo, incluindo a elaboracio e/ou tevisio dos instrumentos legais da respectiva
operagao, além de outros temas.



III. CARACTERISTICAS DA OFERTA E DA DISTRIBUICAO

1. Volume Total da Oferta e Volume Minimo da Oferta: até, no maximo, R$ 48.270.869,90
(quarenta e oito milhdes, duzentos e setenta mil, oitocentos e sessenta e nove reais e noventa
centavos) e, no minimo, R$ 13.809.865,95 (treze milhoes, oitocentos e nove mil, oitocentos e
sessenta e cinco reais e noventa e cinco centavos).

2. Quantidade de Cotas a serem Emitidas na Oferta: até, no maximo, 227.854 (duzentas e vinte
e sete mil e oitocentas e cinquenta e quatro) Cotas e, no minimo, 65.187 (sessenta e cinco mil, cento
e oitenta e sete) Cotas.

3. Periodo de Colocagio: O periodo de colocagiao das Cotas objeto da Oferta é de até 180 (cento e
oitenta) dias, contados da data de divulgacdo deste Anuncio de Inicio ou até a data da divulgagao do
anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Periodo de Colocacio”).

4. Direito de Preferéncia: Aqueles que forem Cotistas do Fundo na data de divulga¢ao do Anuncio
de Inicio da Oferta (“Data Base”), terdo direito de preferéncia para subscrever e integralizar as Cotas
objeto da Oferta (“Direito de Preferéncia”).

4.1. Cada Cota detida pelo Cotista na Data Base equivalera ao Direito de Preferéncia de
9,668989% de sua atual participagdo no patrimonio liquido do Fundo. A quantidade de Cotas a
serem subscritas em virtude do exercicio do Direito de Preferéncia devera representar sempre um
namero inteiro, nao sendo permitida a subscri¢ao de Cotas representadas por numeros fracionados.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusio da fra¢ao, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo).

4.2. Os Cotistas do Fundo que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia, total ou
arcialmente, deverao realiza-lo dentro do prazo de até 30 (trinta) dias contados a partir do primeiro
p > P p p
Dia Util seguinte a data de divulgacio do Anuncio de Inicio da Oferta (“Prazo do Direito de
Preferéncia”).

4.3. Em até 5 (cinco) Dias Uteis apés o fim do Prazo do Direito de Preferéncia, a
Coordenadora informara ao mercado, por meio da divulgacio do Comunicado ao Mercado de
Encerramento do Prazo do Direito de Preferéncia, o montante de Cotas objeto de subscricio no
ambito do Direito de Preferéncia e a quantidade de Cotas objeto do Direito de Preferéncia que nao
tenham sido totalmente subscritas até o fim do Prazo do Direito de Preferéncia (“Sobras do Direito
de Preferéncia”). Os Cotistas que tenham efetivamente exercido o seu Direito de Preferéncia
poderio subscrever as Sobras do Direito de Preferéncia, na proporc¢ao entre o numero de Cotas nao
subscritas no ambito do Direito de Preferéncia e o volume subscrito por cada um desses Cotistas em
funcio do exercicio do Direito de Preferéncia, pelo petiodo de 10 (dez) Dias Uteis contados a partir
do primeiro Dia Util subsequente a data de divulgacio do Comunicado ao Mercado de
Encerramento do Prazo do Diteito de Preferéncia (“Prazo das Sobras do Direito de Preferéncia’).

4.4. Em até 2 (dois) Dias Uteis apés o fim do Prazo das Sobras do Direito de
Preferéncia, a Instituicdo Administradora e Coordenadora informara ao mercado, por meio da
divulgacio do Comunicado ao Mercado de Encerramento do Prazo das Sobras do Direito de
Preferéncia e de Inicio da Venda das Cotas Remanescentes, o montante de Cotas objeto de
subscri¢io no ambito das Sobras do Direito de Preferéncia e a quantidade remanescente de Cotas



nao subscritas durante o Prazo das Sobras do Direito de Preferéncia (“Cotas Remanescentes”), as
quais serdo objeto do Esforco de Venda das Cotas Remanescentes.

4.5. Durante o Prazo do Direito de Preferéncia e o Prazo das Sobras do Direito de
Preferéncia s6 serdo aceitas ordens de Investidores que sejam Cotistas do Fundo na Data Base ou
que tenham adquirido o Direito de Preferéncia para subscri¢iao das Cotas.

4.0. O Esfor¢o de Venda das Cotas Remanescente devera ocorrer no prazo contado da
data de divulgacao do Comunicado ao Mercado de Encerramento do Prazo das Sobras do Direito
de Preferéncia e de Inicio da Venda das Cotas Remanescentes, inclusive, até o término do Periodo
de Colocacao (“Prazo do Esforco de Venda das Cotas Remanescentes”).

5. Procedimentos para Subscrigdo, Integralizagido e Liquidagido de Cotas:

5.1. Regras Gerais: No ato de subscrigao das Cotas, o subscritor, (i) assinara o boletim
individual de subscri¢ao, que sera autenticado pela Instituicdo Administradora e pela Coordenadora;
(i) assinara o Compromisso de Investimento; (iii) assinara o Termo de Adesio ao Regulamento
(aplicavel somente ao subscritores das Cotas Remanescentes); e (iv) indicara um representante
responsavel e seu respectivo endereco de correio eletronico para o recebimento das comunicagdes
enviadas pela Coordenadora e pela Instituicao Administradora nos termos do Regulamento. No ato
de subscri¢ao das Cotas, a Coordenadora devera entregar ao subscritor exemplar do Regulamento e
do Prospecto.

5.2. Cotas Nao Depositadas na BM&FBOVESPA: Os Cotistas que nao possuam suas
Cotas depositadas na BM&EFBOVESPA que desejem subscrever as Cotas objeto do seu respectivo
Direito de Preferéncia e as Sobras do Direito de Preferéncia, se for o caso, deverio fazé-lo
diretamente junto ao Escriturador. A integralizacdo das Cotas subscritas no ambito do Direito de
Preferéncia e das Sobras do Direito de Preferéncia, se for o caso, podera ser realizada em moeda
corrente nacional, pelo valor correspondente ao Preco de Emissao, (i) a vista; ou (ii) a prazo,
mediante procedimento de Chamadas de Capital, conforme os termos e condi¢bes estabelecidos no
Boletim de Subscri¢io e no Compromisso de Investimentos firmados pelos Cotistas, sendo que a
liquidacao sera realizada na Data de Liquidag¢ao dos Subscritores de Direito de Preferéncia Nao
BM&FBOVESPA e/ou na Data de Liquidacido dos Subscritores das Cotas das Sobras de Diteito de
Preferéncia Nao BM&FBOVESPA, conforme o caso. As Chamadas de Capital estio previstas para

ocorrerem na forma descrita no cronograma estimativo abaixo:

DATA VALOR %
06/11/2014 37.913.470,44 78,55%
05/12/2014 3.452.466,49 7,15%
06/01/2015 3.452.466,49 7,15%
06/02/2015 3.452.466,49 7,15%

Total: 48.270.869,91 100,00%

Para a realizagio da subscricio das Cotas nos termos do paragrafo acima, os Cotistas
deverdo comparecer, pessoalmente, a qualquer agéncia do Escriturador portando vias originais de
seus documentos pessoais (RG e CPF), o Boletim de Subscricao especifico que sera fornecido pela
Coordenadora, o qual devera conter a totalidade da Cotas a serem subscritas no ambito do Direito
de Preferéncia e das Sobras do Direito de Preferéncia, conforme o caso, ¢ o Compromisso de
Investimento, se aplicavel.



Caso o Cotista opte por subscrever parcialmente as Cotas objeto do seu Direito de
Preferéncia ou das Sobras do Direito de Preferéncia, conforme o caso, o Cotista devera encaminhar
uma solicitacio formal ao Escriturador, ¢ o mesmo emitira um novo Boletim de Subscricao
contemplando a quantidade de Cotas que o Cotista deseja subscrever, bem como o valor total a ser
pago para a integralizagao das Cotas.

O Banco Escriturador, estara disponivel para duvidas e esclarecimentos pelo telefone 3003-
9285 para Capitais e Regides Metropolitanas e 0800-720-9285 para Demais Regides. O atendimento
é realizado em dias uteis, das 09h00 as 18h00

Os Cotistas poderdo, ainda, ser representados por procurador devidamente constituido
mediante instrumento particular de mandato, com firma reconhecida, por meio do qual os Cotistas
outorgardo poderes para os procuradores subscreverem, em seu nome, as Cotas objeto do Direito
de Preferéncia e/ou as Sobras do Diteito de Preferéncia, conforme aplicavel, parcial ou totalmente,
nos termos acima descritos, em relagao as Cotas objeto da Oferta.

5.3 Cotas Depositadas na BM&FBOVESPA: Para os Cotistas cujas Cotas sejam
depositadas na BM&FBOVESPA, a subscricao das Cotas objeto do Direito de Preferéncia e/ou das
Sobras do Direito de Preferéncia, conforme aplicavel, podera ser feita (i) por intermédio do seu
respectivo agente de custddia, hipétese na qual o Cotista podera subscrevé-las no prazo de até 2
(dois) Dias Uteis antes do encerramento do Prazo do Direito de Preferéncia e do Prazo das Sobras
do Direito de Preferéncia, conforme o caso; ou (i) diretamente junto ao Escriturador, hipotese na
qual o Cotista podera subscrevé-las até o ultimo dia do Prazo do Direito de Preferéncia e do Prazo
das Sobras do Direito de Preferéncia, conforme o caso.

A integralizacdo das Cotas subscritas no ambito do Direito de Preferéncia e das Sobras do
Direito de Preferéncia, se for o caso, devera ser realizada da seguinte forma: (i) caso o Cotista opte
por subscrever as Cotas do seu respectivo Direito de Preferéncia e as Sobras do Direito de
Preferéncia, se for o caso, por intermédio do seu respectivo agente de custodia, a vista, em moeda
corrente nacional, pelo valor correspondente ao Preco de Emissao, sendo que a liquidagdo sera
realizada na Data de Liquidagio dos Subscritores de Direito de Preferéncia BM&FBOVESPA e/ou
na Data de Liquidac¢ao das Sobras dos Subscritores de Direito de Preferéncia BM&FBOVESPA,
conforme o caso; ou (ii) caso o Cotista opte por subscrever as Cotas do seu respectivo Direito de
Preferéncia e as Sobras do Direito de Preferéncia, se for o caso, diretamente junto ao Escriturador,
mediante procedimento de Chamadas de Capital, conforme os termos e condi¢des estabelecidos no
Boletim de Subscricao e no Compromisso de Investimentos firmados pelos Cotistas.

5.4. Tratamento Igualitario aos Cotistas Cujas Cotas Sejam Depositadas na
BM&FBOVESPA: A fim de assegurar tratamento igualitario aos Cotistas, ao final do 6° (sexto) Dia
Util que anteceda o encerramento do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista cujas
Cotas sejam depositadas na BM&FBOVESPA poderio, apos a transferéncia do respectivo Direito
de Preferéncia para os livros de registro do Escriturador, exercer o Direito de Preferéncia até o
encerramento do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado os procedimentos
aplicaveis aos Cotistas cujas Cotas nao sejam depositadas na BM&FBOVESPA.

5.5 Cotas Remanescentes: Os subscritores das Cotas Remanescentes deverao subscrever
as Cotas Remanescentes diretamente junto a Rio Bravo, sendo que a integralizacao devera ser
realizada em moeda corrente nacional, pelo valor correspondente ao Preco de Emissao, a vista ou a



prazo, conforme os termos e condi¢oes estabelecidos no Boletim de Subscri¢ao e no Compromisso
de Investimentos firmados pelos Investidores, sendo que a liquidagdo sera realizada na Data de
Liquidagdo dos Subscritores das Cotas Remanescentes.

6. Data de Inicio da Oferta: A Data de Inicio da Oferta sera o dia da divulgagao deste Anuncio de
Inicio.

7. Publico Alvo da Oferta: A presente Oferta é destinada ao publico em geral, que compreende
pessoas fisicas e juridicas residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de
investimento, que pretendam adquirir as Cotas do Fundo e que tenham por objetivo investimentos
de longo prazo em ativos do mercado imobiliario.

8. Ordens de Investimento: Os Cotistas/Investidores interessados em subscrever as Cotas,
incluindo Pessoas Vinculadas (conforme definido abaixo), poderdo formalizar as suas ordens de
investimento de acordo com os procedimentos descritos no item 5 acima. Considera-se Pessoa
Vinculada qualquer pessoa que seja: (1) administrador ou controlador da Instituicdo Administradora
e Coordenadora, (ii) vinculada a Oferta, ou (i) os respectivos conjuges ou companheiros,
ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos
itens (i) ou (i1).

9. Negociagdo das Cotas: Uma vez que o Anuncio de Encerramento seja divulgado e as Cotas
objeto da presente Emissao facam jus ao recebimento de eventuais rendimentos, todas as Cotas
serao admitidas a negociagao na BM&FBOVESPA. Caso seja de seu interesse, o Investidor podera
solicitar a transferéncia das referidas Cotas para a central depositaria da BM&FBOVESPA para
permitir a sua negociagao no ambiente da BM&FBOVESPA. Essa transferéncia podera levar alguns
dias e o Investidor incorrera em custos.

10. Regime de Colocagdo: A distribuicdo serd realizada no regime de coloca¢ao de melhores
esforcos.

11. Participante da Oferta: O processo de distribuicio das Cotas sera realizado somente pela
Coordenadora.

12. Procedimentos da Distribuigdo: Observadas as disposi¢des da regulamentagiao aplicavel, a
Coordenadora da Oferta realizara a distribui¢ao das Cotas conforme o plano de distribui¢ao adotado
em conformidade com o disposto no artigo 33, paragrafo 3°, da Instrucio da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucio CVM 4007), o qual leva em consideracao as
relagoes com clientes e outras consideragoes de natureza comercial ou estratégica, devendo assegurar
(i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (i) a adequagdo do
investimento ao perfil de risco do publico alvo; e (iii) que seus representantes de venda recebam
previamente exemplares do Prospecto e do Regulamento para leitura obrigatoria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pela Coordenadora (“Plano de Distribuicao”).

12.1. Observadas as disposi¢oes da regulamentacao aplicavel, a Coordenadora devera realizar a
distribuicao publica das Cotas conforme Plano de Distribui¢ao fixado nos seguintes termos:

@) observado o disposto no Contrato de Distribuigao, a Oferta tera inicio apds: (a) a concessao
do competente registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacao do Anuncio de Inicio da Oferta; e (c)
a disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores;



(if) em conformidade com o disposto no artigo 18 da Instru¢ado CVM 400, o prazo maximo para
a distribui¢ao das Cotas da presente Emissio é de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data da
divulgaciao do Andncio de Inicio da Oferta;

(iii) no ambito da Oferta, qualquer Investidor que esteja interessado em investir em Cotas,
incluindo as Pessoas Vinculadas, podera formalizar a sua ordem de investimento no Fundo junto a
Coordenadora, observado o Direito de Preferéncia dos Cotistas do Fundo, de acordo com o
disposto no Regulamento;

(iv) fica assegurado aos Cotistas o Direito de Preferéncia na subscricdo das novas Cotas, na
proporcao da respectiva participagao de cada Cotista no Patrimoénio Liquido do Fundo, sendo que
Cada Cotista tem direito de subscrever 9,668989% de sua participagao atual no patrimonio liquido
do Fundo. O prazo do exercicio do direito de preferéncia para a subscricio de novas Cotas sera de
até 30 (trinta) dias, contados do primeiro Dia Util posterior 4 data da divulgagio do Anincio de
Inicio da Oferta, a ser feito apds a concessio do registro de emissao pela CVM. Os Cotistas
poderio, durante o exercicio do referido prazo, ceder seu Direito de Preferéncia a terceiros ou a
outros Cotistas. Findo o prazo do exercicio do Direito de Preferéncia, as Sobras do Direito de
Preferéncia serdo ofertadas aos Cotistas do Fundo que tiverem exercido o Direito de Preferéncia, os
quais terdo preferéncia para adquiri-las no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados a partir do
primeiro Dia Util posterior a data de divulgacio do Comunicado a0 Mercado de Encerramento do
Prazo do Direito de Preferéncia. Apos os referidos procedimentos, caso os Cotistas do Fundo nao
exercam integralmente o Direito de Preferéncia para adquirir as Cotas das Sobras do Direito de
Preferéncia, as Cotas Remanescentes serdo oferecidas ao mercado sendo objeto do Esforco de
Venda das Cotas Remanescentes, nos termos previstos no prospecto de distribuigao;

) tendo em vista a possibilidade de Distribui¢ao Parcial, nos termos do artigo 31 da Instrugio
CVM 400, os subscritores do Direito de Preferéncia, das Sobras do Direito de Preferéncia e das
Cotas Remanescentes poderao, no ato da aceitagao a Oferta, quando da realizacao de sua ordem de
investimento, condicionar sua adesdo: (a) a colocagio do Volume Total da Oferta até o término do
Periodo de Colocagao ou (b) a colocagido de montante equivalente a0 Volume Minimo da Oferta até
o término do Perfodo de Colocacio, sendo que, na hipétese de implemento da condi¢ao descrita
neste item (b), os subscritores poderao indicar o desejo de adquirir (i) a totalidade das Cotas
indicadas no Periodo de Colocagao; ou (ii) a propor¢ao das Cotas correspondentes a quantidade
proporcional subscrita, sendo que a proporg¢ao aplicavel sera aquela entre a quantidade de Cotas
efetivamente subscritas até a Data de Liquidagao das Cotas Remanescentes e a quantidade de Cotas
originalmente objeto da Oferta.

(vi)  na hipétese de nio colocagao do Volume Minimo da Oferta, os Investidores que ja tiverem
subscrito e integralizado Cotas no ambito da Oferta receberao da Coordenadora, por meio de
depdsito na conta corrente indicada pelo referido Investidor no seu respectivo Boletim de
Subscri¢ao, os montantes utilizados para integralizagio das Cotas, sem acréscimo de juros ou
corre¢do monetaria e, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplica¢oes do Fundo, desde a data da respectiva integralizacdo até a data do respectivo recebimento,
nos termos do artigo 13, paragrafo 2°, da Instru¢ao CVM 472, deduzidos dos encargos e tributos
devidos.

(vii)  as Cotas subscritas por Pessoas Vinculadas somente serao liquidadas na hipétese de nao ser
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) das Cotas objeto da Oferta, em



conformidade com o disposto no artigo 55 da Instru¢ao CVM 400, o que serd apurado na data da
ultima integralizacdo das Cotas subscritas no ambito do Direito de Preferéncia, das Cotas subscritas
no ambito das Sobras do Direito de Preferéncia e das Cotas Remanescentes. O disposto no artigo 55
da Instrugao CVM 400 nao se aplicara as Pessoas Vinculadas caso a subscri¢ao das Cotas objeto do
Direito de Preferéncia e das Sobras do Direito de Preferéncia ocorra dentro dos respectivos prazos;

(viii)  caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400 e/ou seja
modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢ao CVM 400, o Investidor podera revogar sua
aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisio a Coordenadora da Oferta até as
16h00 do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensio ou
modifica¢do da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em nao
revogar sua aceitagao. Se o investidor revogar sua aceitagao, os valores até entdo integralizados serao
devolvidos sem juros ou corre¢ao monetaria, sem reembolso e com dedugao dos valores relativos
aos tributos eventualmente incidentes, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacio; e

(ix) caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢ao CVM 400; (b) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢ao CVM 400; ou (c) o Contrato de
Distribui¢ao seja resilido, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e a Coordenadora da Oferta
comunicard aos investidores o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo
integralizados pelos investidores serdo devolvidos sem juros ou corre¢ao monetaria, sem reembolso
e com dedugdao dos valores relativos aos tributos eventualmente incidentes, no prazo de 05 (cinco)
Dias Uteis contados da data da comunicacio do cancelamento ou revogacao da Oferta.

13. Alocagdo da Oferta: As Cotas Remanescentes serao destinadas a Investidores em geral.

14. Declaragao de Inadequagdo: O investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario
nao ¢ adequado a investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de
investimento imobilidario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em mercado de bolsa ou balcio organizado. Além
disso, os Fundos de Investimento Imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo
admitem a possibilidade de resgate convencional de suas cotas. Portanto, os Investidores devem ler
cuidadosamente a Se¢ao “Fatores de Risco” a partir da pagina 59 do Prospecto, que contém a
descricdao de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas, antes da
tomada de decisao de investimento.

Adicionalmente, o investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, posto
que é um investimento em renda variavel e, assim, os Investidores que pretendem adquirir as Cotas
estdo sujeitos a perdas patrimoniais e riscos, dentre outros aqueles relacionados com a volatilidade
do mercado de capitais, a liquidez das cotas e a oscilagao de suas cotagdoes em bolsa, e, portanto,
poderio perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento.

15. Direito aos Rendimentos das Cotas: As Cotas subscritas no ambito do Direito de Preferéncia,
as Cotas subscritas no ambito das Sobras do Diteito de Preferéncia e as Cotas Remanescentes farao
jus ao recebimento de rendimentos no més subsequente as datas das suas respectivas integralizacoes.
Tais Cotas assegurardo a seus titulares direitos idénticos, concorrendo em igual de condi¢des na
distribui¢dao de eventuais rendimentos.

Na hipétese de nao coloca¢ao do Volume Minimo da Oferta, os Investidores que ja tiverem



subscrito e integralizado Cotas no ambito da Oferta receberdo da Coordenadora, por meio de
deposito na conta corrente indicada pelo referido Investidor no seu respectivo Boletim de
Subscri¢ao, os montantes utilizados para integralizagio das Cotas, sem acréscimo de juros ou
corre¢do monetaria e, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplica¢oes do Fundo, desde a data da respectiva integralizacdo até a data do respectivo recebimento,
nos termos do artigo 13, paragrafo 2°, da Instru¢io CVM 472, deduzidos dos encargos e tributos
devidos.

(i) CARACTERISTICAS DAS COTAS

As Cotas do Fundo correspondem a fragoes ideais do seu patrimonio, que assumem a forma
escritural, e sao mantidas em contas de depdsito em nome dos cotistas, sem emissao de certificado.

O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisio do valor do Patrimonio Liquido pelo
numero de Cotas em circulacio.

Os extratos de contas de depdsito ou os registros de cotistas comprovam a propriedade de nimero
inteiro de Cotas pertencentes aos cotistas.

Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, sendo que cada Cota conferira
ao seu detentor o direito de 1 (um) voto.

As Cotas objeto de nova emissio do Fundo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas existentes a época.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo: (i) a Institui¢io Administradora ou o gestor;
(if) os socios, diretores e funcionarios da Instituicdo Administradora ou do gestor; (iii) as empresas
ligadas a Instituicao Administradora ou ao gestor, seus socios, diretores e funcionarios; e (iv) os
prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios.

Nao se aplica o disposto acima quando: (a) os unicos cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv); ou (b) houver aquiescéncia expressa de cotista detentores
de, no minimo, metade das Cotas, manifestada na propria Assembleia, ou em instrumento de
procuragao que se refira especificamente a Assembleia em que se dara a permissao de voto.

Os cotistas do Fundo:

L Nao poderio exercer direito real sobre os Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do
Fundo; e
IL. Nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos Ativos

integrantes do patrimonio do Fundo, salvo quanto a obrigagio de pagamento das Cotas que
subscrever.

As Cotas, ap6s integralizadas, serdo negociadas unica e exclusivamente na BM&F BOVESPA.
Quando da subscrigao, cada cotista devera assinar o Termo de Adesio ao Regulamento a ser

disponibilizado pela Instituicao Administradora, onde indicara um representante responsavel pelo
recebimento das comunica¢oes a serem enviadas pela Instituicio Administradora, fornecendo os



competentes dados cadastrais, incluindo endereco completo, inclusive endereco eletronico (e-mail).
Cabera a cada Cotista informar a Instituicio Administradora a alteracao de seus dados cadastrais.

Nao sera cobrada taxa de ingresso e subscricao dos subscritores das Cotas do Fundo.

Nao havera resgate de Cotas.

(iiiy CRONOGRAMA INDICATIVO

Eventos Data prevista
Pedido de Registro Automatico da Oferta na CVM 18/09/2014
Término do Periodo de analise da CVM 18/09/2014
Concessao do Registro da Oferta 18/09/2014
Puablicacao do Anuncio de Inicio 24/09/2014
Inicio do Direito de Preferéncia 25/09/2014
Encerramento do Direito de Preferéncia 24/10/2014
Comunicado ao Mercado de Encerramento do Prazo do Direito de 27/10/2014
Preferéncia

Inicio das Sobras das Cotas 28/11/2014
Encerramento das Sobras das Cotas 10/11/2014
Comunicado ao Mercado de Encerramento do Prazo das Sobras do Direito 11/11/2014
de Preferéncia e de Inicio da Venda das Cotas Remanescentes

Data maxima patra Integralizacao de Cotas/ 20/03/2015
Liquidagao Financeira

Antncio de Encerramento da Oferta 23/03/2015

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instru¢ago CVM 400, as datas deste
cronograma representam apenas uma previsao para a ocorréncia de cada um dos eventos nele
descritos, mas sua alteracao apds o registro da Oferta pela CVM podera ser analisada pela CVM
como uma modificagio da Oferta, observando o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrug¢ao CVM
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400.

(2) Caso ocorram alteragoes das circunstincias, suspensao, prorrogagao, revoga¢ao ou modificagio
da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para maiores informagoes, ver Se¢ao “Caracteristicas
da Oferta” nos itens “Suspensio e Cancelamento da Oferta” e “Alteracio das Circunstancias,
revogacao ou modificagiao da Oferta” do Prospecto.

(iv) REGISTRO DA OFERTA NA CVM

o

O registro da presente distribui¢do foi concedido pela CVM em 18 de setembro de 2014, sob o n
CVM/SER/RF1/2014/013.

) INSTITUICAO FINANCEIRA ESCRITURADORA E DEPOSITARIA DAS
COTAS

A Itat Corretora de Valores S.A., corretora de titulos e valores mobilidrios com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 3° andar (patte), Itaim Bibi, Cidade e Estado de Sio Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 61.194.353/0001-64, sera o responsavel pelo servico de escrituracao das Cotas
do Fundo.

(vij OUTRAS INFORMACOES

Para informagoes adicionais e esclarecimentos sobre a presente Oferta, as Cotas e o Fundo, bem
como para obtenc¢ao do exemplar do Prospecto, os interessados deverao dirigir-se a CVM ou a sede
da Instituicdo Administradora e Coordenadora, nos enderecos indicados abaixo, sendo que o
Prospecto encontra-se a disposi¢ao dos Investidores na CVM e na BM&FBOVESPA para consulta
e reprodugdo apenas.

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3° andar

Sao Paulo — SP — CEP 04551-065

At.: Sts. José Alberto Diniz /Anita Spichler Scal/ Demettios Freitas de Araujo

Telefone: (11) 3509-6600

Fac-simile: (11) 3509-6699

E-mail: fundosimobiliarios@tiobravo.com.br

Website: www.riobravo.com.br

Para acesso ao prospecto neste website, acessar no menu superior “Estratégias”, clicar no link
“Investimentos Imobiliarios”. Na pagina seguinte, abaixo da categoria “VAREJO E SHOPPING
CENTERS?” clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque Shopping (FVPQ11)”. Nesta
pagina navegar clicando em “Oferta Publica”, em seguida, “13* Emissao”. Em seguida clicar, no
link “Prospecto de Distribui¢ao” ou “Regulamento”, conforme o caso.

OUVIDORIA:
Telefone: 0800-7229910
Cortreio Eletronico: ouvidotia@tiobravo.com.br

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM
Rua 7 de Setembro, n° 111, 5° andar
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Rio de Janeiro — RJ — CEP 20159-900

Rua Cincinato Braga, n.° 340, 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza

Sao Paulo - SP - CEP 01333-010

Website: www.cvm.gov.br — Para acesso ao Prospecto neste website, acessar no menu “Acesso
Rapido”, clicar no link “Fundos de Investimento”, na pagina seguinte digitar no primeiro campo
“Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque Shopping - FII”, em seguida, clicar no link
contendo a denominagao do Fundo e clicar no link “Documentos Eventuais”. Em seguida clicar, no
link “Prospecto de Distribui¢ao” ou “Regulamento”, conforme o caso.

BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS

Praca Antonio Prado, 48, 2° andar

CEP 01010-901 Sao Paulo - SP

Website: www.bmfbovespa.com.br

Para acesso ao prospecto neste website, acessar no menu lateral esquerdo denominado “Ofertas
Publicas” o link “Confira as ofertas em andamento”. Nesta pagina, clicar em “Fundo de
Investimento Imobilidrio Via Parque Shopping - FII (13" Emissao)”, em seguida, acessar o
Prospecto do Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque Shopping — FII.

“0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS
A SEREM DISTRIBUIDAS”

“O0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DE SUA INSTITUICAO
ADMINISTRADORA OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO”

“NAO HA COMPROMISSO OU GARANTIA POR PARTE DA INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DA CONSULTORA IMOBILIARIA E/OU DA
COORDENADORA DA OFERTA DE QUE O OBJETIVO DE INVESTIMENTO DO
FUNDO SERA ATINGIDO”

“AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO
E DO REGULAMENTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, AO
APLICAR SEUS RECURSOS.”

COORDENADORA E INSTITUICAO ADMINISTRADORA
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