PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUIGAO PUBLICA DE COTAS DA DECIMA SEGUNDA EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VIA PARQUE SHOPPING - FII
CNPJ/MF n° 00.332.266/0001-31
Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B — 3° andar, Sao Paulo - SP
No montante de

R$41.999.990,00

(quarenta e um milhoes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa reais)
Codigo ISIN n° BREVPQCTF015
Cédigo de Negociagio na BM&FBOVESPA: FVPQ11

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VIA PARQUE SHOPPING — FII (“Fundo”) estd realizando a oferta publica de
distribui¢ao de cotas de sua décima segunda emissio, escriturais (“Cotas”), primaria, no montante de 235.955 (duzentas ¢ trinta e cinco mil,
novecentas e cinquenta e cinco) Cotas do Fundo (“Oferta”), tendo cada uma delas o valor individual de R$178,00 (cento e setenta e oito reais)
(“Prego por Cota” ou “Prego de Emissdo”). A emissio terd o valor de R$41.999.990,00 (quarenta e um milhdes, novecentos e noventa e nove
mil, novecentos e noventa reais) (“Volume Total da Oferta”). Nao serd permitida a aquisicio de Cotas fracionadas, devendo o lote minimo ser
constituido de 1 (uma) Cota. O Periodo de Colocagio das Cotas objeto da Oferta sera de até 6 (seis) meses a contar da publicacao do Anuncio de
Inicio, ou até a data da publicacao do Anincio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

As Cotas objeto do Direito de Preferéncia e Sobras do Direito de Preferéncia serdo integralizadas (i) no caso dos Cotistas que nido possuam suas
Cotas depositadas na BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias ¢ Futuros (‘BM&FBOVESPA”) (a) a vista ou, a critério de cada
Cotista, (b) mediante procedimento de chamadas de capital, conforme os termos e condigoes estabelecidos no boletim de subscrigio e no
compromisso de investimento; e (i) no caso dos Cotistas que possuam suas Cotas depositadas na BM&FBOVESPA, (a) por intermédio da Rio
Bravo, a vista; ou (ii) diretamente junto ao Escriturador, mediante procedimento de chamadas de capital, conforme os termos ¢ condigdes
estabelecidos no boletim de subscrigio e no compromisso de investimento. As integralizagdes deverao ser realizadas exclusivamente em moeda
cortrente nacional, pelo valor correspondente ao Prego de Emissio, junto ao Escriturador ou por intermédio da Rio Bravo, conforme o caso.

As Cotas Remanescentes serdo destinadas ao publico em geral. Os subscritores das Cotas Remanescentes deverdo subscrever as Cotas
Remanescentes diretamente junto a Rio Bravo, sendo que a integralizagio devera ser realizada a vista, em moeda corrente nacional, pelo valor
correspondente ao Prego de Emissao.

A Oferta seri coordenada pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.,, instituicio financeira com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar, Vila
Olimpia, insctita no CNPJ/MF sob o n® 72.600.026/0001-81 (“Rio Bravo”, “Institui¢io Administradora” ¢ “Coordenadora”, quando esse
Prospecto se referir as atividades de distribui¢ao e colocagio das Cotas objeto desta Emissio).

O Fundo foi constituido por meio da “Ata da Assembleia Geral de Constituigio do Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque
Shopping”, datada de 06 de novembro de 1995, sendo o respectivo regulamento datado de 15 de agosto de 2013, devidamente registrado em 19
de agosto de 2013, sob o n° 1.324.944, perante o 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Jutidica da Capital de Sao
Paulo, conforme aditado. (“Regulamento”).

O Fundo ¢ constituido sob a forma de condominio fechado e ¢ regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, pela Instrugio da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 4727), ¢ pelas demais disposi¢oes legais
e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

A Oferta foi aprovada pelos cotistas do Fundo (“Cotistas”) na Assembleia Geral de Cotistas realizada em 29 de abril de 2013, cuja ata foi
registrada em 03 de maio de 2013 perante o 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital de Sio Paulo sob
o n°1.314.712, em conformidade com o disposto no artigo 40, inciso IV, alinea b do Regulamento e no inciso IV do artigo 18 da Instrugio CVM
472.

O presente Prospecto encontra-se disponivel na pagina na internet da Comissio de Valores Mobilidrios — CVM (http://www.cvm.gov.br) e da
Instituicio Administradora (www.riobravo.com.br).

As Cotas foram registradas para negociagdo no mercado secundario, no mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA,
observado o disposto neste Prospecto e no Regulamento.

O Fundo ¢ um fundo de investimento imobilidrio com objeto de investimento especifico e o Prospecto contém as informagoes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos Investidores da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo emissor, suas atividades, situagio econémico-
financeira, dos riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas
pertinentes.

“Este Prospecto nio deve, em circunstincia alguma, ser considerado uma recomendagio de investimento nas Cotas. Antes de investir

nas Cotas, os potenciais investidores deverdo realizar sua propria analise e avaliagdo do Fundo, de sua Politica de Investimento, de

sua condigio financeira e dos riscos decotrentes do investimento nas Cotas. Os Investidores devem ler a se¢do “Fatores de Risco”
¢ 5

deste Prospecto para avaliagdo dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas.”

“A autorizagdo para o registro da Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia da veracidade das informagdes prestadas, ou

julgamento sobre a qualidade do Fundo, de sua Instituigio Administradora, de sua Politica de Investimentos, dos empreendimentos

que constituirem seu objeto, ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas.”

“A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”

@ RIO BRAVO CAMPOS MELLO ADVOGADOS

INSTITUICAO ADMINISTRADORA/COORDENADORA CONSULTOR LEGAL

A data deste Prospecto Definitivo ¢ 19 de agosto de 2013.
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1. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressoes contidos nesta Se¢ao, no singular ou no
plural, terdo o seguinte significado:

“ABRASCE” Associag¢do Brasileira de Shopping Centers

“Anuncio de Encerramento’: Anuncio de encerramento da Oferta,

publicado nos termos do artigo 29 da
Instrucao CVM 400.

“Anuncio de Inicio™: Anuncio de inicio da Oferta, publicado na
forma do artigo 52 da Instrucao CVM 400.

“Areas Brutas Locaveis™ Area bruta locavel, que corresponde a soma

de todas as areas disponiveis para a locagao
nos centros comerciais, exceto quiosques
temporarios e as 4areas comerciais de

propriedade de terceiros.

“Assembleia Geral de Cotistas™ Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, que

se encontra  disciplinada no  item
“Caracteristicas Basicas do Fundo” da Secao
“Caracteristicas do Fundo” nas paginas 72 a
77deste Prospecto.

“Ativos Imobilidrios™: Iméveis ja integrantes do patrimonio do
Fundo na data deste Prospecto Definitivo,
conforme descritos no item ‘“Caracteristicas
Gerais dos Ativos Imobiliatios” da Secao
“Caracteristicas do Fundo”, nas paginas 78 a

87 deste Prospecto Definitivo.

“Auditor Independente™: KPMG Auditores Independentes.

“BM&FBOVESPA: BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores,

Mercadorias e Futuros.

“Boletim de Subscricao™ Boletim individual de subscri¢io que devera

ser assinado pelos Cotistas e Investidores,
conforme o caso, no ato da Subscricao, o
qual deverd ser autenticado/assinado pela

Administradora/Coordenadora.
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“Cessionarios’:

“Chamadas de Capital”

“Compromisso de Investimento”

“Comunicado 20 Mercado de

Encerramento do Prazo do Direito de

Preferéncia”:

“Comunicado 20 Mercado de

Encerramento do Prazo das Sobras do

Direito de Preferéncia’:

Investidores que adquirirem o Direito de

Preferéncia dos Cotistas.

As integralizacdes das cotas da 12* emissiao
ocorrerdo mediante o procedimento de
chamada de capital em até 05 (cinco)
parcelas, conforme descrito no artigo 35,
inciso VII, da Instrucio CVM 472. A
primeira chamada de capital devera ocorrer
simultaneamente com a subscricao das cotas
da emissdao e as demais chamadas ocorrerao
no prazo definido no compromisso de

investimento.

Compromisso de investimento a ser
assinado pelos Cotistas cujas Cotas nao
sejam depositadas na BM&FBOVESPA, no ato
da  Subscrigdo, o qual devera ser
autenticado/assinado pela Administradora/

Coordenadora.

Comunicado publicado até 5 (cinco) Dias
Uteis apés o fim do Prazo do Direito de
Preferéncia, informando ao mercado o
montante de  Cotas  subscritas e
integralizadas durante o Prazo do Direito de
Preferéncia, bem como a quantidade de
Cotas que poderao ser subscritas no ambito
das Sobras do Direito de Preferéncia. As
Sobras do Direito de Preferéncia poderao
ser subscritas por Cotistas que efetivamente
tenham exercido o seu respectivo Direito de
Preferéncia, na propor¢dao entre o numero
de Cotas niao subscritas no ambito do
Direito de Preferéncia e o volume subscrito
por cada um desses Cotistas em func¢iao do

exercicio do Direito de Preferéncia.

Comunicado publicado até 2 (dois) Dias
Uteis ap6s o fim do Prazo das Sobras do
Direito de Preferéncia, informando ao
mercado o montante de Cotas subscritas e

integralizadas durante o Prazo das Sobras
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“Contrato de Distribuicao’:

“Coordenadora’:

“Cotas’:

“Cotas Remanescentes’:

“Cotistas’

“CVM™:

“Data Base”:

do Direito de Preferéncia, bem como a
quantidade de Cotas Remanescentes a serem
objeto de distribuicio publica durante o
Prazo do Esforco de Venda das Cotas

Remanescentes.

Instrumento Particular de Contrato de
Distribuicao Publica Primaria de Cotas da
Décima Segunda Emissio do Fundo de
Investimento  Imobiliario  Via  Parque
Shopping - FII, celebrado entre o Fundo,
representado pela Instituigao

Administradora, e a Coordenadora.

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com
sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Chedid Jafet 222, Bloco
B — 3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n°
72.600.026/0001-81.

Cotas de emissio do Fundo que
correspondem a fracSes ideais de seu

patrimonio e assumem a forma escritural.

Cotas a serem distribuidas publicamente nos
termos da Instrucito CVM 400 aos
Investidores em geral, durante o Prazo do
Esforco de Venda das Cotas Remanescentes,
apos o encerramento do Prazo das Sobras
das Cotas do Direito de Preferéncia, nos
termos e condi¢coes estabelecidos na Sec¢io
“Caracteristicas da Oferta”, nas paginas 31 a
46 deste Prospecto Definitivo.

Titulares de Cotas do Fundo, a qualquer

tempo.
Comissao de Valores Mobiliarios
Data de publicacao do Antncio de Inicio da

Oferta, considerada para os fins de apuragao

dos Cotistas do Fundo que terao o Direito
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Data da Décima Segunda Emissao™

“Data de Emissao’:

“Data de Liquidacio dos Detentores de
Direito de Preferéncia BM&FBOVESPA”

“Datas de Liquidacdo dos Detentores de
Direito de Niao
BM&FBOVESPA”

Preferéncia

“Data de Liquidagio das Cotas das Sobras

dos Subscritores de Direito de Preferéncia
BM&FBOVESPA”

“Data de Liquidacio dos Subscritores das
Cotas das Sobras de Direito de
Preferéncia Nao BM&EFBOVESPA”

13

Décima Segunda Emissao™

>

“Detentores do Direito de Preferéncia’

“Dia Util”

“Direito de Preferéncia’

de Preferéncia na aquisi¢ao das Cotas.

Data da primeira integralizacio de Cotas do
Fundo no ambito da Décima Segunda

Emissdo.

A data da primeira integralizacdo de Cotas
do Fundo.

Sera o ultimo dia do Prazo de Direito de
Preferéncia, em que serdo liquidadas as
Cotas dos Detentores de Direito de
Preferéncia BM&FBOVESPA.

As Cotas dos Detentores de Direito de
Preferéncia Nao BM&FBOVESPA serao
liquidadas diariamente, até o término do

Prazo de Direito de Preferéncia.

Sera o ultimo dia do Prazo de Sobras das
Cotas do Direito de Preferéncia, em que
serdo liquidadas as Cotas dos Subscritores
das Sobras das Cotas do Direito de
Preferéncia BM&FBOVESPA.

As Cotas dos Subscritores das Sobras das
Cotas do Direito de Naio
BM&FBOVESPA liquidadas

diariamente, até o término do Prazo de

Preferéncia

serao
Sobras das Cotas do Direito de Preferéncia.

Décima Segunda Emissio de Cotas do

Fundo objeto da presente Oferta.
Cotistas do Fundo na Data Base.

Qualquer dia que ndo seja um sabado,
domingo ou feriado em Sao Paulo ou no
Brasil.

Direito dos Cotistas a preferéncia na
subscri¢do e integralizagao das Cotas objeto

da Oferta, na propor¢io da respectiva
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“Empreendimento”

“Encargos do Fundo™:

“Escriturador das Cotas’:

“Esforco de Venda das Cotas

Remanescentes™:

“Estudo de Viabilidade”:

(13

Expansao™:

ccm»:

participagdo de cada Cotista no Patriménio
Liquido do Fundo na Data Base, nos termos

do artigo 34 do Regulamento.

Via Parque Shopping e Via Parque Offices,
localizado na Av. Ayrton Senna, 3.000,
Barra da Tijuca, na Cidade e Estado do Rio

de Janeiro.

Sao os custos e despesas descritos no artigo
39 do Regulamento e no item “Taxas e
do  Fundo” da

“Caracteristicas do Fundo” nas paginas 89 e

Encargos Secao

90 deste Prospecto.

Banco Bradesco S.A., instituicio financeira
com sede na Cidade de Osasco no Estado
de Sio Paulo, na Cidade de Deus, S/N° -
Prédio Amarelo, inscrito no CNPJ/MF sob
o n°® 60.746.948/0001-12.

Esforco de venda das Cotas Remanescentes,
realizado durante o Prazo do Esforco de

Venda das Cotas Remanescentes.

Estudo de wviabilidade

financeira das obras necessirias para a

econoémico e

expansao e benfeitoria do cinema do Via
Parque Shopping e revitalizacdo da fachada
do Empreendimento, elaborado pela Rio
Bravo Investimentos Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. e pela
Aliansce Shopping Centers S.A, o qual

integra o Anexo V ao presente Prospecto.

Expansio e benfeitoria do cinema do Via

Parque Shopping, localizado no 2° piso e

revitalizacao da fachada do
Empreendimento, a qual encontra-se
descrita no Anexo IV ao presente
Prospecto.

Fundo de Investimento Imobiliario.
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“Fundo’:

“IGP-M":

[13

“Instrucao CVM 400*:

“Instrucao CVM 409*:

“Instrucao CVM 472*:

“Investidores™:

“IOF/Titulos”

“IPTU”

C(ITBI”

b

Instituicio Administradora”:

Fundo de Investimento Imobiliatio Via
Parque Shopping — FII, cuja as
Demonstracées Financeiras referentes ao
ultimo exercicio financeito encontram-se
descritas no Anexo III ao presente

Prospecto.

Indice Geral de Precos — Mercado, apurado
e divulgado pela Fundacio Getulio Vargas.

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
sociedade devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratério
n.° 6.044, de 12 de julho de 2000, com sede
na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Avenida Chedid Jafet 222, bloco
B, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n°
72.600.026/0001-81.

Instru¢io da CVM n° 400, de 29 de

dezembro de 2003, conforme alterada.

Instrugao da CVM n° 409, de 18 de agosto
de 2004, conforme alterada.

Instru¢ao da CVM n° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada.

Quaisquer investidores, pessoa fisica ou

juridica, residentes ou nao no Brasil.

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos

ou Valores Mobiliarios.
Imposto Predial e Territorial Urbano

Imposto sobre a Transmissio de Bens

Imoveis
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“Lei n° 8.668/93”:

“Lei n® 11.033/04”:

“Lei n® 11.727/04”

“Lei 12.024/09”

“Oferta’

“Patrimonio Liquido™

“Petiodo de Colocaciao™

“Pessoas Vinculadas’:

“Plano de Distribuicao”

Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993,

conforme alterada.

Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,

conforme alterada.

Lei n° 11.727, de 23 de junho de 2008,

conforme alterada.

Let 12.024, de 27 de agosto de 2009,

conforme alterada.

Distribuicao publica das Cotas objeto desta
Décima Segunda Emissao, a qual foi aprovada
pelos Cotistas em Assembleia Geral realizada
em 29 de abril de 2013, cuja encontra-se anexa
ao presente Prospecto sob a forma do Anexo
L

Patrimonio Liquido ¢ entendido como a soma
dos Ativos do Fundo, acrescido dos valores a

receber, e deduzido as exigibilidades.

Periodo para a distribuicio das Cotas no
ambito da Oferta, que ¢ de até 6 (seis) meses
contados a partir da publicagao do Anuncio
de Inicio, ou até a data da publicacio do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer

primeiro.

Qualquer pessoa que seja: (i) administrador
ou controlador da Instituicdo
Administradora e  Coordenadora; (i)
vinculada a Oferta; ou (i) os respectivos
conjuges ou companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o segundo grau
de cada uma das pessoas referidas nos itens

(i) ou (if) acima.

Plano de distribuicado das Cotas a ser
realizada pela Coordenadora adotado em
conformidade com o disposto no artigo 33,
paragrafo 3°, da Instrucao CVM 400 e
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“Politica de Investimentos’:

“Prazo das Sobras das Cotas do Direito de

Preferéncia™:

“Prazo do Direito de Preferéncia’:

“Prazo do Esforco de Venda das Cotas

Remanescentes™:

<

‘Preco por Cota” ou “Preco de Emissao™:

“Prospecto” ou “Prospecto Definitivo”

13

Regulamento™

refletido no Contrato de Distribuicao.

Politica de investimento do Fundo, a qual se
encontra disciplinada no artigo 18 do
Regulamento e no item “Politica de
Investimentos”, da Secio “Caracteristicas
do Fundo” nas paginas 77 e 78 deste

Prospecto.

Prazo de 10 (dez) Dias Uteis, para os
Cotistas que exerceram o Direito de
Preferéncia subscreverem as Sobras do
Direito de Preferéncia, contados a partir do
primeiro Dia Util subsequente a data de
publicagdo do Comunicado ao Mercado de
Encerramento do Prazo do Direito de

Preferéncia.

Prazo de até 30 (trinta) dias contados a
partit do primeiro Dia Util subsequente 2
data de publicagaio do Anuncio de Inicio da
Oferta.

Prazo de 90 (noventa) dias contados a partir
da data de publicagio do Comunicado ao
Mercado de Encerramento do Prazo das
Sobras do Direito de Preferéncia, inclusive,
durante o qual sera realizado o Esforco de

Venda das Cotas Remanescentes.

Valor unitario das Cotas objeto da Oferta,
que ¢ de R$178,00 (cento e setenta e oito

reais).
Este Prospecto Definitivo.

Regulamento do Fundo, datado de 15 de
agosto de 2013, devidamente registrado em
19 de agosto de 2013, sob o n° 1.324.944,
perante o 8° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da

Capital de Sao Paulo, conforme aditado.
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13

(13

(14

(13

Rio Bravo™:

Sobras do Direito de Preferéncia’:

Taxa de Administracao™

Termo de Adesdao ao Regulamento™

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com
sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Avenida Chedid Jafet 222, bloco
B, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n°
72.600.026/0001-81.

Cotas objeto do Direito de Preferéncia que
nio tenham sido totalmente subscritas até o
fim do Prazo do Direito de Preferéncia, as
quais poderdo ser subscritas por Cotistas
que efetivamente tenham exercido o Direito
de Preferéncia, na propor¢io entre o
numero de Cotas nao subscritas no ambito
do Direito de Preferéncia e o volume
subscrito por cada um desses Cotistas em
funcio do exercicio do Direito de
Preferéncia, pelo periodo de 10 (dez) Dias
Uteis contados a partir do primeiro Dia Util
subsequente a data de publicacio do
Comunicado ao Mercado de Encerramento
do Prazo do Direito de Preferéncia, nos
termos e condic¢oes estabelecidos na Secao
“Caracteristicas da Oferta”, nas paginas 31 a

46 deste Prospecto Definitivo.

Valor devido pelo Fundo a Institui¢ao
Administradora como forma de
remuneracao pelos Servicos de
administracdo e gestao do Fundo, conforme
item “Taxa de Administracio” da Secao
“Remunera¢iao dos Prestadores de Servicos”

na pagina 125 deste Prospecto.

Termo de Adesio ao Regulamento a ser
firmado pelos novos Investidores no ato da
subscricao das Cotas, por meio do qual este
devera declarar que tomou conhecimento e
compreendeu os termos e cldusulas das
disposi¢des do  Regulamento e do
Prospecto, em especial daquelas referentes a
politica de investimento e riscos, aderindo,

portanto, aos termos do Regulamento.
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“Via Parque Shopping™

“Volume Total da Oferta’:

Empreendimento imobiliario denominado
“Via Parque Shopping” situado na Av.
Ayrton Senna, n® 3000, Barra da Tijuca, na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de

Janeiro.

Quantidade maxima de Cotas a serem
distribuidas no ambito da Oferta, que é de
235.955 (duzentas e trinta e cinco mil,
novecentas e cinquenta e cinco) Cotas,
totalizando R$41.999.990,00 (quarenta e um
milhdes, novecentos e noventa e nove mil e

novecentos noventa reais).
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2. SUMARIO

® Resumo das Caracteristicas da Oferta e Estratégia de Investimento do Fundo
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RESUMO DAS

2. SUMARIO

CARACTERISTICAS DA OFERTA E ESTRATEGIA DE

INVESTIMENTO DO FUNDO

O sumario abaixo nio contém todas as informacoes sobre a Oferta e as Cotas.

Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisio de investimento, a leitura

cuidadosa deste Prospecto, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atengao

a Secido “Fatores de Risco”.

Nome do Fundo:

Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque Shopping - FII

Instituigao Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliatios
Administradora: Ltda.
Coordenadora: Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

Ltda.

Escriturador das

Cotas:

Banco Bradesco S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de
Osasco no Estado de Sio Paulo, na Cidade de Deus, S/N° -
Prédio Amarelo, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 60.746.948/0001-
12.

Precgo por Cota:

R$ 178,00 (cento e setenta e oito reais)

Quantidade de Cotas
da Oferta:

235.955 (duzentas e trinta e cinco mil, novecentas e cinquenta ¢

cinco) Cotas.

Valor Total da Oferta:

R$ 41.999.990,00 (quarenta e um milhoes, novecentos e noventa e

nove mil, novecentos e noventa reais).

Regime de Colocagio:

A colocagao sera efetuada sob o regime de melhores esforcos de

colocacao.

Direito de

Preferéncia:

Os Cotistas do Fundo na Data Base, ou seja, na data de publicagao
do Anuncio de Inicio da Oferta, terdo Direito de Preferéncia para
subscrever e integralizar as Cotas objeto da Oferta, em propor¢ao
equivalente a respectiva participagao no Patriménio Liquido do

Fundo na Data Base.

A quantidade de Cotas objeto da Oferta a serem subscritas em
virtude do exercicio do Direito de Preferéncia devera representar
sempre um numero inteiro, nao sendo permitida a subscri¢io de
Cotas por

arredondamentos serdao realizados pela exclusio da fracdo,

representadas numeros fracionados. Eventuais
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mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas do Fundo que desejarem exercer seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, deverdo realiza-lo no Prazo do
Direito de Preferéncia, observados os prazos e procedimentos
especificos a serem cumpridos pelos Cotistas, conforme
detalhadamente descrito na Secdo “Caracteristicas da Oferta”, nas

paginas 31 a 46 deste Prospecto Definitivo.

Sobras do Direito de

Preferéncia:

Em até 5 (cinco) Dias Uteis apés o fim do Prazo do Direito de
Preferéncia, a Coordenadora informara ao mercado, por meio da
publicagdo do Comunicado ao Mercado de Encerramento do
Prazo do Direito de Preferéncia, o montante de Cotas objeto de
subscricao no ambito do Direito de Preferéncia e a quantidade de
Cotas que poderio ser subscritas no ambito das Sobras do Direito
de Preferéncia. Os Cotistas que tenham efetivamente exercido o
seu Direito de Preferéncia poderdo subscrever as Cotas das Sobras
do Direito de Preferéncia, na proporc¢ao entre o nimero de Cotas
nao subscritas no ambito do Direito de Preferéncia e o volume
subscrito por cada um desses Cotistas em fun¢ao do exercicio do
Dircito de Preferéncia, pelo periodo de 10 (dez) Dias Uteis
contados a partir do primeiro Dia Util subsequente a data de
publicacgio do Comunicado ao Mercado de Encerramento do
Prazo do Direito de Preferéncia, nos termos e condi¢oes
estabelecidos na Secdo “Procedimentos para Subscricio e

Integralizagdao das Cotas” deste Prospecto.

A quantidade de Cotas objeto da Oferta a serem subscritas no
ambito das Sobras do Direito de Preferéncia devera representar
sempre um numero inteiro, nao sendo permitida a subscricao de
Cotas representadas por numeros fracionados. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusaio da fragio,

mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas que desejarem subscrever Cotas no ambito das Sobras
do Direito de Preferéncia deverio realiza-lo no Prazo das Sobras
do Direito de Preferéncia, observados os procedimentos
especificos a serem cumpridos pelos Cotistas, conforme
detalhadamente descrito na Se¢ao “Caracteristicas da Oferta”, nas

paginas 31 a 46 deste Prospecto.

Oferta das Cotas

Remanescentes:

Em até 2 (dois) Dias Uteis apés o fim do Prazo das Sobras do Direito

de Preferéncia, a Coordenadora informara ao mercado o montante de
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Cotas objeto de subscricio no ambito das Sobras do Direito de
Preferéncia e a quantidade remanescente de Cotas nao subscritas
durante o Prazo das Sobras do Direito de Preferéncia, as quais serdo
objeto do Esfor¢co de Venda das Cotas Remanescentes, por meio da
publicacio do Comunicado ao Mercado de Encerramento do Prazo

das Sobras do Diteito de Preferéncia.

No prazo de 90 (noventa) dias contados a partir da data de
publicagdo do Comunicado ao Mercado de Encerramento do
Prazo das Sobras do Direito de Preferéncia, inclusive, a
Coordenadora realizara o esforco de venda para distribuicdo publica
das Cotas Remanescentes aos Investidores em geral, sejam ou nao
Cotistas do Fundo.

Caso a oferta das Cotas Remanescentes conte com excesso de
demanda para a aquisi¢ao das Cotas Remanescentes, sera realizado
o rateio da seguinte forma: (a) divisdo igualitaria e sucessiva das
Cotas Remanescentes entre todos os Investidores, até o limite do
Volume Total da Oferta; e (b) uma vez atendido o critério de
rateio descrito no subitem “(a)” acima, serd efetuado rateio
proporcional das Cotas Remanescentes entre todos os
Investidotres, obsetrvando-se o valor individual de cada ordem.
Caso ainda permanega um saldo de Cotas a serem subscritas,
sejam elas provenientes de falha na liquida¢io e/ou sobras de
rateios na alocagdo, podera a Coordenadora alocar este saldo

residual discricionariamente.

Publico Alvo da
Oferta:

A presente Oferta ¢ destinada ao publico em geral, que
compreende pessoas fisicas e juridicas residentes e domiciliados no
Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, que
pretendam adquirir as Cotas do Fundo e que tenham por objetivo

investimentos de longo prazo em ativos do mercado imobiliario.

Puablico Alvo do
Fundo:

Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no

Brasil ou no exterior

Periodo de Colocagao:

O Periodo de Colocacdo sera de até 6 (seis) meses a contar da
publicagdo do Anuncio de Inicio, ou até a data da publicagao do

Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Inadequacgio do

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario
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Investimento:

nao ¢ adequado a investidores que necessitem de liquidez, tendo
em vista que os fundos de investimento imobilidrio encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de terem suas cotas negociadas em mercado de bolsa ou balcao
organizado. Além disso, os fundos de investimento imobiliario
tem a forma de condominio fechado, ou seja, nio admitem a
possibilidade de resgate convencional de suas cotas. Portanto, os
Investidores devem ler cuidadosamente a Secao “Fatores de
Risco” nas paginas 57 a 69 deste Prospecto, que contém a
descricao de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas, antes da tomada de decisio de

investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS.

Publicidade e
Divulgagio de
Informacgdes do
Fundo e da Oferta:

O Anancio de Inicio, o Comunicado ao Mercado de
Encerramento do Prazo do Direito de Preferéncia, o Comunicado
ao Mercado de Encerramento do Prazo das Sobras do Direito de
Preferéncia e o Anuncio de Encerramento serdo publicados no
jornal Brasil Economico, de modo a garantir aos investidores
acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir

em suas decisoes de adquirir Cotas.

Todos os (i) documentos relacionados a Oferta; e (i) apds o
encerramento da Oferta, todos os anuncios, atos e/ou fatos
relativos ao Fundo serdo disponibilizados nos enderecos fisicos e
eletronicos da Instituicio Administradora e Coordenadora, na
Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Chedid

Jafet 222, bloco B, 3° andar e no website www.riobravo.com.br.

Local de Admissio e
Negociagio das

Cotas:

Uma vez que o Anuncio de Encerramento seja publicado e as
Cotas objeto da presente Emissao facam jus ao recebimento de
eventuais rendimentos, todas as Cotas serdo negociadas no
mercado de bolsa administrado pela BM&EFBOVESPA.

Plano de Distribuicao:

Observadas as disposicoes da regulamentagao aplicavel, a
Coordenadora realizara a distribui¢ao das Cotas conforme o plano da
Oferta adotado em conformidade com o disposto no artigo 33,
paragrafo 3°, da Instrugao CVM 400, o qual leva em considera¢ao as
relacGes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou

estratégica, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
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Investidores seja justo e equitativo; (i) a adequagdo do investimento
ao perfil de risco do publico alvo; e (iif) que seus representantes de
venda recebam previamente exemplares do Prospecto e do
Regulamento do Fundo para leitura obrigatéria e que suas davidas

possam ser esclarecidas por pessoas designadas pela Coordenadora.

Observadas as disposicoes da regulamentagao aplicavel, a
Coordenadora devera realizar a distribuicio publica das Cotas,

conforme Plano de Distribui¢ao fixado nos seguintes termos:

@) observado o disposto no Contrato de Distribui¢ao, a Oferta
tera inicio apods: (a) a concessio do competente registro da Oferta
pela CVM; (b) a publicagao do Anuncio de Inicio da Oferta; e (c) a
disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(ii) em conformidade com o disposto no artigo 18 da Instrucao
CVM 400, o prazo maximo para a distribuicdo das Cotas da presente
Emissao é de 6 (seis) meses, a contar da data da publicagio do

Anuncio de Inicio da Oferta;

(i) no ambito da Oferta, qualquer Investidor que esteja
interessado em investir em Cotas, incluindo as Pessoas Vinculadas,
podera formalizar a sua ordem de investimento no Fundo junto a
Coordenadora, observado o Direito de Preferéncia dos Cotistas do

Fundo, de acordo com o disposto no Regulamento;

(iv) fica assegurado aos Cotistas em dia com suas obriga¢bes para
com o Fundo o Direito de Preferéncia na subscricio das novas Cotas,
na propor¢io da respectiva participagdo de cada Cotista no
Patrimoénio Liquido do Fundo, sendo que Cada Cotista tem direito
de subscrever 11,1269% de sua participacdo atual no patrimonio
liquido do Fundo. O prazo do exercicio do direito de preferéncia
para a subscricao de novas Cotas sera de até 30 (trinta) dias, contados
do primeiro Dia Util posterior 4 data da publicacio do Antncio de
Inicio da Oferta, a ser feito apds a concessao do registro de emissao
pela CVM. Os Cotistas poderdo, durante o exercicio do referido
prazo, ceder seu Direito de Preferéncia a terceiros ou a outros
Cotistas. Findo o prazo do exercicio do Direito de Preferéncia, as
Sobras do Direito de Preferéncia serao ofertadas aos Cotistas do
Fundo que tiverem exercido o Direito de Preferéncia, os quais terdo
preferéncia para adquiri-las no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados
a partir do primeiro Dia Util posterior a data de publicacio do

Comunicado ao Mercado de Encerramento do Prazo do Direito
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de Preferéncia. Apos os referidos procedimentos, caso os Cotistas do
Fundo nao exer¢am integralmente o Direito de Preferéncia para
adquirir as Cotas das Sobras do Direito de Preferéncia, as Cotas
Remanescentes serdo oferecidas ao mercado sendo objeto do Esforco
de Venda das Cotas Remanescentes, nos termos previstos neste

Prospecto;

) se, a0 término da Oferta das Cotas Remanescentes, as
subscricdes efetuadas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia, das Sobtras do Direito de Preferéncia e da Oferta das
Cotas Remanescentes nao forem suficientes para atingir o Valor Total
da Oferta, a Coordenadora nao se responsabilizara pela subscrigio do
saldo nao colocado, devendo a Coordenadora adotar as medidas
necessarias com vistas ao cancelamento da respectiva Emissao, com a
consequente devolugao aos Cotistas e Investidores dos recursos

financeiros captados pelo Fundo.

(vi) as Cotas subscritas por Pessoas Vinculadas somente serao
liquidadas na hipétese de nao ser verificado excesso de demanda
supetior a 1/3 (um terco) das Cotas objeto da Oferta, em
conformidade com o disposto no artigo 55 da Instrugago CVM
400, o que sera apurado na data da dltima integralizacao das Cotas
subscritas no ambito do Direito de Preferéncia, das Cotas
subscritas no ambito das Sobras do Direito de Preferéncia e das
Cotas Remanescentes. O disposto no artigo 55 da Instru¢io CVM
400 nao se aplicara as Pessoas Vinculadas caso a subscri¢io das
Cotas objeto do Direito de Preferéncia e das Sobras do Direito de

Preferéncia ocorra dentro dos respectivos prazos;

(vii)  caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucao CVM 400 e/ou seja modificada, nos termos dos artigos 25
a 27 da Instrucgago CVM 400, o Investidor podera revogar sua
aceitacio a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisio a
Coordenadora da Oferta até as 16h00 do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a suspensio ou
modificagao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o
interesse do Investidor em nao revogar sua aceitagao. Se o investidor
revogar sua aceitagdo, os valores até entio integralizados serdo
devolvidos sem juros ou correcio monetaria, sem reembolso e com
deducio dos valores relativos aos tributos eventualmente incidentes,
no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva

revogacao; €
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(viif)  caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19
e 20 da Instru¢ado CVM 400; (b) a Oferta seja revogada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instrugao CVM 400; ou (c) o
Contrato de Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitagao
serao cancelados e a Coordenadora da Oferta comunicard aos
investidores o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores
até entdo integralizados pelos investidores serdo devolvidos sem
juros ou corre¢ao monetaria, sem reembolso e com dedugdo dos
valores relativos aos tributos eventualmente incidentes, no prazo
de 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagio do

cancelamento ou revogac¢ao da Oferta.

Alocagio da Oferta

As Cotas Remanescentes serao destinadas a Investidores em geral.

Procedimentos para
Subscrigdo e
Integralizagdo de

Cotas:

No ato de subscricao das Cotas, o subscritor, (i) assinara o boletim
individual de subscricdo, que sera autenticado pela Instituicao
Administradora e pela Coordenadora (aplicivel a todos os
subscritores); (i) assinara o Compromisso de Investimento
(aplicavel aos Cotistas cujas Cotas nao sejam depositadas na
BM&FBOVESPA); (iii) assinara o Termo de Adesio ao
Regulamento; e (iv) indicara um representante responsavel e seu
respectivo endereco de correio eletronico para o recebimento das
comunica¢es enviadas pela Coordenadora e pela Instituigao
Administradora nos termos do Regulamento. No ato de
subscricdo das Cotas, a Coordenadora devera entregar ao

subscritor exemplar do Regulamento e do Prospecto.

Cada Cotista tem direito de subscrever 11,1269% de sua
participagao atual no patrimonio liquido do Fundo. A quantidade
de Cotas a serem integralizadas nos termos acima descritos devera
representar sempre um numero inteiro, nido sendo permitida a
integralizagao de Cotas representadas por numeros fracionados.
Eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusio da

fracao (arredondamento para baixo).

Os Cotistas que nao possuam suas Cotas depositadas na
BM&FBOVESPA que desejem subscrever as Cotas objeto do seu
respectivo Direito de Preferéncia e as Sobras do Direito de
Preferéncia, se for o caso, deverao fazé-lo diretamente junto ao
Escriturador. A integralizagao das Cotas subscritas no ambito do
Direito de Preferéncia e das Sobras do Direito de Preferéncia, se

for o caso, devera ser realizada em moeda corrente nacional, pelo

25/227




valor correspondente ao Preco de Emissao, (1) a vista; ou, a critério
de cada Cotista, (if) mediante procedimento de chamadas de
capital, conforme os termos e condigdes estabelecidos no Boletim
de Subscricao e no Compromisso de Investimentos firmados pelos
Cotistas, sendo que a liquida¢io sera realizada na Data de
Liquidagio dos Detentores de Direito de Preferéncia Nao
BM&FBOVESPA ¢/ou na Data de Liquidagao dos Subsctritores
das Cotas das Sobras de Direito de Preferéncia Nao
BM&FBOVESPA, conforme o caso.

Os Cotistas que possuam suas Cotas depositadas na
BM&FBOVESPA que desejem subscrever as Cotas do seu
respectivo Direito de Preferéncia e as Sobras do Direito de
Preferéncia, se for o caso, deverao por intermédio da Rio Bravo
ou diretamente junto ao Escriturador até 2 (dois) Dias Uteis antes
do encerramento do Prazo do Direito de Preferéncia e do Prazo
das Sobras das Cotas do Direito de Preferéncia, conforme o caso,
observado o disposto na pagina 38 deste Prospecto. A
integralizacao das Cotas subscritas no ambito do Direito de
Preferéncia e das Sobras do Direito de Preferéncia, se for o caso,
devera ser realizada da seguinte forma: (i) caso o Cotista opte por
subscrever as Cotas do seu respectivo Direito de Preferéncia e as
Sobras do Direito de Preferéncia, se for o caso, por intermédio da
Rio Bravo, a vista, em moeda corrente nacional, pelo valor
correspondente ao Preco de Emissao, sendo que a liquidagao sera
realizada na Data de Liquidacio dos Detentores de Direito de
Preferéncia BM&FBOVESPA e/ou na Data de Liquidagio das
Sobras das Cotas dos Subscritores de Direito de Preferéncia
BM&FBOVESPA, conforme o caso; ou (i) caso o Cotista opte
por subscrever as Cotas do seu respectivo Direito de Preferéncia e
as Sobras do Direito de Preferéncia, se for o caso, diretamente
junto ao Escriturador, de acordo com os termos e condigoes

estabelecidos no Compromisso de Investimento.

As Cotas Remanescentes serdo destinadas ao puiblico em geral. Os
subscritores das Cotas Remanescentes deverao subscrever as
Cotas Remanescentes diretamente junto a Rio Bravo, sendo que a
integralizacao devera ser realizada a vista, em moeda corrente

nacional, pelo valor correspondente ao Preco de Emissao.

Estrutura de Taxas:

Taxa de Administracido

A Instituicdio Administradora receberd, pelos servicos de
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administracdo e gestdo prestados ao Fundo, um valor mensal de
R$ 34.048,20 (trinta e quatro mil, quarenta e oito reais e vinte
centavos), reajustados anualmente, sempre no més de julho de
cada ano, pelo IGP-M, na forma da lei para contratos nao
financeiros. Sendo que em julho de 2013 esta previsto o proximo

rea)uste

Os honorarios indicados acima serao devidos a Instituicio
Administradora no 1° (primeiro) dia util subsequente ao més de

competéncia.

Além dos honorarios previstos acima, sera devida a Institui¢ao
Administradora a quantia (a) equivalente a R§ 4.379,25 (quatro mil,
trezentos e setenta € nove reals e vinte e cINCo centavos),
reajustados anualmente, sempre no dia primeiro de julho de cada
ano, pelo IGP-M que sera integralmente utilizada na remuneragao
dos servicos prestados por empresa de contabilidade; e (b)
equivalente a R§ 730,53 (setecentos e trinta reais e cinquenta e trés
centavos) reajustados anualmente pelo IGP-M que sera
integralmente utilizada na remuneragdo dos servicos prestados por

empresa de escrituragao das Cotas.

Taxas de Performance, Ingresso e Saida: O Fundo nao cobrara

dos Cotistas taxas de performance, de ingresso ou de saida.

Objeto/Prazo:

O Fundo tem por objeto a aplicagio de recursos no
empreendimento imobilidrio Via Parque Shopping e para tanto
podera: (i) adquirir Areas Brutas Locaveis ja construidas, em fase
de construgiao e a construir no mencionado empreendimento; (if)
investir na ampliagdio do empreendimento; (iii) construir outras
unidades imobiliarias no Via Parque Shopping; (iv) adquirir
terrenos, unidades imobiliarias e direitos vinculados a esses bens
no Via Parque Shopping; (v) adquirir terrenos, unidades
imobiliarias e direito vinculados a esses bens em local adjacente ao
Via Parque Shopping com finalidade de ampliar dito
empreendimento; e (vi) vender, prometer vender, incorporar e

arrendar os referidos bens.

O Fundo tem prazo de duragao indeterminado.

Rentabilidade
Esperada:

A rentabilidade esperada do Fundo, conforme definido no Estudo
de Viabilidade e mensurada em termos de taxa interna de retorno

(TIR) ¢ equivalente a 15,46% (quinze virgula quarenta e seis por
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cento a0 ano.

A rentabilidade esperada nido representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como
promessa, garantia ou sugestdio de rentabilidade futura aos
Cotistas.

Direitos, Vantagens e
Restrigoes das Cotas
Ofertadas:

As Cotas de emissaio do Fundo apresentam as seguintes
caracterfsticas principais: (i) Cada Cota conferird ao respectivo
Cotista o direito a 1 (um) voto; (i) As Cotas do Fundo
correspondem a fragdes ideais do seu patrimonio, que assumem a
forma escritural, e sio mantidas em contas de depdsito em nome
dos Cotistas, sem emissdao de certificado; (iii) a Assembleia Geral
que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I do
artigo 40 do Regulamento devera ser realizada até 4 (quatro) meses
apos o término do exercicio social, o qual ocorrera em 31 de
dezembro de cada ano; (iv) O Fundo distribuirda mensalmente aos
Cotistas os rendimentos auferidos, descontados das despesas do
Fundo. Semestralmente, a critério da Instituicio Administradora,
poderdo ser distribuidos rendimentos decorrentes de outras
receitas do Fundo; (v) os rendimentos corresponderdo ao valor
integral da receita liquida obtida com os alugueres das Areas
Brutas Locaveis acrescido das receitas financeiras obtidas.
Considera-se receita liquida a receita bruta deduzida dos custos
enumerados no artigo 39 do Regulamento; (vi) a emissao,
subscricao e integralizacio de Cotas serdo efetuadas de acordo
com os termos condi¢des e valores estipulados pela Instituigao
Administradora. Compete privativamente a Assembleia Geral
deliberar sobre a emissdo de novas Cotas. As ofertas publicas de
cotas do Fundo serdo realizadas de acordo com as normas
aplicaveis emitidas pela CVM; (vii) o preco de emissao de novas
Cotas levara em consideragdo os seguintes parametros, nessa
ordem: (i) perspectivas de rentabilidade; (ii) valor patrimonial da
Cota; (iif) cotacao da Cota no mercado, se houver.; (vii) os
Cotistas do Fundo, na propor¢ao das Cotas que possuirem, terao
preferéncia para a subscricio de novas Cotas, salvo se estiverem
em mora. A Assembleia Geral devera estabelecer o prazo para o
exercicio do direito de preferéncia a subscri¢do, que sera de, no
maximo, 30 (trinta) dias, apos o qual, as Cotas nao subscritas serdo
consideradas sobras; e (ix) as Cotas objeto de nova emissao do
Fundo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas

existentes a época.
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Informacoes

Adicionais:

Quaisquer informagoes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderdo ser obtidas junto a Coordenadora e
Instituicio Administradora, 2 BM&FBOVESPA e/ou 2 CVM, nos
enderecos e por meio das informacdes de contato constantes da
Secao “Informacbes Relevantes” nas paginas 140 a 143 deste

Prospecto.
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3. CARACTERISTICAS DA OFERTA

OBJETIVO DA OFERTA

O Fundo tem como objetivo nesta Emissdo a captagao de recursos para (i) expandir e
modernizar as salas de cinema do Via Parque Shopping e (ii) revitalizar e readequar a

fachada do Empreendimento, de acordo com a Politica de Investimentos do Fundo.

QUANTIDADE E VALORES DAS COTAS

A presente Emissdo é composta de 235.955 (duzentas e trinta e cinco mil, novecentas e
cinquenta e cinco) Cotas, emitidas em uma unica série, perfazendo o montante total de
R$41.999.990,00 (quarenta e um milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e

noventa reais).

O Prego por Cota é de R$178,00 (cento e setenta e oito reais), o qual foi fixado na
Assembleia Geral de Cotistas realizada em 29 de abril de 2013, que autorizou a Décima
Segunda Emissao, deliberaciao esta que contou com a presenca de Cotistas representando
96,3% (noventa e seis virgula trés por cento) das Cotas emitidas. O critério utilizado para a
determinaciao do valor unitario de emissao estd baseado de acordo com o fluxo de caixa
descontado do Fundo pelo periodo de 10 anos, utilizando a premissa da taxa de desconto
de 10% (dez por cento) ao ano, e taxa de capitalizagdao de saida de 9% (nove por cento), e
como premissa foi estimado um crescimento de resultado real do Fundo para distribuigao
de rendimento em 5% (cinco por cento) em 2014 e 2015 e 3% ( trés por cento) a partir de
2016.

PRAZOS DE DISTRIBUICAO

A colocagio e subscricao das Cotas somente tera inicio apos: (i) a obten¢ao do registro da
distribuicao das Cotas junto a CVM; (ii) disponibiliza¢gio do Prospecto Definitivo; e (iif) a
publicagao do Anuncio de Inicio.

O Periodo de Colocacao das Cotas objeto da Oferta sera de até 6 (seis) meses a contar da

publicagio do Anuncio de Inicio, ou até a data da publicagio do Anuncio de

Encerramento, o que ocorrer primeiro.
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CRONOGRAMA DO DIREITO DE PREFERENCIA, DAS SOBRAS DO
DIREITO DE PREFERENCIA E DA OFERTA DAS COTAS
REMANESCENTES

Direito de Preferéncia

Aqueles que forem Cotistas do Fundo na Data Base, ou seja, na data de publicacio do
Anuncio de Inicio da Oferta, terao o Direito de Preferéncia para subscrever e integralizar as
Cotas objeto da Oferta pelo prazo de 30 (trinta) dias contados a partir do primeiro Dia Util
subsequente a data de publicagio do Anuncio de Inicio da Oferta, na propor¢ao da
respectiva participagao de cada Cotista no Patrimonio Liquido do Fundo na referida Data
Base, sendo que cada Cotista tem direito de subscrever 11,1269% de sua participagao atual

no patrimonio liquido do Fundo.

A quantidade de Cotas a serem subscritas em virtude do exercicio do Direito de
Preferéncia devera representar sempre um numero inteiro, nio sendo permitida a
subscricao de Cotas representadas por numeros fracionados. Eventuais arredondamentos
serao realizados pela exclusao da fragido, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento
para baixo). O preco de emissao das Cotas a serem emitidas em virtude do exercicio do

Direito de Preferéncia devera ser equivalente ao Prego por Cota.

Os Cotistas do Fundo que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, deverdo realiza-lo dentro do respectivo Prazo do Direito de Preferéncia,
observados os prazos e procedimentos especificos a serem cumpridos pelos Cotistas,

conforme descrito abaixo.
Sobras do Direito de Preferéncia

Em até 5 (cinco) Dias Uteis apés o fim do Prazo do Direito de Preferéncia, a
Coordenadora informara ao mercado, por meio da publicagao do Comunicado ao Mercado
de Encerramento do Prazo do Direito de Preferéncia, o montante de Cotas objeto de
subscricao no ambito do Direito de Preferéncia e a quantidade de Cotas que poderdo ser
subscritas no ambito das Sobras do Direito de Preferéncia. Os Cotistas que tenham
efetivamente exercido o seu Direito de Preferéncia poderao subscrever as Cotas das Sobras
do Direito de Preferéncia, na proporgao entre o numero de Cotas ndo subscritas no ambito
do Direito de Preferéncia e o volume subscrito por cada um desses Cotistas em funcdo do
exercicio do Direito de Preferéncia, pelo periodo de 10 (dez) Dias Uteis contados a partir
do primeiro Dia Util subsequente a data de publicacio do Comunicado a0 Mercado de
Encerramento do Prazo do Direito de Preferéncia, nos termos e condi¢oes estabelecidos

na Se¢ao “Procedimentos para Subscricao e Integralizacao das Cotas” deste Prospecto.

A quantidade de Cotas a serem subscritas no ambito das Sobras do Direito de Preferéncia

devera representar sempre um numero inteiro, nao sendo permitida a subscricao de Cotas
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representadas por nimeros fracionados. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela

exclusao da fra¢ao, mantendo-se o ndmero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas do Fundo que desejarem subscrever Cotas no ambito das Sobras do Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, deverao realiza-lo dentro do respectivo Prazo das Sobras
do Direito de Preferéncia, observados os prazos e procedimentos especificos a serem

cumpridos pelos Cotistas, conforme descrito abaixo.

Durante o Prazo do Direito de Preferéncia e o Prazo das Sobras do Direito de Preferéncia
s6 serdao aceitas ordens de Investidores que sejam Cotistas do Fundo na Data Base ou que
tenham adquirido o Direito de Preferéncia para subscricao das Cotas, conforme descrito na

Secao “Negociagao do Direito de Preferéncia”.
Oferta das Cotas Remanescentes

Em até 2 (dois) Dias Uteis apés o fim do Prazo das Sobras do Direito de Preferéncia, a
Instituicdo Administradora e Coordenadora informarid ao mercado o montante de Cotas
objeto de subscricio no ambito das Sobras do Direito de Preferéncia e a quantidade
remanescente de Cotas nao subscritas durante o Prazo das Sobras do Direito de
Preferéncia, as quais serdo objeto do Esforco de Venda das Cotas Remanescentes, por
meio da publicacaio do Comunicado ao Mercado de Encerramento do Prazo das Sobras do
Direito de Preferéncia. As Cotas Remanescentes somente concederdo aos seus titulares
direito integral aos rendimentos auferidos a partir do més calendario subsequente a data em

que forem liquidadas, conforme descrito no item “Direito aos Rendimentos das Cotas”.

A partir da data de publicagio do Comunicado ao Mercado de Encerramento do Prazo das
Sobras do Direito de Preferéncia, inclusive, a Coordenadora podera iniciar o esfor¢o de
venda para distribuicio publica das Cotas Remanescentes aos Investidores em geral, que
sejam ou nao Cotistas do Fundo. O Esfor¢o de Venda das Cotas Remanescente devera
ocorrer no prazo de 90 (noventa) dias contados a partir da publicagio do Comunicado ao

Mercado de Encerramento do Prazo das Sobras do Direito de Preferéncia, inclusive.

O Esforco de Venda das Cotas Remanescentes sera realizado sob o regime de melhores

esforcos de colocacio da Coordenadora.

Caso a oferta das Cotas Remanescentes conte com excesso de demanda para a aquisi¢ao
das Cotas Remanescentes, sera realizado o rateio da seguinte forma: (a) divisao igualitaria e
sucessiva das Cotas Remanescentes entre todos os Investidores, até o limite do Volume
Total da Oferta; e (b) uma vez atendido o critério de rateio descrito no subitem “(a)”
acima, sera efetuado rateio proporcional das Cotas Remanescentes entre todos os
Investidores, observando-se o valor individual de cada ordem. Caso ainda permaneca um

saldo de Cotas a serem subscritas, sejam elas provenientes de falha na liquidagio e/ou
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sobras de rateios na alocacao, podera a Coordenadora alocar este saldo residual

discricionariamente.

Apbs a subscricao total das Cotas subscritas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia, das Sobras do Direito de Preferéncia e das Cotas Remanescentes, conforme o
caso, a distribuicdo sera encerrada e a Instituicdo Administradora devera publicar o

Anuncio de Encerramento da distribuicao.
PROCEDIMENTOS PARA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
Regras Gerais

No ato de subscricio das Cotas, o subscritor, (1) assinara o boletim individual de
subscricao, que sera autenticado pela Instituicio Administradora e pela Coordenadora
(aplicavel a todos os subscritores); (ii) assinara o Compromisso de Investimento (aplicavel
aos Cotistas cujas Cotas nao sejam depositadas na BM&FBOVESPA); (iif) assinara o
Termo de Adesao ao Regulamento; e (iv) indicara um representante responsavel e seu
respectivo endereco de correio eletronico para o recebimento das comunicagdes enviadas
pela Coordenadora e pela Instituicaio Administradora nos termos do Regulamento. No ato
de subscricdo das Cotas, a Coordenadora devera entregar ao subscritor exemplar do

Regulamento e do Prospecto.

Cada Cotista tem direito de subscrever 11,1269% de sua participagdo atual no patrimonio
liquido do Fundo. A quantidade de Cotas a serem integralizadas nos termos acima descritos
devera representar sempre um numero inteiro, nao sendo permitida a integralizacdo de
Cotas representadas por numeros fracionados. Eventuais arredondamentos serdo realizados

pela exclusdo da fragao (arredondamento para baixo).
Direito de Preferéncia e Sobras do Direito de Preferéncia

Os Detentores do Direito de Preferéncia deverdo exercé-lo no Prazo do Direito de
Preferéncia, qual seja, em até 30 dias contados a partir do primeiro Dia Util subsequente a
data de publicagio do Anuncio de Inicio da Oferta, diretamente na Instituicao

Administradora.

Os Detentores do Direito de Preferéncia que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia
deverao, no ato da subscri¢ao das Cotas, indicar se desejardo subscrever Sobras do Direito
de Preferéncia caso a totalidade das Cotas ndo seja subscrita no ambito do Direito de

Preferéncia.
Os Detentores de Direito de Preferéncia que venham a subscrever Sobras do Direito de

Preferéncia deverdo fazé-lo no Prazo das Sobras do Direito de Preferéncia, qual seja, em

até 10 (dez) Dias Uteis contados a partir do primeiro Dia Util subsequente a data de
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publicacgio do Comunicado ao Mercado de Encerramento do Prazo do Direito de

Preferéncia, diretamente na Instituicio Administradora.
Cotas Nio Depositadas na BM&FBOVESPA

Os Cotistas que nao possuam suas Cotas depositadas na BM&FBOVESPA que desejem
subscrever as Cotas objeto do seu respectivo Direito de Preferéncia e as Sobras do Direito
de Preferéncia, se for o caso, deverao fazé-lo diretamente junto ao Escriturador. A
integralizagao das Cotas subscritas no ambito do Direito de Preferéncia e das Sobras do
Direito de Preferéncia, se for o caso, devera ser realizada em moeda corrente nacional, pelo
valor correspondente ao Preco de Emissdo, (i) a vista; ou, a critério de cada Cotista, (ii)
mediante procedimento de Chamadas de Capital, conforme os termos e condi¢des
estabelecidos no Boletim de Subscricio ¢ no Compromisso de Investimentos firmados
pelos Cotistas, sendo que a liquidagdo sera realizada na Data de Liquidacao dos Detentores
de Diteito de Preferéncia Nio BM&FBOVESPA e¢/ou na Data de Liquida¢ao dos
Subscritores das Cotas das Sobras de Direito de Preferéncia Nio BM&FBOVESPA,

conforme o caso.

Para a realizagdo da subscricio das Cotas nos termos do paragrafo acima, os Cotistas
deverdo comparecer, pessoalmente, a qualquer agéncia do Escriturador portando vias
originais de seus documentos pessoais (RG e CPF), o Boletim de Subscri¢do especifico que
sera fornecido pela Coordenadora, o qual devera conter a totalidade da Cotas a serem
subscritas no ambito do Direito de Preferéncia e das Sobras do Direito de Preferéncia,

conforme o caso, e o0 Compromisso de Investimento, se aplicavel.

Caso o Cotista opte por subscrever parcialmente as Cotas objeto do seu Direito de
Preferéncia ou das Sobras do Direito de Preferéncia, conforme o caso, o Cotista devera
encaminhar uma solicitacao formal ao Escriturador, e o mesmo emitird um novo Boletim
de Subscri¢ao contemplando a quantidade de Cotas que o Cotista deseja subscrever, bem

como o valor total a ser pago para a integralizacao das Cotas.

O Banco Escriturador, estara disponivel para davidas e esclarecimentos pelo telefone (11)
3684-9441 e endereco eletronico 4010.acoes@bradesco.com.br

Os Cotistas poderao, ainda, ser representados por procurador devidamente constituido
mediante instrumento particular de mandato, com firma reconhecida, por meio do qual os
Cotistas outorgardo poderes para os procuradores subscreverem, em seu nome, as Cotas
objeto do Diteito de Preferéncia e/ou as Sobras do Direito de Preferéncia, conforme

aplicavel, parcial ou totalmente, nos termos acima descritos, em relagao as Cotas objeto da
Oferta.

Cronograma indicativo das integralizagoes:
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Os Cotistas que nao possuam Cotas depositadas na BM&FBOVESPA poderio integralizar
as Cotas a vista ou mediante o procedimento de Chamadas de Capital, de acordo com os
termos e condi¢oes estabelecidos no Boletim de Subscricio e no Compromisso de

Investimento.

Nao obstante o disposto acima, as Chamadas de Capital estao previstas para ocorrerem na

forma descrita no cronograma estimativo abaixo:

DATA VALOR %
09/2013 8.399.998,00 20%
10/2013 8.399.998,00 20%
11/2013 8.399.998,00 20%
12/2013 8.399.998,00 20%
01/2014 8.399.998,00 20%
Total: 41.999.990,00 100%

Cotas Depositadas na BM&FBOVESPA

Para os Cotistas cujas Cotas sejam depositadas na BM&FBOVESPA, a subscricao das
Cotas objeto do Ditreito de Preferéncia e/ou das Sobras do Direito de Preferéncia,
conforme aplicavel, devera ser feito por intermédio da Rio Bravo ou diretamente junto ao
Escriturador, conforme o caso, até 2 (dois) Dias Uteis antes do encerramento do Prazo do
Direito de Preferéncia e do Prazo das Sobras das Cotas do Direito de Preferéncia,

conforme o caso.

A integralizagao das Cotas subscritas no ambito do Direito de Preferéncia e das Sobras do
Direito de Preferéncia, se for o caso, devera ser realizada da seguinte forma: (i) caso o
Cotista opte por subscrever as Cotas do seu respectivo Direito de Preferéncia e as Sobras
do Direito de Preferéncia, se for o caso, por intermédio da Rio Bravo, a vista, em moeda
corrente nacional, pelo valor correspondente ao Preco de Emissdo, sendo que a liquidagao
sera realizada na Data de Liquidacaio dos Detentores de Direito de Preferéncia
BM&FBOVESPA ¢/ou na Data de Liquidacao das Sobras das Cotas dos Subscritores de
Direito de Preferéncia BM&FBOVESPA, conforme o caso; ou (ii) caso o Cotista opte por
subscrever as Cotas do seu respectivo Direito de Preferéncia e as Sobras do Direito de
Preferéncia, se for o caso, diretamente junto ao Escriturador, de acordo com os termos e

condi¢Oes estabelecidos no Compromisso de Investimento.

Tratamento Igualitario aos Cotistas Cujas Cotas Sejam Depositadas na
BM&FBOVESPA

A fim de assegurar tratamento igualitario aos Cotistas, ao final do 6° (sexto) Dia Util que
anteceda o encerramento do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista cujas

Cotas sejam depositadas na BM&FBOVESPA poderio, apos a transferéncia do respectivo
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Direito de Preferéncia para os livros de registro do Escriturador, exercer o Direito de
Preferéncia até o encerramento do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia,

observado os procedimentos aplicaveis aos Cotistas cujas Cotas nao sejam depositadas na
BM&FBOVESPA.

Cotas Remanescentes

Os subscritores das Cotas Remanescentes deverao subscrever as Cotas Remanescentes
diretamente junto a Rio Bravo, sendo que a integralizacio devera ser realizada a vista, em

moeda corrente nacional, pelo valor correspondente ao Preco de Emissao.
NEGOCIACAO DO DIREITO DE PREFERENCIA

Os Cotistas poderao negociar livremente seus respectivos Direitos de Preferéncia no Prazo

do Direito de Preferéncia.

A negociacdo dos Direitos de Preferéncia podera se dar, conforme o caso, tanto de forma
privada quanto mediante negociagado no ambito da BM&FBOVESPA, desde que a
subscri¢ao e integralizacao das respectivas Cotas pelos Cessionarios sejam realizadas dentro

do prazo ora estabelecido.

Aqueles que forem Cotistas do Fundo na Data Base poderio ceder seu Direito de
Preferéncia a terceiros, Cotistas ou nao. Toda negociacao de Direito de Preferéncia,

inclusive pelos Cessionarios, devera ser feita de forma privada ou diretamente na
BM&FBOVESPA.

A Coordenadora nio tera qualquer responsabilidade sobre as negociagdes do Direito de

Preferéncia.

Os Detentores de Direito de Preferéncia que desejem ceder seu Direito de Preferéncia,
bem como os respectivos Cessionarios, deverdo informar a Instituicao Administradora, a
partir do Dia Util subsequente a publicacio do Antncio de Inicio da Oferta, e celebrar um
“Instrumento Particular de Cessao de Direitos de Preferéncia”, cujo modelo sera fornecido

pela Instituicdo Administradora, além de assinar os boletos apropriados.

E dispensada a presenca do Cessionario, caso o Detentor de Direito de Preferéncia que
deseje ceder seus Direitos de Preferéncia apresente o “Instrumento Particular de Cessao de
Direitos de Preferéncia” devidamente assinado pelo Cessionario, com reconhecimento de
firma.

ALOCACAO DA OFERTA

As Cotas Remanescentes serdo destinadas a Investidores em geral.
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A presente Oferta sera cancelada caso niao sejam colocadas Cotas que atinjam o Volume
Total da Oferta.

Na hipétese de nao colocagao do Volume Total da Oferta, os Investidores que ja tiverem
subscrito e integralizado Cotas no ambito da Oferta receberdo da Coordenadora, por meio de
depdsito na conta corrente indicada pelo referido Investidor no seu respectivo Boletim de
Subscri¢ao, os montantes utilizados para integralizacao das Cotas, sem acréscimo de juros ou
corre¢do monetaria e, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagoes do Fundo, desde a data da respectiva integralizacio até a data do respectivo
recebimento, nos termos do artigo 13, paragrafo 2°, da Instrucao CVM 472, deduzidos dos

encargos e tributos devidos.
RECEBIMENTO DE RESERVAS
Nio existirao pedidos ou reservas antecipadas.

LIQUIDAGCAO DAS COTAS SUBSCRITAS POR PESSOAS VINCULADAS

As Cotas subscritas por Pessoas Vinculadas somente serdo liquidadas na hipétese de nio
ser verificado excesso de demanda supetior a 1/3 (um ter¢o) das Cotas objeto da Oferta,
em conformidade com o disposto no artigo 55 da Instrucao CVM 400, o que sera apurado
na data da dltima integralizacao das Cotas subscritas no ambito do Direito de Preferéncia,
das Cotas subscritas no ambito das Sobras do Direito de Preferéncia e das Cotas
Remanescentes. O disposto no artigo 55 da Instru¢ao CVM 400 nao se aplicara as Pessoas
Vinculadas caso a subscri¢ao das Cotas objeto do Direito de Preferéncia e das Sobras do

Direito de Preferéncia ocorra dentro dos respectivos prazos

DIREITO AOS RENDIMENTOS DAS COTAS

As Cotas subscritas no ambito do Direito de Preferéncia, as Cotas subscritas no ambito das
Sobras do Direito de Preferéncia e as Cotas Remanescentes fardo jus ao recebimento de
rendimentos no meés subsequente as datas das suas respectivas integraliza¢oes. Tais Cotas
assegurarao a seus titulares direitos idénticos, concorrendo em igual de condi¢bes na
distribuicao de eventuais rendimentos.

Na hipétese de nao colocagao do Volume Total da Oferta, os Investidores que ja tiverem
subscrito e integralizado Cotas no ambito da Oferta receberdo da Coordenadora, por meio
de depdsito na conta corrente indicada pelo referido Investidor no seu respectivo Boletim
de Subscricao, os montantes utilizados para integralizacio das Cotas, sem acréscimo de
juros ou corre¢ao monetaria e, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo, desde a data da respectiva integralizacao até a data do
respectivo recebimento, nos termos do artigo 13, paragrafo 2°, da Instru¢io CVM 472,

deduzidos dos encargos e tributos devidos.
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ALTERAGCAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGACAO OU MODIFICACAO
DA OFERTA

A Instituicio Administradora podera requerer a CVM a modificagdo ou revogagao da
Oferta, em caso de alteracao substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacio do pedido de registro de distribui¢do, ou que o
fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a

propria Oferta.

Além disso, a Institui¢io Administradora podera modificar a Oferta para melhora-la em

favor dos Investidores.

Em caso de deferimento do pedido de modificacio da Oferta, a CVM podera prorrogar o

prazo da oferta por até 90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento.

A revogacdo ou a modificagao da Oferta serao divulgadas imediatamente por meio de
publicagdo de anuncio de retificagdo, nos mesmos jornais utilizados para a divulgagao do
Anuncio de Inicio, conforme o disposto no artigo 27 da Instru¢do CVM 400. Apds a
publicacao do anuncio de retificacdo, somente serao aceitas ordens dos Investidores que
estiverem cientes de que a oferta original foi alterada e que tiverem conhecimento das

novas condi¢des.

Além da publicagdo do anuncio de retificagdao, os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta deverdo ser comunicados diretamente a respeito da modificagao efetuada, para que
confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagao, o interesse

em manter a declaragao de aceitacao, presumida a manuten¢ao em caso de siléncio.

Em qualquer hipétese, a revogagao, nos termos do artigo 26 da Instrugao CVM 400, torna
ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos Investidores aceitantes, no prazo de 5 (cinco) Dias Utels, os valores, bens
ou direitos dados em contrapartida a aquisi¢ao das Cotas, sem qualquer dedugao dos valores
inicialmente investidos, incluindo os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées em

fundos de renda fixa realizadas no periodo.

PUBLICO ALVO DA OFERTA

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, que compreende pessoas fisicas e
juridicas residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de
investimento, que pretendam adquirir as Cotas do Fundo e que tenham por objetivo

investimentos de longo prazo em ativos do mercado imobiliario.

Nao havera limitacio a subscricio ou aquisicio de Cotas do Fundo por qualquer
Investidor.
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Nao sera cobrada taxa de ingresso ou taxa de saida dos Cotistas do Fundo.

INADEQUACAO DA OFERTA A INVESTIDORES

O investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario nio ¢ adequado a
investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de terem suas cotas negociadas em mercado de bolsa ou balciao organizado. Além disso,
os Fundos de Investimento Imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, nao
admitem a possibilidade de resgate convencional de suas cotas. Portanto, os Investidores
devem ler cuidadosamente a Se¢do “Fatores de Risco” nas paginas 57 a 69 deste
Prospecto, que contém a descri¢iao de certos riscos que podem afetar de maneira adversa

o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisio de investimento.

Adicionalmente, o investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de risco,
posto que é um investimento em renda variavel e, assim, os Investidores que pretendem
adquirir as Cotas estdo sujeitos a perdas patrimoniais e riscos, dentre outros aqueles
relacionados com a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a oscilagio de
suas cotagoes em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu

investimento.
SUSPENSAO E CANCELAMENTO DA OFERTA

Nos termos do artigo 19 da Instrugao CVM 400, a CVM: (1) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que (a) esteja se processando em condigdes diversas das
constantes da Instru¢gdo CVM 400 ou do registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamentac¢ao da CVM, ou fraudulenta, ainda que apés obtido o respectivo
registro; e (2) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagao de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensio de uma oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo
sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensiao, a CVM devera
ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

A eventual suspensao ou cancelamento da Oferta serao informados aos Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta, sendo-lhes facultado, na hipdtese de suspensdo, a possibilidade
de revogar a aceitacio até o 5° (quinto) Dia Util posterior ao recebimento da respectiva
comunicagao. Todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipétese de seu
cancelamento e os Investidores que tenham revogado a sua aceitagdo, na hipotese de
suspensao, conforme previsto acima, terao direito a restitui¢ao integral dos valores dados
em contrapartida as Cotas, conforme o disposto no paragrafo unico do artigo 20 da
Instrugio CVM 400, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, sem qualquer remuneracio ou

correcao monetaria.
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PUBLICIDADE E DIVULGACAO DE INFORMACOES DA OFERTA

Todos os anudncios, atos e¢/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo publicados no jornal
Brasil Econoémico, de modo a garantir aos Investidores acesso as informagdes que possam,

direta ou indiretamente, influir em suas decisoes de adquirir Cotas.

Tais documentos também serdo disponibilizados no site da Coordenadora.
DELIBERA(,‘AO DA OFERTA

A Oferta foi aprovada pelos Cotistas do Fundo na Assembleia Geral de Cotistas realizada
em 29 de abril de 2013, cuja ata foi registada em 03/05/2013 perante o 8° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital de Sao Paulo sob o
n® 1.314.712, em conformidade com o disposto no artigo 40, inciso IV, alinea b do
Regulamento e no inciso IV do artigo 18 da Instru¢aio CVM 472.

REGIME DE COLOCAGCAO

A distribuicdo das Cotas sera realizada pela Coordenadora sob o regime de melhores

esforcos.

PLANO DE DISTRIBUICAO

Observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel, a Coordenadora realizara a distribui¢ao
das Cotas conforme o plano da Oferta adotado em conformidade com o disposto no artigo 33,
paragrafo 3°, da Instru¢ago CVM 400, o qual leva em consideragao as relagoes com clientes e
outras consideragoes de natureza comercial ou estratégica, devendo assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagao do investimento
ao perfil de risco do publico alvo; e (i) que seus representantes de venda recebam previamente
exemplares do Prospecto e do Regulamento do Fundo para leitura obrigatoria e que suas

duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pela Coordenadora.

Observadas as disposicdes da regulamentacao aplicavel, a Coordenadora devera realizar a

distribui¢ao publica das Cotas, conforme Plano de Distribuigao fixado nos seguintes termos:

@) observado o disposto no Contrato de Distribuicao, a Oferta tera inicio apos: (a) a
concessao do competente registro da Oferta pela CVM; (b) a publicagao do Anuncio de Inicio
da Oferta; e (c) a disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(if) em conformidade com o disposto no artigo 18 da Instrugio CVM 400, o prazo

maximo para a distribuicao das Cotas da presente Emissao ¢ de 6 (seis) meses, a contar da data

da publicacao do Anuncio de Inicio da Oferta;
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(i) no ambito da Oferta, qualquer Investidor que esteja interessado em investir em Cotas,
incluindo as Pessoas Vinculadas, podera formalizar a sua ordem de investimento no Fundo
junto a Coordenadora, observado o Direito de Preferéncia dos Cotistas do Fundo, de acordo

com o disposto no Regulamento;

(iv)  fica assegurado aos Cotistas em dia com suas obrigagcdes para com o Fundo o Direito
de Preferéncia na subscricao das novas Cotas, na propor¢ao da respectiva participagao de
cada Cotista no Patriménio Liquido do Fundo, sendo que Cada Cotista tem direito de
subscrever 11,1269% de sua participagao atual no patrimoénio liquido do Fundo. O prazo
do exercicio do direito de preferéncia para a subscri¢ao de novas Cotas sera de 30 (trinta) dias,
contados a partir do primeiro Dia Util subsequente a data da publicacio do Antncio de Inicio
da Oferta, a ser feito apds a concessao do registro de emissao pela CVM. Os Cotistas poderao,
durante o exercicio do referido prazo, ceder seu Direito de Preferéncia a terceiros ou a outros
Cotistas. Findo o prazo do exercicio do Direito de Preferéncia, as Sobras do Direito de
Preferéncia serdao ofertadas aos Cotistas do Fundo que tiverem exercido o Direito de
Preferéncia, os quais terdo preferéneia para adquiri-las no prazo de 10 (dez) Dias Uteis
contados a partir do primeiro Dia Util subsequente a2 data da publicacio do Comunicado
ao Mercado de Encerramento do Prazo do Direito de Preferéncia. Apoés os referidos
procedimentos, caso os Cotistas do Fundo nao exer¢am integralmente o Direito de Preferéncia
para adquirir as Cotas das Sobras do Direito de Preferéncia, as Cotas Remanescentes serdo
oferecidas ao mercado sendo objeto do Esforco de Venda das Cotas Remanescentes, nos

termos previstos neste Prospecto;

) se, a0 término da Oferta das Cotas Remanescentes, as subscricdes efetuadas no ambito
do exercicio do Diteito de Preferéncia, das Sobras do Direito de Preferéncia e da Oferta das
Cotas Remanescentes niao forem suficientes para atingir o Valor Total da Oferta, a
Coordenadora niao se responsabilizara pela subscricio do saldo nao colocado, devendo a
Coordenadora adotar as medidas necessarias com vistas ao cancelamento da respectiva
Emissao, com a consequente devolucao aos Cotistas e Investidores dos recursos financeiros

captados pelo Fundo.

(vij  As Cotas subscritas por Pessoas Vinculadas somente serdao liquidadas na hipdtese
de nio ser verificado excesso de demanda supetior a 1/3 (um terco) das Cotas objeto da
Oferta, em conformidade com o disposto no artigo 55 da Instru¢ao CVM 400, o que sera
apurado na data da ultima integralizacao das Cotas subscritas no ambito do Direito de
Preferéncia, das Cotas subscritas no ambito das Sobras do Diteito de Preferéncia e das
Cotas Remanescentes. O disposto no artigo 55 da Instrugao CVM 400 nao se aplicard as
Pessoas Vinculadas caso a subscricao das Cotas objeto do Direito de Preferéncia e das

Sobras do Direito de Preferéncia ocorra dentro dos respectivos prazos;
(vil)  caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400

e/ou seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢ao CVM 400, o Investidor

podera revogar sua aceitagio a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisio a
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Coordenadora da Oferta até as 16h00 do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a suspensao ou modificacio da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o
interesse do Investidor em nao revogar sua aceitagao. Se o investidor revogar sua aceitagao, os
valores até entdo integralizados serdo devolvidos sem juros ou correcio monetiria, sem
reembolso e com deducio dos valores relativos aos tributos eventualmente incidentes, no

prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacio; e

(viif)  caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM
400; (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugao CVM 400; ou
(c) o Contrato de Distribuicao seja resilido, todos os atos de aceitagao serdo cancelados e a
Coordenadora da Oferta comunicara aos investidores o cancelamento da Oferta. Nesses
casos, os valores até entdo integralizados pelos investidores serao devolvidos sem juros ou
correcao monetaria, sem reembolso ¢ com deducido dos valores relativos aos tributos
eventualmente incidentes, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da

comunicagao do cancelamento ou revogacao da Oferta.
NEGOCIACAO DAS COTAS

Uma vez que o Anuncio de Encerramento seja publicado e as Cotas objeto da presente
Emissao fagam jus ao recebimento de eventuais rendimentos, todas as Cotas serdo
admitidas a negociacio na BM&FBOVESPA. Caso seja de seu interesse, o Investidor
podera solicitar a transferéncia das referidas Cotas para a central depositiria da
BM&FBOVESPA para permitir a sua negociacdo no ambiente da BM&FBOVESPA. Essa

transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista incorrera em custos.

CRONOGRAMA ESTIMATIVO

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

Eventos Data prevista
Pedido de Registro Automiatico da Oferta na CVM 13/09/2013
Término do Periodo de analise da CVM 20/09/2013
Concessao do Registro da Oferta 20/09/2013
Publicacio do Anuncio de Inicio 24/09/2013
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Inicio do Direito de Preferéncia

25/09/2013

Encerramento do Direito de Preferéncia 25/10/2013
Comunicado ao Mercado de Encerramento do Prazo do Direito de | 01/11/2013
Preferéncia

Inicio das Sobras das Cotas 04/11/2013
Encerramento das Sobras das Cotas 19/11/2013
Comunicado ao Mercado de Encerramento do Prazo das Sobras do | 22/11/2013
Direito de Preferéncia

Comunicado ao Mercado do Inicio da Venda das Cotas | 22/11/2013
Remanescentes

Data maxima patra Integralizacao de Cotas/ | 21/02/2014
Liquidagao Financeira

Anuncio de encerramento da oferta 24/02/2014

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma
representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos, mas sua alteragdo
apos o registro da Oferta pela CVM podera ser analisada pela CVM como uma modificagdo da Oferta,

observando o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugao CVM 400.

(2) Caso ocorram altera¢Ges das circunstancias, suspensao, prorrogacio, revogacao ou modificagdo da Oferta,
tal cronograma podera ser alterado. Para maiores informacées, ver Secdo “Caracteristicas da Oferta” nos itens
“Suspensido e Cancelamento da Oferta” e “Alteracio das Circunstancias, revogacdo ou modificacio da

Oferta” do Prospecto Definitivo.
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4. VISAO GERAL DO MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
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4. VISAO GERAL DO MERCADO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

O MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

O mercado imobiliario brasileiro vem apresentando recordes de crescimento nos ultimos
anos, acompanhando o crescimento estavel da economia do pais, e beneficiado pelo
aumento da renda média da populacio e por uma crescente busca por investimentos
alternativos que se mostrem mais rentaveis para os investidores, frente a reducao da taxa

basica de juros do pais.

A ampliacio do volume de concessao de crédito, o alongamento dos prazos de
financiamento e o desenvolvimento do financiamento via mercado de capitais, com
relevante participacao de capital estrangeiro, sio fatores que também fomentaram este
crescimento. Tudo isso contribuiu para a crescente demanda por classes de ativos
imobiliarios e para o desenvolvimento do mercado de fundos de investimento imobiliario
no Brasil. Até o Més de Maio de 2013, foram registradas 18 (dezoito) novas ofertas que
totalizaram aproximadamente R$ 5,5 bilhoes em novas cotas de FII, sendo que no ano de
2012 foram registradas 48 (quarenta e oito) novas ofertas, totalizando R$ 14 bilhoes em

novas cotas de FII.

Os FlIs sao veiculos de investimento criados para explorar um ou mais ativos imobiliarios,
uma ou varias classes de ativos, detidos por um ou mais investidores na fragao ideal de suas
participagdes no empreendimento (cotistas). Os FIIs alocam seus recursos essencialmente
em imoveis, ja construidos ou em empreendimentos em fase de desenvolvimento e
construc¢do, ou em sociedades de proposito especifico que desenvolvam empreendimentos

imobiliarios, assim como em titulos e valores mobiliarios lastreados em ativos imobiliarios.

Os resultados dos FII provém essencialmente das receitas de locagio, exploracao e/ou
venda dos seus ativos e direitos relacionados a eles. Os FlIs sio fundos fechados, onde nio
¢ possivel realizar o resgate de suas cotas. Para dar saida ao investimento, é necessaria a
alienacdo das cotas para terceiros, seja via bolsa de valores, mercado de balcao organizado,

ou venda direta (privada) entre as partes.

Embora o Fundo tenha suas cotas listadas no ambiente BM&FBOVESPA, nio ocorreram

negociagdes nos ultimos 4 anos.
Para maiores informagdes sobre os riscos relacionados a liquidez dos fundos de

investimento imobilidrio, vide Se¢io “Fatores de Risco” nas paginas 57 a 69 deste

Prospecto.
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O aumento da procura por cotas de FII estd relacionado as caracteristicas de distribuicao
de rendimentos, normalmente mensais, ¢ ao perfil de baixo risco de mercado que o

investimento imobiliario apresenta.

Para maiores informacdes sobre os riscos relacionados a rentabilidade dos fundos de
investimento imobiliario, vide Se¢ao “Fatores de Risco” nas paginas 57 a 69 deste

Prospecto.

O FII também se mostra atrativo por possibilitar a entrada de pequenos investidores no
mercado de capitais e permitir o acesso a grandes empreendimentos, ou a uma carteira
diversificada de ativos, que nao seriam acessiveis aos investidores individuais. Além disso, o
cotista de um FII usufrui da facilidade de negociagao de suas cotas em bolsa ou mercado de
balcao e da isencao de imposto de renda nas distribui¢oes de rendimentos para pessoas
fisicas, desde que atendidos os seguintes requisitos: i) as cotas do FII tém que ser admitidas
a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou em mercados de balcio organizado;
ii) o FII deve possuir, no minimo, 50 cotistas; e iii) nao sera concedido ao cotista pessoa
fisica titular de cotas que representem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo
FII ou cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total
de rendimentos auferidos pelo FII. O grafico e a tabela abaixo demonstram,
respectivamente, a rentabilidade dos FII no periodo de 12 meses entre julho de 2012 e

junho de 2013 e os rendimentos alcangados pelo Fundo desde a sua constituigao:

Rentabilidade dos Fundos Imobilidrios em 2012 [1] dezembro/2012
e o Rentabilidade

# Fundo Imobilidrio Codigo 20% 0% 20% 40% 60% 80%

em 2012
Hotel Maxinvest HTMX11B 74,76%
Memorial Office FMOF11 69,13%
Torre Almirante ALMI11B 65,56%
4 Edificio Almirante Barroso FANMB11B 57,62%
5 BC Fundo de Fundos de Investimentos Imobilidrios BCFF11B 54,46%
Hospital Nossa Senhora de Lourdes NSLU11B 53,14%
7 Kinea Renda Imobilidria KNRI11 51,68%
Prajeta .égua Branca FPAB11 43,77%
¢ Shopping Pétio Higiendpolis SHPH11 49,57%
CSHG Brasil Shopping HGBS11 439,24%
1 CSHG JHSF Prime Offices HGJH11 48,65%
2 Torre Norte TRNT11B 46,47%
12 Sguare Faria Lima FLMA11 45,38%
¢ Anhanguera Educacional FAED11B 42,85%
5 Industrial do BRasil FlIB11 42,04%
CENESP CNES11B 41,07%
7 Europar EURO11 40,16%
& Caixa Cedae CXCE11B 39,99%
19 AESAPAR AEFI11 39,02%
2 Hospital da Crianga HCRI11B 38,05%
'L Pargque Dom Pedro Shopping Center PQDP11 37,56%
2 Mercantil do Brasil MBRF11 37,14%
2% Brascan Lajes Corporativas BMLC11B 36,76%
! Presidente Vargas PRSV11 35,22%
CSHG Real Estate HGRE11 31,97%
RB Capital Renda | FIIP11B 31,84%
GWI Condominios Logisticos GWICLL 31,24%
Edificio Ourinvest EDFO11B 30,89%
BE Progressivo BBFI11B 30,35%
Grand Plaza Shopping ABCP11 29,77%
Max Retail MAXR11B 29,36%
Campus Faria Lima FCFL11B 27.17%
¢ Brazilian Capital Real Estate Fund | BRCR11B 26,57%
! JSReal Estate Multigestdo JSRE11 26,06%
Rio Bravo Renda Corporativa FFCI11 25,59%
RB Capital Renda Il RBRD11 24,94%
CSHG Logistica HGLG11 20,05%
Cyrela Thera Corporate THRA11B 16,76%
TRX Realty Logistica Renda | TRXL11 16,72%
BB Votorantim JHSF Cidade Jardim Continental Tower BBVJ11 16,41%
Floripa Shopping FLRP11B 8,03%
Caixa TRX Logistica Renda CXTL11 6,99%
The One ONEF11 5,79%
1 West Plaza WPLZ11B 5,05%
Mais Shopping Largo 13 MSHP11 -0,67%
RB Capital General Shopping Sulacap RBGS11 -1,14%
Fll BB Renda Corporativa BBRC11 -10,90%
Média 40,21% 6,54% : CDI (2012) - 20% de IR

[1] Célculo através da Taxa Interna de Retorno (TIR), considerando a vari a;ﬁn da cota do fundo e suas distri bu-gﬁes
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Fonte: http://www.fundoimobiliatio.com.br/rent-2012.htm

Fll Via Parque Shopping (FVPQ11)

Rentabilidade no exercicio de 2006 a 2013

Rentabilidade Rentabilidade
Mensal (3) Mensal (5) Dividend Yield
(variacao valor (variacao valor (7) (apenas
patrimonial + - de mercado + Rent.  gistribuicées)  Rent.
distribuicées) : distribuices) Acum. (6) Acum. (8)

Valor Valor de Distribuicdo de
Quantidade Patrimonial Mercadoda Rendimento

Patrimonio
Més/Ano  Liquido do

Fundo(R§) J¢Quotas daQuota  Quota(l)  Mensal (2)

(R$) (GD)) (R$/Quota)

jan/2006 46.352.001 2.120.589 21,86 21,31 0,7309

fev/2006 46.430.982 2.120.589 21,90 21,31 0,0707 0,49% 0,49% 0,33% 0,33% 0,33% 0,33%
mar/2006 47.094.206 2.120.589 22,21 21,31 0,0236 1,54% 2,04% 0,11% 0,44% 0,11% 0,44%
abr/2006 47.647.131 2.120.589 22,47 21,31 0,0000 1,17% 3,24% 0,00% 0,44% 0,00% 0,44%
mai/2006 48.451.989 2.120.589 22,85 21,31 0,0000 1,69% 4,98% 0,00% 0,44% 0,00% 0,44%
jun/2006 48.612.890 2.120.589 22,92 21,31 0,0000 0,33% 5,33% 0,00% 0,44% 0,00% 0,44%
jul/2006 49.109.592 2.120.589 23,16 21,31 0,0000 1,02% 6,40% 0,00% 0,44% 0,00% 0,44%
ago/2006 49.689.912 2.120.589 23,43 21,31 0,1086 1,65% 8,16% 0,51% 0,95% 0,51% 0,95%
set/2006 49.651.690 2.120.589 23,41 21,31 0,2492 0,99% 9,23% 1,17% 2,13% 1,17% 2,12%
out/2006 49.864.266 2.120.589 23,51 21,31 0,1088 0,89% 10,20% 0,51% 2,66% 0,51% 2,63%
nov/2006 49.602.180 2.120.589 23,39 21,31 0,0925 -0,13% 10,06% 0,43% 3,10% 0,43% 3,07%
dez/2006 51.020.101 2.120.589 24,06 21,31 0,1973 3,70% 14,13% 0,93% 4,06% 0,93% 3,99%
jan/2007 50.932.219 2.120.589 24,02 21,31 0,4520 1,71% 1,71% 2,12% 2,12% 2,12% 2,12%
fev/2007 50.804.244 2.120.589 23,96 21,31 0,1943 0,56% 0,56% 0,91% 3,05% 0,91% 3,03%
mar/2007 51.165.150 2.120.589 24,13 35,19 0,0686 1,00% 1,56% 65,41% 70,46% 0,32% 3,35%
abr/2007 81.429.714 2.120.589 38,40 35,19 0,1650 59,83% 62,33% 0,47% 71,26% 0,47% 4,13%
mai/2007 81.169.266 2.120.589 38,28 35,19 0,1957 0,19% 62,64% 0,56% 72,21% 0,56% 5,05%
jun/2007 79.960.315 2.120.589 37,71 35,19 0,2004 -0,97% 61,07% 0,57% 73,19% 0,57% 5,99%
jul’2007 80.577.517 2.120.589 38,00 35,19 0,1792 1,25% 63,07% 0,51% 74,07% 0,51% 6,83%
ago/2007 80.318.230 2.120.589 37,88 35,19 0,3065 0,48% 63,86% 0,87% 75,59% 0,87% 8,27%
set/2007 80.188.108 2.120.589 37,81 35,19 0,3725 0,82% 65,21% 1,06% 77,45% 1,06% 10,01%
out/2007 80.431.270 2.120.589 37,93 35,19 0,3773 1,30% 67,36% 1,07% 79,35% 1,07% 11,78%
nov/2007 80.277.478 2.120.589 37,86 35,19 0,3348 0,69% 68,52% 0,95% 81,06% 0,95% 13,35%
dez/2007 81.076.031 2.120.589 38,23 35,19 0,3923 2,03% 71,94% 1,11% 83,08% 1,11% 15,19%
jan/2008 80.217.583 2.120.589 37,83 35,19 0,4395 0,09% 0,09% 1,25% 1,25% 1,25% 1,25%
fev/2008 79.583.282 2.120.589 37,53 35,19 0,6145 0,83% 0,93% 1,75% 3,02% 1,75% 3,00%
mar/2008 80.101.996 2.120.589 37,77 35,19 0,1938 1,17% 2,10% 0,55% 3,58% 0,55% 3,55%
abr/2008 80.866.382 2.120.589 38,13 35,19 0,3207 1,80% 3,95% 0,91% 4,53% 0,91% 4,46%
mai/2008 80.163.311 2.120.589 37,80 35,19 0,2641 -0,18% 3,76% 0,75% 5,31% 0,75% 5,21%
jun/2008 80.775.798 2.120.589 38,09 35,19 0,3329 1,64% 5,47% 0,95% 6,31% 0,95% 6,15%
jul/2008 80.878.400 2.120.589 38,14 35,19 0,4103 1,20% 6,74% 1,17% 7,55% 1,17% 7,32%
ago/2008 80.890.996 2.120.589 38,15 35,19 0,9181 2,42% 9,32% 2,61% 10,35% 2,61% 9,93%
set/2008 80.615.457 2.120.589 38,02 35,19 0,7074 1,51% 10,98% 2,01% 12,57% 2,01% 11,94%
out/2008 81.080.255 2.120.589 38,23 35,19 0,4716 1,82% 13,00% 1,34% 14,08% 1,34% 13,28%
nov/2008 81.412.529 2.120.589 38,39 35,19 0,5187 1,77% 14,99% 1,47% 15,76% 1,47% 14,75%
dez/2008 81.871.723 2.120.589 38,61 35,19 0,4716 1,79% 17,05% 1,34% 17,31% 1,34% 16,09%
jan/2009 81.107.182 2.120.589 38,25 35,19 0,9903 1,63% 1,63% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81%
fev/2009 80.095.951 2.120.589 37,77 35,19 1,0846 1,59% 3,25% 3,08% 5,98% 3,08% 5,90%
mar/2009 89.591.721 2.120.589 42,25 35,19 0,4697 13,10% 16,77% 1,33% 7,40% 1,33% 7,23%
abr/2009 82.917.725 2.120.589 39,10 35,19 0,6600 -5,89% 9,90% 1,88% 9,41% 1,88% 9,11%
mai/2009 82.705.474 2.120.589 39,00 35,19 0,3921 0,75% 10,72% 1,11% 10,63% 1,11% 10,22%
jun/2009 81.851.737 2.120.589 38,60 35,19 0,4857 0,21% 10,95% 1,38% 12,16% 1,38% 11,60%
jul’2009 80.125.576 2.120.589 37,78 35,19 0,5046 -0,80% 10,06% 1,43% 13,77% 1,43% 13,04%
ago/2009 80.510.126 2.120.589 37,97 35,19 0,7389 2,44% 12,74% 2,10% 16,16% 2,10% 15,14%
set/2009 79.109.079 2.120.589 37,31 35,19 0,8252 0,43% 13,23% 2,35% 18,88% 2,35% 17,48%
out/2009 79.314.794 2.120.589 37,40 35,19 0,6201 1,92% 15,41% 1,76% 20,98% 1,76% 19,24%
nov/2009 79.511.271 2.120.589 37,49 35,19 0,5942 1,84% 17,53% 1,69% 23,02% 1,69% 20,93%
dez/2009 79.251.082 2.120.589 37,37 95,55 0,9997 2,34% 20,28% 174,38% 237,54% 2,84% 23,77%
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jan/2010 76.844.497 2.120.589 36,24 95,55 1,9004 2,05% 22,74% 1,99% 244,25% 1,99% 29,17%

fev/2010 74.940.934 2.120.589 35,34 95,55 1,5090 1,69% 24,81% 1,58% 249,69% 1,58% 33,46%
mar/2010 75.252.663 2.120.589 35,49 95,55 0,4785 1,77% 27,02% 0,50% 251,44% 0,50% 34,82%
abr/2010 75.752.500 2.120.589 35,72 95,55 0,3822 1,74% 29,23% 0,40% 252,84% 0,40% 35,91%
mai/2010 77.082.121 2.120.589 36,35 95,55 0,0000 1,76% 31,50% 0,00% 252,84% 0,00% 35,91%
jun/2010 79.759.324 2.120.589 37,61 95,55 0,0000 3,47% 36,07% 0,00% 252,84% 0,00% 35,91%
jul’2010 80.861.966 2.120.589 38,13 95,55 0,0000 1,38% 37,95% 0,00% 252,84% 0,00% 35,91%
ago/2010 82.736.028 2.120.589 39,02 95,55 0,0000 2,32% 41,15% 0,00% 252,84% 0,00% 35,91%
set/2010 84.394.611 2.120.589 39,80 95,55 0,0000 2,00% 43,98% 0,00% 252,84% 0,00% 35,91%
out/2010 86.748.041 2.120.589 40,91 95,55 0,0000 2,79% 47,99% 0,00% 252,84% 0,00% 35,91%
nov/2010 89.104.170 2.120.589 42,02 95,55 0,0000 2,72% 52,01% 0,00% 252,84% 0,00% 35,91%
dez/2010 79.759.324 2.120.589 37,61 95,55 0,0000 -10,49% 36,07% 0,00% 252,84% 0,00% 35,91%
jan/2011 82.010.938 2.120.589 38,67 95,55 1,1789 5,96% 5,96% 1,23% 1,23% 1,23% 1,23%
fev/2011 84.102.904 2.120.589 39,66 95,55 0,0000 2,55% 8,66% 0,00% 1,23% 0,00% 1,23%
mar/2011 81.653.836 2.120.589 38,51 95,55 0,0000 -2,91% 5,50% 0,00% 1,23% 0,00% 1,23%
abr/2011 83.756.030 2.120.589 39,50 95,55 0,0000 2,57% 8,21% 0,00% 1,23% 0,00% 1,23%
mai/2011 84.365.148 2.120.589 39,78 95,55 0,0000 0,73% 9,00% 0,00% 1,23% 0,00% 1,23%
jun/2011 79.759.324 2.120.589 37,61 95,55 0,0000 -5,46% 3,05% 0,00% 1,23% 0,00% 1,23%
jul/2011 82.217.794 2.120.589 38,77 95,55 0,0000 3,08% 6,22% 0,00% 1,23% 0,00% 5,70%
ago/2011 83.924.319 2.120.589 39,58 95,55 0,0000 2,08% 8,43% 0,00% 1,23% 0,00% 5,70%
set/2011 85.523.603 2.120.589 40,33 95,55 0,0000 1,91% 10,50% 0,00% 1,23% 0,00% 5,70%
out/2011 86.819.163 2.120.589 40,94 95,55 0,0000 1,51% 12,17% 0,00% 1,23% 0,00% 5,70%
nov/2011 89.151.837 2.120.589 42,04 95,55 0,0000 2,69% 15,18% 0,00% 1,23% 0,00% 5,70%
dez/2011 79.759.324 2.120.589 37,61 95,55 0,0000 -10,54% 3,05% 0,00% 1,23% 0,00% 5,70%
jan/2012 82.010.938 2.120.589 38,67 95,55 0,0000 2,82% 2,82% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
fev/2012 84.606.314 2.120.589 39,90 95,55 0,4716 4,38% 7,33% 0,49% 0,49% 0,49% 0,49%
mar/2012 87.075.006 2.120.589 41,06 95,55 0,5479 4,29% 11,94% 0,57% 1,07% 0,57% 1,07%
abr/2012 479.420.306 2.120.589 226,08 95,55 0,0000 450,58% 516,30% 0,00% 1,07% 0,00% 1,07%
mai/2012 482.108.794 2.120.589 227,35 95,55 0,8437 0,93% 522,06% 0,88% 1,96% 0,88% 1,95%
jun/2012 469.541.974 2.120.589 221,42 95,55 0,8960 -2,21% 508,30% 0,94% 2,92% 0,94% 2,89%
juli2012 472.410.736 2.120.589 222,77 95,55 2,2164 1,61% 518,10% 2,32% 5,31% 2,32% 5,21%
ago/2012  474.657.505 2.120.589 223,83 95,55 1,2732 1,05% 524,57% 1,33% 6,71% 1,33% 6,54%
set/2012 476.642.592 2.120.589 224,77 95,55 0,9903 0,86% 529,95% 1,04% 7,81% 1,04% 7,58%
out/2012 479.459.401 2.120.589 226,10 95,55 0,9431 1,01% 536,32% 0,99% 8,88% 0,99% 8,56%
nov/2012 481.489.519 2.120.589 227,05 95,55 1,2261 0,97% 542,46% 1,28% 10,28% 1,28% 9,85%
dez/2012 472.138.560 2.120.589 222,65 95,55 0,8488 -1,57% 532,38% 0,89% 11,26% 0,89% 10,73%
jan/2013 475143186 2.120.589 224,06 95,55 1,8863 1,48% 1,48% 197% 1,97% 197% 1,97%
fev/2013 _ 477.019.725 2120589 224,95 95,55 12732 0,96% 2,46% 1,33% 3,33% 1,33% 331%
mar2013 _ 479.447.126 2120589 226,09 95,55 0,8017 0,87% 3,35% 0,84% 4,20% 0,84% 4,15%
abr/2013 482155731 2120589 227,37 95,55 0,9431 0,98% 4,36% 0,99% 5,23% 0,99% 5,13%
mai2013  484.630.784  2120.589 228,54 95,55 0,9431 0,93% 5,33% 0,99% 6.27% 0,99% 6,12%
jun/2013 _ 473.427.765 2120589 22325 95,55 1,0374 -1,86% 3,37% 1,09% 7,42% 1,09% 7,21%
jul2013 _ 476.148.963 _ 2120.589 224,54 95,55 0,8589 0,96% 4,37% 0,90% 8,39% 0,90% 8,10%

1) valor da Ultima negociagéo do més

2) rendimentos distribuidos no més dividido pelo nimero de cotas

3) variagdo do valor patrimonial da cota considerando rendimento distribuido no més

4) variagao do valor patrimonial da cota considerando rendimento distribuido acumulado no ano
5) variagao do valor de mercado da cota considerando rendimento distribuido no més

6) variagao do valor de mercado da cota considerando rendimento distribuido acumulado no ano
7) distribui¢ao de rendimentos do més dividido pela cota no inicio do periodo

8) distribui¢ao de rendimentos do ano dividido pela cota no inicio do periodo

(
(
(
(
(
(
(
(

A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros; os investimentos em fundos n&o séo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito.

Para maiores informacoes sobre os riscos relacionados a rentabilidade dos fundos de
investimento imobiliario, vide Se¢ao “Fatores de Risco” nas paginas 57 a 69 deste

Prospecto.
O SETOR IMOBILIARIO - HISTORICO
Nos ultimos anos, o Brasil tem apresentado uma estabilidade econémica propiciada pelo

controle da inflagao, em linha com o regime de metas, crescimento moderado, e com uma

consistente busca pela diminuicio na taxa de juros. Tais medidas visam a fomentar o
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aumento nos investimentos publicos e privados e um crescimento sustentavel no médio e

longo prazo.

Os principais fatores politico-economicos que colaboram para o cenario de crescimento
atual no mercado brasileiro sio, entre outros, o aumento real e gradativo do salario
minimo, maior acesso ao crédito, estabilidade monetaria e cambial, e o crescimento da

confianca do consumidor brasileiro.

Nesse contexto macroeconomico brasileiro, grande parte dos especialistas do mercado
observa que para manter esse crescimento estavel da economia é preciso, também,
melhorar e aumentar a infraestrutura do pafs, de forma que seja possivel acompanhar o
significativo progresso de todos os setores e industrias nacionais. Nesse sentido, ¢é
fundamental o desenvolvimento do mercado imobiliario no Brasil colaborando para o
aumento da infraestrutura do pafs, principalmente para os préximos anos, em que serdo
realizados eventos importantes como a Copa do Mundo, em 2014, e os Jogos Olimpicos,
em 2016.

O crescimento potencial do mercado imobilidrio brasileiro esta ligado aos fatores
demograficos, economicos e financeiros. Dessa forma, observa-se um maior impulso no
mercado imobilidrio nas regides Sul e Sudeste. Isso porque essas zonas apresentam maior
densidade populacional e populagao absoluta, além de um maior desenvolvimento
econdmico (representam mais de 40% do PIB nacional) ante as demais regides. Soma-se a
isto uma maior renda per capita. Esses fatores, aliados com investimentos externos e¢ demais
fatores econémicos, colaboram para uma expansio sustentavel do mercado imobiliario
como um todo, principalmente nos segmentos residencial, comercial e varejo. Nesse
cenario, o valor dos iméveis no Brasil atingiu a maior alta dos ultimos 6 (seis) anos quando
comparada a alta dos precos imobiliarios de pafses como China, Coreia, Hong Kong e
México, de acordo com o Relatorio de Estabilidade Financeira Global do Fundo Monetario

Internacional de outubro de 2012.

Atualmente, como medidas de incentivo ao mercado imobiliario, ha crescentes esforcos
por parte das instituicdes financeiras e do governo visando a aumentar a oferta de crédito
imobiliario, principalmente para a classe de baixa renda, no caso de imédveis residenciais.
Cabe destacar o desenvolvimento do programa “Minha Casa, Minha Vida”, que tem como
meta construir dois milhdes de unidades habitacionais, dos quais 60% voltadas para
familias de baixa renda, e com isso reduzir o déficit habitacional brasileiro, além de alongar

os prazos de financiamento, e desenvolver o setor da constru¢ao civil.
VISAO GERAL DO SETOR DE SHOPPING CENTERS

Fonte: ABRASCE (http://www.portaldoshopping.com.br/)
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A proposta dos shoppings, em oferecer seguranca e a facilidade de encontrar tudo no
mesmo lugar, aliada a ideia de modernidade e progresso, foram os maiores atrativos para os

brasileiros elegerem esses empreendimentos como lugar privilegiado para compras e lazer.

Ja consolidados no mercado do Brasil, os nimeros sio expressivos. Dados da ABRASCE

apontam que mais de 40 novos malls devem ser abertos até o final de 2013.

Em 2011 foram inaugurados 22 malls em grandes capitais e nas cidades do interior do
Brasil, que somaram mais de 560 mil m? de Areas Brutas Locaveis. Com uma média mensal
de 376 milhoes de visitas/meés, os shopping centers brasileiros atingiram a marca de R§ 108

bilhdes em faturamento no ultimo ano.
Evolucao

A expertise do empreendedor brasileiro na indudstria de shopping centers ¢ um dos
diferenciais para o crescimento do setor no Brasil, além de crédito e prazos facilitados, o
aumento dos empregos formais e a ascensiao das classes B e C, fatores que ajudaram a

impulsionar o mercado em 2011.

Esse resultado ¢ reflexo do bom desempenho que o mercado esta registrando ao longo dos
ultimos anos, principalmente pela maturidade dos empresarios do setor, por investimentos

estrangeiros ¢ aumento no numero de shopping centers em todo o Brasil.

Desde o final dos anos 1990, os shoppings brasileiros vém passando por uma readequagao

de layout, além de novas configuraces que auxiliaram na demanda para o consumo.

Com todos esses fatores favoraveis, a indudstria de shopping centers se tornou uma grande
propulsora de desenvolvimento, promovendo o crescimento urbano, valorizacdo
imobiliaria, aprimoramento do comércio local e, consequentemente, gerando empregos.
Hoje no Brasil sio 463 centros de compras. Todos os shoppings em operagao até o final de

2012 empregavam 877 mil pessoas.

O inicio do mercado de shopping centers ocorreu com o objetivo de oferecer facilidade aos
clientes na hora encontrar produtos e servicos. E uma mistura de compras, lazer e

entretenimentos.

O mercado de shopping centers encontra-se em franco crescimento no Brasil e Via Parque
Shopping, localizado na Av. Ayrton Senna, 3.000, Barra da Tijuca, na Cidade e Estado do
Rio de Janeiro final dos anos 90 esta passando por diversas readequagdes e modernizagoes.
Hoje em dia, além de shopping centers convencionais existem novos conceitos de
shoppings, como por exemplo, os shoppings abertos, open mall, com lojas abertas para

ruas e jardins.
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Segundo a ABRASCE, atualmente, o setor de shopping centers responde por cerca de
19%(dezenove por cento) das vendas do setor varejista nacional. Um mercado ainda muito

pequeno se comparado com paises Europeus ou Estados Unidos.

Os 463 (quatrocentos e sessenta e trés) shoppings centers totalizam Area Bruta Locavel
superior a 11,59 milhdes de m* (onze milhoes e cinquenta e nove mil metros quadrados)
compreendendo mais de 70 mil m? (setenta mil) lojas-satélite, 2.500 (duas mil e quinhentas)
lojas-ancora, 1.600 (mil e seiscentas) megalojas e 6.600 (seis mil e seiscentas) lojas de

Servico.
Apresentam um trafego mensal de cerca de 400 (quatrocentos) milhoes de pessoas.
A tabela abaixo mostra o crescimento da industria de shopping center em relacao a numero

de shopping, Area Bruta Locavel, nimero de lojas, faturamento, geracio de empregos e

trafego de pessoas, desde o ano de 2006 até 2012.

Shopping Centers Brasil 2012

Trafego de
ABL Faturamento Pessoas
No de (milhdes de (Em bilhdes de (milhdes
Ano Shoppings m®) Reais/Ano) Empregos visitas /més)

2006 351 7,492 56.487 50,0 524.090 203
2007 363 8,253 62.086 58,0 629.700 305
2008 376 8,645 65.500 64,6 700.650 325
2009 392 9,081 70.500 74,0 707.166 328
2010 408 9,512 73.775 91,0 720.641 329
2011 430 10,344 80.192 108,0 775.383 376
2012 457 11,403 83.631 119,5 877.000 398

(1)} Movo critério: A série inclui apenas shoppings ja inaugurados;

(2) Os dados referentes a Mimero de Lojas, Salas de Cinema e Empregos foram calculados com base em

uma amostra de shoppings e ndo terdo atualizacdo mensal;

(3) Alguns dados referentes a 2009 foram revistos com base nos resuftados do Censo do Setor, da Price
Waterhouse Coopers;

Fonte: Abrasce (http://www.portaldoshopping.com.br/)

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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. FATORES DE RISCO

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos — Politicas Governamentais e
Globalizacio

Riscos Relacionados a Liquidez

Riscos Relativos a Concentracao de Cotas

Riscos Relativos ao Inadimplemento dos Cotistas/Investidores
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5. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisio de investimento de recursos no Fundo, os
potenciais investidores devem, considerando sua prépria situagido financeira,
seus objetivos de investimento e o seu petfil de risco, avaliar, cuidadosamente,
todas as informag6es disponiveis neste Prospecto e no Regulamento do Fundo e,
em particular, aquelas relativas a politica de investimento e composi¢io da

carteira do Fundo, e, aos fatores de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

FATORES DE RISCO

A aquisi¢ao de cotas de Fundo de Investimento Imobiliario, como qualquer investimento,
apresenta riscos que devem ser analisados pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem
fatores de liquidez, mercado, rentabilidade, entre outros, relacionados ao respectivo Fundo
de Investimento Imobilidrio, as cotas que serdo distribuidas e ao objeto do fundo. Por esta
razao, o investidor interessado na aquisi¢cao de cotas do Fundo de Investimento Imobiliario
Via Parque Shopping - FII (Fundo), analisando-as a luz de seu perfil de risco, deve ler
cuidadosamente todas as informagoes que estao descritas neste Prospecto antes de tomar a

sua decisao de investimento.

RISCOS RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS — POLITICAS
GOVERNAMENTAIS E GLOBALIZAGCAO

Dentro de sua Politica de Investimentos e da regulamentagio em vigor, o Fundo
desenvolve suas opera¢oes exclusivamente no mercado brasileiro estando portanto sujeito a
influéncia das politicas nas taxas de juros, interferéncia na cotagao da moeda brasileira e sua
emissdao, aumento de tarifas publicas, maior rigidez no controle dos gastos publicos, criagao
e/ou aumento de aliquotas de tributos, etc, acabam impactando a economia doméstica, e

conjuntamente o mercado de capitais e o mercado imobiliario.

Num momento em que o interrelacionamento entre as economias mundiais ¢ muito
intenso e a necessidade de capital externo, sobretudo para as nagoes em desenvolvimento, é
significativa, a credibilidade dos governos e da implementagdao de suas politicas tornam-se

fatores fundamentais para a sustentabilidade das economias.
Além disso, impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo

da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou

fatores externos, podem influenciar os resultados do Fundo.
RISCOS RELACIONADOS A LIQUIDEZ

Por ser uma modalidade de investimento ainda pouco disseminado no mercado brasileiro,

nao movimentando ainda volumes de recursos vultosos, e por sua caracteristica de
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condominio fechado, nio admitindo resgate de cotas, os investidores podem ter
dificuldades em realizar transacSes com suas cotas em caso de negociagdo no mercado

secundatio.

Ademais, e considerando que (i) o Fundo ¢é atualmente composto por apenas 21 (vinte um)
cotistas, sendo que os 4 (quatro) principais detém, aproximadamente, 99,94% (noventa e
nove inteiros e noventa e quatro centésimos por cento) e (ii) as cotas do Fundo nao foram
negociadas nos ultimos 5 (cinco) anos, exceto pela alienagio de cotas do Banco
Bamerindus do Brasil S.A., de 78.230 cotas via leilio na BM&FBovespa, ocorrida no dia 01
de agosto de 2013. Portanto, os investidores podem encontrar dificuldades em obter

liquidez no momento da alienagdo de suas respectivas cotas.
RISCOS RELATIVOS A CONCENTRAGAO DE COTAS

Tendo em vista que o Fundo ja esta construido e atualmente conta com apenas 21 (vinte e
um) cotistas, sendo que os 4 (quatro) principais detém, aproximadamente, 99,94% (noventa
e nove inteiros e noventa e quatro centésimos por cento) das cotas do Fundo, ocorre a

situa¢ao na qual um grupo de poucos pode fragilizar a posi¢ao dos cotistas minoritarios.

Em tal condicio, existe o risco de que atitudes sejam tomadas pelo(s) cotista(s) detentor(es)

de posicao(des) expressivamente concentrada(s) em func¢ao de interesses particulares.

Além disso, considerando que os atuais cotistas pretendem exercer seus direitos de
subscri¢io das novas emissoes no prazo de preferéncia, sem duvida que o nivel atual de

concentracao deve ser mantido.

RISCOS RELATIVOS AO INADIMPLEMENTO DOS
COTISTAS/INVESTIDORES

A execugao das obras de revitalizagdo a serem realizadas no Via Parque Shopping depende
diretamente dos recursos a serem aportados pelos atuais Cotistas do Fundo e/ou por

eventuais Investidores.

O eventual inadimplemento dos Cotistas e¢/ou Investidores das suas obrigacdes de
integralizar as Cotas subscritas no ambito da presente Emissao podera afetar a

disponibilidade do Fundo de arcar com os compromissos financeiros decorrentes da obra.
RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario é uma aplicagdo em
valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista
dependera da valoriza¢ao imobiliaria e do resultado da administragio dos iméveis objeto do

patrimonio do Fundo. Os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerao, portanto,
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das receitas provenientes da receita das locacbes dos imoveis do Fundo e dos

investimentos efetuados para a manutencao.
RISCOS RELATIVOS AS APROVACOES DE PROJETO

Os projetos arquitetonicos foram modificados para permitir uma revitalizagao do Via
Parque Shopping e encontram-se em processo de reaprovagao junto a Prefeitura da Cidade
do Rio de Janeiro. O processo se encontra em analise na Coordenadoria de Licenciamento

de Projetos Especiais.

RISCO AOS GASTOS COM REVITALIZACAO DO EMPREENDIMENTO E
DESPESAS PRE-OPERACIONAIS

Enquanto a obra de revitalizacio do Via Parque Shopping nio estiver finalizada, existe
risco de elevacdo nos custos de construcao e implantagio em relagdo ao or¢amento
original. Fatores como alteracdes nos projetos originais, paralisacio/ desmobilizaciao das
obras por atraso no pagamentos ao construtor com consequentes encargos de multas, etc.,

podem provocar algum incremento nos custos do projeto.
RISCO DE ATRASO NAS OBRAS DO SHOPPING

Atrasos na entrega da obra por fatores alheios a vontade do construtor, fundamentados,
exemplificativamente no inadimplemento dos compromissos do Fundo perante aquele,
podem prejudicar a operacao do Via Parque Shopping, adiando o inicio do retorno de tal

investimento.
RISCOS DE ENGENHARIA E DE REFORMA DO IMOVEL

O Via Parque Shopping, empreendimento objeto do Fundo, encontra-se pronto e em

operagao, devendo passar por reformas substanciais para torna-lo rentavel para o Fundo.

De acordo com a programacio estabelecida, a obra esta sendo realizada por empreitada

global sendo que o seu cronograma prevé o término das obras civis para abril de 2014.

Como em qualquer empreendimento imobiliario, a fase de construgao ou reforma de um
imoével envolve uma série de riscos, tais como o correto desenvolvimento dos projetos,
identificacdo de eventuais inconsisténcias de projetos ou mesmo novas necessidades
surgidas, qualidade do material utilizado, qualidade técnica do trabalho desenvolvido,
emissdao de laudo de conclusdo de obra, etc, que podem ensejar a necessidade de adaptagao
e consequente reprovacdo de projetos, além de eventual atraso na entrega das obras. A
possibilidade do nao cumprimento das especificagoes de materiais, por sua vez, pode levar
a necessidade de refazimento de trabalhos, acarretando, mais uma vez, atrasos na entrega

das obras e mesmo eventual prejuizo patrimonial para o Fundo.
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Um outro risco pode ainda ser destacado, que é o referente ao eventual descumprimento
de contrato ou faléncia da empreiteira contratada, o que, sem duvida, pode levar a
necessidade de contratagdo de nova empresa para a conclusio das obras com possiveis

prejuizos aos cotistas.

Além disso, por tratar-se de imével pronto, existem sempre riscos por conta de casos
fortuitos, tais como vendavais, furacoes, ciclones, tornados, granizos, impacto de veiculos

terrestres e aéreos, incéndio, etc.
RISCO RELATIVO A DESVALORIZACAO DOS IMOVEIS

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagao em bens iméveis, um fator que deve
ser preponderantemente levado em consideragio ¢ o potencial econdémico, inclusive a
médio e longo prazo, da regiao onde estda localizado o imével adquirido para integrar

patrimonio do Fundo.

A anilise do potencial econoémico da regido deve se circunscrever nao somente ao potencial
economico corrente, como também deve levar em conta a evolu¢ado deste potencial
economico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia

econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.
RISCOS RELATIVOS A ATIVIDADE ECONOMICA

E caracteristica dos iméveis sofrerem variacbes em seus valores em funcio do
comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores
podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em
decorréncia das crises economicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo dos
nosso, com reflexos na reducao do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de
seguranca na cidade onde se situam os iméveis objeto do Fundo, acarretando, por

exemplo, reducao nos valores dos iméveis.

RISCOS RELATIVOS AS RECEITAS PROJETADAS E AS DESPESAS MAIS
RELEVANTES

Os principais riscos relativos as receitas projetadas e as despesas relevantes apresentadas no

Estudo de Viabilidade e a possibilidade dos valores estimados nao se concretizarem sao:

Quanto aos contratos de locagio ja existentes e a serem celebrados para os imoéveis

atuais do Fundo

O estudo de viabilidade desenvolvido, em seu cenario esperado, projeta uma pequena

melhora ao longo do tempo dos niveis de ocupagio dos iméveis do Fundo. Apesar da
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pulverizagao dos créditos de locagao decorrente do grande numero de inquilinos do Fundo,
alteracoes do cenario econdomico poderdo provocar um aumento da taxa de vacancia e da
inadimpléncia dos contratos, reduzindo o nivel das receitas projetadas e elevando os gastos

com cobranca de aluguéis em atraso.

Quanto aos novos contratos de locagdo a serem celebrados para o Via Parque

Shopping

As estimativas de taxa de ocupagdo tomaram como base a situacio atual do
empreendimento e o potencial do negocio frente aos padroes atualmente praticados pelo
mercado. Alteragoes do cenario econdomico poderdo frustrar os niveis de receitas projetadas

pelo aumento da vacancia e/ou redu¢io do valor por metro quadrado de locagio.
Quanto as Receitas e Despesas Projetadas

A atividade operacional do empreendimento verificada até o momento nio atingiu as
expectativas iniciais do projeto. Espera-se que com a conclusiao das obras de revitalizagao
do shopping possa haver um significativo aumento na ocupagdo do shopping e
consequente incremento no volume de receitas do shopping e do estacionamento, além de
reducdao dos custos operacionais, sobretudo gastos com condominio e IPTU. Entretanto,
as expectativas tracadas foram realizadas através de projecoes, sem base em valores
realizados. Isso significa que ha possibilidade de as proje¢des nao se concretizarem. O nivel
de ocupacio do shopping, o aluguel, por m? e a taxa de ocupagao do estacionamento, por
exemplo, podem nao atingir as expectativas assumidas. O mesmo pode acontecer com as

despesas projetadas, sobretudo as relativas aos gastos com condominio.
Quanto as Despesas de Manutengao e Depreciagao do Imével

As estimativas de gastos com manuten¢do e depreciagio do imoével do Fundo foram
realizadas dentro de padrées usuais de mercado. VariagOes entretanto, para mais ou para

menos, poderdo ocorrer.
Quanto aos gastos com Administragdo do Empreendimento

As despesas com administragio comercial do Empreendimento do Fundo equivale a 6,5%
do resultado operacional liquido do més a que se referir, garantida a contratada a
remuneracao minima de R$ 39.328,25 por més, valor este que sera reajustado, anualmente,
com base na varia¢ao acumuladas do IGP-DI, calculado e divulgado pela Fundagao Getulio

Vargas, ou indice que vier a substitui-lo, correspondente ao periodo.

RISCOS RELATIVOS A AQUISICAO DE NOVAS PARTICIPACOES DO
IMOVEL
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O imoével adquirido pelo Fundo encontra-se livre e desembaracado de quaisquer Onus,
gravames ou hipotecas. O Via Parque Shopping foi adquirido através de um compromisso
de aquisicio devidamente registrado no Registro Geral de Iméveis, conforme cépia da
matricula no respectivo cartério de registro de imoéveis. Com a realizagdo das novas
emissoes, o Fundo pretende adquirir a parcela remanescente do empreendimento através
da integralizagdo de cotas da quarta emissao. Legalmente, enquanto nao houver a escritura
definitiva de transferéncia da nova participagao no empreendimento nao tiver sido lavrada
e registrada em nome do Fundo, hd a possibilidade do imével ser onerado para satisfagao
de dividas contraidas pelo antigo proprietario, numa eventual execu¢ido proposta por seus
eventuais credores, caso 0 mesmo nao tenha outros bens para garantir o pagamento de tais

dividas, o que dificultaria a transmissao da propriedade do imével para o Fundo.
RISCO RELATIVO AS NOVAS EMISSOES

Como qualquer outro investimento de participagdo, para que nao haja diluicdo da
participagdao no patriménio do Fundo ¢ importante que os cotistas tenham condicoes de
acompanhar as novas subscri¢oes de cotas que poderao ocorrer. A auséncia do cotista na

subscri¢ao de novas cotas pode, sem davida, ensejar a diluicao.

Muito embora o Regulamento do Fundo contemple a existéncia do direito de preferéncia
na subscri¢do das novas cotas, possibilitando assim que os cotistas tenham o minimo de

protecao adequada a tais circunstancias, os cotistas devem estar atentos as novas emissoes.
RISCOS DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS

O Fundo, na qualidade de condomino do Empreendimento, estara eventualmente sujeito
ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
decoragao, conservagdao, instalacio de equipamentos de seguranca, indenizagdes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengao
do Empreendimento, da Expansio e/ou dos iméveis em que se situam. O pagamento de

tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas do Fundo.

Nao obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais
necessarias para a cobranc¢a de aluguéis inadimplidos, ou ainda ag¢des judiciais de despejo,
renovatorias, revisionais, entre outras, bem como quaisquer outras despesas inadimplidas
pelos locatarios dos imoveis, tais como tributos, despesas condominiais, podendo ainda ser
obrigado a arcar com custos para reforma ou recuperacao de imoveis inaptos para locagao
ap0s a desocupacgiao dos iméveis. O Fundo podera arcar com as despesas das lojas vacantes

do Empreendimento.

RISCOS RELATIVOS A ATIVIDADE COMERCIAL
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E caracteristica das locacdes sofrerem variacbes em seus valores em funcio do
comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores
podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em
decorréncia das crises econdmicas, sejam elas oriundas de outros pafses ou mesmo do
nosso, com reflexos na reducao do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de
seguranca na cidade onde se situa o0 Empreendimento objeto do Fundo, acarretando, por

exemplo, reducdo nos valores das locacdes.
Custos de manutencgio do fundo:

Além das despesas extraordinarias, a manutencao do Fundo também gera custos que

podem interferir na rentabilidade do Fundo e do Cotista. Sao eles:

) custédia de Cotas, escrituracao de Cotas, auditoria, publicagoes legais, honorarios
advocaticios e laudos de avaliagao anuais ou quando necessario — decorrentes de contratos
firmados, ou a serem firmados, esses itens constituem-se praticamente em custo fixo do
Fundo, ja que todos sdo resultantes de exigéncias legais. Variagoes, no entanto, podem

existir anualmente em funcdo da atualizacio monetaria dos valores dos contratos.

(ii) Honorarios Administrativos — dentre os custos de manutencao do Fundo, este ¢ o
unico, respeitadas as condi¢des atualmente vigentes, que pode vir a se configurar em um

custo variavel, ficando estabelecido no Regulamento a remuneragao
RISCOS TRIBUTARIOS

O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual
alteracdo da legislagao tributaria, mediante a criagdo de novos tributos, interpretagdao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente. Para maiores informagdes sobre a tributa¢ao aplicavel ao Cotistas e ao Fundo,

vide a Se¢ao 9 - Tributagao do presente Prospecto.

RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NO EMPREENDIMENTO

Risco de Desapropriagao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total, do(s) imével(is) onde se
promovera o Empreendimento e a sua Expansao, por decisdao unilateral do Poder Publico,

a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de Sinistro
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Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do Empreendimento os recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem
pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacio do dano sofrido,

observadas as condi¢oes gerais das apolices.

RISCOS RELATIVOS AS RECEITAS E DESPESAS PROJETADAS DO
EMPREENDIMENTO

As receitas e despesas do Empreendimento, assim como da Expansao, apresentam riscos

dos valores estimados nao se concretizarem, em especial os valores referentes a:
Depreciagdo do investimento:

Como em qualquer empreendimento imobiliario, existe o risco da obsolescéncia do imével
ao longo do tempo, podendo acarretar na necessidade de realizacio de obras da Expansao

e substitui¢ao de equipamentos e manutengao.
Receita proveniente do valor do arrendamento/locagio:

As receitas do Fundo decorrerdo das locagoes de espagos comerciais, locagao de vagas de
estacionamento, locagao de depésitos e espagos para merchandising do Empreendimento e

de sua Expansio:

) Tendo em vista que o Fundo ¢é detentor de 100 por cento do Empreendimento e
coisas de uso comum e indivisiveis desta, com todas as suas benfeitorias e pertences, sua
receita sera decorrente da exploragio do fundo de comércio e todos os demais direitos
relativos a sua participa¢do no Empreendimento e na Expansao, sendo descontadas (a) as
despesas relativas aos iméveis que compde o Empreendimento, tais como condominio,
IPTU e seguro dos imdveis relativos as lojas eventualmente nao locadas; (b) despesas com
manuten¢oes, benfeitorias, obras e melhorias do Empreendimento; e (c) a taxa de
remunerac¢ao da administradora do Empreendimento, sempre na proporg¢ao da fracao ideal

do Empreendimento e da Expansiao detida pelo Fundo naquele més.

(ii) Salienta-se, no entanto, que ¢é caracteristica dos imoéveis deste setor sofrerem
variacOes em seus valores de loca¢ao em fungao das receitas de venda das lojas, de acordo
com o comportamento da economia como um todo. Além disso, eventual inadimpléncia
no pagamento dos alugueres ou vacancia de parte das lojas podera acarretar temporaria
reducao na receita do Fundo até que novas locagdes sejam contratadas, quando a receita
podera ser retomada em patamares similares ou diversos, conforme a situagao do mercado

no momento da negocia¢ao e conclusao das novas locacoes.

66/227



RISCOS AMBIENTAIS DO EMPREENDIMENTO

Apesar do Empreendimento estarem situados em regiao urbana dotada de completa infra-
estrutura, problemas ambientais podem ocorrer, em especial os decorrentes de vazamento
de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede, acarretando assim na perda de

substancia econdémica de imoveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes.
RISCOS RELACIONADOS AOS DEMAIS PROCESSOS JUDICIAIS

Apesar de o Fundo e sua Institui¢ao Administradora tomarem todas as cautelas necessarias
com relagao aos processos judiciais nos quais o Fundo figura na qualidade de parte, existe o
risco de que eventuais perdas em decorréncia de tais procedimentos venham a superar os

respectivos valores provisionados pelo Fundo.
RISCOS RELATIVOS AO ESTUDO DE VIABILIDADE

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Rio Bravo Investimentos Ltda., inscrita no
CNPJ/MF 03.864.607/0001-08. A Instituicdo Administradora e a Rio Bravo Investimentos
Ltda. possuem vinculo societario, tendo em vista que estio sob o controle comum do

Grupo Rio Bravo.

RISCOS RELACIONADOS A REGULARIZACAO DA TRANSFERENCIA DE
DETERMINADOS IMOVEIS DO VIA PARQUE OFFICES E A EXISTENCIA
DE ONUS SOBRE OS MESMOS

As 17 (dezessete) salas comerciais mencionadas na pagina 79 do Prospecto, situadas no Via
Parque Offices, foram compromissadas a terceiros no inicio da operagao do Fundo, que
nao sao partes relacionadas ao Fundo, e ainda constam do Ativo Imobiliario do Fundo por
conta da (i) auséncia de quitacao do saldo remanescente do preco de aquisicdo por conta
do respectivo promissario comprador; (ii) auséncia da lavratura da escritura de compra e
venda, ainda que o saldo do preco de aquisi¢ao tenha sido integralmente quitado; (iii)

existéncia de demandas judiciais.

As demandas judiciais tém por objeto dividas relacionados aos préprios iméveis e nio
pagas pelos terceiros adquirentes, estes ja imitidos na posse do bem e, portanto,
verdadeiros responsaveis pelo pagamento das despesas relacionadas ao imével, tais como,
IPTU e condominio.

Cumpre esclarecer que os referidos débitos tém natureza propter rem, de sorte que o proprio
imével respondera pela divida em execucdo, nido conferindo riscos ao patrimonio do
Fundo.
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No entanto, eventuais demandas judiciais decorrentes de tais débitos poderao ser ajuizadas
em face do Fundo, pois o mesmo ainda consta como o titular da propriedade dos referidos

imoveis perante o Cartério Registro de Imoveis.

Cumpre esclarecer, ainda, que os referidos débitos encontram-se provisionados na conta de

Provisio para Devedores Duvidosos das demonstragdes financeiras do Fundo.

Os oOnus existentes sobre as salas comerciais mencionadas na pagina 79 do Prospecto tém
origem nos débitos em execugao e relacionados aos iméveis, conforme acima mencionado,
e decorrem do nao pagamento pelos terceiros adquirentes e, portanto, sao posteriores aos

compromissos de compra e venda firmados pelo Fundo com os terceiros adquirentes.
RISCOS RELATIVOS AO NAO RECEBIMENTO DE BENEFICIOS FISCAIS

Nos termos da Lei n® 11.033/04, e considerando que o Fundo atualmente possui menos de
50 (cinquenta) Cotistas, os rendimentos eventualmente distribuidos pelo Fundo a seus
Cotistas nao estdo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragao de ajuste anual

das pessoas fisicas.
DEMALIS RISCOS

O Fundo e o Empreendimento também estdo sujeitos a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exodgenos, tais como moratéria, guerras, revolugcdes, mudancas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da

carteira, alteragdo na politica economica, decisoes judiciais, etc.
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6. CARACTERISTICAS DO FUNDO

As informagdes contidas nesta se¢ao foram retiradas do Regulamento, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto, na forma do “Anexo II”. Recomenda-se ao
potencial investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer

decisdo de investimento no Fundo.

BASE LEGAL

O Fundo tem como base legal a Lei n® 8.668/1993, a Instrucao CVM 472 ¢ a oferta de
Cotas tem como base legal a Instrugio CVM 400, estando sujeito aos termos e condi¢oes
do seu Regulamento.

CARACTERISTICAS BASICAS DO FUNDO

O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:

Publico Alvo do Fundo:

As Quotas de emissao do Fundo sdo destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de

investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior.
Patriménio do Fundo:

O Fundo atualmente possui uma base de Ativos Imobiliarios composta por 100% (cem por
cento) do empreendimento Via Parque Shopping, bem como 8,72% (oito inteiros e setenta
e dois centésimos por cento) das salas do Via Parque Offices, as quais estio em fase de
regularizagao junto ao Registro Geral de Imoveis e seus compradores, conforme descrito

no item Caracteristicas Gerais dos Ativos Imobiliarios, nas paginas 78 a 87 deste Prospecto.
Conforme descrito no Regulamento, o Fundo podera investir na ampliagio do
empreendimento Via Parque Shopping, observado o item “Politica de Investimentos”

prevista nas paginas 77 e 78 deste Prospecto.

Assembleia Geral de Cotistas:

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

I- examinar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as

demonstragoes financeiras apresentadas pela Instituicio Administradora;
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II -

alterar o Regulamento do Fundo;

IIT - destituir a Instituicao Administradora;

IV - deliberar sobre:

a)

b)

g

h)

V-

a substituicio da Instituicio Administradora nos casos de renidncia,

descredenciamento, destitui¢ao ou decretagao de sua liquidagao extrajudicial;
a emissao de novas Cotas;

aprovacao do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizagdo de

novas Cotas do Fundo;
a fusao, incorporagao, cisao e transformacao do Fundo;

a dissolugao e liquida¢io do Fundo, quando nio prevista e disciplinada neste

Regulamento;
alterar os percentuais estabelecidos no artigo 29 do Regulamento;
a celebracao de acordos; e

as situagdes de conflito de interesse, nos termos do Paragrafo 2° do artigo 12 do

Regulamento.

determinar a Instituicao Administradora a ado¢ao de medidas especificas de politica

de investimentos que nao importem em alteracao do Regulamento do Fundo;

VI-—

VII -

alteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negocia¢ao;

eleicao e destitui¢ao de Representante dos Cotistas;

VIII — aumento das despesas e encargos de que trata o artigo 39 do Regulamento; e

IX -

aprovar alteragcoes no projeto do Via Parque Shopping.

A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I do

artigo 40 do Regulamento devera ser realizada até 4 (quatro) meses apds o término do

exercicio social, o qual ocorrera em 31 de dezembro de cada ano.
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O Regulamento podera ser alterado, independentemente da Assembleia Geral ou de
consulta aos cotistas, sempre que tal alteracao decorrer, exclusivamente, da necessidade de
atendimento a exigéncia da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicacao aos
cotistas, nos jornais destinados a divulgacao de informag¢des do Fundo, ou por meio de
comunicagao escrita, enviada por via postal, com aviso de recebimento, a todos os cotistas

inscritos no “Registro de Cotistas”.

Convocacio:

A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista com 10 (dez) dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua

respectiva realizagao.

A Assembleia Geral também pode ser convocada por cotistas que detenham, no minimo
5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos Cotistas, observado o

disposto no Regulamento.
Ordem do Dia:

Da convocagao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas,
niao se admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias de competéncia

exclusiva da Assembleia Geral de Cotistas.

Consulta formal:

As deliberacbes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas, independentemente de
convocagao, mediante processo de consulta, formalizada por carta, telex ou telegrama
dirigido pela Institui¢ao Administradora aos cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta)
dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
de voto.

Voto:

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocacao da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Cada Cota conferira ao respectivo cotista o direito a 1 (um) voto.

Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica,

observado o disposto no Regulamento.
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O pedido de procuragao, encaminhado pela Instituicio Administradora mediante

correspondéncia ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:
I- conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

II -  facultar que o cotista exer¢a o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuragio; e

III —  ser dirigido a todos os cotistas.

Instalacao:

A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer numero de cotistas.

Quoéruns de Deliberacao:

As delibera¢oes das Assembleias Gerais regularmente convocadas e instaladas ou através de
consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, nao se computando os
votos em branco, ressalvadas as hipoteses de "quorum" qualificado previstas no Item

abaixo.

De acordo com o artigo 50 do Regulamento do Fundo, as matérias previstas no artigo 40,
incisos II e IV, alineas “c”, “d” e “h” dependerao da aprovacao de cotistas que representem
metade, no minimo, das Cotas emitidas:

I- alterar o Regulamento do Fundo;

II- deliberar sobre a aprovacao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na

integralizagao de novas Cotas do Fundo;
ITI-  deliberar sobre a fusio, incorporagio, cisio e transformacao do Fundo; e

IV - deliberar sobre as situagoes de conflito de interesse, nos termos do Paragrafo 2° do

artigo 12 do Regulamento do Fundo.

Lista de Cotistas:

E facultado a qualquer cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de
Cotas emitidas solicitar relacio de nome e enderecos, fisicos e eletronicos, dos demais
cotistas do Fundo para remeter pedido de procuragio, desde que sejam obedecidos os

requisitos estabelecidos no artigo 52, inciso I do Regulamento.
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A Instituicido Administradora do Fundo que receber a solicitagio mencionada no Item

acima:

I - entregar a lista de nomes e enderegos dos cotistas ao cotista solicitante, em até 2 (dois)

Dias Uteis da solicitacio; ou

IT - mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme conteudo e

nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacio.

O cotista que utilizar a faculdade prevista no Item acima devera informar a Instituicio

Administradora do Fundo do teor de sua proposta.

A Instituicdo Administradora do Fundo pode cobrar do cotista que solicitar a lista de que
trata o paragrafo primeiro os custos de emissao de referida lista, nos termos do inciso I do
artigo 52 do Regulamento.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pela Instituicio

Administradora do Fundo, em nome de cotistas, nos termos do inciso II do artigo 52 do

Regulamento, serao arcados pela Instituicdo Administradora do Fundo.

Divulgacao:

As informagdes relativas ao Fundo serdo divulgadas em jornal de grande circulagio,

devendo qualquer alteragdo ser precedida de Aviso aos Cotistas publicado nesse jornal.

Conflito de Interesse:

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Instituicio
Administradora dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia
Geral de Cotistas.

SituacSes que Nao Configuram Conflito de Interesse:

Niao configura situagdo de conflito a aquisi¢do pelo Fundo, de imével de propriedade do

empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a Instituicdo Administradora.

Sao exemplos de hipéteses de situagiao de conflito de interesse, nos termos do artigo 12 do
Regulamento e do artigo 34, § 1°, da Instrugao CVM 472:

a) a aquisicao, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo

Fundo, de imovel de propriedade da Instituicio Administradora ou de pessoas a ele ligadas;
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b) a alienacdo, a locagdo, arrendamento ou explora¢io do direito de superficie de
imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Institui¢do

Administradora ou a pessoas a ela ligadas;

C) a aquisicao pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Institui¢ao

Administradora, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

d) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Instituicio Administradora, para

prestagao dos servicos para o Fundo.
FORMA DE CONDOMINIO

O Fundo é um Fundo de Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio

fechado e as Cotas por ele emitidas ndo sio passiveis de resgate.
PRAZO

O Fundo tem prazo de duragao indeterminado, sendo que a dissolugao e liquidagao dar-se-
a exclusivamente por meio da Assembleia Geral de Cotistas, por deliberacio da maioria

absoluta das Cotas até entao emitidas.
OBJETO DO FUNDO

O Fundo tem por objeto aplicar recursos no empreendimento imobiliario denominado Via
Parque Shopping, situado a Av. Ayrton Senna, 3000, Barra da Tijuca, na Cidade e Estado
do Rio de Janeiro, e para tanto podera: (a) adquirir Areas Brutas Locaveis ("ABL") ja
construidas, em fase de construgdo e a construir no mencionado shopping; (b) investir na
ampliagao do empreendimento; (c) construir outras unidades imobiliarias no Via Parque
Shopping; (d) adquirir terrenos, unidades imobiliarias e direitos vinculados a esses bens no
Via Parque Shopping; (e) adquirir terrenos, unidades imobiliarias e direito vinculados a
esses bens em local adjacente ao Via Parque Shopping com finalidade de ampliar dito

empreendimento; e (f) vender, prometer vender, incorporar e arrendar os referidos bens.
POLITICA DE INVESTIMENTOS

A Instituicdo Administradora, na execucao da Politica de Investimentos, esta autorizada a
investir temporariamente os recursos disponiveis em caixa, independente de prévia
autorizagao dos cotistas, em titulos renda fixa publicos ou privados, para atender as
necessidades de liquidez do Fundo sendo que, nas hipéteses de investimentos em titulos de
renda fixa privados, os mesmos deverdo ter sido emitidos por institui¢oes financeiras de

primeira linha.
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Caso os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por
cento) de seu patrimonio liquido, os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na Instrugao CVM 409 deverio ser respeitados, observadas

as excegoes previstas no paragrafo sexto do artigo 45 da Instrugao CVM 472.
CARACTERISTICAS GERAIS DOS ATIVOS IMOBILIARIOS

O Fundo participou como co-incorporador imobiliario do empreendimento denominado
“Via Parque Shopping”. A incorpora¢ao ocorreu no imoével descrito sob a matricula n®
172.507, do 9° Oficio do Registro de Imoéveis do Rio de Janeiro, sendo devidamente
registrado em 24 de abril de 1997, sob o R-44 da aludida matricula.

A incorporacao em tela gerou dois sub-empreendimentos dentro do mesmo complexo

imobiliario: (1) o “Via Parque Shopping” e (it) o “Via Parque Offices”.
O Fundo ¢, atualmente, proprietario dos seguintes Ativos Imobiliarios:
1) Via Parque Shopping:

Inaugurado em outubro de 1993, o Via Parque Shopping acaba de se renovar. Passou por
uma profunda reformulagdo. As obras de revitalizagao inclufram a expansio do 2° piso, o

novo visual da fachada e a Praca de Alimentacao.

O Via Parque Shopping oferece uma grande estrutura de lazer para criangas e adolescentes
além de um grande foco em entretenimento. A area de recreagao infantil ¢ uma das maiores

em shopping centers contando com mais de 40 lojas destinadas as criangas.

O Via Parque Shopping situa-se na Avenida Ayrton Senna, 3.000, Barra da Tijuca, na
cidade do Rio de Janeiro estando localizado numa das principais avenidas da Barra da
Tijuca, com intenso volume de veiculos e situando-se numa posi¢ao estratégica, com facil

acesso a Zona Sul e a Zona Norte, pela Linha Amarela.

A drea de Influéncia do Empreendimento abrange os bairros da Barra da Tijuca,

Jacarepagua, Recreio dos Bandeirantes e mais os bairros servidos pela Linha Amarela.

Composto por mais de 250 (duzentas e cinquenta) lojas e quiosques distribuidos em 2
(dois) pisos, com Area Bruta Locavel de aproximadamente 58 mil m? (cinquenta e oito mil
metros quadros) e area construida de 111.299,66 m? (cento e onze mil, duzentos e noventa
e nove, sessenta e seis metros quadrados), o Via Parque Shopping tem um “mix”
diversificado em todos os segmentos em que atua. O estacionamento do Via Parque

Shopping possui 2.084 (dois mil e oitenta e quatro) vagas.
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As receitas do Fundo provém da distribuicao de resultados do Empreendimento, gerados a

partir da propriedade, operacao e desenvolvimento de suas unidades comerciais.

Os aluguéis das unidades comerciais consistem na principal fonte de receitas do

Empreendimento. O aluguel minimo mensal e o variavel sio calculados conforme segue:

(i) Aluguel Minimo Mensal: estabelecido caso a caso, em contratos celebrados entre o
Empreendimento locador e o lojista locatario. Para calculo desse aluguel minimo mensal,

sao levados em considera¢ao aspectos micro e macroeconomicos.

Anualmente, em dezembro, na maioria dos contratos, o valor desse aluguel minimo
corresponde ao dobro do valor devido nos demais meses, tendo em vista o maior volume

de receitas gerado pelas lojas nesse més.

(i) Aluguel Variavel ou Percentual: em geral, é proporcional ao faturamento bruto mensal
da atividade ou comércio exercido pelo lojista locatario, devendo ser calculado segundo a

percentagem estabelecida no contrato de locagao especifico.
2) Via Parque Offices

O empreendimento Via Parque Offices possui 195 (cento e noventa e cinco) salas

comerciais, das quais 17 (dezessete) ainda constam do Ativo Imobiliario do Fundo.

As 17 (dezessete) salas comerciais acima referidas foram compromissadas a terceiros e
ainda constam do Ativo Imobilidario do Fundo por conta da (i) auséncia de quitagio do
saldo do preco de aquisi¢ao por conta do respectivo promissario comprador; (i) auséncia
da lavratura da escritura de compra e venda, ainda que o saldo do prego de aquisi¢ao tenha
sido integralmente quitado; (iif) existéncia de demandas judiciais. Os promissarios
compradores destas 17 (dezessete) salas comercias nio possuem qualquer relacio com o
Fundo.

Abaixo, as informacoes relacionadas as 17 (dezessete) salas que constam ainda do Ativo

Imobiliario do Fundo:
BLOCOI:

1.

Descrigao Sala 102 do Bloco 1 e respectiva fracao ideal de 0,000165 do terreno, do
Edificio Via Parque Offices, situado na Av. Ayrton Senna 3000, na
freguesia de Jacarepagua, Rio de janeiro — RJ, com suas medidas,
confrontantes ¢ confrontacdes constantes da matricula n°® 220.693 do 9°

Oficio de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro.

Proprietario | Fundo de Investimento Imobilidrio Via Parque Shopping - FII
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Promissario

Adriano dos Santos Alves

Comprador

Prego R$ 74.693,79

Onus / | N/A

Demandas

2.

Descrigao Sala 105 do Bloco 1 e respectiva fracao ideal de 0,000165 do terreno, do
Edificio Via Parque Offices, situado na Av. Ayrton Senna 3000, na
freguesia de Jacarepagua, Rio de janeiro — RJ, com suas medidas,
confrontantes e confrontacdes constantes da matricula n°® 220.696 do 9°
Oficio de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro.

Proprietario | Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque Shopping - FII

Promissario | Luis Catlos Bastos Matos

Comprador

Preco R$ 75.803,00

Onus / | N/A

Demandas

3.

Descricao Sala 106 do Bloco 1 e respectiva fracao ideal de 0,000165 do terreno, do
Edificio Via Parque Offices, situado na Av. Ayrton Senna 3000, na
freguesia de Jacarepagua, Rio de janeiro — RJ, com suas medidas,
confrontantes e confrontacoes constantes da matricula n® 220.697 do 9°
Oficio de Registro de Imodveis do Rio de Janeiro.

Proprietario | Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque Shopping - FII

Promissario | Luis Catlos Bastos Matos

Comprador

Preco R$ 75.803,00

Onus / | Consta prenotada na matricula do imével, escritura de compra e venda e

Demandas | cessio, lavrada em 19 de maio de 2000, do 18° Oficio, Livro 6.468 ES, fls.
148.

4.

Descrigao Sala 107 do Bloco 1 e respectiva fracao ideal de 0,000165 do terreno, do
Edificio Via Parque Offices, situado na Av. Ayrton Senna 3000, na
freguesia de Jacarepagua, Rio de janeiro — RJ, com suas medidas,
confrontantes e confrontacdes constantes da matricula n® 220.698 do 9°
Oficio de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro.

Proprietario | Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque Shopping - FII

Promissario | Sanerio Engenharia Ltda.

Comprador

Preco R$ 75.803,00
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Onus /

Consta prenotada na matricula do imével, escritura de promessa de cessao,

Demandas | lavrada em 20 de dezembro de 2000, do 18° Oficio, Livro 6.518, fls. 87.

5.

Descrigao Sala 112 do Bloco 1 e respectiva fragao ideal de 0,000165 do terreno, do
Edificio Via Parque Offices, situado na Av. Ayrton Senna 3000, na
freguesia de Jacarepagua, Rio de janeiro — RJ, com suas medidas,
confrontantes ¢ confrontacdes constantes da matricula n°® 220.703 do 9°
Oficio de Registro de Imoéveis do Rio de Janeiro.

Proprietario | Fundo de Investimento Imobilidrio Via Parque Shopping - FII

Promissario | Osvaldo Souza

Comprador

Prego R$ 91.879,55

Onus / | () Processo n° 1999.001.018964-7 T]/R] — A¢ao de Cobranca — Distribuida

Demandas | em 04/02/1999 — Valor histérico da causa: R$ 6.178,32 — Acio de
Cobranga movida pelo Condominio do Edificio Via Parque Offices em
face do promissario comprador, tendo por objeto cotas condominiais em
aberto, as quais, a época do ajuizamento da a¢ao, somavam a quantia de R$
6.178,32.

(if) Consta registrada na matricula do imével, sob o R.14, penhora em 1°
grau dos direitos a aquisicao do imével, para garantia de divida no valor
histérico de R$ 12.789,77, referente a acdo movida pelo Condominio do
Edificio Via Parque Offices em face de Osvaldo Souza sob o n°
1999.001.018964-7.

(iif) Constam prenotados na matricula do imével: (a) Carta de Arrematagao
de 08 de abril de 2013 da 40* Vara Civel e (b) Oficio n® 231/2013 da 40*
Vara Civel de 04 de abril de 2013, referente ao cancelamento de penhora.

6.

Descricao Sala 113 do Bloco 1 e respectiva fragao ideal de 0,000165 do terreno, do
Edificio Via Parque Offices, situado na Av. Ayrton Senna 3000, na
freguesia de Jacarepagua, Rio de janeiro — RJ, com suas medidas,
confrontantes e confrontacoes constantes da matricula n® 219.759 do 9°
Oficio de Registro de Imodveis do Rio de Janeiro.

Proprietario | Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque Shopping - FII

Promissario | Vitor Manoel e José Ferreira Figueiredo

Comprador

Prego R$ 105.800,00

Onus / | N/A

Demandas
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7.

Descrigao Sala 316 do Bloco 1 e respectiva fracao ideal de 0,000167 do terreno, do
Edificio Via Parque Offices, situado na Av. Ayrton Senna 3000, na
freguesia de Jacarepagua, Rio de janeiro — RJ, com suas medidas,
confrontantes ¢ confrontacdes constantes da matricula n°® 220.762 do 9°
Oficio de Registro de Imoéveis do Rio de Janeiro.

Proprietario | Fundo de Investimento Imobilidrio Via Parque Shopping - FII

Promissario | Jucelino Machado do Amaral

Comprador

Prego R$ 115.888,94

Onus / | Consta registrada na matricula do imével, sob o R.14, penhora em 1° grau

Demandas | do imovel, para garantia de divida no valor histérico de R$ 6.264,80,
referente a agao de execugdo fiscal movida pelo Municipio do Rio de
Janeiro sob o n® 2004.120.035337-3.

8.

Descricao Sala 407 do Bloco 1 e respectiva fragao ideal de 0,000168 do terreno, do
Edificio Via Parque Offices, situado na Av. Ayrton Senna 3000, na
freguesia de Jacarepagua, Rio de janeiro — RJ, com suas medidas,
confrontantes e confrontacoes constantes da matricula n® 220.782 do 9°
Oficio de Registro de Imodveis do Rio de Janeiro.

Proprietario | Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque Shopping - FII

Promissario | Carla Almeida Fernandes e Carlos Henrique Marques de Sa

Comprador

Preco R$ 104.428,64

Onus / | N/A

Demandas

9.

Descricao Sala 408 do Bloco 1 e respectiva fragao ideal de 0,000168 do terreno, do
Edificio Via Parque Offices, situado na Av. Ayrton Senna 3000, na
freguesia de Jacarepagua, Rio de janeiro — RJ, com suas medidas,
confrontantes e confrontacoes constantes da matricula n® 220.783 do 9°
Oficio de Registro de Imodveis do Rio de Janeiro.

Proprietario | Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque Shopping - FII

Promissario | Carla Almeida Fernandes e Carlos Henrique Marques de Sa

Comprador

Preco R$ 104.428,64

Onus / | N/A

Demandas

BLOCO II:
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10.

Descrigao Sala 103 do Bloco 2 e respectiva fragao ideal de 0,000166 do terreno, do
Edificio Via Parque Offices, situado na Av. Ayrton Senna 3000, na
freguesia de Jacarepagua, Rio de janeiro — RJ, com suas medidas,
confrontantes e confrontacdes constantes da matricula n°® 220.790 do 9°
Oficio de Registro de Imoéveis do Rio de Janeiro.

Proprietario | Fundo de Investimento Imobilidrio Via Parque Shopping - FII

Promissario | Witoldo Hendrich e Silvia Lucia do Couto Gil Hendrich

Comprador

Prego R$ 78.251,80

Onus / | Constam registradas na matricula do imével, sob o R-12 e¢ R-13, as

Demandas | seguintes penhoras, respectivamente: (1) Penhora em 1° grau do imével,
para garantia de divida no valor histérico de R$ 1.316,77, referente a agao
de execucao fiscal movida pelo Municipio do Rio de Janeiro sob o n°
2005.120.008757-2) e (if) Penhora em 2° grau do imével, para garantia de
divida no valor histérico de R$ 2.856,27, referente a acdo de execucao fiscal
movida pelo Municipio do Rio de Janeiro sob o n® 2007.001.129838-0.

11.

Descricao Sala 115 do Bloco 2 e respectiva fracao ideal de 0,000166 do terreno, do
Edificio Via Parque Offices, situado na Av. Ayrton Senna 3000, na
freguesia de Jacarepagua, Rio de janeiro — RJ, com suas medidas,
confrontantes e confrontacoes constantes da matricula n® 220.801 do 9°
Oficio de Registro de Imodveis do Rio de Janeiro.

Proprietario | Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque Shopping - FII

Promissario | Luiz Ricardo Assumpcao Polidoro e S/M

Comprador

Prego R$ 74.890,89

Onus / | () Consta registrada na matricula do imével, sob o R.12, penhora em 1°

Demandas | grau, tendo por objeto garantia de divida no valor histérico de R$ 4.231,24,
referente a a¢do de execucdo fiscal movida pelo Municipio do RJ sob o n°.
2004.120.035338-5.
(i) Processo n°® 2002.001.113866-2 TJ/R] — Execu¢ao de Obrigacao de
Fazer (Execucdo de Titulo Extrajudicial) — Distribuida em 11/09/2002 —
A agdo foi proposta pelo Fundo em face do Espodlio do promissario
comprador Luiz Polidoro e s/m.

12.

Descrigao Sala 126 do Bloco 2 e respectiva fragao ideal de 0,000166 do terreno, do

Edificio Via Parque Offices, situado na Av. Ayrton Senna 3000, na
freguesia de Jacarepagua, Rio de janeiro — RJ, com suas medidas,

confrontantes e confrontacdes constantes da matricula n® 220.812 do 9°
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Oficio de Registro de Imodveis do Rio de Janeiro.

Proprietario | Fundo de Investimento Imobilidrio Via Parque Shopping - FII

Promissario | Arthur da Rocha Mendes Neto

Comprador

Preco R$ 78.251,08

Onus / | Constam registradas na matricula do imével, sob o R.13, R.14 e R.15, as

Demandas | seguintes penhoras, respectivamente: (i) Penhora em 1° grau do imével,
para garantia de divida no valor histérico de R$ 3.520,53, referente a agao
de execucao fiscal movida pelo Municipio do Rio de Janeiro sob o n°
2002.120.054299-2); (ii) Penhora em 2° grau do imovel, para garantia da
divida no valor historico de R$ 3.883,28, referente a acdo de execucao fiscal
movida pelo Municipio do Rio de Janeiro sob o n® 2004.120.027183-6) e
(i) Penhora em 3° grau do imdvel, para garantia da divida no valor
historico de R§ 2.145,83, referente a acao de execucdo fiscal movida pelo
Municipio do Rio de Janeiro sob o n° Processo n® 2006.120.029925-5.

13.

Descrigao Sala 127 do Bloco 2 e respectiva fragao ideal de 0,000166 do terreno, do
Edificio Via Parque Offices, situado na Av. Ayrton Senna 3000, na
freguesia de Jacarepagua, Rio de janeiro — RJ, com suas medidas,
confrontantes e confrontacdes constantes da matricula n® 220.813 do 9°
Oficio de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro.

Proprietario | Fundo de Investimento Imobilidrio Via Parque Shopping - FII

Promissario | Thildomiro Ferreira Vilaca e S/M

Comprador

Prego R$ 78.251,08

Onus / | N/A

Demandas

14.

Descrigao Sala 128 do Bloco 2 e respectiva fracao ideal de 0,000166 do terreno, do
Edificio Via Parque Offices, situado na Av. Ayrton Senna 3000, na
freguesia de Jacarepagua, Rio de janeiro — RJ, com suas medidas,
confrontantes e confrontacdes constantes da matricula n°® 220.814 do 9°
Oficio de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro.

Proprietario | Fundo de Investimento Imobilidrio Via Parque Shopping - FII

Promissario | Thildomiro Ferreira Vilaca e S/M

Comprador

Preco R$ 96.234,56

Onus / | N/A

Demandas

15.
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Descrigao

Sala 302 do Bloco 2 e respectiva fracao ideal de 0,000167 do terreno, do
Edificio Via Parque Offices, situado na Av. Ayrton Senna 3000, na
freguesia de Jacarepagua, Rio de janeiro — RJ, com suas medidas,
confrontantes ¢ confrontacdes constantes da matricula n°® 220.842 do 9°

Oficio de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro.

Proprietario

Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque Shopping - FII

Promissario
Comprador

Joaquim Martins Duarte Filho

Preco

R$ 96.234,56

Onus /
Demandas

(i) Em 09 de julho de 2001, conforme R.12 da matricula do imével, por
determinacao do Juiz de Direito da 38" VC, nos autos da A¢ao de Cobranga
de cotas condominiais movida pelo Condominio do Edificio Via Parque
Office (Processo n° 1999.001.163952-1 — A¢ao de Cobranca — Distribuida
em 02/12/1999 — Condominio do Edificio Via Parque Offices em face do
promissario comprador), foi registrada penhora em 1° grau, no valor
histérico de R$ 15.813,51.

(if) Consta registrada na matricula do imével, sob o R.14, penhora em 2°
grau, para garantia de divida no valor histérico de R$ 4.381,33, referente a
acdo de execugdao fiscal movida pelo Municipio do R] sob o n°
2003.120.066801-1.

(iii) Consta, ainda, registrada na matricula do imével, sob o R.15, penhora
em 3° grau, para garantia de divida no valor histérico de R$ 5.520,51,
referente a execugao fiscal movida pela Municipio do R] sob o n® 0210544-
80.2008.8.19.0001.

(iv) Processo n® 2002.001.113866-2 T]J/R] — A¢ao Declaratéria de Rescisio
de Contrato — Distribuida em 16/08/2007 — A ag¢ao foi proposta pelo
promissario comprador em face do Fundo requerendo a anulagio de

negocio juridico.

16.

Descrigao

Sala 303 do Bloco 2 e respectiva fragao ideal de 0,000167 do terreno, do
Edificio Via Parque Offices, situado na Av. Ayrton Senna 3000, na
freguesia de Jacarepagua, Rio de janeiro — RJ, com suas medidas,
confrontantes e confrontacoes constantes da matricula n® 220.843 do 9°

Oficio de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro.

Proprietario

Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque Shopping - FII

Promissario
Comprador

Joaquim Martins Duarte Filho

Preco

R$ 87.637,08
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Onus / | () Consta registrada, conforme R.14 da mencionada matricula do imével,
Demandas | penhora em 1° grau no valor histérico de R$ 4.261,13, referente a agdo de
execucao fiscal movida pelo Municipio do RJ sob o n°. 2004.120.039275-5.

(ii) Processo n® 2002.001.113866-2 T]/R] — Ac¢ao Declaratéria de Rescisao
de Contrato — Distribuida em 16/08/2007 — A a¢io foi proposta pelo

promissario comprador em face do Fundo requerendo a anulagio de

negdcio juridico.

17.

Descrigao Sala 408 do Bloco 2 e respectiva fracao ideal de 0,000168 do terreno, do
Edificio Via Parque Offices, situado na Av. Ayrton Senna 3000, na
freguesia de Jacarepagua, Rio de janeiro — RJ, com suas medidas,
confrontantes ¢ confrontacdes constantes da matricula n°® 220.876 do 9°

Oficio de Registro de Imoéveis do Rio de Janeiro.

Proprietario | Fundo de Investimento Imobilidrio Via Parque Shopping - FII

Promissario | Maria de Fatima Siqueira de Barros

Comprador
Prego R$ 99.388,35
Onus / | Consta registrada, sob o R-12 da respectiva matricula do imével, penhora

Demandas | em 1° grau do imoével para garantia de divida no valor histérico de R$
2.334,21, referente a acdo de execugao fiscal movida pelo Municipio do R]
sob o n°. 2003.120.046932-4

A Instituicio Administradora esta providenciando a regularizacdo da transferéncia dos
imoveis acima referidos mediante as seguintes providéncias: (i) envio de cartas aos
promissarios compradores, seja para regularizacao das pendéncias em relacdo ao saldo do
preco, seja para solicitar a apresentacio da documentagdo necessaria, sobretudo o I'TBI, a
lavratura das respectivas escrituras definitivas de compra e venda dos imoveis e (ii) contato
com os advogados que patrocinam o Fundo nas a¢ées judiciais indicadas, de sorte a verificar

as providéncias cabiveis e a melhor estratégia a ser adotada em cada caso.

As eventuais parcelas ainda ndo quitadas e referentes a transferéncia dos iméveis para seus
respectivos adquirentes foram contabilizadas na Provisio Devedores Duvidosos do Fundo,
tendo em vista que o pagamento de tais valores ao Fundo deveria ter sido realizado ha mais

de 5 (cinco) anos.
Para maiores informagoes sobre os riscos relacionados a regularizagiao da transferéncia de
determinados iméveis do via parque offices e a existéncia de 6nus sobre os mesmos, vide a

Secao “Fatores de Risco”, nas paginas 57 a 69 deste Prospecto.

Tributos Incidentes sobre os Ativos Imobilidrios
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Sobre as operagdes de transmissao de bens iméveis eventualmente praticadas pelo Fundo,
incidira o I'TBI, devido no momento da transferéncia da escritura definitiva dos imdveis. A
aliquota do ITBI varia de acordo com o municipio em que esta situado o imével, sendo a

aliquota aplicavel ao Empreendimento sera de 2% (dois por cento).

Além do ITBI, sera devido anualmente de acordo com a legislacio municipal do Rio de

Janeiro, o IPTU, sendo que a aliquota para unidades nao residenciais fixada em 2,8%
SEGUROS CONTRATADOS

Para fins do item 2.6 do Anexo III-B da Instrucio CVM 400, a Instituicio Administradora
entende que os seguros contratados para os Ativos Imobilidrios sdo necessarios e

suficientes para a preservagao dos referidos iméveis.
RENTABILIDADE E VALORIZACAO PATRIMONIAL ESPERADAS

Apbs a alocagdo dos recursos captados com a Décima Segunda Emissio nos Ativos
Imobiliarios, nos termos da Politica de Investimento, o Fundo buscari remunerar seus
Cotistas a rentabilidade esperada conforme Estudo de Viabilidade.

A RENTABILIDADE PASSADA DO FUNDO NAO DEVE SER
CONSIDERADA, PELO INVESTIDOR, COMO GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS.

GARANTIAS

As aplicagoes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Instituicdo Administradora
ou de qualquer instituicio pertencente ao mesmo conglomerado da Instituicdo
Administradora ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC.

DERIVATIVOS

E vedado ao Fundo a realizacio de operagcdes com derivativos, exceto quando tais
operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de prote¢ao patrimonial. Para maiores
informagoes, vide Se¢ao “Fatores de Risco” nas paginas 57 a 69 deste Prospecto.
LIQUIDACAO

No caso de dissolugao ou liquidagio, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado entre

os cotistas, apos sua alienacao, na proporc¢ao de suas Cotas, apos o pagamento de todas as

dividas e despesas inerentes ao Fundo.
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Nas hipéteses de liquidagio do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre
a demonstracao da movimentagao do patrimonio, compreendendo o periodo entre a data

das ultimas demonstragoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquida¢do do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstra¢oes financeiras do Fundo anilise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigdes equitativas e de
acordo com a regulamentag¢ao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos,

créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Ap6s a partilha de que trata este Item, os cotistas passardo a ser 0s UNicos responsaveis
pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Instituicao
Administradora e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer
responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da Instituigao

Administradora.

Nas hipéteses de liquidagao ou dissolugdo do Fundo, renincia ou substituicio da
Instituicao Administradora, os cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a
respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de
que o Fundo seja parte, de forma a excluir a Instituicio Administradora do respectivo

processo.

Os valores provisionados em relacio aos processos judiciais ou administrativos de que o
Fundo ¢ parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidagao ou dissolugdo prevista
nesta Se¢do, até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou
administrativos seja efetivada, deixando a Instituicdo Administradora de figurar como parte

dos processos.

A Instituicdo Administradora, em nenhuma hipdtese, apés a partilha, substituicdo ou
renuncia, sera responsavel por qualquer deprecia¢ao dos ativos do Fundo, ou por eventuais
prejuizos verificados no processo de liquidagao do Fundo, exceto em caso de comprovado

dolo ou culpa.

Apbs a partilha do ativo, a Instituicdo Administradora devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da

seguinte documentagao:
I- O termo de encerramento firmado pela Instituicio Administradora em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a

liquidagao do Fundo, quando for o caso;

II- A demonstracio de movimentacao do patrimonio, acompanhada do parecer do

auditor independente; e
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III - O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro

Nacional da Pessoa Juridica.
TAXAS E ENCARGOS DO FUNDO

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pela

Instituicio Administradora:
L Remuneracio da Instituicio Administradora;

IL. Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

III.  Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive

comunicagoes a0s cotistas previstas no Regulamento ou na Instrugao CVM 472;

IV.  Gastos da distribuicao publica de cotas, bem como com seu eventual registro para

negociagao em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das

demonstracoes financeiras do Fundo;

VI.  Comissbes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imodveis que componham seu

patrimonio;

VII.  Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe

seja eventualmente imposta;

VIII. Honorarios e despesas relacionadas a contratacio de empresa especializada na (a)
analise, selecdo e avaliagdio de empreendimentos imobiliarios e demais ativos para
integrarem a carteira do Fundo; (b) administragao das loca¢des ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimoénio, a exploracao do direito de superficie e a

comercializacdo dos respectivos imoéveis; e (c) formagio de mercado para as Cotas do
Fundo;

IX.  Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos nio coberta por apodlices de seguro, desde que nao
decorra diretamente de culpa ou dolo da Instituicio Administradora no exercicio de suas

funcoes;
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X. Gastos inerentes a constitui¢ao, fusao, incorporacdo, cisao, transformacio ou

liquida¢ao do Fundo e realizacio de Assembleia Geral;
XI. Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XII.  Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias, nos termos da Instrugao
CVM 472;

XIII.  Gastos necessarios a manutengao, conservacao e reparos de imoveis integrantes do
patrimonio do Fundo, desde que expressamente previstas no Regulamento ou autorizadas
pela Assembleia Geral;

XIV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista;

XV. Despesas com promogao, publicidade e propaganda de quaisquer dos bens

integrantes do patrimonio do Fundo;

XVI.  Despesas com pagamento de taxas de condominio e outros encargos de unidades

do imével objeto do Fundo nao vendidas, ou nao locadas;

XVII. Despesas autorizadas pela Assembleia Geral;

XVIII. Contribui¢ao para o “Fundo de Promoc¢ao” do Via Parque Shopping;
XIX. Taxas de comercializacio;

XX.  Despesas extraordinarias necessarias a0 bom andamento do Via Parque Shopping,

desde que autorizada pela maioria dos cotistas;

XXI. Despesas necessarias a incorporagao e construcao das salas e lojas, desde que

autorizada pela maioria dos cotistas; e
XXII. Despesas com cobranc¢a e administracao das receitas e despesas das lojas e salas.

Quaisquer despesas nao previstas acima como encargos do Fundo devem correr por conta

da Instituicio Administradora.
CARACTERISTICAS DAS COTAS
As Cotas do Fundo correspondem a fragoes ideais do seu patrimoénio, que assumem a

forma escritural, e sio mantidas em contas de deposito em nome dos cotistas, sem emissao
de certificado.
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O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisio do valor do Patriménio Liquido

pelo nimero de Cotas em circulagao.

Os extratos de contas de depdsito ou os registros de cotistas comprovam a propriedade de

numero inteiro de Cotas pertencentes aos cotistas.

Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, sendo que cada Cota

conferira ao seu detentor o direito de 1 (um) voto.

As Cotas objeto de nova emissao do Fundo assegurarao a seus titulares direitos idénticos

aos das Cotas existentes a época.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo: (i) a Instituicdo Administradora ou o
gestor; (ii) os socios, diretores e funcionarios da Instituicdo Administradora ou do gestor;
(iii) as empresas ligadas a Instituicao Administradora ou ao gestor, seus socios, diretores e
funcionarios; e (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e

funcionatrios.

Nio se aplica o disposto acima quando: (a) os tnicos cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv); ou (b) houver aquiescéncia expressa de cotista
detentores de, no minimo, metade das Cotas, manifestada na propria Assembleia, ou em
instrumento de procura¢do que se refira especificamente a Assembleia em que se dara a

permissao de voto.
Os cotistas do Fundo:

L Nio poderao exercer direito real sobre os Ativos Imobiliarios integrantes do

patrimonio do Fundo; e

1L Nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa
aos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo, salvo quanto a obriga¢io de pagamento

das Cotas que subscrever.

As Cotas, apoés integralizadas, serdo negociadas unica e exclusivamente na BM&F
BOVESPA.

Quando da subscri¢ao, cada cotista devera assinar o Termo de Adesio ao Regulamento a
ser disponibilizado pela Instituicio Administradora, onde indicara um representante
responsavel pelo recebimento das comunicagdes a serem enviadas pela Instituicao
Administradora, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo enderego
completo, inclusive endereco eletronico (e-mail). Cabera a cada Cotista informar a

Instituicao Administradora a alteraciao de seus dados cadastrais.
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Nio sera cobrada taxa de ingresso e subscrigao dos subscritores das Cotas do Fundo.
Nao havera resgate de Cotas.

Novas Emissoes de Cotas:

O Fundo somente podera realizar novas emissoes de cotas mediante prévia aprovagdao da
Assembleia Geral de Cotistas, que definirda os termos e condigoes de tais emissoes,
incluindo, sem limitagao, a modalidade e o regime da oferta publica de distribui¢ao de tais

novas Cotas.

A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a subscricdo parcial das cotas
representativas do patrimoénio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um montante
minimo para subscricio de cotas, com o correspondente cancelamento das cotas nao
colocadas, observadas as disposi¢oes da Instrugao CVM n® 400/03.

Sera outorgado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscri¢ao de novas cotas.

1* 2 3* Emissoes de Cotas:

Para a consecu¢ao da sua Politica de Investimentos, o Fundo realizou 3 (trés) emissoes
publicas de cotas, tendo adquirido as participagoes correspondentes a 47,476% na Fase 1, e

70%, nas Fases 2 e 3; na fracao ideal do Via Parque Shopping.
As emissOes contiveram as seguintes caracteristicas:

@) 1* emissao, com 440.000 (quatrocentas e quarenta mil) cotas, que foram subscritas
ma constituicio do Fundo ao valor de R§ 100,00 (cem reais) cada uma, totalizando R$
44.000.000,00 (quarenta e quatro milhdes de reais), na data base de 01.10.1994, em série

unica.

(ii) 2% emissao, com 261.361 (duzentas e sessenta ¢ uma mil, trezentas e sessenta e uma)
cotas, que foram subscritas ao preco de R$ 168,63793 cada uma, totalizando R$
44.075.378,02 (quarenta e quatro milhoes, setenta e cinco mil, trezentos e setenta e oito

reais e dois centavos), na data base de 15.07.1996, em séria unica.

(i) 3" emissdo, com 72.203 (setenta e¢ duas mil, duzentas e trés) cotas, que foram
subscritas ao preco de R§ 1606,76563 cada uma, totalizando R$ 12.040.978,78 (doze
milhGes, quarenta mil, novecentos e setenta e oito reais), na data base de 08.11.1996, em

série unica.

4* 32 11* Emissoes de Cotas:
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Em Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada em 15.09.2003, os cotistas aprovaram
a4 5% 6% 77, 8%, 9% 10" e 11" emissoes de cotas do Fundo, as quais tiveram como objetivo
reunir recursos para ampliagio e modernizagio do Via Parque Shopping, mediante
alteracao de sua estrutura, com a construcao de outras unidades imobiliarias, visando a
ampliacio de sua Area Bruta Locavel e maximizacio das receitas originadas pela locacio de

espagos comerciais, a qual, naquela altura, ja se encontrava em andamento.

Para a consecugao do supracitado objetivo, e dentro de um plano de melhoria e governanga
do empreendimento, os condominos ajustaram como premissa e ratificaram juntamente
com os Cotistas, a necessidade de que todos na condi¢ao de condéminos, exceto o Fundo,
passassem a participar do aludido empreendimento imobiliario tnica e exclusivamente
como Cotistas do Fundo, com a consequente extingdo do condominio até entio existente

em cada uma das fases do Via Parque Shopping.

Nesse sentido, os Cotistas manifestaram expressamente o interesse em aumentar O
patrimonio do Fundo, mediante a conferéncia das fragdes ideais do Via Parque Shopping
detidas pelos investidores condominos, por meio da 4* emissao de cotas do Fundo, para
que a revitalizacdo fosse efetuada tnica e exclusivamente por meio do Fundo e com a
consequente extin¢ao do condominio até entao existente decorrente de cada uma das fases

do Via Parque Shopping.

Ainda de acordo com a Assembleia Geral realizada em 15.09.2003, os Cotistas autotrizaram
a realizacdo de 8 (oito) emissdes de cotas, permitindo, assim, aumentar o patrimonio do
Fundo através da conferéncia de novas fragoes do imével objeto do Fundo (4* emissao), e,
ainda, captar os recursos necessarios para realizacao das obras de revitalizacdo do Via

Parque Shopping (da 5% a 11* emissoes).

As emissoes objeto deste item foram realizadas por meio de distribui¢do publica sob o

regime de melhores esforcos, sendo com a colocagao de tais cotas realizada pela Rio Bravo.
As emissOes contiveram as seguintes caracteristicas.

@) 4* emissao, com 1.003.762 (um milhao, trés mil, setecentas e sessenta e duas) cotas,
que foram subscritas ao preco de R$ 20,616377 cada uma, totalizando R$ 20.693.935,75
(vinte milhdes, seiscentos e noventa e trés mil, novecentos e trinta e cinco reais e setenta e
cinco centavos), na data-base de 31.07.2003. A subscricao foi realizada em 2 (duas) séries

através de conferéncia de imovelis.

(i) 5% a 11* emissoes, com 343.263 (trezentas e quarenta e trés mil, duzentas e sessenta
e trés) cotas, que foram subscritas ao preco de R$ 20,616377 cada uma, totalizando R$
7.076.839,40 (sete milhdes, setenta e seis mil, oitocentos e trinta e nove reais e quarenta
centavos), na data-base de 31.07.2003. A subscricio da 5% emissdao foi realizada em 4

(quatro) séries e a da 6" a 11" emissdes em 2 (duas) séries cada.
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12* Emissao de Cotas:

A Décima Segunda Emissao de Cotas do Fundo sera composta por 235.955 (duzentas e
trinta e cinco mil, novecentas e cinquenta e cinco) Cotas, tendo cada uma delas o Pre¢o por
Cota de 178,00 (cento e setenta e oito reais), perfazendo o montante total de R$
41.999.990,00(quarenta e um milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e

noventa reais).

As Cotas da Décima Segunda Emissio serao objeto de oferta publica, nos termos da

Instru¢ao CVM 400 e posteriores alteracdes.
Sera assegurado aos cotistas do Fundo na Data Base, o direito de preferéncia de subscrigao
das Cotas da 12* (décima segunda) emissio de Cotas do Fundo, na propor¢ao das

participagoes detidas pelos respectivos Cotistas.

Os Cotistas poderao ceder, no todo ou em parte, o seu Direito de Preferéncia de

Subscricdo a outros cotistas ou a terceiros.

Para maiores informag¢des sobre a Décima Segunda Emissao, vide a Se¢ao “Caracteristicas

da Oferta”, nas paginas 31 a 46 deste Prospecto.
POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Resultados Apurados no Exercicio Findo:

A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as demonstracdes financeiras
apresentadas pela Instituicio Administradora devera ser realizada até 4 (quatro) meses apos

o término do exercicio social, o qual ocorrera em 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo distribuira mensalmente aos cotistas os rendimentos auferidos, os quais
corresponderdo ao valor integral da receita liquida obtida com os alugueres das Areas
Brutas Locaveis acrescido das receitas financeiras obtidas. Considera-se receita liquida a

receita bruta deduzida dos custos enumerados no artigo 39 do Regulamento.

Semestralmente, a critério da Instituicdlo Administradora poderdo ser distribuidos

rendimentos decorrentes de outras receitas do Fundo.
ADMINISTRACAO E PRESTACAO DE SERVICOS

A atividade de administragio e gestaio do Fundo sido exercidas pela Institui¢ao

Administradora, conforme ja qualificada.
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Limitacdes da Instituicio Administradora:

A Instituicao Administradora tem poderes para realizar todas as operagdes, praticar todos
os atos que se relacionem com o objeto do Fundo, bem como exercer todos os direitos
inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, inclusive
o de (i) agoes, recursos e excegoes, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir
e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo; (if) transigir, realizar todas as operagdes
e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo; e (iii) representar o
Fundo em juizo e fora dele observadas as normas estabelecidas pela Lei 8.668, pela
Instru¢ao CVM 472 e pelo Regulamento.

Renuncia, Destituicao e Descredenciamento da Instituicio Administradora:

A Instituicdo Administradora sera substituida nos casos de renuncia e destituicao pela
Assembleia Geral de Cotistas.

Na hipétese de rentncia, a Instituicio Administradora fica obrigada a: () convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagao do
Fundo, a qual devera ser efetuada pela Instituicio Administradora, ainda que apods sua
renuncia; e (if) permanecer no exercicio de suas fungoes, até ser averbada no Cartério de
Registro de Imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada

no Cartério de Titulos e Documentos.

Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administragdo de
carteira, por decisio da CVM, ficard a Institui¢io Administradora obrigada a convocar
imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto, a se realizar no
prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos cotistas que detenham ao menos
5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a

convocacio da Assembleia Geral.

No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador temporario até a
eleicio de nova administracao.

(199224

Apbs a averbagdo referida no item “ii”, acima, os Cotistas eximirdo a Institui¢ao

b

Administradora de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado

dolo ou culpa.

Nos demais casos de substituicio da Instituicio Administradora, observar-se-ao as
disposi¢oes dos Artigos 37 e 38 da Instrugao CVM © 472.

Obrigacdoes da Instituicdo Administradora:
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Sem prejuizo das demais obrigacOes estabelecidas na regulamenta¢ao em vigor ou no corpo

do Regulamento, a Institui¢ao Administradora esta obrigada a:

I- selecionar os bens e direitos que comporio o patrimonio do Fundo, em
conformidade com a Politica de Investimento e com o objetivo do Fundo, conforme

mencionado no artigo 2° do Regulamento;

1I - providenciar a averbagao, junto aos Cartérios de Registro de Imoveis, de que os
bens e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, em especial os bens iméveis mantidos
sob sua propriedade fiduciaria, bem como de seus frutos e rendimentos, nao se comunicam
com o seu patrimonio, fazendo constar das matriculas dos bens imoéveis objeto do Fundo,

que tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo da Instituicdio Administradora, constituindo

patrimonio do Fundo;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacio da

Instituicao Administradora;

C) nao compoem a lista de bens e direitos da Instituicio Administradora, para

efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial;
d) nao podem ser dados em garantia de débito da Instituicio Administradora;

e) nao sao passiveis de execugdo por quaisquer credores da Institui¢do

Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e
f) nao podem ser objeto de constitui¢ao de 6nus reais.
III - fazer constar do titulo aquisitivo dos imoéveis objeto do Fundo que tais bens

constituem patrimoénio do Fundo e que estao sujeitos as restricdes mencionadas nas alineas

“a” a “f” do item antetior;

IV - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros de cotistas e de transferéncias de cotas;
b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;
o) a documentagao relativa aos imoveis e as operagoes do Fundo;
d) os registros contabeis referentes as operagoes e ao patrimonio do Fundo;
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e) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente e, quando for

o caso, do consultor de investimentos;
V- celebrar os negbcios juridicos e realizar todas as operagoes necessarias a execugao
da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;
VI-  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
VII - agir sempre no dnico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios

a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

VIII - administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas

ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;
IX - custear as despesas de propaganda do Fundo;

X - manter custodiados em institui¢ao prestadora de servicos de custédia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

XI- fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricao de cotas, contra
recibo:

a) exemplar do Regulamento do Fundo;

b) prospecto de langamento das cotas do Fundo; e

C) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de

subscricao, distribui¢ao e outras com que o investidor tenha a arcar.

XII- no caso de ser informado sobre a instaurag¢ao de procedimento administrativo pela

CVM, manter a documentagao referida no item IV acima até o término do procedimento;

XIII - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;

XIV - observar as disposi¢des constantes do Regulamento e do prospecto, bem como as

deliberagoes da Assembleia Geral,
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XV - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestio dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros eventualmente contratados e o andamento

dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade; e

XVI- dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no artigo 8° do
Regulamento e no Capitulo VII da Instru¢io CVM 472.

A politica de exercicio de direito de voto em assembleias a ser praticada pela Institui¢ao
Administradora, ¢ aquela disponivel, em sua versio integral e atualizada, na rede mundial
de computadores (Internet) no seguinte enderego eletronico: www.riobravo.com.br.

VEDAGCOES A INSTITUICAO ADMINISTRADORA

E vedado a Instituicio Administradora, no exercicio especifico de suas fungodes e

utilizando-se dos recursos do Fundo:
I- receber depdsito em sua conta corrente;

1I - conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras aos cotistas, ou abrir

créditos sob qualquer modalidade;

III - prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes

praticadas pelo Fundo;

VI-  aplicar no exterior recursos captados no pais;
V- aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas do préprio Fundo;
VI-  vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisao em séries e integralizag¢ao

via chamada de capital;

VII - prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

VIII - realizar operacdes do Fundo, quando caracterizada situagdo de conflito de
interesses, ou entre o Fundo e a Instituicio Administradora ou entre o Fundo e o
empreendedor, ressalvado o disposto no paragrafo 2° do artigo 12 do Regulamento;

IX - constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patrimoénio do Fundo;

X - realizar operacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nio

previstas na Instrucao CVM 472;
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XI— realizar operagées com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de
bonus de subscricio e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa

autorizacio;

XII — realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢ao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo; e

XIII - praticar qualquer ato de liberalidade.

E vedado, ainda, 2 Instituicio Administradora:

L. adquirir, para seu patrimonio, Cotas do Fundo; e

IL. receber vantagem ou beneficio direto ou indireto, relacionado as atividades do

Fundo sob sua administragao, que nao seja transferido para beneficio dos cotistas.
HISTORICO DE COTACOES DO FUNDO

Apesar do Fundo ter a possibilidade de negociacio das suas cotas no ambiente

BM&FBovespa, nao ocorreram negocia¢oes nos ultimos 5 anos.
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7. PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO
® Da Instituicao Administradora/Coordenadora da Oferta
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7. PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA / COORDENADORA DA OFERTA
Histérico da Rio Bravo (Instituicio Administradora e Coordenadora)

Fundada em janeiro de 2000 como uma administradora de capital de risco no Brasil, a Rio
Bravo tornou-se uma empresa de gestao de investimentos diversificada, com forte presenga

no Brasil.

E liderada por 3 sécios principais: Mario Fleck (CEO da Rio Bravo e ex—CEO da
Accenture no Brasil), Gustavo Franco (Presidente do Conselho e Estrategista-Chefe da Rio
Bravo, ex—presidente do Banco Central) e Paulo Bilyk (CIO da Rio Bravo e ex-Sécio e

Diretor Executivo do Banco Pactual).

Atualmente possui mais de R§ ~9,5 bilhdes de ativos sob gestio (dados de mar¢o de 2012)
em fundos estruturados e mais de 100 profissionais baseados em escritérios em Sao Paulo,
Rio de Janeiro, Recife e Miami.

As estratégias de investimentos da Rio Bravo compreendem 6 areas: Renda Fixa, Renda
Variavel, Investimentos Imobiliarios, Private Equity & Venture Capital, Investimentos em

Infraestrutura e Multiativos e Portfélios.

A Rio Bravo conta com uma ampla base de relacionamento com os clientes, sendo mais de
70 investidores institucionais brasileiros (incluindo mais de 50 fundos de pensio e as
principais institui¢oes financeiras brasileiras) e mais de 300 investidores pessoa fisica de alta

renda.

A Rio Bravo também presta toda uma gama de servicos de Personal Advisory, com produtos

proprios e de terceiros, para investidores e family offices, inclusive internacionais.

Ao prover servicos para investidores, a Rio Bravo desenvolveu uma operacio de
administragao de fundos imobilidrios que se tornou uma das maiores do pais, atendendo

investidores institucionais e individuais.

A Rio Bravo ¢ uma das principais administradoras de fundos imobiliarios do pais, gerindo
25 Fundos Imobiliarios com investimentos em iméveis que superam R$ 7,6 bilhdes (dados
de marco de 2013).

A Rio Bravo tem experiéncia na estruturagao, distribuicio e administracio de cotas de
fundos de investimento imobiliarios, com equipes especializadas em cinco setores: Varejo e
Shopping Centers, Edificios, Agéncias Bancarias e Centros Comerciais; Residenciais;

Infraestrutura e Logistica; e Hotéis.
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Equipe
Paulo Bilyk - Chief Investment Officer:

Paulo A. P. Bilyk é o chief investment officer da Rio Bravo, além de ter sido um dos so6cios

fundadores da empresa em 2000.

Anteriormente, Paulo foi socio e diretor executivo do Banco Pactual (atualmente BTG
Pactual), onde dirigiu o departamento de finangas corporativas, que passou a integrar em
1992 como associado. Nessa atividade Paulo assessorou grandes e médias empresas no
Brasil em aquisicbes e vendas de ativos, operagoes de mercados de capitais e

reestruturacoes de dividas.

Antes do Pactual, trabalhou de 1987 a 1989 na area de operagdes internacionais da Itautec
Informatica, uma das principais empresas na area de sistemas de informacdao no Brasil,
lidando com assuntos relacionados ao Departamento de Comércio norte-americano e
participando da equipe que deu inicio a uma joint venture da empresa com a IBM para a

comercializacio do sistema AS/400 no Brasil.

Paulo Bilyk formou-se em administragio publica pela Fundacio Getulio Vargas de Sao
Paulo, em 1988, e concluiu seu mestrado pela Fletcher School of Law and Diplomacy em
1992.

Gustavo H. B. Franco - Estrategista-chefe e Presidente do Conselho de
Administragio:

Gustavo H. B. Franco ¢ o estrategista-chefe da Rio Bravo, presidente do conselho de

administracao e um dos socios fundadores.

Foi presidente do Banco Central do Brasil entre agosto de 1997 e janeiro de 1999, tendo
sido, nos 4 (quatro) anos anteriores, diretor da Area Internacional do Banco Central e
Secretario Adjunto de Politica Econémica do Ministério da Fazenda. Durante o periodo
em que esteve no servico publico, Gustavo teve participacao central na formulagio,

operacionalizacdao e administracao do Plano Real.

Conduziu diretamente a opera¢ao dos mercados, negocia¢oes financeiras internacionais
(Plano Brady, acordo com o FMI em 1998), lancamentos de bonus da Republica,
reestruturagoes bancarias (PROES, PROER, privatizagdes) e aspectos regulatérios proprios

das atividades de bancos centrais.

De 1986 a 1993, Gustavo foi professor e pesquisador do Departamento de Economia da

Pontificia Universidade Catolica do Rio de Janeiro - atividade que retomou em 2004 - e foi
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consultor de diversas organizag¢des internacionais, de o6rgaos do governo federal, de
Estados e do Municipio do Rio de Janeiro, bem como de varias empresas privadas
nacionais e estrangeiras. Também fol professor visitante e fe/low na University of California
Los Angeles, Stanford e Harvard.

Gustavo ¢ membro do conselho de administragao do Banco Daycoval, mantém atividade
académica (aulas e pesquisas) e escreve regularmente para jornais e revistas. Tem 10 (dez)

livros publicados e mais de uma centena de artigos em revistas académicas.
Seus escritos podem ser encontrados em sua home page: www.econ.puc-tio.br/gfranco

E bacharel (1979) e mestre (1982) em economia pela Pontificia Universidade Catdlica do
Rio de Janeiro (PUC/R]J) e PhD (1986) pela Harvard University.

Mario Fleck — Presidente:

Mario Fleck ¢ o presidente da Rio Bravo desde janeiro de 2009, depois de 4 (quatro anos)

como diretor de renda variavel.

Naquela posi¢do, Mario ajudou a criar e gerir o Rio Bravo Fundamental FIA, o fundo de

valor e ativismo da Rio Bravo, do qual continua sendo o gestor.

Mario veio para a Rio Bravo depois de trabalhar 28 (vinte e oito) anos na Accenture, sendo
14 (quatorze) como presidente no Brasil. Ingressou na Accenture em 1976, quando a
empresa ainda se chamava Andersen Consulting, e se tornou sécio em 1986. Liderou o
Grupo de Produtos de Consumo até 1990, quando passou a presidir a empresa no Brasil.
Também integrou o conselho mundial da empresa e liderou projetos para clientes como o

Grupo Pao de Agucar, Sadia e Vale, entre outros.

Mario é membro do conselho de administracio da Cremer e da Eternit, foi conselheiro da
Unipar e da Ferbasa, e é conselheiro de 3 (trés) empresas nao listadas em Bolsa: Disec,
Direct Talk e Tecnologica.

Mario Fleck formou-se em engenharia mecanica e industrial pela Pontificia Universidade
Catdlica do Rio de Janeiro (PUC/R]).

José Alberto Diniz de Oliveira — Diretor Investimentos Imobiliarios

José Diniz é o Diretor da area de Fundos Imobiliarios desde 2011 e sécio da Rio Bravo.

Anteriormente, José Diniz foi o Presidente de uma das Divisdes do Grupo Camargo

Corréa, responsavel por varios negbcios, entre esses as empresas de incorporacio
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imobiliaria (CCDI e HM Engenharia). Foi também membro dos Comités Executivo e de

Financas.

Antes do Grupo Camargo Corréa, trabalhou como Vice-Presidente Financeiro da Andrade
Gutierrez, nas consultorias McKinsey, Monitor e Alvarez & Marsal (as duas ultimas como
s6cio) e no Banco Itad. Diniz também foi conselheiro em diversas empresas ao longo de
sua carreira, entre elas a Telemar, Pegasus, Alpargatas, Estaleiro Atlantico Sul, CCDI, HM
Engenharia, CAVO Saneamento, Essencis Solu¢ées Ambientais, entre outras. E
conselheiro certificado pelo IBGC - Instituto Brasileiro de Governanga Corporativa.

José Diniz é graduado pela Escola de Engenharia Maua e possui MBA pela NYU Stern

School of Business.
Anita Spichler Scal - gerente executiva de Investimentos Imobiliarios

Anita Spichler Scal juntou-se a Rio Bravo em junho de 2006 e é atualmente sécia e gerente
executiva da area de Investimentos Imobiliario. Anita também ¢ responsavel pelos fundos
de investimento imobilidrios, possuindo larga experiéncia na constitui¢do, estruturacao,
emissdo, gestio e administracao de operagdes envolvendo investimentos imobilidrios e os

Fundos Imobiliarios.

Anita Spichler Scal foi responsavel por diversas estruturacbes e emissoes de cotas de
Fundos Imobiliarios entre eles FII Shopping Patio Higienépolis, FII Banco Mercantil do
Brasil, FII Grand Plaza Shopping, The One, FII Multigestao Renda Corporativa, FII Rio

Bravo Renda Corporativa, FII Vereda, FII Sao Fernando, entre outros.

Anita também ¢é responsavel pela gestao dos Fundos e de seus ativos: atuou desde o inicio
até a inauguragao da expansio do FII Shopping Higienoépolis, é gestora do FII Rio Bravo
Renda Corporativa ¢ do FII Multigestio Renda Corporativa, coordenou pelo fundo a
projeto de expansio do Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque Shopping - FII,

entre outros FIIs administrados pela Rio Bravo.

Antes de se juntar a Rio Bravo, trabalhou por mais de 03 (trés) anos no Safdié Private
Banking (antigo Multi Commercial Bank DTVM Ltda.), sempre na area de fundos de
investimentos e atendimento ao cliente.

Anita formou-se em economia na Fundacio Armando Alvares Penteado — FAAP.

Dante Aguiar Ribeiro — Analista de Investimentos Imobiliarios

Dante Aguiar Ribeiro juntou-se a Rio Bravo em 2011 e atualmente ¢ analista de

investimentos imobiliatios.
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Dante foi responsavel por estrutura¢oes e emissoes de cotas de Fundos Imobiliarios entre
eles: FII Agéncias CAIXA, FII Mercantil do Brasil e FII The One.

Atualmente, Dante atua na gestdo e administracao de Fundos Imobiliarios tais como: FII
Vereda, FII Agencias CAIXA e Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque Shopping -
FII.

Dante Aguiar Ribeiro formou-se em Administracio de Empresas pelo Insper em 2011 e

cursou Administra¢ao na Universidade Comercial Luigi Bocconi, em Milao.
Miguel Russo Neto — Diretor de Operagdes, Compliance e Risco

Miguel Russo ¢ diretor da Rio Bravo desde junho de 2007, responsavel pela Diretoria de
Operagoes, Juridico, Risco e Compliance, e sécio da Rio Bravo. Trabalhou de 1992 a 2007
na Sul América Investimentos, onde foi responsavel por administragdo de risco,
compliance, juridico, tecnologia e back office. Também trabalhou na administracio de

fundo de fundos e na area de produtos.

Miguel formou-se em Economia pela FEA/USP e concluiu seu mestrado em Modelagem
Matemitica em Financas pelo IME-FEA/USP em 2004.

Pedro Bohrer Amaral — Gerente Juridico

Pedro Amaral se juntou a Rio Bravo em 2011 como gerente juridico. Anteriormente, Pedro
trabalhou no Silveiro Advogados e no Veirano Advogados, em Porto Alegre, e no Berg &
Parker LLP em San Francisco. Em 2007, Pedro ingressou no Shearman & Sterling LLP,
escritério de advocacia internacional, onde atuou na area de mercado de capitais em Nova
Iorque e Sdo Paulo. Durante sua experiéncia no Shearman & Sterling LLP, Pedro foi
também alocado temporariamente no Barros y Errazuriz, escritério de advocacia chileno, e
na Ecopetrol S.A., petroleira colombiana, com a finalidade de assessorar clientes
estrangeiros na constitui¢ao de estruturas para investimento no Chile e a prépria Ecopetrol

em operagoes de exploracdo e produgio de petréleo e gas fora da Colombia.

Pedro estudou direito na Universidade Federal do Rio Grande do Sul, obteve um mestrado
em direito (LLL.M.) na Northwestern University School of Law em Chicago e cursou o
primeiro ano de MBA na Kellogg Graduate School of Management, também em Chicago.
Mario Harry Lavoura — Advogado

Mario Harry Lavoura ingressou na Rio Bravo em 2007, atuando como advogado no

departamento juridico. Anteriormente, Mario atuou na area de mercado de capital e

societario no escritério Choaib Paiva e Justo Advogados Associados.
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Na Rio Bravo, sua atuagao ocorre em operacdes de estruturacao de fundos imobiliarios,
fundos de Private Equity, e fundos abertos. Adicionalmente, desenvolve papel fundamental

na reestrutura¢ao e manutencao societaria do Grupo Rio Bravo.

Mario é advogado formado pela Universidade Presbiteriana Mackenzie e realizou

especializagao em Direito Empresarial na Fundagao Getualio Vargas.

Distribuicao Publica das Cotas

Nos termos previstos no Contrato de Distribuicdo, a Coordenadora foi contratada pelo

Fundo para a prestagao dos servigos de distribui¢do publica das Cotas.
Detalhes adicionais a respeito dos servicos a serem prestados pela Coordenadora no

ambito da Oferta estdo dispostos na Se¢ao “Caracteristicas da Oferta” nas paginas 31 a 46

deste Prospecto.
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8. DOS CUSTOS DE DISTRIBUICAO E DA DESTINACAO DOS RECURSOS
® Demonstrativos dos Custos da Distribuicao

® Destinacao dos Recursos
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8. DOS CUSTOS DE DISTRIBUICAO E DA DESTINACAO DOS RECURSOS
DEMONSTRATIVOS DOS CUSTOS DA DISTRIBUICAO

Os custos da distribuicdo da Oferta serdo arcados pelo Fundo. Abaixo segue descri¢ao dos

custos relativos a Oferta:

Espécie Prego por Cota (R$) | Volume Total | % em
da Oferta (RS$) Relagdo ao

Volume
Total da
Oferta

Cotas R$ 178,00 R$ 41.999.990,00

Comissao de estruturagao (*) R$ 220.000,00 0,52%

Taxa de Registro da Oferta na CVM | R$ 82.870,00 0,20%

Custos  com  publicagio  dos | R$ 20.000,00 0,05%

documentos do Fundo (**)

Assessoria Legal R$ 60.000,00 0,14%

Outras Despesas R$ 5.000,00 0,01%

Montante Total 387.870,00 0,92%

(*) Os valores correspondentes as comissoes de estrutnragio, coordenagdo e colocacao sao valores brutos e ndo serdo adicionados dos eventuais
impostos incidentes.

(**) Custos estimados com a publicidade da Oferta.

Custo Unitario de Distribuicdo: Considerando as despesas da Oferta elencadas na tabela

acima, o custo unitario aproximado de distribuicao é de R$ 1,64 por Cota, o que significa
aproximadamente 0,92% do valor unitario da Cota, na hipdtese de ser atingido o Volume
Total da Oferta de R$41.999.990,00 (quarenta e um milhdes, novecentos e noventa e nove
mil, novecentos e noventa reais). Ressalta-se que para o calculo dos percentuais foi

considerado o Preco por Cota de R§178,00 (cento e setenta e oito reais).
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Taxa de Registro da Oferta: A copia do comprovante do recolhimento da Taxa de Registro,
relativa a distribuicao publica das Cotas foi apresentada a CVM, quando da solicitagao de
registro da Oferta, no dia 24 de julho de 2013.

DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos da presente distribuicao serao destinados (i) a expansdao e moderniza¢ao das
salas de cinema do Via Parque Shopping e (ii) a revitalizacao e readequagao da fachada do

Empreendimento, de acordo com a Politica de Investimentos do Fundo.
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. TRIBUTACAO

® Regras de Tributagao do Fundo

Tributa¢do dos Investidores
Tributacdao Aplicavel ao Fundo

Outras Consideracoes
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9. TRIBUTACAO

Com base na legislagdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz
as regras gerais de tributagdo aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidrio e
aos titulares de suas cotas. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos
a tributagdo especifica, dependendo de sua qualificagdo ou localizagio. Os Cotistas
nao devem considerar unicamente as informagdes contidas neste Prospecto para
fins de avaliar o investimento no_ Fundo, devendo consultar seus préprios

assessores quanto a tributagio especifica que sofrera enquanto Cotista do Fundo.

REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO

O disposto nesta Secao foi elaborado com base na legislacio brasileira em vigor na data
deste Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario
aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo. Existem algumas excegoes e tributos
adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os Cotistas do Fundo devem
consultar seus proprios assessores juridicos com relagdo a tributagao aplicavel nos

investimentos realizados no Fundo.
TRIBUTA(;AO DOS INVESTIDORES

De acordo com razoavel interpretagao da legislacdo e regulamentagdo acerca da matéria em
vigor nesta data, e a despeito de eventuais interpretagdes diversas das autoridades fiscais, a

tributacao aplicavel aos Cotistas do Fundo, como regra geral, ¢ a apresentada a seguir.

IOF /Titulos

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidagao ou repactuagao das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da
operaciao, em funcio do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.°
6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes
com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Outras operagdes nao abrangidas
anteriormente, realizadas com cotas do Fundo, estdo sujeitas, atualmente, a aliquota de 0%
(zero por cento) do IOF/Titulos. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um

inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

IOF/Cambio

Conversodes de moeda estrangeira para a moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira
para moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estao
sujeitas a0 IOF/Cambio. Atualmente, nio obstante a maioria das opera¢oes de cambio
estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), as operacoes de
cambio realizadas em razao do ingresso e da remessa de recursos por Cotistas Qualificados

(conforme definido abaixo) relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas as seguintes
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aliquotas: 0% (zero por cento) para o ingresso, aplicavel as operagoes de cambio
contratadas a partir de 31 de janeiro de 2013, e 0% (zero por cento) para a remessa de
recursos ao extetior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por

cento), relativamente a transagoes ocorridas apds este eventual aumento.

Imposto de Renda

Os fundos de investimento imobiliario devem distribuir a seus cotistas no minimo 95% dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete

semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Imposto de Renda aplicavel aos Cotistas do Fundo tomara por base (i) a residéncia dos
Cotistas do Fundo (a) no Brasil ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que
caracterizam o auferimento de rendimento e a sua consequente tributagao: (a) a cessao ou
alienacao de cotas do Fundo, (b) o resgate de cotas do Fundo, (c) a amortizacao de cotas

do Fundo, (d) a distribuicao de lucros pelo Fundo, nos casos expressamente previstos no
Regulamento do Fundo.

@) Cotistas do Fundo Residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na cessio ou
alienagdo, amortizagao e resgate das cotas do Fundo, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte

por cento), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

(a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo
com as regras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienagao de
bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagao for realizada fora da
bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis

as operagoes de renda variavel, quando a aliena¢ao ocorrer em bolsa; e

(b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as
regras aplicaveis as operacoes de renda variavel quando a alienagao for

realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de
bolsa, mercado de balcio organizado ou mercado de balcio nio organizado com
intermediagdo, havera retencio do Imposto de Renda a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento). No caso de Cotista pessoa fisica, pode haver isenc¢do para
determinados rendimentos, caso sejam atendidos certos requisitos previstos na

legislagao.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de investidores

pessoas fisicas, e (i) antecipagdao do IRP] para os investidores pessoa juridica.
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Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do
Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica - IRPJ, da Contribui¢io Social sobre o
Lucro Liquido - CSLL.

(ii) Cotistas do Fundo Residentes no Exterior: Aos Cotistas do Fundo residentes e
domiciliados no exterior, por ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos

mecanismos previstos na Resolucdo CMN 2.689 (“Cotistas Qualificados”), ¢

aplicavel tratamento tributario especifico determinado em funcao de residirem ou

nao em pafs ou jurisdi¢ao que nao tribute a renda ou capital, ou que tribute a renda

a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (“Jurisdicio de Baixa ou Nula

Tributacao™).

No caso de Cotistas Qualificados Nao Residentes em Jurisdicio de Baixa ou Nula
Tributacdo, os ganhos auferidos na cessao ou aliena¢ao, amortizagao e resgate das cotas do
Fundo, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serao tributados, via de regra, a
aliquota de 15% (quinze por cento). No caso de ganhos auferidos na alienagdo das cotas
realizada em bolsa de valores ou no mercado de balcio organizado, de acordo com
razoavel interpretagao das leis e regras atinentes a matéria, tais ganhos podem ser isentos
do Imposto de Renda. Para maiores informagoes acerca de tal tratamento diferenciado,

recomendamos que os investidores consultem seus respectivos assessores legais.

No caso de Cotistas Qualificados Residentes em Jurisdicao de Baixa ou Nula Tributagio,
os ganhos auferidos na cessao ou alienagdo, amortizagao e resgate das cotas do Fundo e os
rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados de acordo com as regras aplicaveis

a0s Cotistas residentes no Brasil.

Considera-se Jurisdicao de Baixa ou Nula Tributagdo para fins da legislagao brasileira
aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os
paises e jurisdicoes que nao tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima
inferior a 20%, assim como o paifs ou dependéncia com tributagdo favorecida aquele cuja
legislacao nao permita o acesso a informacdes relativas a composi¢ao societaria de pessoas
juridicas, a sua titularidade ou a identificacio do beneficiario efetivo de rendimentos
atribuidos a nao residentes. A Receita Federal do Brasil divulga lista exaustiva dos referidos

paises e jurisdi¢Ges, atualmente constantes da Instrucao Normativa n°. 1.037/10.

A Lei n° 11.727 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de
aplicacao das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacao, assim
entendido o regime legal de um pais que (i) nao tribute a renda ou a tribute a aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento); (i) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa
fisica ou juridica nido residente sem exigéncia de realizagio de atividade econdémica
substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao nao exercicio de atividade
econémica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) nio tribute, ou o faga em aliquota

maxima inferior a 20% (vinte por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territorio; e
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(iv) ndo permita o acesso a informagdes relativas a composi¢ao societaria, titularidade de

bens ou direitos ou as operages econoémicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de
aplicacao das regras de precos de transferéncia e subcapitalizagdo, é possivel que as
autoridades fiscais tentem estender a aplicagio do conceito para outras questoes.
Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores legais

acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

Nos termos da Lei n® 11.033/04, estio isentos do Imposto de Renda retido na fonte e na
declaraciao de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das
cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas
do Fundo sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balciao organizado e desde que o referido fundo conte com, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas. A isen¢ao prevista aplica-se as operagoes realizadas por pessoas fisicas
residentes ou domiciliadas no exterior, inclusive as realizadas por residentes ou
domiciliados em pais que nao tribute a renda ou que a tribute a aliquota maxima inferior a

20% (vinte por cento).

TRIBUTACAO APLICAVEL AO FUNDO

IOF /Titulos

As aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragiao a qualquer tempo, mediante
ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por

cento) ao dia.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacoes realizadas pela carteira do
Fundo ndo estio sujeitas a tributagao pelo Imposto de Renda, exceto os rendimentos e
ganhos liquidos auferidos em aplicagoes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os
quais se sujeitam a incidéncia do Imposto de Renda de acordo com as mesmas normas
previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. Contudo, nos termos do
artigo 15 da Lei 12.024, de 27 de agosto de 2009, em relagdo as aplicagoes financeiras
referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito
imobiliario e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado, nao havera incidéncia de Imposto de
Renda retido na fonte, nos termos da Lei n.° 12.024/09.
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O imposto incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplica¢oes financeiras de
renda fixa ou variavel, acima mencionados, pago pela carteira do Fundo, podera ser
compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da

distribuicio dos rendimentos aos seus Cotistas.
OUTRAS CONSIDERACOES

Sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagao
corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribui¢do Social
sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribui¢do ao Programa de Integracao Social — “PIS”
e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”), o fundo de
investimento imobiliario que aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do fundo,

conforme destacado em “Fatores de Risco”.
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10.REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

® Taxa de Administracio
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10.REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO
TAXA DE ADMINISTRACAO

A Instituicio Administradora recebera, pelos servicos de Administragdo prestados ao
Fundo, uma remunera¢io mensal de 34.048,20 (trinta e quatro mil, quarenta e oito reais e
vinte centavos), reajustados anualmente, sempre no més de julho de cada ano, pelo IGP-M,

na forma da lei para contratos ndo financeiros.

Os honorarios indicados no caput deste artigo serdo devidos a Instituicio Administradora

no 1° dia util subsequente ao més de competéncia.

Além da remunera¢do acima, sera devida a Instituicdo Administradora a quantia (a)
equivalente a R§ 4.379,25 (quatro mil, trezentos e setenta e nove reais e vinte e cinco
centavos), reajustados anualmente, sempre no dia primeiro de julho de cada ano, pelo IGP-
M que sera integralmente utilizada na remuneragao dos servigos prestados por empresa de
contabilidade; e (b) equivalente a R§ 730,53 (setecentos e trinta reais e cinquenta e trés
centavos) reajustados anualmente pelo IGP-M que sera integralmente utilizada na

remuneracao dos servigos prestados por empresa de escrituragao das cotas.
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11. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA

Informacdes sobre as Partes
Relacionamento entre as Partes
Relacionamento entre as Partes Envolvidas com o Fundo e a Oferta

Potenciais Conflitos de Interesse entre os Prestadores de Servicos do Fundo
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11.RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA
INFORMAQOES SOBRE AS PARTES
Instituicio Administradora /' Coordenadora

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3° andar

CEP 04.551-065

Sao Paulo - SP

Tel.: 11 3509-6600

Fax.: 11 3509-6699

At: Sts. José Alberto Diniz / Anita Spichler Scal/ Dante Aguiar Ribeiro

E-mail: fundosimobiliatios@tiobravo.com.br

Website: http:// www.riobravo.com.br

OUVIDORIA:
Telefone: 0800-7229910

Correio Eletronico: ouvidoria@tiobravo.com.br

Auditor Independente

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES
Avenida Borges de Medeiros, n® 2.233, 8° ¢ 9° andar
Porto Alegre — RS Tel.: 51 3303-6000

Tel.: 51 3303-6601

At: Sra. Viviane Barcelos Cangussu

E-mail: veangussu@kpmg.com.br

Website: www.kpmg.com.br
Assessor Legal

CAMPOS MELLO ADVOGADOS

Av. Almirante Barroso, n® 52, sala 1202, Centro
Rio de Janeiro, R]

At.: Sr. Marcus Bitencourt

Telefone: (21) 2217-2000

Fac-simile: (21) 3262-3011

E-mail: mbitencourt@camposmello.adv.br
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

A Coordenadora nio subscrevera cotas do Fundo, tendo firmado contrato apenas para a
colocagao das cotas da presente emissao em regime de melhores esfor¢os. A Coordenadora

exerce a func¢ao de Instituicio Administradora do Fundo.

RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E
A OFERTA

Relacionamento da Instituicio Administradora com a Coordenadora
A Coordenadora exerce a funcio de Instituicao Administradora do Fundo.
Relacionamento do Fundo com a Institui¢io Administradora

A Instituicdo Administradora também sera a Coordenadora da Oferta e ndo possui
nenhuma relagdo com o Fundo, exceto aquelas inerentes a propria condigao de Instituicao
Administradora do Fundo, de Coordenadora da Oferta e de prestadora do servico de

consultoria supracitado.
Relacionamento do Fundo com a Coordenadora
Vide item acima.

POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE ENTRE OS PRESTADORES DE
SERVICOS DO FUNDO

Além das operagoes entre as partes responsaveis pela estruturacdo da presente Oferta,
descritas nos itens acima, a Rio Bravo Investimentos Ltda., sociedade limitada com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n.° 222, 3° andar,
Bloco B, Vila Olimpia, CNPJ/MF sob n.® 03.864.607/0001-08, empresa do mesmo grupo
econémico da Institui¢ao Administradora, foi contratada pelo Fundo para prestar o servico
de consultoria na administragdo das obras do Via Parque Shopping, visando o
acompanhamento e gerenciamento do fluxo de caixa das obras. As principais fun¢oes da

Rio Bravo Investimentos Ltda., na qualidade de consultora de obras sao:

a. Fiscalizar ativamente as obras do Via Parque Shopping; e

b. Fornecer ao Fundo, quando por este requerido, todas as informagdes necessarias a
prestacao dos servicos descritas no presente instrumento, bem como acompanhamento

fluxo economico-financeiro da obra, acompanhamento e revisio do relatério de obras

encaminhados pela gerenciadora formalmente contratada.
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O valor pago pelo Fundo a Rio Bravo Investimentos Ltda. é de R§ 12.000,00 (doze mil

reais) mensais até o término da obra do Shopping Via Parque
Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Instituicio

Administradora sao aqueles previstos na legislacio aplicavel e dependem de aprovagao

prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.
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12.PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS
® Informacdes aos Cotistas

® Remessa de Informacoes a CVM
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12.PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS
INFORMAGCOES AOS COTISTAS
A Instituicdo Administradora divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato
relevante relativo ao Fundo ou suas operacées, de modo a garantir aos Cotistas e demais
Investidores acesso a informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisoes de adquirir ou alienar Cotas.
A Instituicao Administradora obriga-se a:

I- divulgar, mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

a) o valor do patrimonio do Fundo, o valor patrimonial da cota e a

rentabilidade apurada no periodo; e

b) valor dos investimentos do Fundo, incluindo discriminagdo dos bens e

direitos integrantes de seu patrimonio;
IT-  divulgar, trimestralmente, até 30 (trinta) dias apdés o encerramento de cada
trimestre, informagdes sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos
investimentos ja realizados.
III - divulgar, até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagdo das
demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos cotistas ou desses
contra a administracio do Fundo, indicando a data de inicio e a da solucio final, se houver.
IV —  divulgar anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio: (a) as
demonstra¢oes financeiras; (b) o relatério da Instituicdo Administradora, mencionado na
alinea b do item VI abaixo; e (c) o parecer do auditor independente.
V- até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria.
VI-  divulgar através dos jornais escolhidos por ele para a divulgagao das informagoes do
Fundo e previamente informados aos cotistas, no prazo de 60 (sessenta) dias apos o més de
junho:

a) demonstragao dos fluxos de caixa do periodo; e

b) o relatério da Administragao, que devera conter:

1- descricdo dos negoécios realizados no semestre, especificando, em

relacao a cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as
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VII -

receitas auferidas, a origem dos recursos investidos, bem como a

rentabilidade apurada no periodo;

2 -

3 -

programa de investimentos para o semestre seguinte;

informagoes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente

explicitados, sobre:

5-

6 -

3.1 a conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario
em que se concentrarem as operacoes do Fundo, relativas ao

semestre findo;
3.2 as perspectivas da administracao para o semestre seguinte;

33 o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, incluindo o percentual médio de valorizagao
ou desvalorizagdo apurado no periodo, com base em analise técnica
especialmente realizada para esse fim, em observancia dos critérios
de orientacdo usualmente praticados para avaliagaio dos bens
iméveis integrantes do patriménio do Fundo, critérios estes que
deverdao estar devidamente indicados no relatério. O valor de
mercado de que trata este item podera ser apurado mediante
atualizacdo da udltima avaliacdo realizada, respeitado o seu prazo

maximo de validade;
relacao das obriga¢oes contraidas no periodo;
a rentabilidade nos ultimos 4 (quatro) semestres-calendarios;

o valor patrimonial da cota, por ocasiao dos balangos, nos ultimos 4

(quatro) semestres-calendarios;

7 -

a relagao dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois)

ultimos exercicios, especificando valor e percentual em relagio ao

patrimonio liquido médio semestral em cada exercicio;

8-

as demonstracOes financeiras, elaboradas de acordo com a

regulamentacao expedida pela CVM;

9_

o parecer do auditor externo independente.

enviar a cada cotista, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizagao,

resumo das decisdes tomadas pela Assembleia Geral;

136/227



VIII - enviar a cada cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do
encerramento do semestre, o extrato da conta de depdsito acompanhado do valor do
patrimonio do Fundo no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da cota, e a
rentabilidade apurada no perfodo, bem como de saldo e valor das cotas no inicio e no final

do periodo e a movimentagao ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso;

IX - enviar a cada cotista, anualmente, até 30 de marco de cada ano, informacdes sobre a
quantidade de cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o

comprovante para efeitos de declaragcao de imposto de renda.

X - divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo
ou a suas operagdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a
informagoes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisées de adquirir ou
alienar cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacgao para obter, para si ou

para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo;

XI-  zelar para que a violagdo do disposto no item X acima nao possa ocorrer através de

subordinados ou terceiros de sua confianca.

As informagoes relativas ao Fundo serdo divulgadas em jornal de grande circulagao

bl

devendo qualquer alteragao ser precedida de Aviso aos Cotistas publicado nesse jornal.

Os documentos ou informagdes referidos acima estardo disponiveis nos enderecos fisicos e
eletronicos da Instituicio Administradora: na cidade de Sao Paulo, Estado de Siao Paulo, na

Av. Chedid Jafet, 222, Bloco B - 3° andar e www.riobravo.com.br, respectivamente.

A Instituicao Administradora devera, ainda, simultaneamente a publicagdo referida no
paragrafo primeiro do artigo 8° do Regulamento, enviar as seguintes informagdes ao
mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagao, bem como a
CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede

mundial de computadores:

I- edital de convocacio e outros documentos relativos a Assembleias Gerais

Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

II-  até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;

III - prospecto, material publicitirio e anuncios de inicio e de encerramento de oferta
publica de distribuicdo de cotas, se aplicaveis, nos prazos estabelecidos nas normas

aplicaveis emitidas pela CVM; e

IV — fatos relevantes.
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REMESSA DE INFORMACOES A CVM

A Instituicdlo Administradora devera, ainda, simultaneamente a disponibilizagao das
informagoes referidas no item Informacio aos Cotistas acima, enviar as informagoes a CVM,
bem como a2 BM&F BOVESPA, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel

na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
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13.INFORMACOES RELEVANTES

® Hsclarecimentos a respeito da Oferta
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13.INFORMACOES RELEVANTES
ESCLARECIMENTOS A RESPEITO DA OFERTA

Esclarecimentos adicionais a respeito da Oferta, bem como cépias do Regulamento e do
Prospecto, poderao ser obtidos junto a Instituicdo Administradora e Coordenadora, a
CVM e a BM&FBOVESPA, nos enderecos a seguir indicados:

Institui¢do Administradora e Coordenadora:

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3° andar

Sao Paulo — SP — CEP 04551-065

Telefone: (11) 3509-6600

Fac-simile: (11) 3509-6699

At: Sts. José Alberto Diniz / Anita Spichler Scal / Dante Aguiar Ribeiro

E-mail: fundosimobiliatios@tiobravo.com.br

Website: http:/ /www.riobravo.com.br

Website:http:/ /www2.tiobravo.com.br/imobiliatios /arquivos.asp?id_projeto=2009&pasta
=12* Emissao\Prospecto da  Distribuicio&caminho=..\docs\FII = Via  Parque
Shopping&titulo=Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque Shopping (FVPQ11)

OUVIDORIA:
Telefone: 0800-7229910

Correio Eletronico: ouvidoria@tiobravo.com.br

Comissio de Valores Mobiliarios

Rua Sete de Setembro, 111 - 5° andar

Rio de Janeiro — R]

e

Rua Cincinato Braga, 340 — 2°, 3° e 4° andares
Edificio Delta Plaza

Sao Paulo — SP

www.cvm.gov.br — Para acesso ao Prospecto neste website, acessar no menu “Acesso

Rapido”, clicar no link “Fundos de Investimento”, na pagina seguinte digitar no primeiro
campo “Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque Shopping”, em seguida, clicar no
link contendo a denominagao do Fundo e clicar no link “12* emissao”. Em seguida clicar,

no link “Prospecto de Distribuicao” ou “Regulamento”, conforme o caso.
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BM&FBOVESPA — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar

Sao Paulo — SP

Website:http://www.bmfbovespa.com.bt/pt-br/mercados/acoes/ofertas-
publicas/ofertas-publicas.aspxrldioma=pt-br - nesse website acessar o Prospecto do

Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque Shopping.
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14 ATENDIMENTO AOS COTISTAS

o Atendimento aos Cotistas
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14 ATENDIMENTO AOS COTISTAS

ATENDIMENTO AOS COTISTAS

Para obter esclarecimentos adicionais, contate a Instituicio Administradora e
Coordenadora nos dados para contato abaixo identificados, que estardo aptos também a
transmitir informac¢des adicionais sobre este Fundo, assim como encaminhar ctiticas e

sugestoes.
Institui¢io Administradora e Coordenadora:

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3° andar

Sao Paulo — SP - CEP 04551-065

At: Sts. José Alberto Diniz / Anita Spichler Scal/ Dante Aguiar Ribeiro

Telefone: (11) 3509-6600

Fac-simile: (11) 3509-6699

Correio Eletronico: fundosimobiliarios(@riobravo.com.br

Website: http://www.riobravo.com.br

OUVIDORIA:
Telefone: 0800-7229910

Correio Eletronico: ouvidoria@riobravo.com.br
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15.ANEXOS

® Ata de Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a Oferta

® Regulamento do Fundo

® Demonstracoes Financeiras do Fundo

® Informagoes sobre o Projeto de Expansio e Modernizagiao das Salas de Cinema e de
Revitalizagao da Fachada do Via Parque Shopping

® Hstudo de Viabilidade
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15.ANEXOS

ANEXO 1
ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS QUE APROVOU A OFERTA
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VIA PARQUE SHOPPING
CNPJ N.2 00.332.266/0001-31
Ata de Reunido de Assembileia Geral Ordindria e Extraordindria
Realizada em 29 de abril de 2013

}

MENTOS

I. DATA, HORA E LOCAL.: 29 de abril de 2013, as 10h30, na filial, da Administradora
localizada na Avenida Presidente Wilson, 231 - 16 2 andar, conjunto 1602, Rio de
Janeiro, RJ.

RCFILME N9 1 314 7 1 z

-

I.. CONVOCAGCAO: A convocagéo foi feita através de correspondéncia encaminhada a
cada cotista, conforme Artigo 45 do Regulamento do Fundo.

s &7
1

Ill. PRESENCAS: Compareceram os cotistas do Fundo de Investimento Imobilidrio Via
Parque Shopping (“Fundc”), representando 96,3% (noventa e seis virgula trés por
cento) das cotas emitidas, conforme assinaturas na Lista de Presengas. Presente,
ainda, a Instituicdo Administradora do Fundo, Rio Bravo Investimentos Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

V. ORDEM DO DIA:

(i) Andlise e deliberagao acerca das Demonstragbes Financeiras referentes ao
exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2012;

(i) Analise e deliberagio sobre o Novo Orgamento do Cinema;

(iiy Analise e deliberagdo da nova Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento
Imobilidrio Via Parque Shopping;

(iv) Assuntos Gerais

V. DELIBEHA{;ﬁES: Apds discussao e votagao, os cotistas preséntes:

(i) Aprovaram as demonstracdes financeiras do Fundo, relativas ao exercicio findo em
31 de dezembro de 2012, cuja copia é parte integrante da presente ata, em anexo
(ANEXO I).

(i) Aprovaram © Novo Orcamento do Cinema, conforme apresentado pela
administradora do Via Parque Shopping, e em anexo da presente ata (ANEXO II),
condicionada a forma de contratagdo se por empreitada global, parcial ou por

administra¢d@o, dos servigos a serem prestados nas obras, a qual deverd ser aprovada
pela administradora do Fundo;

(iii) Aprovaram a nova Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento imobilidrio Via.

Parque Shopping, bem como os custos decorrentes da emissdo, conforme
caracteristicas definidas abaixo: }

N
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VIA PARQUE SHOPPING "

CNPJ N.2 00.332.266/0001-31
Ata de Reunido de Assembleia Geral Ordinéria e Extraordinaria ou
Realizada em 29 de abril de 2013 S ;—: _
w T :
&l
Valor da Oferta: até R$ 42.000.000,00 (quarenta e dois milhdes de reais). O g 2
investimento devera ser feito por meio de 5 (cinco) chamadas de capital com inicio 1% g
o S
previsto para Junho de 2013, conforme estimativa na seguinte tabela: I -
] u_
¥ g
=R
o
ot
06/2013 8.400.000,00
08/2013 8.400.000,00
09/2013 8.400.000,00
11/2013 8.400.000,00
12/2013 8.400.000,00
TOTAL 42.000.000,00

Valor por cota: R$ 178,00 (cento e setenta e oito reais)
Quantidade de Cotas: até 235.955
Montante Minimo: R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais)

As cotas da 122 (décima segunda) emissdo de cotas do Fundo serdo objeto de oferta
publica de distribuicdo, nos termos da Instrugdo CVM n.2 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrugcdo CVM 472"), e nos termos da Instrugdo CVM n2
400, de 29 de dezembro de 2003, e posteriores alteragdes (“Oferta”);

Sera assegurado aos cotistas do Fundo na data base da publica¢io de comunicado ao
mercado, o direito de preferéncia de subscricdo das cotas da 122 (décima segunda)
emiss@o de cotas do Fundo, na propor¢éo das participacdes detidas pelos respectivos

cotistas;

Os cotistas poderdo ceder, no todo ou em parte, o Direito de Preferéncia de
Subscri¢do de suas cotas a outros cotistas ou a terceiros;

As cotas, cujos cotistas ndo exergam o direito de preferéncia ou ndo fagam a cess3o
deste a terceiros, ser&o oferecidas novamente aos cotistas que exerceram o direito de \
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VIA PARQUE SHOPPING
CNPJ N.2 00.332.266/0001-31
Ata de Reunido de Assembleia Geral Ordinaria e Extraordindria
Realizada em 29 de abril de 2013

DOCUMENTOS |

plercsie ne $314 712

¢/

preferéncia, que poderdao exercer novamente na proporgdo da participacéo,
considerando apenas as cotas emitidas na 122 (décima segunda) emissao;

() REGISTRO DE TITULOS £

O cotista somente podera exercer o Direito de Preferéncia de Subscricdo apés a
aprovagéo da Oferta pela Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”);

|
i

=

O prazo do Direito de Preferéncia de Subscrigdo atribuido aos cotistas atuais sera de
30 (trinta) dias (“Periodo de Preferéncia”), sendo a data de inicio do prazo
estabelecida nos documentos da Oferta, e mais 10 (dez) dias lteis para os cofistas
que exerceram o direito de preferéncia e gostariam de subscrever novamente as
sobras das cotas;

Apos o término do Periodo de Preferéncia, as cotas que nao tenham sido subscritas
serdo objeto de distribuigdo publica, a ser realizada por instituigdes intermediarias
integrantes do sistema de distribui¢ao de valores mobiliarios junto ao publico em geral;

Para o exercicio do Direito de Preferéncia de Subscri¢do, o valor das cotas da 122
(décima segunda) emissao de cotas do Fundo sera de R$ 178,00 (cento e setenta e
ocito reais);

Os procedimentos operacionais para a realizagdo da Oferta serdo determinados pela
Rio Bravo com base na regulamentagao em vigor € nas determinagtes da CVM e da
BM&FBOVESPA;

N&o serd permitida a venda de cotas fracionadas;

A Rio Bravo sera contratada como Coordenador Lider para prestar os servigos de
distribuicdo de cotas da 122 (décima segunda) emissao de cotas do Fundo.

7

(iv) Nada foi discutido em assuntos gerais. //
2

‘i

VI. AUTORIZAGAO: A presente Assembleia de Cotistas autoriza a Instituigdo
Administradora a promover fodas as medidas necessarias para a cobservancia das
deliberagtes tomadas nesta Assembileia.

¢ )
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VIA PARQUE SHOPPING
CNPJ N.2 00.332.266/0001-31
Ata de Reunido de Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinéria
Realizada em 29 de abril de 2013

Vii. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Presidente, apés agradecer a
presencga de todos, deu por encerrados os trabalhos, sendo lavrada esta ata, que foi
lida e assinada por todos os presentes, que, achando-a conforme, autorizaram sua

publicagdo com omissdo das assinaturas.

Al . £ c/(ssmﬁh

ANDRE KOCH COUTINHO ANITA SPICHLER SCAL
PRESIDENTE SECRETARIA

Pare ) 8" Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos ¢
?TD Civil de Pessoa Juritdica da Capital - CNPJ: 68.311.893/0001-20

Pea Pe Manuel da Nobrega 21 - 5 And - Centro - CEP, 01015-010 - Sio Paulo/SP
Emol, R$6.331,44 Protocolado e prenotado sob o n, 1.314,712 em
Estado R 1.799,47 03/05/2013 e registrado, hoje, em microfilme
Ipesp R$1.332,94 Sobon. 1.314.722, em titulos e documentos.
R, Civil R§33323 Averbado 3 margem do registro .
T. Justica RS 333,23 570205[96/08[2003 ;

S&o Paulo,03 de maio de 2013
Total R$ 10.130,31 ;
Selos e taxas i 1

Recolhidos Geraldo José Filiagi Cunha - Oficial -

p/verba Darey Alves da Silva Gunha - Subst.iluy
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ANEXO II
REGULAMENTO DO FUNDO
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RIC BRAVO

FUNDO INVESTIMENTO IMOBILIARIO VIA PARQUE SHOPPING /
CNPJ N° 00.332.266/0001-31

ATO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela Comissdo
de Valores Mobiliarios (“CVM™) a administrar catteiras de titulos e valores mobilidrios com
sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Chedid Jafet 222, bloco B,
3° andar, insceita no CNPJ/MF sob n® 72.600.026/0001-81 (“Institui¢io Administradora”),
na qualidade de instituigio  administradota do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO VIA PARQUE SHOPPING, fundo de investimento imobilirio,
constituido sob a forma de condominio fechado, insctito no CNPJ/MF sob o n°
00.332.266/0001-31 (“Tundo”), por meio da ata da “Assembleia Geral de Constituicio do
Fundo de Investimento Imobilidrio Via Parque Shopping”, datada de 06 de novembro de
1995, sendo o respectivo regulamento datado de 04 de junho de 2013, devidamente /
registrado em 10 de junho de 2013, sob o n° 1.318.216, perante o 8° Oficial de Registro de

. Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital de Sio Paulo, conforme aditado
(“Regulamento™), considerando que: '

1. o artigo 45 da Instrugio CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada, e
o artigo 43 do Regulamento do Fundo permitem que a Institui¢io Administradota
altere o Regulamento sem a necessidade de Assembleia Geral sempre que tal
alteracio decotter de exigéncia formulada pela CVM;

II. o Regulamento do Fundo, atualmente, nio reflete o disposto no artigo 2°, § 2°, da
Instracio CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (Instrucio
CVM 4727, o qual determina que, na denominagio do Fundo, conste a designacio
C(FIIJ7-

A Instituicio Administradora vem, por meio deste, altetat o artigo 1° do Regulamento do
Fundo, para que este passe a obsetvat o disposto no artigo 2°, § 2°, da Instrugio CVM 472.

Em virtude da alteracio acima, o artigo 1° do Regulamento do Fundo passar, a pattir
desta data, a vigorar com a seguinte redagio:

“Artigo 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBIIIARIO VLA PARQUE
SHOPPING - FlI, designado neste REGULAMENTO coma FUND O, ¢ constituido sob a forma de
condominto fechado, com prago de durag@o indeterminado, cujo resgate de cotas ndo € pernutide, podends
participar, na qualidade de cotista, pessoas fisicas ou juridicas.”

Por fim, e em decorréncia do acima exposto, a Instituicio Administradora resolve, neste
ato, consolidar o Regulamento do Fundo, o qual passari a vigorar na forma do Anexo I ao

presente instrumento. e
| J{! :Sj; Paulo, 15 de agosto de 2013.! W - —
RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
anita E’g@éﬁ%@? Seal MOBILIARIOS LTDA. Vagner Sitva Matioli -
/é\'n\;ﬁ?\%’.
"2 &
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ANEXO 1

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VIA PARQUE
SHOPPING - FII
CNPJ/MF N°. 00.332.266/0001-31

DO FUNDO E DA DURAGAO

Artigo 19~ O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VIA PARQUE SHOPPING- FII,
designado neste REGULAMENTO como FUNDO, é constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, cujo resgate de cotas
ndo é permitido, podendo participar, na qualidade de cotista, pessoas fisicas ou
juridicas. :

Paragrafo Unico - O FUNDO sera regido pelo presente REGULAMENTO, nos termos
da Lei n°, 8.668, de 25 de junho de 1993 ("Lei 8.668") e da Instrugdo n0. 472, de
31 de outubro de 2008 ("Instrucdo CVM 472"), da Comissdo de Valores Mobilidrios
("CVM"), e suas respectivas alteragbes, e pelas demais disposigoes legais e
regulamentares que Ihe forem aplicaveis. '

DO OBJETO
Artigo 2¢ - O FUNDO tem por objeto aplicar recursos no empreendimento
imobilidrio denominado VIA PARQUE SHOPPING, situado & Av. Ayrton Senna, 3000,

Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - R], e para tanto podera:

a) adquirir dreas brutas locaveis ("Areas Brutas Locaveis”) ja
construidas, em fase de construgéo e a construir no mencionado shopping;

b) investir na ampliacdo do empreendimento;
c) construir outras unidades imobilidrias no VIA PARQUE SHOPPING;

d) adquirir terrenos, unidades imobiliarias e direitos vinculados a esses
bens no VIA PARQUE SHOPPING;

e) adquirir terrenos, unidades imobilidrias e direito vinculados a esses
bens em local adjacente ao VIA PARQUE SHOPPING com finalidade de

“ampliar dito empreendimento; e

f) vender, prometer vender, incorporar e arrendar os referidos bens.
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DA ADMINISTRACAQ

Artigo 3° - O FUNDO é administrado pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., estabelecida na
cidade de Sdo Paulo, Estado de S8o Paulo, na Av. Chedid Jafet, 222, Bloco B - 30
andar, inscrita no CNPJ/MF sob no. 72.600.026/0001-81 (“INSTITUI(;ﬂO
ADMINISTRADORA™),

DOS PODERES DA INSTITUICAQ ADMINISTRADORA

Artigo 40 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA tem poderes para realizar todas as
operagdes, praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO, bem
como exercer ‘todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive o de agbes, recursos e excecoes,
podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao FUNDO, bem como transigir, realizar todas as operagfes e praticar
todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO e representar o FUNDOC
em juizo e fora dele observadas as normas estabelecidas pela Lei 8.668, pela
Instruciio CVM 472, e por este REGULAMENTO. ]

Paragrafo 1© - A INSTITUIGAO ADMINISTRADORA, quando aprovado pela
Assembleia Geral, devera realizar alteragdes no projeto do VIA PARQUE SHOPPING
gue visem a proporcionar um melhor resultado para o FUNDO.

Paragrafo 20 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no
exercicio de suas funcgbes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba
costuma empregar na administracdo de seus proprios negdcios, devendo, exercer
“suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao
FUNDO e aos cotistas.

Artigo 50 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA sera, nos termos e condigbes
estabelecidos na Lei 8.668, a proprietaria fiducidria dos bens iméveis e dos direitos
sobre iméveis adquiridos com recursos do FUNDO.

Pardgrafo 10 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA, na qualidade de proprietaria
fiducidria, administrard e dispord dos bens, na forma e para os fins estabelecidos
na 1egis|a§éo, neste REGULAMENTO ou em Assembleia Geral.

Paragrafo 20 - As negociagBes de bens iméveis ou de direitos sobre imoveis, para
o patrimdnio do FUNDO, serdo efetuadas diretamente, pela INSTITUICAQ
ADMINISTRADORA, na qualidade de proprietéria fiducidria, em beneficio exclusivo
do FUNDO. '
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Paragrafo 3° - O FUNDO poderd ter um érgdo colegiado de Representantes dos
Cotistas, que serd composto de, no maximo, trés cotistas, a serem eleitos em

Assembleia Geral, por maioria de votos.

1. Cada um dos cotistas eleitos terd mandato de um ano, autorizada a
reeleigdo.

II. Findo o mandato, até a eleigdo "dos novos Representantes, os
Representantes entdo investidos permanecerdo no cargo, para todos os fins
previstos neste REGULAMENTO e na regulamentagdo vigente.

III. As deliberacBes dos Representantes dos Cotistas serdo tomadas em Reunido.

de Representantes, por maioria de votos dos presentes.

IV. A INSTITUICAO ADMINISTRADORA deverd ser convocada para a Reunido
dos Representantes, sem que essa faga jus a voto.

V. As reunides serdo convocadas por quaisquer dos Representantes ou pela
INSTITUICAO ADMINISTRADORA, sem maiores formalidades, de forma oral, a
qualquer momento, na presenc¢a da totalidade dos Representantes, ou através
de comunicacio escrita, recebida com um dia de antecedéncia, neste Gltimo caso
indicando data, local, hora e ordem do dia.

VI. Cada um dos Representantes podera constituir um procurador, pessoa fisica,
com amplos poderes de representagdo no que concerne o exercicio da fungdo,
podendo convocar Reunides de Representantes, comparecer € votar nas
mesmas, bem como assinar, nesta qualidade, as atas e documentos relacionados

"
ao cargo,

VII. Independentemente de quaisquer formalidades constantes neste artigo,
serdo consideradas regulares as Reunides de Representantes a que
comparecerem todos os Representantes.

Paragrafo 4°¢ - Somente pode exercer as fungbes de Representante dos Cotistas,
pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I. ser cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos
interesses do cotista;

II. ndo exercer cargo ou fungdo na INSTITUICAO ADMINISTRADORA ou no

controlador da INSTITUICAO ADMINISTRADORA, em sociedades por ela
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comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; e

III. nd3o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do
empreendimento imobilidrio que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza.

Pardgrafo 5° - Além das atribuigbes constantes da Instrucdo CVM 472, ficara
condicionada & prévia aprovagdo pelos Representantes dos Cotistas a assinatura
de quaisquer contratos, votos em Assembleias de condominio e a pratica de
quaisquer atos pelo FUNDO através de sua INSTITUICAO ADMINISTRADORA,
que possam geraf~|h-es responsabilidades ou obrigacdes e sejam relacionados ao
exercicio dos poderes de gestfo previstos neste REGULAMENTO, principalmente
aqueles constantes do artigo 4° e seu pafégrafo 19, do caput deste artigo 5° e
seus parégrafos 10 e 29,

DAS OBRIGAGOES DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA
Artigo 69 - Sdo obrigagOes da INSTITUICAO ADMINISTRADORA!:

I. selecionar os bens e direitos que compordo o patrimbnio do FUNDO, em
conformidade com a politica de investimento e com o objetivo do FUNDO,
conforme mencionado no artigo 20 deste REGULAMENTO;

II. providenciar a averbagdo, junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis, de que
os bens e direitos integrantes do patrimdnio do FUNDO, em especial os bens
iméveis mantidos sob sua propriedade fiduciaria, bem como de seus frutos e
rendimentos, ndo se comunicam com o seu patriménio, fazendo constar das
matriculas dos bens iméveis objeto do FUNDO, que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo da INSTITUI(;I\O ADMINISTRADORA,
constituindo patriménio do FUNDO;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da
INSTITUICAO ADMINISTRADORA;

c) no compdem a lista de bens e direitos da INSTITUIGAO
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito da INSTITUIGAO
ADMINISTRADORA;

@

b7

X4

W s
LA

Y
&£

{Pj

/ﬁﬁ; Ly

161/227



a) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da
INSTITUICAO ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituﬁ¢é‘o de 6nus reais.

ITI. fazer constar do titulo aquisiti.vo dos iméveis objeto do FUNDO que tais bens
constituem patrimonio do FUNDO e gue estdo sujeitos as restricbes mencionadas
nas alineas “a” a “f” do item anterior;

IV. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de cotistas e de transferéncias de cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

c) a documentacgao relativa ao imévrel e as ope.ragﬁes do FUNDO;

d) = os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patrimbnio do
FUNDO; e

e) 0 arquivo dos pareceres € relatérios do Auditor Independente e,

quando for o caso, do consultor de investimentos.

V. celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagbes necessdarias a
execucdo da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou ditigenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do FUNDO;

VI. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VII. agir sempre no unico € exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstincias e praticando

todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

VIII. administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

IX. custear as despesas de propaganda do FUNDO;

X. manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

XI. forhecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de cotas,
contra recibo: '
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a) exemplar do REGULAMENTOQO do FUNDOQ;

b) prospecto de langamento das cotas do FUNDO; e

c) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de
subscricdo, distribuicdo e outras com que o investidor tenha a arcar

XII. no caso de ser informada sobre a instauragao de procedii‘nento
administrativo pela CVM, manter a documentacdo referida no inciso IV até o
término do procedimento; '

XIII. manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servicos
contratados pelo FUNDO; '

XIV. observar as disposicGes constantes deste REGULAMENTO e do prospecto,
bem como as deliberagé“mes da Assembleia Geral;

XV. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
FUNDO, fiscalizando os servicos prestados por terceiros eventualmente
contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua
responsabilidade; e

XVI. dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no artigo 8° deste
Regulamento e no Capitulo VII da Instrucdo CVM 472.

Artigo 7° - A INSTITUIGAO ADMINISTRADORA obriga-se a comunicar aos
cotistas, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, bem como a tomar as medidas
necessarias, conforme previsto na Circular do Banco Central do Brasil n°. 3.461, de
24 de julho de 2009, na 'Instrugéo CVM 301, de 16 de abril de 1999, e no Oficio-
Circular n®. 08/SPC/GAB, de 16 de julho de 2004 e posteriores alteragbes, com a
finalidade de prevenir e combater as atividades relacionadas com os crimes de
‘lavagem de dinheiro’ ou ocultacdo de bens, direitos e valores identificados pela Lei
nt, 9.613, de 03 de margo de 1998, conforme alterada.

DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES
Artigo 8¢ - A INSTITUIGAO ADMINISTRADORA obriga-se a:
I. divulgar, mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més:

a) o valor do patriménio do FUNDOQ, o valor patrimonial da cota, e a
rentabilidade apurada no periodo; e 5
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b) valor dos investimentos do FUNDO, incluindo discriminagao dos bens
e direitos integrantes de seu patrimdnio;

II. divulgar, trimestralmente, até 30 (trinta)} dias apos o encerramento de cada
trimestre, informacdes sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos
investimentos ja realizados; ‘

III. divulgar, até 60 (sessenta) dias ap6s o encerramento de cada semestre,
relacdo das demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos
dos cotistas ou desses contra a administracdo do FUNDQ, indicando a data de
inicio e a da solugdo final, se houver;

IV. divulgar anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramento do
exercicio: (a) as demonstracdes financeiras; (b) o relatorio da INSTITUICAQ

ADMINISTRADORA, mencionado na alinea b do inciso VI; e (c) o parecer do
auditor independente; - '

V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordindria;
VI, divulgar através dos jornais escolhides por ela para a divulgacdo das
informacdes do FUNDO e previamente informados aos cotistas, no prazo de 60
(sessenta) dias apds o més de junho:
a) as demonstragdes dos fluxos de caixa do periodo; e
b) o relatdrio da Administragdo, que devera conter:
1 - descricio dos negbécios realizados no semestre, especificando, em
relacdio a cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as

receitas auferidas, a origem dos recursos investidos, bem como a
rentabilidade apurada no periodo;

2 - programa de investimentos para ¢ semestre seguinte;

3 - informacbes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente
explicitados, sobre:

3.1 - a conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario em que
se concentrarem as operagdes do FUNDO, relativas ao semestre findo;

3.2 - as perspectivas da administragdo para o semestre seguinte; e
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3.3 - o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do patrimonio do [

FUNDO, incluindo o percentual médio de valorizagdo ou desvalorizagdo
apurado no periodo, com base em andlise tecnica especialmente realizada
para esse fim, em observancia dos critérios de orientacdo usualmente
praticados para avaliagdo dos bens imdveis integrantes do patrimdnio do
FUNDO, critérios estes que deverdo estar devidamente indicados no
relatério. O valor de mercado de que trata este item poderd ser apurado
mediante atualizagdo da Ultima avaliagdo realizada, respeitado o seu prazo
méaximo de validade.

4 - relacdo das obrigagbes contraidas no periodo;
5 - arentabilidade nos Gltimos 4 (quatro) semestres-calendarios;

' 6- o valor patrimonial da cota, por ocasido dos balangos, nos titimos 4
(quatro) semestres-calendarios; '

7 - a relagdo dos encargos debitados ao FUNDO em cada um dos 2 (dois)
Gltimos exercicios, especificando valor e percentual em relagdo ao
patriménio liquido médio semestral em cada exercicio;

8- as demonstragdes financeiras, elaboradas de acordo com a
regulamentagdo expedida pela CVM; e

9 - o parecer do auditor externo independente.

VII. enviar a cada cotista, no prazo de até 8 (oito) dias apods a data de sua
- realizagdo, resumo das decisbes tomadas pela Assembleia Geral;

VIII. enviar a cada cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a
partir do encerramento do semestre, o extrato da conta de deposito
acompanhado do valor do patrimdnio do FUNDO no inicio e no fim do periodo, ©
valor patrimonial da cota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem como de
saldo e valor das cotas no inicio e no final do periodo e a movimentag&o ocorrida
no mesmo intervalo, se for o caso;

IX. enviar a cada cotista, anualmente, até 30 de margo de cada ano,
informacdes sobre a quantidade de cotas de sua titularidade e respectivo valor
patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de declaracdo de imposto de
renda;

X. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou a suas operagdes, de modo a garantir aos cotistas e demais
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investidores acesso a informacBes que possam, direta ou indiretamente, influir
em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado
valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das cotas do FUNDO; e

XI. zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer de
subordinados ou terceiros de sua confianga.

Pardgrafo 19 - As informacbes relativas ao FUNDO serdo divulgadas em jornal de
grande circulagdo, devendo qualquer alteragdo ser precedida de Aviso aos Cotistas
publicado nesse jornal.

Paragrafo 29 - Os documentos ou informagdes referidos acima estardo disponiveis
nos enderecos fisicos e eletrbnicos da INSTITUIGAO ADMINISTRADORA: na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Chedid Jafet, 222, Bloco B - 3° andar e
www.riobravo.com.br, respectivamente.

Pardgrafo 3° - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente
a publicacdo referida no paragrafo primeiro, enviar as seguintes informagdes ao
mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam'admitidas a negociacdo,
bem como & CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores:

I. edital de convocacdo e outros documentos relativos as Assembleias Gerais
Extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagao;

II. até 8 (oito) dias apbs sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral
Extraordinaria; '

1I1. prospecto, material publicitirio e anuncios de inicio e de encerramento de
oferta publica de distribuicdo de cotas, se aplicéveis, nos prazos estabelecidos
nas normas aplicaveis emitidas pela CVM; e

IV. fatos relevantes.

DOS IMPEDIMENTOS

Artigo 9° - E vedado 4 INSTITUIGAO ADMINISTRADORA, no exercicio especifico de
suas fun¢des e utilizando-se dos recursos do FUNDO:

I. receber depbsito em sua conta corrente;
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I1. conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras aos cotistas, ou
abrir créditos sob qualquer modalidade;

I1I. prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagoes praticadas pelo FUNDO;

VI. aplicar no exterior recursos captados no pafs;
V. aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do proprio FUNDO;

VI. vender a prestagdo as cotas do FUNDO, admitida a divisdo em séries e
integralizagao via chamada de capital,;

VII. prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

VIIL. realizar operagdes do FUNDO, quando caracterizada situagdo de conflito de
interesses, ou entre 0 FUNDO e a INSTITUI(;AO ADMINISTRADORA ou entre o
FUNDO e o empreendedor, ressalvado o disposto no paragrafo 2° do artigo 12
-deste REGULAMENTOQ;

IX. constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patrirhénio do FUNDO;

X. realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrucdo CVM 472;

XI. realizar operaces com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigBes
plblicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acdes, de exercicio de bdnus de subscrigdio e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao; ) ' '

XII. realizar operagBes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem
realizadas exclusivamente para fins de protegdo’ patrimonial e desde que a
exposigio seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquide do FUNDO; e

XIII. praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 10 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA é vedado adquirir, para seu
patrimoénio, cotas do FUNDO.

Pardgrafo 20 - E vedado & INSTITUICAQ ADMINISTRADORA e empresas ligadas,
receber vantagem ou beneficio direto ou indireto, relacionado as atividades do
FUNDO sob sua administracio, que ndo seja transferido para beneficio dos cotistas. \ &u
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Artigo 10 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA serd responsavel por quaisquer
danos causados ao patriménio do FUNDO decorrentes de: (a) atos que configurem
ma gestdo ou gestéo temeréria' do FUNDO; e (b) atos de qualquer natureza que
configurem violagdo da lei, da Instrucéo CVM 472, deste Regulamento, da
deliberacio dos Representantes dos Cotistas, ou ainda, de determinagdo da
- Assembleia Geral.

Paragrafo Unico - A INSTITUICAQ ADMINISTRADORA né&o serd responsabilizada nos
casos de forga maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar
reducdo do patriménio do FUNDO ou de qualquer outra forma, prejuditar 4]
investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle, ternando impossivel
o cumprimento das obrigagdes contratuais por ela -assumidas, tais como atos
governamentais, moratdrios, greves, locautes e outros similares.

Artigo 11 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA, seus administradores, empregados
e prepostos, salvo nas hipdteses previstas no artigo 10 acima, ndo serdo
responsaveis por eventuais reclamagoes de terceiros decorrentes de atos relativos a
gestdo do FUNDO (entendendo-se que tal atuagdo se verifica sempre no interesse
do FUNDO), devendo o FUNDO ressarcir imediatamente o valor de tais reclamagobes
e de todas as despesas legais razodveis incorridas pela INSTITUIGAQ
ADMINISTRADORA, seus administradores, empregados ou prepostos, relacionados
com a defesa em tais processos.

Pardgrafo 1° - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo
abrangerad gqualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de
outra natureza, bem comec de multas, juros de mora, custas e honorarios
advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.

Paragrafo 2° - O disposto neste érti_go prevalecerd até a execuc¢do de decisdo
judicial definitiva.

' Paragrafo 3° - A obrigagdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo esta
condicionada a que a INSTITUICAO ADMINISTRADORA, seﬁs administradores,
empregados ou prepostos notifiquem o FUNDG e os Representantes dos Cotistas
acerca de qualquer reclamagdo e tomem as providéncias a ela relacionadas, de
acordo com o que o FUNDO, através dos Representéntes dos Cotistas ou de
deliberacdo de Assembleia Geral, venha razoavelmente requerer, ficando _a
INSTITUICAO ADMINISTRADORA desde logo autorizada a constituir "ad
referendum”, a previsdo necessaria e suficiente para o FUNDO cumprir essa
obrigacdo.
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Paragrafo 4° - A obrigagdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo, no caso
da INSTITUICAO ADMINISTRADORA, seus administradores, empregados ou

prepostos pretender firmar acordo judicial ou extrajudicial, dependerd de previa

anuéncia da Assembleia Geral de Cotistas.

DOS CONFLITOS DE INTERESSES

Artigo 12 - Caracterizam situagtes de conflito de interesses, dentre outras:

I. a aquisigdo, locagdo, arrendamento ou exploragao do direito de superﬁéie, pelo
FUNDQ, de imoével de propriedade da INSTITUIGAO ADMINISTRADORA ou de
pessoas a ela ligadas; :

I1. a alienagdo, a locagdo, arrendamento ou exploragéi,o'do direito de superficie
de imével integrante do patrimdnio do FUNDO tendo como contraparte a
INSTITUICAO ADMINISTRADORA ou a pessoas a ela ligadas;

III. a aquisicio pelo FUNDO, de imdvel de propriedade de devedores da
INSTITUICAO ADMINISTRADORA, uma vez caracterizada a inadimpiéncia do
devedor; e

IV. a contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a INS‘I’ITUI(;AO
ADMINISTRADORA, para prestagdo dos servigos para o0 FUNDO.

‘Pardgrafo 1° - Consideram-se pessoas ligadas, para os efeitos do disposto neste

artigo:

I. a sociedade sob controle, direto ou indireto, da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA ou dos administradores da INSTITUICAO ADMINISTRADORA
responsavel pela administragdo do FUNDO;

II. as pessoas fisicas ou juridicas detentoras do controle, direto ou indireto, da
INSTITUIGAO ADMINISTRADORA;

III. a sociedade cujo controle, direto ou indireto, pertenga as mesmas pessoas
fisicas ou juridicas detentoras do controle da INSTITUICAC ADMINISTRADORA;

IV. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s MesmMos
da INSTITUICRO ADMINISTRADORA, ressaivados os cargos exercidos em orgaos
colegiados previstos no Estatuto ou Regimento Interno da INSTITUIGAC
ADMINISTRADORA, desde que seus titulares ndo exergam fungfes executivas,
ouvida previamente a CVM; e
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V. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 20 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a.
INSTITUICAO ADMINISTRADORA dependem de aprovacdo prévia, especifica e

informada da Assembleia Geral de Cotistas.

. Paragrafo 3° - N&o configura situaciio de conflito a aquisigdo pelo FUNDO, de
imdvel de propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a
INSTITUIGAO ADMINISTRADORA.

Paragrafo 4° - Qualquer outra opera¢do entre o FUNDO e o empreendedor,'

diferente da prevista no paragrafo anterior, ficara sujeita & avaliagdo, sendo
possivel a contratacdo em condigBes razoaveis ou equitativas, idénticas as que
prevalecem no mercado ou em que o FUNDO contrataria com terceiros.

Pardgrafo 59 - Observadas as formalidades referentes a indicagdo dos critérios e
escolha de avaliadores referentes & avaliacdo dos imoveis de titularidade do
FUNDQ, conforme  previstos neste  REGULAMENTO, a INSTITUIGAC
ADMINISTRADORA ficara, perante os cotistas, isenta e imune de quaisquer
- responsabilidades ou questionamentos que possam advir ou ser decorrentes de tais
avaliagoes. '

DA SUBSTITUIGAO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

Artigo 13 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA deve ser substituida nas hipbteses
de rendncia ou destituicdo por deliberagdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 19 - Na hipétese de rentincia, a INSTITUICAO ADMINISTRADORA fica.

obrigada a: (i) convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger sua
substituta ou deliberar a liquidacdo do FUNDQ, a qual deverd ser efetuada pela
INSTITUIGAO ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renincia; e (ii) permanecer
no exercicio de suas fungSes, até ser averbada no Cartério de Registro de Imdveis,
nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger sua substituta e sucessora na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada no Cartorio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 20 - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por
cento) das cotas emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral, caso a INSTITUI(;AO
ADMINISTRADORA ndo convoque a Assembleia de que trata o paragrafo acima, no
prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

13
170/227

/%\ ; @
4O "\\

ﬁ&’ / %

£ o

¢,

-ch'!dx'“O



Pardgrafo 3¢ - Na hipétese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administracdo de carteira, por decisdo da CVM, ficara a INSTITUICAO /
ADMINISTRADORA obrigada a convocar imediatamente a Assembleia Geral de
Cotistas para eleger sua substituta, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias,
sendo também facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por
cento) das cotas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a
convocacdo da Assembleia geral. . '

Paragrafo 4° - No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear instituicdo
administradora temporéria até a eleigdo de nova administraggo.

Pardgrafo 5¢ - Apds a averbagdo referida no pardgrafo 19, inciso (i}, do caput
deste artigo, os cotistas eximirdo a INSTITUICAO ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade ou énus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Artigo 14 - No caso de '!iquidagéo extrajudicial da INSTITUICAC ADMINISTRADORA
~ caberad ao liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do
disposto no artigo 37 da Instrugdo CVM 472, convocar a Assembleia Geral, no prazo
de 5 (cinco) dias uteis, contados da data de publicagdo no Diario Oficial da Unido,
do ato que decretar a liquifdagéo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao da
nova INSTITUICAO ADMINISTRADORA e a liquidagéo ou ndo do FUNDO.

Paragrafo 19 - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo
regular do patrimbnio do FUNDO, até ser procedida a averbacdo referida no
paragrafo 1°, inciso (ii), do Artigo 13 acima. '

Paragrafo 29 - Aplica-se o disbosto no paragrafo 19, inciso (ii}, do Artigo 13 acima,
mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liquidagdo do FUNDO em
consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial da
INSTITUICAO ADMINISTRADORA, cabendo & Assembleia Geral, nestes casos, eleger
nova instituicdo administradora para processar a liquidagido do FUNDO.

Pa_régrafo 30 - Se a Assembleia Geral ndo eleger nova instituicdo administradora no
prazo de 30 (trinta) dias Gteis, contados da data de publicagdo no Diario Oficial da
Unido do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial da INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, o Banco Central do Brasil nomeara uma nova instituigao para
processar a liquidagdo do FUNDO.

Artigo 15 - Nas hipdteses referidas nos artigos 13 e 14 acima, bem como na
sujeicdo ao regime de liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de
Cotistas que eleger nova instituicdo administradora, devidamente aprovada e
registrada na CVM, constitui docurhento habil para averbacdo, no Cartorio de
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Registro de Iméveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imoveis
integrantes do patrimdénio do FUNDO.

Paragrafo (inico - A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imével integrante de
patriménio do FUNDO ndo constitui transferéncia de propriedade.

Artigo 16 - Caso a INSTITU'IC;KO ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou
entre em kprocesso de quuidagﬁo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os
emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, a sua sucessora, da
propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimdnio do
FUNDO. :

DA REMUNERACAO DA INSTITUIGAO ADMINISTRADORA

Artigo 17 - A Instituigdo Administradora recebera, pelos servigos de Administragao
prestados ao Fundo, uma remuneracdo mensal de 34.048,20 (trinta e quatro mil,
quarenta e oito reais, e vinte centavos), reajustados anualmente, sempre no més
de julho de cada ano, pelo IGP-M, na forma da lei para contratos ndo financeiros.

Paragrafo 1° - Os honoréarios indicados no caput deste artigo serdo devidos &
Instituicdo Administradora no 19 dia Gtil subsequente ao més de competéncia.

Pardgrafo 2° - Além da remuneragdo acima, seré devida a Instituicdo
Administradora a quantia (a) equivalente a R$ 4.379,25 (quatro mil, trezentos e
sefenta e nove reais e vinte e cinco centavos), reajustados anualmente, sempre no
dia primeiro de julho de cada ano, pelo IGP-M que sera integralmente utilizada na
remuneracao dos servicos prestados por empresa de contabilidade; e (b)
equivalente a R$ 730,53 (setecentos e trinta reais e cinquenta e trés centavos),
reajustados anualmente pelo IGP-M que serd integralmente utilizada na
remuneracdo dos servicos prestados por empresa de escrituragdo das cotas

DOS INVESTIMENTOS

Artigo 18 - O conjunto de recursos administrados pela INSTITUIGAQ
ADMINISTRADORA sera aplicado nos objetivos do FUNDO.

Paragrafo 1° - A INSTITUIC/T\O ADMINISTRADORA, na execucdo da politica de
investimentos, fica desde ja autorizada a investir temporariamente os recursos
disponiveis em caixa, indepéhdente de prévia autorizacdo dos cotistas, em titulos
renda fixa publicos ou privados, para atender as necessidades de liguidez do
FUNDO sendo que, nas hipdteses de investimentos em titulos de renda fixa
privados, os mesmos deverdo ter sido emitidos por instituicdes financeiras de
primeira linha.
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Paragrafo 20 - Caso os investimentos do FUNDO em valores mobiliarios
ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu patriménio liquido, os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
Instrucdo CVM 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada, deverdo ser
respeitados, observadas as excegdes previstas no paragrafo sexto do artigo 45 da
Instrugao CVM 472,

Artigo 19 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA poderd, se necessario, contratar
empresa especializada para empreender a venda ou locacdo de unidades de imével

integrante do patrimdénio do FUNDO, correndo por conta do FUNDO as despesas

dessa contratagdo.

Artigo 20 - O investidor esta ciente de que os rendimentos auferidos pelo FUNDO
dependeré&o do resultado obtido pelo empreendimento imobilidrio objeto do FUNDQ,
tais como venda e locacdo de imdveis, bem como pelos resultados obtidos através
-da aplicacio dos recursos de sobra de caixa

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 21 - O patrimdnio do FUNDO é constituido dos bens que compdem o seu
ativo.

Paragrafo Unico - o valor patrimonial das cotas serd apurado com os critérios
previstos na Instru¢io CVM 206, de 14 de janeiro de 1994, conforme alterada
("Instrucdo CVM 206").

DA TAXA DE INGRESSO, EMISSAO, COLOCACAC E NEGOCIACAQ DE COTAS

Artigo 22 - N&o sera cobrada taxa de ingresso para aquisicdo e subscrigéo de cotas
do FUNDO. ’

Artigo 23 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais do seu patrimdnio,
que assumem a forma escritural, e sdo mantidas em contas de depésito em nome
dos cotistas, sem emissao de certificado.

Artigo 24 - A quantidade de cotista é comprovada através do extrato das contas de
depdsito ou registro de cotistas.

Pardgrafo 1° - Os extratos de contas de depésito ou os registros de cotistas
comprovam a propriedade de numero inteiro de cotas pertencentes aos
condéminos. '
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PUCROFUME 28

Parédgrafo 2° - O titular de cotas do FUNDO: (i) ndo podera exercer qualquer direito
real sobre os imoveis e empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO; e
(ii) ndo responde pessoalmernte por qualquer obrigacio legal ou contratual, relativa
aos iméveis e empreendimentos integrantes do FUNDO ou da INSTITUIGAO
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que
subscrever.

Artigo 25 - As cotas do FUNDO sdo livremente transferiveis, mediante Termo de
Cessdo e Transfer@ncia, assinado pelo Cedente e Cessionario, e por 2 (duas)
testemunhas, em modelo préprio, na sede da INSTITUICAO ADMINISTRADORA, ou
na Bolsa, observadas, neste caso, as normas determinadas por estas instituigdes.

Artigo 26 - A emissdo, subscrlgao e integralizacdo de cotas serdo efetuadas de
acordo com os termos condigdes e valores estipulados pela INSTITUICAO
ADMINISTRADORA, observado o seguinte: )

Paragrafo 10 - o preco de emissdo de novas cotas levara em consideracdo os
seguintes parametros, nessa ordem:

a) perspectivas de rentabilidade;
b) Valor_patrimonial da cota;
c) cotacdo da cota no mercado, se houver.

Paragrafo 20 - E admitida a integralizacdo de cotas em bens e direitos, desde que:
a) atenda aos objetivos do FUNDO;

b) realizada com base em laudo de avaliacdo elaborado por perito ou
empresa especializada independente, observadas as disposicoes do Anexo 1
a Instrucdo CVM 472 e aprovado pela Assembleia Geral.

Artigo 27 - O FUNDO estd representado por 2.1-20.5"89 (dois milhdes, cento e vinte
mil, quinhentas e oitenta e nove) cotas, das quais:

- 440.000 (quatrocentas e quarenta mil) cotas foram subscritas na constituicdo, ao
valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, totalizando R$ 44.000.000,00 (quarenta
e quatro milhdes de reais), na data-base de 01.10.94, em série Unica;

- 261.361 (duzentas e sessenta e uma mil, trezentas e sessenia € uma) cotas.
foram subscritas ac preco de R$ 168,63793 cada uma, totalizando R$ %
| §
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44.075.378,02 (quarenta e quatro milhdes, setenta e cinco mil, trezentos e setenta
@ oito reais e dois centavos) na data-base de 15.07.96, em série Unica;

- 72.203 (setenta e duas mil, duzentas e trés) cotas foram subscritas ao valor de
R$ 166,76563 cada uma, totalizando R$ 12.040.978,78 (doze milhdes, quarenta
mil, novecentos e setenta e oito reais e setenta e oito centavos) na data-base de
08.11.96, em série (nica; ¥

- 1.003.762 (um milhdo, trés mil, setecentos e sessenta e duas) cotas foram
subscritas ao valor de R$ 20,616377 cada uma; totalizando R$ 20.693.935,81
(vinte milhdes, seiscentos e noventa e trés mil, novecentos e trinta e cince reais e
oitenta e um centavos). As subscrigdes foram realizadas em 2 (duas) séries, na
data-base de 31.07.2003;

- 124.388 (cento e vinte e quatro mil, trezentas e oitenta e oito) cotas foram
subscritas ao valor de R$ 20,616377 cada uma, totalizando R$ 2.564.429,90 {dois
milhdes, quinhentos e sessenta e quatro mil, quatrocentos e vinte e nove reais e
noventa centavos). As subscricdes foram efetuadas em 4 (quatro) séries, na data-
base de, respectivamente, 15.11.2003, 20.11.2003, 25.11.2003 e 15.12.2003;

- 74.347 (setenta e quatro mil, trezentas e quarenta e sete) cotas foram subscritas
ao valor de R$ 20,616377 cada uma, totalizando R$ 1.532.765,78 (um milhdo,
quinhentos e trinta e dois mil, setecentos e sessenta e cinco reais e setenta e oito
centavos). As subscrigdes foram efetuadas em 2 (duas) séries, na data-base de,
respectivamente, 15.01.2004 e 15.02.2004; '

- 46.959 (quarenta e seis mil, novecentas e cinquenta e nove) cotas foram
subscritas ao valor de R$ 20,616377 cada uma, totalizando R$ 968.124,44
(novecentos e sessenta e oito mil, cento e vinte e quatro reais e quarenta e quatro
centavos). As subscrigdes foram efetuadas em 2 (duas) séries, na data-base de,
respectivamente, 15.03.2004 e 15.04.2004;

- 36.178 (trinta e seis mil, cento e setenta e oito) cotas foram subscritas ao valor
de R$ 20,616377 cada uma, totalizando R$ 745.859,29 (setecentds'e quarenta e
cinco mil, oitocentos e cinquenta e nove reais e vinte e nove centavos). As
subscri¢des foram efetuadas em 2 (duas) séries, na data-base de, respectivamente,
15.05.2004 e 15.06.2004. ‘

- 24.380 (vinte e quatro mil, trezentas e oitenta) cotas foram subscritas ao valor de
R$ 20,616377 cada uma, totalizando R$ 502.627,27 (quinhentos e dois mil,
seiscentos e vinte e sete reais e vinte e sete centavos). As subscrigdes foram
efetuadas em 2 (duas) séries, na data-base de, respectivamente, 15.07.2004 e
15.08.2004;
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- 20.265 (vinte mil, duzentas e sessenta e cinco) cotas foram subscritas ao valor de
R$ 20,616377 cada uma, totalizando R$ 417.790,88 (quatrocentos e dezessete mil,
setecentos e noventa reais e oitenta e oito centavos). As subscrigdes foram
efetuadas em 2 (duas) séries, na data-base de, respectivamente, 15.09.2004 e
15.10.2004; e '

- 16.746 (dezesseis mil, setentas e quarenta e seis) cotas foram subscritas ao valor
de R$ 20,616377 cada uma, totalizando 345.241,85 (trezentos e quarenta € cinco
mil, duzentos e guarenta e um reais e oitenta e cinco centavos). As subscrigbes
foram efetuadas em 2 (duas) séries, na data-base de, respectivamente, 15.11.2004
e 15.12.2004. '

Paragrafo 10 - No ato de subscrigdo das cotas, o subscritor assinara o Boletim de
Subscri¢cdo, que sera autenticado pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA ou pela
instituicdo autorizada a processar a subscrigéo e integralizagdo das cotas.

Paragrafo 29 - A subscrigdo poderé ser feita por meio de carta, correio eletrdnico ou
fax dirigido & INSTITUICAO ADMINISTRADORA, observada a devida integralizagdo.

Paragrafo 3° - Quando da subscricdo, cada novo cotista devera assinar o termo de
ades3o ao Regulamento a ser disponibilizado pela INSTITUIGAO ADMINISTRADORA,
onde indicard um representante responsavel pelo recebimento das comunicagdes a
serem enviadas pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA, fornecendo os competentes
dados cadastrais, incluindo enderego completo, inclusive enderego eletrénico (e-
mail}. Cabera a cada Cotista informar a Instituigao Administradora a alteracdo de
seus dados cadastrais.

Paragrafo 4° - As cotas objeto de novas emissdes do Fundo assegurardo a seus
titulares direitos idénticos ao das cotas j& emitidas.

Artigo 28 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO ser&o realizadas de acordo com
as normas aplicaveis emitidas pela CVM.

DOS LIMITES A AQUISICAO DE COTAS

Artigo 29 - Nenhum investidor podera deter mais do que 95% (noventa e cinco por
cento) das cotas emitidas pelo FUNDO.

Artigo 30 - E proibido o resgate das cotas subscritas, nos termos do artigo 29 da Lei
8.668 e do artigo 9° da Instrugdo CVM 472.
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Artigo 31 - As cotas, apds integralizadas, serdo negociadas Unica e exclusivamente
na BM&F BOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros.

Artigo 32 - Os acordos dos cotistas, sobre a compra e venda de suas cotas,
preferéncia para adquiri-las ou e.xercicio do direito de voto serdo observados pelo
FUNDO, quando arquivados na sede da INSTITUICAC ADMINISTRADORA.

Paragrafo 1° - As obrigacbes e 6nus decorrentes desses acordos somente serdo
‘oponiveis a terceiros depois de averbados nos livros de registro do FUNDO.

Pardgrafo 2° - Esses acordos ndo poderdo ser invocados para eximir o cotista de
responsabilidade pelo exercicio abusivo de voto.

" Paragrafo 39 - Nas condi¢Bes previstas no acordo, os acionistas poderdc promover
a execucdo especifica das obrigages assumidas.

Paragrafo 4° - As cotas averbadas nos termos deste artigo ndo poderdo ser
negociadas em boisa ou no mercado de balcdo. o

Artigo 33 - Ressalvado o artigo 29, ndo ha limitagdio a subscrigdo ou aquisicao de
cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira,
ficando desde j& ressalvado que se o FUNDO aplicar recursos em empreendlmento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% {vinte e cinco
por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributagdo
aplicavel &s pessoas juridicas.

DO DIREITO DE PREFERENCIA

Artigo 34 - Os cotistas do FUNDO, na proporgao das cotas que possuirem, teréo
preferéncia para a subscrigdo de novas cotas, salvo se estiverem em mora.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral deverd estabelecer o prazo para o exercicio do
direito de preferéncia a subscrigdo, que sera de até 30 (trinta) dias, apés o qual, as
cotas ndo subscritas serdo consideradas sobras.

Paragrafo 29 - As cotas remanescentes, pelo ndo exercicio do direito previsto no
paragrafo anterior, poderdo ser subscritas pelos demais cotistas que assim o

desejarem, em idénticas condigbes.

DA EMISSAQ EXCEPCIONAL DE NOVAS COTAS
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Artigo 35 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA, apenas na eventualidade de
inexisténcia de saldo em caixa para atender as despesas elencadas no artigo 39 '
deste REGULAMENTO, fica desde ja autorizada a emitir novas cotas e aumentar o
capital.

MECADFY 0T B

Paragrafo Unico - No caso da emissdo referida no “caput” os cotistas do FUNDO
também terdo direito de preferéncia & subscricdo, em igualdade de condigbes com
terceiros, na proporgdo do nimero de cotas ja possuidas, desde que ndo se
encontrem em mora, devendo exercer esse direito no prazo de 10 (dez) dias, findo
o qual, as cotas ndo subscritas serdo consideradas sobras.

DA CUSTODIA

Artigo 36 - Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% {cinco por cento) de seu
- patriménio em valores mobilidrios, exceto por cotas de fundos de investimento, a
INSTITUICAO ADMINISTRADORA deverd contratar o servigo de custodia de
instituicdo financeira devidamente autorizada pela CVM, o qual sera doravante,
designado simplesmente como CUSTODIANTE.

Paragrafo Unico -0 CUSTODIANTE, quando houver, somente podera acatar ordens
assinadas pelo Diretor responsdvel da INSTITUI(;AO ADMINISTRADORA ou por
procurador legalmente constituido, devidamente credenciado junto a ela.

DOS RENDIMENTOS E RESULTADOS

Artigp 37 - O FUNDO distribuira mensalmente aos cotistas o0s rendimentos
auferidos, descontados das despesas do Fundo. Os rendimentos corresponderdo ao
valor integral da receita liquida obtida com os alugueres das Areas Brutas Locaveis
acrescido das receitas financeiras obtidas.

Paragrafo Unico - Considera-se receita liquida a receita bruta deduzida dos custos
enumerados no artigo 39.

Artigd 38 - Semestralmente, a critério da INSTITUICAO ADMINISTRADORA,
poderdo ser distribuidos rendimentos decorrentes de outras receitas do FUNDO.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
Artigo 39 - Constituem encargos do FUNDO:

I. Remuneracdo da INSTITUIGAO ADMINISTRADORA;

178/227




o 050 REGISTRO DE TITULDS € DULK

e 1324944

II1. Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autérquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes
do FUNDQC;

II1. Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do
FUNDO, inclusive comunica¢des aos cotistas previstas neste Regulamento ou na
Instrugac CVM 472; .

Iv. Gastos da distribuigdo pUblica de cotas, bem como com seu eventual
registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honordrios e despesas do auditor independente encarregado da
rauditoria das demonstra¢Bes financeiras do FUNDO;

VI. ComissBes e emolumentos pagos sobre as operagbes do FUNDO,
incluindo despesas relativas & compra, venda, locagdo ou arrendamento dos
imodveis que componham seu patriménio;

VIL. Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em
defesa dos interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor
de condenacdo que lhe seja eventualmente imposta;

VIII. Honordrios e 'despesas relacionadas & contratagdo de empresa
especializada na (a) anélise, selegdo e avaliagdo de empreendimentos
imobilidrios e demais ativos para integrarem a carteira do FUNDO; (b)
administrac8o das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
do seu patrimdnio, na exploragdo do direito de superficie e na comercial'izagéo
dos respectivos imoéveis; e (¢) formagdo de mercado para as cotas do FUNDO.

IX. Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os
ativos do FUNDO, bem como a parcela de prejuizos n&o coberta por apélices de
seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da INSTITUIGAO
ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungoes;

X. Gastos inerentes & constituicdo, fus8o, incorporagdo, cisdo,
transformacdo ou liquidacdo do FUNDO e realizag3o de Assembleia Geral;

X1, Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

~ XII. Gastos decorrentes de avaliagBes que sejam obrigatérias, nos termos da
Instrucao CVM 472;

22

/5
, P /

et .

179/227 \\: // &



J REGISTRO OF TITULOS & OO0

ven1324944

XIII. Gastos necessdarios & manutencdo, conservagdo e reparos de imoveis
integrantes do patriménio do FUNDO, desde que expressamente previstas neste
Regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral;

XIV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de gque o FUNDO seja cotista;

XV. ~ Despesas com promog3o, publicidade e propaganda de quaisquer dos
bens integrantes do patrimdnio do FUNDO;

XVLI. Despesas com pagamento de taxas de condominio e outros encargos
de unidades do imdvel o'bjeto do FUNDQ nio vendidas, ou ndo locadas;

XVII. Despesas autorizadas pela Assembléia Geral;

XVIII, Contribuicio para o “FUNDO dé Promogdo” do VIA PARQUE
SHOPPING;

XIX. Taxas de comercialiiagéo;

XX, Despesas extraordindrias necessérias ao bom andamento do VIA

PARQUE SHOPPING, desde que autorizada pela maioria dos cotistas;

XXI. Despesas necessdrias a incorporagdo e construgio das salas e lojas,
desde que autorizada pela maioria dos cotistas; e

XXII, Despesas com cobranca e administragdo das receitas e despesas das
lojas e salas.

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na Instrucao
CVM 472 como encargos do FUNDO devem correr por conta da INSTITUICAOQ
ADMINISTRADORA.

DA ASSEMBLEIA GERAL
DA COMPETENCIA
Artigo 40 - Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

I. examinar, anualmente, as contas relativas aoc FUNDO e deliberar sobre as
demonstragoes financeiras apresentadas pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA;

II. alterar o REGULAMENTO do FUNDO; ' &\ g
40 “}Vh
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III. destituir a INSTITUICAO ADMINISTRADORA;

IV. deliberar sobre:
a) a substituigBo da INSTITUIGAO ADMINISTRADORA nos casos de
renuncia, descredenciamento, destituicdo ou decretagdo de sua liquidagao
extrajudicial;

b) a emissdo de novas cotas;

c) a aprovacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizac@o de novas cotas do FUNDO;

d) a fusao, incorporaCSo, cisdo e transformagao do FUNDO;

e) a dissolucdo e liquidagdo do FUNDO, quando ndo prevista e
disciplinada neste REGULAMENTO;

f) alterar os percentuais estabelecidos no artigo 29;

g) a celebragdo de acordos; e

h) as situacdes de conflito de interesse, nos termos do Paragrafo 20 do
artigo 12.

V. determinar a INSTITUICAO ADMINISTRADORA a adogdo de medidas
especificas de politica de investimentos que ndo importem em alteragdo do
REGULAMENTO do FUNDO;

VI. alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;

VII. eleicéo e destituicdo de Representante dos Colistas;

VIII. aumento das despesas e encargos de qﬁe trata o artigo 39; e

X, aprqvar alteragﬁ'es no projeto do VIA PARQUE SHOPPING.
Paragrafo Unico — A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no inciso I deste artigo devera ser realizada até 4 (quatro) meses apos o

término do exercicio social, o qual ocorrerd em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 41 -  Cada cota conferird ao respectivo cotista o direito a 1 (um) voto.
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Artigo 42 - N&o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
1. aINSTITUIGAO ADMINISTRADORA ou o gestor; -

II. os sécios, diretores e funcionarios da INSTITUICAO ADMINISTRADORA ou do
gestor;

III. empresas ligadas a INSTITUIGAO ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus
sécios, diretores e funcionarios; e '

IV. os prestadores de servigos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios.
Paragrafo Unico - N&o se aplica a vedagdo prevista neste artigo quando:

I. os (nicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos 1 a
IV; ou :

1I. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada
na prépria Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente & Assembleia em que se dara a permissdo de voto. '

DA ALTERACAO DO REGULAMENTO DETERMINADA PELA CVM

Artigo 43 - O presente REGULAMENTO poderd ser alterado, independentemente da
Assembleia Geral ou de consulta aos cotistas, sempre que tal alteragdo decorrer,
exclusivamente, da necessidade de_ atendimento a exigéncia da CVM, em
consequéhcia de normas legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no
prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicagao. aos cotistas, nos jornais
destinados a divulgagao de informac;ﬁes do FUNDO, ou por meio de comunicagdo
escrita, enviada por via postal, com aviso de recebimento, a todos 0s cotistas
inscritos no “Registro de Cotistas”.

DA CONVOCACAO E LOCAL

Artigo 44 - Compete a INSTITUICAO ADMINISTRADORA convocar a Assembleia
Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico - A Assembleia Geral também pode ser convocada por cotistas que
detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo

" Representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

Artigo 45 - A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada cotista. '
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Pardgrafo 1° - A convocacdo de Assembleia geral devera enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberagéo da Assembleia. '

Paragrafo 20 - A convocagdo da Assembleia geral deve ser feita com 10 (dez) dias
de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizagao.

Paragrafo 3° - Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em
que serd realizada a Assembleia, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 4° - O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode
examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da
Assembleia.

Parégra'fo 50 - A presenca da totalidade de cotistas supre a falta de convo'cagé_o.

Artigo 46 - As deliberagbes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada
em livro proéprio.

Artigo 47 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas,
independentemente de convocagdo, mediante processo de consulta, formalizada
por carta, telex ou telegrama dirigido pela INSTITUICAC ADMINISTRADORA aos
cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias, devendo constar da consulta
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

Artigo 48 - A Assembleia Geral se instalara com a presenga de qualquer nimero de
cotistas.

Artigo 49 - As deliberagbes das Assembleias Gerais regularmente convocadas e
instaladas ou através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes, ndo se computando os votos em branco, ressalvadas as hipéteses de
"quorum" qualificado previstas no artigo 50 abaixo.

Artigo 50 - Dependerdo da aprovacdo de cotistas que representem metade, no
minimo, das cotas emitidas, as deliberacBes referentes as matérias previstas no
artigo 40, incisos 1I e 1V, alineas “c”, “d” e "h" deste Regulamento.

Artigo 51 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no
Registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia, seus representantes
Jegais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 {um} ano.

B
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Paragrafo Unico - Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo /
escrita ou eletrdnica, observado o disposto neste Regulamento.

Artigp 52 - O pedido de procuragdo, encaminhado pela INSTITUICAO
ADMINISTRADORA mediante correspondéncia ou anincio publicado, devera
satisfazer aos seguintes requisitos:

I. conter todos os elementos informativos necessérios ao axercicio do voto
pedido; )

1I. facultar que o cotista exer¢a o voto contrdrio & proposta, por meio da
mesma procuracao; e

III. ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 1° - E facultado a qualquer cotista que detenha 0,5% (melo por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar relagdo de nome e enderecos, fisicos e
eletrdnicos, dos demais cotistas do FUNDO para remeter pedido de procuragao,
desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso I deste artigo.

Parégi’afo 20 - .A INSTITUICAO ADMINISTRADORA do FUNDO que receber a
solicitacdo de que trata o paragrafo primeiro pode:

I. entregar a lista de nomes e enderegos dos cotistas ao cotista solicitante, em
até 2 (dois) dias uteis da solicitagdo; ou '

Ii. mandar, em nome do cotista sdlicitante, o pedido de procuragao, conforme
contetido e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco)
dias Gteis da solicitagdo.

Paragrafo 3° - O cotista que utilizar a faculdade prevista no paragrafc primeiro
deverad informar a INSTITUICAO ADMINISTRADORA do FUNDO do teor de sua
proposta.

Paragrafo 40 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA do FUNDO pode cobrar do cotista
que solicitar a lista de que trata o paragrafo primeiro os custos de emissdo de
referida lista, nos termos do paragrafo segundo, inciso I, caso existam.
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Pardgrafo 59 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela
INSTITUICAO ADMINISTRADORA do FUNDO, em nome de cotistas, nos termos do
paragrafo segundo, inciso II, ser§o arcados pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA
do FUNDO.

DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 53 - O FUNDO terd escrituragdo contdbil destacada da relativa a
INSTITUICAO ADMINISTRADORA.

Pardgrafo 1° - As Demonstra¢des Financeiras do FUNDO seréo elaboradas,
observando-se a natureza dos empreendimentos imobilidrios em que serdo
investidos os recursos do FUNDO,

Paragrafo 20 - Os critérios de apuragdo do valor patrimonial das cotas observarao
especificamente as Normas Contabeis previstas na Instrugdo da CVM 206.

Paragrafo 3° - As demonstracdes financeiras do FUNDO. seréo auditadas,

semestralmente, por auditor independente registrado na CVM.

Pardgrafo 4° - As demonstrages financeiras- do FUNDO devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais
aplicagBes em que serdo investidos os recursos do FUNDO.

DA LIQUIDAGCAO

Artigo 54 - O FUNDO sera liquidado ou dissolvido por deliberagdo da Assembleia
Geral. '

Paragrafo 1° - No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o valor do patriménio do
FUNDO sera partilhado entre os cotistas, apds sua alienacdo, na proporgdo de suas
cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao FUNDO.

Parégrafo 20 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas.

Artigo 55 - Nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera
emitir parecer sobre a demonstragio da movimentagdo do patrimdnio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Deverd constar das notas explicativas as demonstragbes
financeiras do FUNDQ andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou néo
efetuados em condices equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente,
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bem como quanto & existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passives néo
contabilizados.

Artigo 56 - Apos a partilha de que trata o paragrafo 1° do artigo 54, os cotistas
passardo a ser 0s Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do
FUNDO, eximindo a INSTITUICAC ADMINISTRADORA e quaisquer outros
prestadores de servigo do FUNDO de qualquer responsabilidade ou &nus, exceto em
caso de comprovado dolo ou culpa da INSTITUIGAO ADMINISTRADORA.

Paragrafo 10 - Nas hipéteses de liquidagdo ou dissolugdo do FUNDO, renuncia ou
substituigéb da INS‘I‘ITUI(;I\O ADMINISTRADORA, os cotistas se comprometem a
providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais
processos judiciais e administrativos de que o FUNDO seja parte, de forma a excluir
a INSTITUICAO ADMINISTRADORA do respectivo processo. '

Pardgrafo 29 - Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou
administrativos de que o FUNDO é parte nao seréo'objeto de partitha por ocasido
da liquidagdo ou dissolugdo prevista no paragrafo 1¢ do artigo 54 acima, até que a
substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja
efetivada, deixando a INSTITUICAO ADMINISTRADORA de figurar como parte dos
processos.

Artigo 57 - A INSTITUICAO ADMINISTRADORA, em nenhuma hipotese, apés a
partilha, substituigdo ou renlncia, serd responsavel por qualquer depreciagdo dos
ativos do FUNDO, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidag&o
do FUNDO, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Artigo 58 .- Apds a partilha do ativo, a INSTITUICAO ADMINISTRADORA devera
promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a
CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte docu_mentagéo:

I. o termo de encerramento firmado pela INSTITUICAO ADMINISTRADORA em
caso de pagamento integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que
tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando for o caso;

II. a demonstragdo de movimentagdo de patriménio, compreendendo o periodo
entre a data das tltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva

liquidag8o do FUNDO, acompanhada do parecer do auditor independente; e

III. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNP1 -
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.
%
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DO FORO
Artigo 59 - Fica eleito o foro central da Comarca de S&o Paulo, S&o Paulo, com
expressa renlincia a outro por mais privilegiado que possa ser, para dirimir

quaisquer dividas ou questdes decorrentes deste REGULAMENTO.

580 Paulo, 15 de agosto de 2013.
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Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque Shopping
CNPJ: 00.332.266/0001-31
(Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda.)

Demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2012

KPMG Auditores Independentes

Marco de 2013
KPDS 52392
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KPMG Auditores Independentes Central Tel 55 (51) 3303-6000
Av. Borges de Medeiros , 2233 8° andar Fax 55 (51) 3303-6001
90110 -150- Porto Alegre, RS - Brasil Internet www.kpmg.com.br

Caixa Postal 199
90001-970 - Porto Alegre, RS - Brasil

Relatdrio dos auditores independentes sobre as
demonstracdes financeiras

Aos

Administradores e Quotistas do

Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque Shopping
Séo Paulo - SP

Examinamos as demonstragdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque
Shopping, administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliérios Ltda., que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2012 e as
respectivas demonstracdes do resultado, das mutag6es do patriménio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais praticas
contabeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da Administracéo sobre as demonstracdes financeiras

A Administracdo do Fundo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacdo dessas
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimentos Imobiliarios regulamentados pela Instrug¢do CVM n°516/11 e 517/11 e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracgéo de
demonstracgdes financeiras livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes financeiras
com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a
auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranca razoavel de que as
demonstracdes financeiras estdo livres de distorgdo relevante.

Uma auditoria envolve a execucdo de procedimentos selecionados para obtengdo de evidéncia a
respeito dos valores e divulgacBes apresentados nas demonstracdes financeiras. Os
procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliacdo dos
riscos de distor¢do relevante nas demonstracdes financeiras, independentemente se causada por
fraude ou erro. Nessa avaliacdo de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes
para a elaboragéo e adequada apresentacdo das demonstragdes financeiras do Fundo para
planejar os procedimentos de auditoria que sdo apropriados nas circunstancias, mas nao para
fins de expressar uma opinido sobre a eficacia desses controles internos do Fundo. Uma
auditoria inclui, também, a avaliacdo da adequacéo das préaticas contébeis utilizadas e a
razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela Administracdo do fundo, bem como a
avaliagdo da apresentacdo das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.

KPMG Auditores Independentes, uma sociedade simples brasileira e KPMG Auditores Independentes, a Brazilian entity and a member
firma-membro da rede KPMG de firmas-membro independentes e firm of the KPMG network of independent member firms affiliated
afiliadas @ KPMG International Cooperative (“KPMG International”), uma with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a

entidade suica. Swiss entity.
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Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opinido.

Opini&o

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Fundo de Investimento
Imobiliario Via Parque Shopping em 31 de dezembro de 2012 e o desempenho das suas
operacoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as
préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobiliarios e
apresentados de acordo com o requerido pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).

Enfase sobre a ndo apresentacio dos valores correspondentes do exercicio anterior
Conforme mencionado na nota explicativa n° 2 as demonstra¢des financeiras, de acordo com a
Instrugcdo CVM n° 516 de 29 de dezembro de 2011, as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios foram alteradas a partir de 1° de janeiro de
2012. De acordo com essa Instrugdo, ndo estdo sendo apresentadas as informacdes dos valores
correspondentes do exercicio findo em 31 de dezembro de 2011, para fins de comparabilidade,
por se tratar do primeiro periodo de adocao da referida Instrucdo. Nossa opinido nao esta
ressalvada em funcédo desse assunto.

Porto Alegre, 27 de margo de 2013.

KPMG Auditores Independentes
CRC 2SP014428/F7

)

L0

b " -
(U

Paulo Ricardo Pinto Alaniz

Contador CRC 1RS042460/0-3
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Fundo de Investimento Imobilidrio Via Parque Shopping

(CNPJ 00.332.266/0001-31)

(Administrado pela Rio Brawo Investimentos Distribuidora de Titulos e VValores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ 72.600.026/0001-81)

Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2012

(Em milhares de Reais)

Ativo Nota 2012 % PL Passivo Nota 2012 % PL
Circulante 17.464 3,70% Circulante 35.610 754%
Caixa e equivalentes de caixa 4 10.553 2,24% Fornecedores de materiais e servicos 197 0,04%

Obrigagdes fiscais e previdenciarias a pagar 9 2.422 0,51%

Contas a receber de alugueis 5 6.338 1,34% Taxa de administracéo a pagar 14 46 0,01%
Outros valores a receber 6 573 0,12% Adiantamento de valores de aluguéis 10 418 0,09%
Distribuicdo e amortizacéo de cotas a pagar 12 32.308 6,84%

Né&o Circulante 492.044 104,22% Demais valores a pagar 219 0,05%
Ativos financeiros imobili&rios

Depoésitos judiciais 29.b 53 0,01% Né&o Circulante 1.759 0,37%
Provisdo para contingéncias 29.a 1.743 0,37%

Investimento 491.551 104,11% Adiantamento de valores de aluguéis 10 16
Propriedades para Investimento 7 491.551 104,11%

Imbveis acabados 459.703 97,37% Total do passivo 37.369 7,91%
Iméveis em construgdo 31.848 6,75%

Imobilizado 8 440 0,09% Patrimdnio liquido 11 472.139 100,00%

Cotas Integralizadas 138.098 29,25%

Redugao do patriménio liquido (58.339) -12,36%

Ajuste de avaliagdo a valor justo 389.404 82,48%

Lucros acumulados 2.976 0,63%

Total do ativo 509.508 107,91% Total do passivo e patriménio liquido 509.508 107,91%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobilidrio Via Parque Shopping

(CNPJ 00.332.266/0001-31)

(Administrado pela Rio Brawo Investimentos Distribuidora de Titulos e VValores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ 72.600.026/0001-81)
Demonstracao de resultado
para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2012

(Em milhares de Reais)

Propriedades para Investimento

Receita de alugueis

Receitas de direito de uso

Despesas com manutencao, conservacgdo e funcionamento
Despesas de condominio

Resultado liquido de propriedades para investimento

Outros Ativos Financeiros
Receita financeira
Despesa financeira

Outras Receitas (Despesas)
Despesa de taxa de administragdo
Despesa de servigo de terceiros
Despesas administrativas
Despesas de auditoria

Outras receitas

Lucro liquido do exercicio

Quantidade de cotas em circulagdo
Lucro por quota - R$

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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2012

16

14
15

11

38.484
1.028

(7.890)

(944)

30.678

1.422
1.441
(19

629

(399)

(372)
(82)
(43)
267

31471

2.120.589
14,84



Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque Shopping

(CNPJ 00.332.266/0001-31)

(Administrado pela Rio Braw Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ 72.600.026/0001-81)
Demonstracdo das mutacdes do patrimdnio liquido
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2012

(Em milhares de Reais)

Saldos em 31 de dezembro de 2011

Ajuste a valor justo de propriedades para investimentos
Lucro liquido do exercicio

Destinagoes

Distribuicdo de resultado (nota 12)

Saldos em 31 de dezembro de 2012

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrages financeiras.

Amortizacdo Ajuste de
Cotas do valor avaliagdo a Lucros
Integralizadas das cotas valor justo acumulados Total
138.098 (58.339) - - 79.759
389.404 389.404
31471 31.471
(28.495) (28.495)
138.098 (58.339) 389.404 2.976 472.139
7
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Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque Shopping
(CNPJ 00.332.266/0001-31)

(Administrado pela Rio Brawo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ 72.600.026/0001-81)

Demonstracgdo do fluxo de caixa - Médoto direto
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2012

(Em milhares de Reais)

Nota 2012
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de alugueis 37.774
Pagamento de tributos (1.107)
Recebimento de receitas financeiras 2.346
Pagamento de despesas financeiras (19)
Pagamento de despesas com propriedade para investimento (8.479)
Pagamento de outras despesas (135)
Pagamento da taxa de administracdo (385)
Caixa liquido das atividades operacionais 29.995
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Gastos com propriedades para investimento em construgéo 7 (9.640)
Caixa liquido das atividades investimento (9.640)
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Distribuicdo de Rendimentos para os Cotistas 12 (21.429)
Caixa liquido das atividades de financiamentos (21.429)
Variacéo liquida de caixa e equivalente de caixa (1.074)
Caixa e equivalente de caixa - Inicio do exercicio 11.627
Caixa e equivalente de caixa - Final do exercicio 4 10.553

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque Shopping
Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2012

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
(Em milhares de Reais)

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque Shopping foi constituido em 16 de novembro
de 1995, sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracéo, é
regulamentado pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 e pela Instrugdo CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008.

O objetivo do Fundo é a aplicacdo de recursos no empreendimento imobiliario denominado Via
Parque Shopping situado & Avenida Ayrton Senna, n° 3.000, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro -
RJ. Para tanto podera: (a) adquirir areas brutas locaveis ja construidas, em fase de construcédo e a
construir; (b) investir na ampliagcdo do empreendimento; (c) construir outras unidades
imobiliérias; (d) adquirir terrenos, unidades imobiliarias e direitos vinculados a estes bens no
“Via Parque Shopping”, ou em local adjacente, com a finalidade de ampliacéo; e (e) vender,
prometer vender, incorporar e arrendar os referidos bens.

Fundo é proprietario da totalidade do empreendimento Via Parque Shopping, inaugurado em
1993. O Shopping possui uma Area Bruta locavel de 53.875 m2, 237 lojas comerciais, 05 salas
de cinemas, 02 teatros e dispde de 2.135 vagas de estacionamento.

Apresentacao e elaboracédo das demonstracgoes financeiras

Elaboradas de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliarios regulamentados pelas Instru¢fes n® 516/11 e 517/11 da Comisséo de
Valores Mobiliarios (CVM), incluindo os Pronunciamentos, as Orientacdes e as Interpretacfes
emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPC, as normas emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade — CFC, desde que ndo conflitantes com as disposi¢Ges contidas nas
instrucOes especificas dos fundos de investimento imobiliario.

Conforme Art. 30 § 1° da Instrucdo CVM 516/11 é vedada a apresentagao de periodo
comparativo no primeiro exercicio de adocdo da mesma.

Aprovacdo das demonstracGes financeiras
Em 11 de marco de 2013, a Administradora do fundo autorizou a divulgacéo das demonstragdes
contabeis referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2012.

Base de mensuracao

As demonstraces financeiras foram preparadas com base no custo historico com exce¢do dos
ativos financeiros de natureza imobiliaria e ndo imobiliaria, bem como as propriedades para
investimentos que estdo mensurados pelo valor justo conforme requerido pela instrugdo CVM
516/11.

Moeda funcional e de apresentacdo das demonstragdes financeiras
A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagéo e apresentacdo das
demonstracgdes financeiras.
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d. Uso de estimativas e julgamentos
A preparacgdo das demonstragdes financeiras do fundo de acordo com as normas contabeis
vigentes aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios exige que a Administragdo faca
julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os valores
reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas
estimativas.

Estimativas e premissas sdo revistos de uma maneira continua. Revisdes com relagdo a
estimativas contabeis sdo reconhecidas no exercicio em que as estimativas sao revisadas e em
quaisquer exercicios futuros afetados.

As informacdes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contabeis adotadas que tem
efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstracdes financeiras do fundo e
estdo incluidas nas seguintes notas explicativas:

Nota 7 - Contabilizacdo do valor justo da propriedade para investimento

As informagdes sobre incertezas sobre premissas e estimativas que possuam um risco
significativo de resultar em um ajuste material dentro do proximo exercicio financeiro estao
incluidas nas seguintes notas explicativas:

Notas 29— Demandas judiciais

Nota 7 - Principais premissas utilizadas para as projec@es do fluxo de caixa descontado, para
célculo do valor justo do investimento

e. Adocdo inicial da Instrucdo CVM 516/11 - Mudanca nas politicas contabeis

Pratica contabil de propriedades para investimento

No decorrer do exercicio de 2012 o Fundo alterou sua politica contabil com relagédo a
mensuracdo da propriedade para investimento, do método de custo para método do valor justo,
com as altera¢des do valor justo reconhecidas no patriménio liquido, em atendimento a
instrugdo CVM 516/11.

Essa alteracdo na politica contabil teve um impacto positivo de R$ 389.403 no patrimdnio
liquido do fundo quando da adocdo inicial. A tabela a seguir demonstra os ajustes realizados no
balanco patrimonial na data de implementagdo da nova politica contabil.

Ativo Ajuste de

Propriedades para avaliagdo ao

Descricao investimento valor justo
Saldo contébil antes da adocéo inicial 70.299 -
Ajuste a Valor Justo 389.404 389.404
Saldo em 31 de dezembro de 2012 459.703 389.404
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Resumo das principais politicas contabeis

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa compreendem saldos de caixa e investimentos financeiros com
vencimento original de trés meses ou menos a partir da data da contratagcdo, os quais estdo
sujeitos a um risco insignificante de alteracéo no valor justo, e sdo utilizados pelo Fundo na
gestéo das obrigacdes de curto prazo.

Ativos financeiros imobiliarios

i. De aluguéis

Estdo registradas pelo valor a vencer correspondente ao periodo de uso pelo locatéario
conforme contratos de locacao dos respectivos imoveis, deduzido da proviséo para
créditos de liquidacdo duvidosa.

Propriedades para investimento

I. Imoveis acabados

Séo propriedades mantidas para auferir receita de aluguel. A propriedade para investimento é
mensurada pelo custo no reconhecimento inicial e subsequentemente ao valor justo. Alteragdes
no valor justo séo reconhecidas no resultado.

O custo incluiu a despesa que é diretamente atribuivel a aquisi¢cdo de uma propriedade para
investimento. O custo da propriedade para investimento construida pelo proprietario incluiu os
custos de material e mao de obra direta, qualquer custo diretamente atribuido para colocar essa
propriedade para investimento em condicdo de uso conforme o seu proposito.

Ganhos e perdas na alienacdo de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenca
entre o valor liquido recebido e o valor contébil) sdo reconhecidos no resultado do exercicio.
Quando uma propriedade para investimento é vendida, qualquer montante reconhecido em
ajuste de avaliagdo patrimonial é transferido para lucros acumulados.

ii. Imoveis em construcéo

Registrados pelo custo historico de aquisi¢cdo ou construcado até a sua concluséo e inclui todos os

gastos que sdo diretamente atribuivel & aquisicdo de um ativo. O custo de ativos construidos

pelo proprio Fundo inclui:

e O custo de materiais e mao de obra direta;

e Quaisquer outros custos para colocar o ativo no local e condigdo necessarios para que
esses sejam capazes de operar da forma pretendida pela Administracéo;

Quando o imovel é concluido é transferido para propriedade para investimento e avaliado ao seu
valor justo.

iii. Custos subsequentes

Gastos subsequentes sdo capitalizados apenas quando é provavel que beneficios econémicos
futuros associados com os gastos serdo auferidos pelo Fundo. Gastos de manutengdo e
reparos recorrentes sdo reconhecidos no resultado quando incorridos.

11
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Imobilizado
E registrado pelo custo de aquisicdo. As depreciagdes sdo computadas pelo método linear e
reconhecidas no resultado do exercicio, de acordo com a vida Util estimada.

Ganhos e perdas na alienacéo de um item do imobilizado (apurados pela diferenca entre os
recursos advindos da alienacdo e o valor contabil do imobilizado), sdo reconhecidos em outras
receitas/ despesas operacionais no resultado.

Avaliacdo do valor recuperavel de ativos - Impairment

A Administracdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudancas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecnolégicas, que possam
indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperdvel. Quando estas evidéncias sao
identificadas, e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida provisdo para
deterioracdo ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranca.

Um passivo € reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacéo legal
ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econbmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagbes monetarias incorridos.

As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os
ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua realizacdo ou liquidacéao é
provavel que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nédo
circulantes.

Receita de aluguéis

As receitas provenientes de locacdo dos imoveis destinados a renda sdo reconhecidas em base
linear pelo prazo de vigéncia do contrato de locagéo firmado entre as partes, considerando que
todos os riscos e beneficios decorrentes dos contratos foram transferidos aos clientes.

Reconhecimento de receitas e despesas no resultados

O resultado ¢ apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e
despesas devem ser incluidas na apuragdo dos resultados dos periodos em que ocorrem,
independente de recebimento ou pagamento, considerando que todos os riscos e beneficios
decorrentes dos contratos foram transferidos.

Lucro por cota
O lucro por cota é calculado considerando-se o nimero de cotas em circulagdo na data de
encerramento do exercicio.

12
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Caixa e equivalentes de caixa
Descricao 2012
Depositos bancarios a vista (a) 1.865
Aplicagdes financeiras ndo imobiliarias (b) 8.688
Total 10.553

(a) O montante de R$ 1.865 em 31 de dezembro de 2012 esta representado por depdsitos a vista
em instituicGes financeiras de primeira linha.

(b) As aplicag6es financeiras de natureza ndo imobiliaria em 31 de dezembro de 2012 estdo
representadas por:

Descricao Indexador 2012
RB Liquidez DI FI Referenciado (i) 100% CDI 354
RB Crédito Privado (i) 100% CDI 8.334

Total 8.688

(i) Estdo compostos por cotas de fundo de aplicagdo financeira da Rio Bravo Investimentos —
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios (gestor), administrado pelo Banco Bradesco S.A., E
ndo possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento (liquidez diaria).

Contas a receber de aluguéis

Descricao 2012
Aluguéis a receber 9.466
Provisdo para créditos de liquidagao duvidosa (3.128)
Total 6.338

O saldo de aluguéis a receber esta composto pelos aluguéis dos lojistas, sendo atualizados pela
variacdo do IGPM conforme estabelecido nos contratos de locagéo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2012 foi reconhecido a titulo de receita de aluguéis o
montante de R$ 38.484.

Outros valores a receber

Descricao 2012
Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda 22
IPTU a recuperar 1412
Condominio a recuperar 4.087
Provisdo para créditos de liquidagéo duvidosa (4.948)
Total 573
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Referem-se a valores a recuperar junto a administradora e aos lojistas relacionados ao IPTU e ao
condominio das lojas liquido da provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa.

Propriedades para investimento

Relacéo dos imoveis

Descricao 2012

Imével Via Parque Shopping situado em um terreno com 105.101,00m?2, com area total
construida de 114.609,00m? e area bruta locavel de 57.988,66 m2, composto por lojas satélite, de
alimentac&o, de servigos, quiosques, 2.134 vagas de estacionamento, situado na Av. Ayrton

Senna, 3000, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ. 459.703 (i)
Obras no Via Parque Shopping (Expansdo do Shopping e Salas de Cinemas) 31.848 (i)
Total 491,551

(i) Avaliado ao valor justo

Movimentagao

Iméveis  Imoveis em

Descricéo acabados  construcéo Total
Saldo em 1° de janeiro de 2012 70.299 21.377 91.676
Compras ocorridas - 10.471 10.471
Ajuste ao valor justo 389.404 - 389.404
Saldo em 31 de dezembro de 2012 459.703 31.848 491,551

Método de determinacéo do valor justo

A empresa Cushman & Wakefield de avaliagdo, externa e independente, tendo apropriada
qualificacdo profissional reconhecida e experiéncia recente na regido e no tipo de propriedade
gue esta sendo avaliada. O Fundo adotou como data-base o més de margo/2012 para revisar o
valor justo da propriedades para investimento. Os valores justos séo baseados nos valores de
mercado, e o valor estimado pelo qual uma propriedade poderia ser negociada na data da
avaliacdo entre partes conhecedoras e interessadas em uma transacéo sob condi¢des normais de
mercado.

Na auséncia de precos correntes no mercado ativo, as avaliagcdes sdo preparadas através da
consideracdo do valor dos fluxos de caixa agregados estimados dos aluguéis das propriedades
para investimento. A taxa de desconto que reflita determinados riscos inerentes nos fluxos de
caixa entdo € aplicada nos fluxos de caixa anuais liquidos para chegar a avaliacdo da
propriedade. N&o ocorreu alteracdo na estimativa da taxa de desconto entre a data-base da
avaliagdo e 31 de dezembro de 2012.

As avaliacGes refletem, quando apropriado, o tipo de locatario efetivamente ocupando o imével
ou do responsavel por honrar os compromissos da locagéo que provavelmente estard ocupando o
imével apds o periodo em que o imével ficou vago, a alocacdo das responsabilidades de
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manutencdo e seguro entre o Fundo e o locatario, e a vida econdmica remanescente da

propriedade. Quando revisdes ou renovacgdes das locacdes estdo pendentes e incluem aumentos
previstos referentes a devolucdo da propriedade, assume-se que tais avisos, e quando apropriado

contra-avisos, tenham sido providos de maneira valida e dentro do tempo apropriado.

Propriedade para investimento em construcao é avaliada pela estimativa do valor justo da
propriedade concluida e deduzido do montante estimado dos custos para completar a
construgdo, custo de financiamentos e uma razodvel margem de lucro.

As seguintes premissas foram utilizadas para determinar o valor justo das propriedades para

investimento:

Periodo projetivo: Foram considerados 11 anos (mar/2012 a mar/2023);
Moeda: Real (R$) em termos reais;

Receita bruta: As receitas sdo provenientes do aluguel de lojas, quiosques e stands.
Apresenta crescimento médio real anual de 4% entre 2013 a 2023, principalmente
devido ao reajuste de receita referente ao aluguel minimo.

Despesas operacionais: Foram segregadas principalmente em: taxa de administracéo,
comisséo sobre locagdes, custos condominiais, fundo de promocéo e propaganda (FPP)
e outras despesas. As despesas operacionais representam em média 10% da receita
liquida durante todo o periodo projetivo.

Resultado do estacionamento: E proveniente da cobranca pelo estacionamento na
dependéncia do shopping. Representam em média 22% da receita liquida durante todo o
periodo projetivo.

Outras receitas e despesas: Representam em média 2% da receita liquida durante todo o
periodo projetivo com excecdo de 2012 que foi estimada em 10%. Segundo o
Avaliador, para o0 ano de 2012 foi projetado despesas com investimentos de
revitalizacdo, obras e melhorias, além de outras despesas em funcéo da expansdo do
shopping.

8 Imobilizado

a. Movimentagéo

2012
Saldo em 1° de janeiro de 2012 1.266
Transferéncias (a) (740)
Depreciacéo (86)
Saldo em 31 de dezembro de 2012 440

15
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Saldo reclassificado para conta Imdveis em construcéo.

Os bens de uso estdo representados por ativos necessarios a operacdo do empreendimento do
fundo e estdo sendo depreciados conforme segue:

Taxas

anuais
Equipamentos de informética 20
Rouparia e tapecaria 20
Magquinas e equipamentos 10
Moéveis e utensilios 10
Obrigactes fiscais e previdenciarias
Descricao 2012
Contribuicédo Social a Recolher 1
Imposto de Renda Retido na Fonte 1
ISS a recolher 22
IRF s/ Distribui¢do de Resultado 1.744
INSS a recolher 11% 36
INSS - Parcelamento Refis (a) 618

Total 2.422

Em 27 de maio de 2009, por meio da Lei n® 11.941, de 27 de maio de 2009, e Portaria Conjunta
PGFN/RFB n° 06/09, a Receita Federal do Brasil (RFB) instituiu o Programa de Parcelamento
Especial, chamado de “REFIS IV”. Este programa permite o parcelamento, em até 180 meses,
de dividas tributérias existentes vencidas até 30 de novembro de 2008, bem como débitos
originados de autuac@es lavradas pela Secretaria da Receita Federal, sendo obrigatoria a
desisténcia de eventual discusséao judicial sobre estes débitos.

Os débitos do Fundo séo principalmente originados de dividas com o INSS do Condominio Via
Parque Shopping. O parcelamento esta constituido em 180 parcelas mensais. O saldo a pagar do
parcelamento é corrigido mensalmente pela variagdo da taxa SELIC.

O valor originalmente reconhecido em 2010, que ndo se encontra sujeito a consolidacdo por
parte dos érgdos responsaveis, esta pelo valor bruto das multas e juros, ndo sendo reconhecido o
beneficio determinado pela Lei n® 11.941/09.

Adiantamento de valores de aluguéis

Descricao 2012
Adiantamento de aluguel 231
Aliansce Shopping Center S/A (a) 203
Total 434
Circulante 418
N&o Circulante 16

Saldo referente a antecipacdo de aluguéis sobre o espago locado pela Aliansce no Via Parque
Shopping.

16

204/227



Fundo de Investimento Imobiliario Via Parque Shopping
Demonstragdes financeira em
31 de dezembro de 2012

Patrimonio liquido

Cotas integralizadas

O patriménio liquido do Fundo em 31 de dezembro de 2012 esta representado 2.120.589 cotas
escriturais, com valor nominal de R$ 65,1225, totalmente subscritas e integralizadas, totalizando
R$ 138.098.

Séries de cotas do fundo
Segue abaixo as séries de cotas emitidas pelo fundo:

Quantidade de  Valor nominal Total
Descricao Cotas integralizadas (R9) (R$ mil)
12 emissdo 2.120.589 65,1225 138.098

Ajuste de avaliagdo ao valor justo
A reserva para ajuste de avaliacdo ao valor justo é composta pelos valores apurados quando da
adogdo inicial da ICVM 516/11 dos imdveis pertencentes ao fundo.

Os valores registrados nesta reserva sao reclassificados para o resultado do exercicio integral ou
parcialmente, quando da alienagdo dos ativos a que elas se referem.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2012 foi registrado o montante de R$ 389.403, nesta
reserva.

Politica de distribuicdo de resultados
O Fundo distribui no minimo 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, de
acordo com sua politica de distribuigdo de rendimentos.

Base de calculo
No periodo findo em 31 de dezembro de 2012, a distribuicao de resultados aos cotistas pode ser
assim demonstrada:

2012
Base de célculo - Fluxo de caixa operacional 31.471
Resultado minimo a distribuir (95%) 29.897
Movimentacgédo da distribui¢éo e amortizagdo de cotas a pagar

2012
Saldo inicial ndo distribuido 27.134
Rendimento propostos no exercicio 28.495
Rendimentos pagos no exercicio (21.429)
Imposto de Renda retido na fonte s/ distribui¢éo (1.892)
Saldo pendente de distribui¢do 32.308

O valor distribuido aos cotistas, considerando a disponibilidade de caixa do Fundo foi de R$
21.429, em 31 de dezembro de 2012.
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Emissédo, resgate e amortizacédo de cotas

O patrimdnio comprometido previsto no Regulamento do Fundo é de R$ 80.000. Em 31 de
dezembro de 2012, o capital subscrito é de R$ 138.098, equivalentes a 2.120.589 cotas,
totalmente integralizados.

As cotas integralizadas sdo avaliadas pela Administradora com base no patriménio liquido,
sendo o seu valor patrimonial divulgado mensalmente no site da administradora e na CVM.
Né&o havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do prazo de duragdo do Fundo ou na
hip6tese de sua liquidagdo. Entretanto, na liquidag&o total ou parcial de quaisquer investimentos
integrantes da carteira do Fundo, o produto oriundo de tal liquidacao serd utilizado para
amortizacgdo das cotas.

Remuneracéo da administracao

Taxa de administracao

A taxa de administracdo mensal vigente em 31 de dezembro de 2012 € de R$ 34, reajustada
anualmente pela variacio do indice Geral de Precos de Mercado (IGPM/FGV). A taxa de
administracdo do periodo totalizou R$ 399, representando 0,10% do patriménio liquido médio,
0 saldo a pagar para a Administracdo em 31 de dezembro de 2012 é de R$ 46.

Né&o ocorreram despesas com consultor de investimento imobiliario no decorrer do exercicio
findo em 31 de dezembro de 2012.

Despesa de servicos de terceiros

As despesas com custodia de cotas, contabilidade, controladoria, publicacdes legais, laudos de
avaliagdes e demais despesas administrativas do Fundo,no montante de R$ 372, sdo debitadas
diretamente na conta corrente do Fundo, ndo sendo deduzidas da taxa de administragdo devida a
Administradora.

Despesas com manutengéo, conservagao e funcionamento

Descricao 2012
Manutengao de bens locados 210
Auditoria Interna 52
Comissdes s/ locagdes 423
IPTU de imdveis locados 1.566
Estacionamento 371
Fundo de Promocéo 1.618
Outros servicos de terceiros 208
Servicos de Vigilancia 43
Taxa de administragdo de aluguéis 2.197
Depreciacéo 86
Impostos e Taxas 26
Despesas Bancarias 14
Honorérios Pessoas Juridicas 227
Provisdo para perda IPTU inadimpléncia 224
Provisdo para perda condominio inadimpléncia 571
Publicidade e Propaganda 54
Total 7.890
18
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Legislacgéo tributaria

Fundo

O Fundo, conforme legislacdo em vigor, € isento de impostos, tais como PIS, COFINS e
Imposto de Renda, este ultimo sé incidindo sobre as receitas financeiras obtidas com as
aplicacdes em renda fixa do saldo de caixa do fundo (compenséveis quando da distribuicdo de
resultados aos cotistas). Para usufruir deste beneficio tributario, conforme determina a Lei
9.779/99 deve atender aos seguintes requisitos:

i. Distribua, pelo menos a cada seis meses, 95% de seu resultado de caixa aos quotistas.

ii. Néo invista em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou
socio de imovel pertencente ao Fundo, quotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% das cotas do Fundo.

iii. As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcdo
organizado.

Cotista
Quando das distribui¢bes de rendimentos aos cotistas, ha a retencdo de 20% a titulo de Imposto
de Renda.

Isencéo de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lei 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso Il do artigo 3° da Lei 11.033/04, de isencéo
do Imposto de Renda sobre as distribuicBes pagas a cotista Pessoa Fisica, nas seguintes
condicdes:

i. O cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo;
ii. O Fundo tem que ter, no minimo, 50 cotistas; e

ili. As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcdo
organizado.

No caso de ganho de capital em que o cotista porventura obtiver na venda de cotas, atualmente,
qualquer que seja o contribuinte, ha tributacdo & aliquota de 20%.

O quaotista estrangeiro serd tributado pelo IOF caso retorne seu investimento em menos de um
ano.

Alteracdes no regulamento

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2012, ndo houve nenhuma alteragéo no regulamento
do fundo, a ultima alteracdo aconteceu em 27 de abril de 2009 e encontra-se disponivel no site
da CVM e do administrador.

Custddia das cotas emitidas pelo fundo
As cotas subscritas e integralizadas do Fundo estéo custodiadas pelo Banco Bradesco S/A.
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Encargos e despesas debitadas ao Fundo
Os encargos e as despesas debitados ao Fundo representam 0,18% em relagdo ao patrimoénio
liquido findo em 31 de dezembro de 2012.

Rentabilidade do fundo
O patriménio liquido do Fundo, o valor da cota, a rentabilidade do fundo e a rentabilidade dos
rendimentos distribuidos, sdo demonstrados como segue abaixo:

Patriménio Rentabilidade Valor patrimonial

Exercicio liquido do fundo (%) da cota (a)
31/12/2010 79.759 28,550 37,6119
31/12/2011 79.759 22,914 37,6119
31/12/2012 472.138 8,315 222,6450

a) A rentabilidade percentual média das cotas do fundo foi calculada considerando-se o resultado do
periodo sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas existentes no encerramento do
exercicio;

Negociacdo das cotas

O Fundo possui cotas para negociagdo em bholsa de valores, as aquisi¢des estdo registradas na
BOVESPA com codigo FVPQ11, porém ndo houveram negociacdes no exercicio findo em 31
de dezembro de 2012.

Fatores de riscos

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario é uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera do
resultado da administracdo do Empreendimento objeto do Fundo. No caso em questdo, 0s
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo que, por sua vez,
dependera das receitas provenientes das receitas liquidas das comercializagfes dos espacgos
comerciais disponiveis, das loca¢cdes do Empreendimento e da Expanséo, das midias vendidas,
excluidas despesas previstas no Regulamento para a manutengéo do Fundo.

Risco de liquidez

O fundo é um condominio fechado, o que pressupde que 0s seus cotistas somente poderdo
resgatar suas Cotas ao seu final, no momento de sua liquidacao, considerando que o Fundo tem
prazo indeterminado.

Assim sendo, espera-se que 0s cotistas estejam conscientes de que o investimento no Fundo
possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto
como um investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilagéo do
valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a
consequiente obrigacdo do Cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do
Fundo.

Riscos Tributarios

O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual
alteracdo da legislacdo tributéria, mediante a criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o
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Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Riscos Associados ao Investimento no Empreendimento

Risco de desapropriagdo

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacéo, parcial ou total, do(s) Imével(is) onde se
promovera o Empreendimento e a sua Expansdo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim
de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro

Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do Empreendimento e de sua Expansdo, 0s
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento do Fundos
junto a seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizacfes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido,
observadas as condicdes gerais das apdlices.

Riscos de engenharia e de construgio na obra da Expanséo

A Expansao do Empreendimento a ser custeada parcialmente pelo Fundo em até 25% (vinte e
cinco por cento), com recursos advindos também desta Emissdo, sera construida de acordo com
todos os rigores e exigéncias das autoridades publicas, exigindo-se todo o cuidado que toda
empresa ativa e proba costuma empregar no setor da construcao civil. Entretanto, os riscos de
engenharia ndo podem prever contra casos fortuitos, tais como chuvas, vendavais, furacoes,
ciclones, tornados, granizos, impacto de veiculos terrestres e aéreos, incéndio, etc.

Empreendimento a ser custeada com recursos advindos de emissao publica de cotas, serd
construida de acordo com todos os rigores e exigéncias das autoridades publicas, exigindo-se
todo o cuidado que toda empresa ativa e proba costuma empregar no setor da construcao civil.
Entretanto, os riscos de engenharia ndo podem prever casos fortuitos, tais como chuvas,
vendavais, furaces, ciclones, tornados, granizos, impacto de veiculos terrestres e aéreos,
incéndio. Para tanto foi contratado Seguro através da Apdlice n° 1.18.4574945-0, junto a Itad
Seguros S/A.

Riscos relativos a atividade comercial

E caracteristica das locacdes sofrerem variagdes em seus valores em fungio do comportamento
da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o
desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia das crises
econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na redugédo
do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranga na cidade onde se situa o
Empreendimento objeto do Fundo, acarretando, por exemplo, reducdo nos valores das locacdes.

Demais Riscos

O Fundo e o Empreendimento também estdo sujeitos a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudancgas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais, etc.

Instrumentos financeiros

O Fundo ndo possui operagdes que envolvam instrumentos financeiros derivativos, sendo o0s
instrumentos financeiros ativos e passivos registrados aos seus valores de negociagéo 0s quais se
aproximam dos respectivos valores justos.
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Gerenciamento de riscos

O Fundo participa de operacdes envolvendo instrumentos financeiros, os quais estdo registrados
em contas patrimoniais, que se destinam a atender suas necessidades operacionais, bem como
reduzir a exposicdo a riscos financeiros.

A Administracdo desses riscos é efetuada por meio da definicao de estratégias elaboradas e
aprovadas pelos administradores do Fundo, ndo sendo realizadas operac¢@es envolvendo
instrumentos financeiros derivativos ou derivativos embutidos.

A contratacéo e o controle de operagdes financeiras séo efetuados através de critérios gerenciais
periodicamente revisados que consideram requisitos de solidez financeira, confiabilidade e
perfil de mercado da entidade com a qual sdo realizadas. As taxas utilizadas sdo compativeis
com as do mercado.

Adicionalmente, o administrador procede a uma avaliacdo tempestiva da posi¢do consolidada do
Fundo, acompanhando os resultados financeiros obtidos, avaliando as projec6es futuras, como
forma de garantir o cumprimento do plano de negdcios definido e monitoramento dos riscos aos
quais esta exposta.

Seguem as descricGes dos riscos do Fundo:

Risco de Mercado

O risco de mercado € o risco de que o valor justo dos fluxos de caixa futuros de um instrumento
financeiro flutue devido a variagdes nos pregos de mercado. Os instrumentos financeiros
afetados pelo risco de mercado incluem aplica¢des financeiras e propriedade para investimentos.

Risco de taxa de juros

O Fundo possui aplicages financeiras, conforme divulgado na nota explicativa 4, as quais estéo
indexados a variacdo do CDI, expondo estes ativos as flutuacdes nas taxas de juros.
Adicionalmente, O Fundo ndo tem pactuado contratos de derivativos para fazer “hedge” /
“swap” contra esse risco. Porém, ele monitora continuamente as taxas de juros de mercado.

Risco de crédito e de aplicagdo dos recursos

O risco de crédito é o risco de a contraparte de um negd6cio ndo cumprir uma obrigacao prevista
em um instrumento financeiro ou contrato com cliente, o que levaria ao prejuizo financeiro. O
Fundo esta exposto ao risco de crédito em suas atividades operacionais, incluindo depésitos em
bancos e aplicagdes financeiras.

Risco de liquidez
O Fundo acompanha o risco de escassez de recursos, administrando seu capital através de um

planejamento, monitorando seus recursos financeiros disponiveis, para o devido cumprimento
de suas obrigacdes.

Analise de sensibilidade

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos
financeiros mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacéo das
mensuracoes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragdo pelo valor justo:
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Nivel 1 — O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como ativo se 0s
pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos
representam transacgdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 — O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sdo negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam 0 uso
dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam 0 menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor
justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estaré incluido no Nivel 2.

Nivel 3 — Se uma ou mais informaces relevantes néo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, 0 instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instru¢do CVM 516/11.

a) A tabela abaixo apresenta os ativos e passivos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31
de dezembro de 2012:

2012
Ativos
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Cotas de fundos de investimento 8.688 - -
Contas a receber de aluguéis e venda de imoveis - 6.338 -
Propriedade de investimento - - 459.703
Total do ativo 8.688 6.338 459.703

Nos termos da Instrugdo CVM n° 475, de 17 de dezembro de 2008, esta divulgando um quadro
demonstrativo de analise de sensibilidade, para cada tipo de risco de mercado considerado
relevante pela Administracdo, originado por instrumentos financeiros patrimoniais, ao qual o
Fundo esta exposto na data de encerramento deste exercicio, conforme abaixo:

Cendrios
25% 50%
Instrumento
8,3% 10,0% 12,4%
Propriedades para investimento 573.500 480.200 402.300

Divulgacéao de informacdes

A politica de divulgagdo de informag6es relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacdo
mensal do valor da cota e do patrimdnio do Fundo, o envio de extrato mensal a cotistas e a
disponibilizacéo a cotistas de informagdes mensais e anuais na sede da Administradora.
Adicionalmente, a Administradora mantém servico de atendimento a cotistas em suas
dependéncias e efetua a divulgagéo destas informacdes em seu site
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Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrucdo n°® 381/03 da Comisséao de Valores Mobiliarios, registre-se que a
Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servico prestado pela KPMG Auditores
Independentes relacionados a este Fundo de investimento por ela administrado que néo os
servicos de auditoria externa em patamares superiores a 5% do total dos custos de auditoria
externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de
acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o
seu prdprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses
deste.

Outros servicos prestados para o Fundo
O Fundo mantém contratos de prestacdo de servigos com a JJ Chaves Ltda para os servicos de
contabilidade e para os servigos de assessoria juridica com os seguintes escritorios:

Basilio Advocacia

Bichara e Barata Advogados
Campos Mello Advogados
José Maquieira Advogados

Dra. Myrian Faria

Demandas judiciais

Proviséo para contingéncias
Tramitam na esfera civel, trabalhista e tributéria, aproximadamente 33 processos movidos por
lojistas discutindo clausulas contratuais, reajustes, usuarios e funcionarios do shopping.

Nos processos de natureza tributaria o Fundo foi citado em conjunto com o condominio do
empreendimento. Em caso de necessidade de desembolso de caixa a responsabilidade € do
condominio.

Com base na andlise individual dos processos de natureza civel, trabalhista e tributaria em que o
Fundo é citado, tendo como suporte a opinido dos assessores juridicos, em 31 de dezembro de
2012 o saldo de provisdo para contingéncias reconhecida contabilmente é de R$ 1.743, com
base na estimativa de perda “provavel”. O montante total provisionado € considerado suficiente
pela Administracdo e seus assessores juridicos.

Os processos que ndo representam risco provavel ndo foram reconhecidos nas demonstragdes
contébeis.

Depdsitos judiciais
O Fundo quando necessario efetua depositos judiciais ndo vinculados as provis@es para
contingéncias, cujo saldo em 31 de dezembro de 2012 é de R$ 53, referente & acdo de denuncia

promovida pelo Posto BR, localizado no Shopping Via Parque, de acordo com o processo n®
3074008201181902.
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Transac6es com partes relacionadas
As transagBes com partes relacionadas para o periodo encerra em 31 de dezembro de 2012 estéo
assim demonstradas:

2012
Ativo Receita
(Passivo) (Despesa)
Aliansce Shopping Center S/A
Credores em contas correntes (a) e (c) 203 -
Receita de aluguel (a) e (d) - 335
Taxa de administracdo (b) e (e) - (2.197)

Cotista que possui 69,62% das cotas emitidas e integralizadas do Fundo em de 31 de dezembro
de 2012.

Sociedade relacionada ao Grupo de sociedades da Aliansce Shopping Center S/A (cotista);
Saldo referente a antecipagéo de aluguéis sobre o espaco locado no Via Parque Shopping

Receita de locacgdo de espaco no Via Parque Shopping, destinado a instalagdo de escritorios
administrativos da locataria, realizada de acordo com as condigdes pactuadas entre estas partes
submetida a Assembleia Geral de Quotistas realizada em 17 de setembro de 2008, que deliberou
e aprovou que o fundo firmasse com a Aliansce, o contrato de locacdo na cobertura do
Shopping.

Despesa com servigo de administracdo patrimonial e comercial do imével de renda, denominado
Via Parque Shopping.

Seguros (Nao auditado)

O Fundo adota a politica de contratar cobertura de seguros para as propriedades para
investimento sujeitos a riscos por montantes considerados suficientes para cobrir eventuais
sinistros, considerando a natureza de sua atividade. As premissas de risco adotadas, dada a sua
natureza, ndo fazem parte do escopo de uma auditoria das demonstragdes financeiras,
consequentemente ndo foram analisadas pelos nossos auditores independentes.

Em 31 de dezembro de 2012, a cobertura de seguros pode ser assim demonstrada:

Descrigéo Limite maximo de indenizacéo Prémio liquido

Incéndio/Raio/Exploséo 171.969 69

(*) Vigéncia de 01/11/2012 a 01/11/2013.
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ANEXO IV
INFORMACOES SOBRE O PROJETO DE EXPANSAO E MODERNIZACAO
DAS SALAS DE CINEMA E DE REVITALIZACAO DA FACHADA DO VIA
PARQUE SHOPPING

214/227



{ PROJETO REVITALIZACAO CINEMAS }

215/227



Projeto Revitalizacao Cinemas
v Perspectivas
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Projeto Revitalizagao Cinemas -~ |

v’ Perspectivas




Projeto Revitalizagcao Cinemas
v Orgcamento I:

REVITALIZAGAO CINEMAS + MALL

Projetos 1.441.062
Obra Cinema 19.382.158
Allowance 6.481.870
Fachada1-14 4.519.611
Revitalizagdo MALL 8 - 14 6.878.476
SUB-TOTAL 38.703.177
Contingéncias 5% 1.935.159
Total OBRA s/ BDI 40.638.336
BDI

Empreitada Parcial - 19,4%* 7.883.837

Allowance
OBRA + BDI

NENETTERIES

Empreitada Parcial - 19,4% 48.522.173| 5.779.289,77 54.301.463

OBS: Os valores acima foram estimado.

* Taxa de 19,4% pelo regime de contratacao por empreitada parcial considera 40% do material em nome do FINVPS.
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ANEXOV
ESTUDO DE VIABILIDADE
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t
Analise de Viabilidade

Introducéao

O objetivo do estudo da andlise de viabilidade para a 12* emissio de cotas do FII Via
Parque Shopping (“Fundo™) é apresentar a projegido de rentabilidade e a projecdo de
pagamento de dividendo ao cotista do Fundo.

O estudo foi elaborado com base na atual estrutura operacional do Fundo, considerando
os investimentos a serem realizados no Empreendimento, incluindo o projeto dos novos
Cinemas e revitalizacdo de fachada.

Com base nos valores do Empreendimento, informados pela administradora do Shopping
e com base na proje¢do de Fluxo de Caixa do Fundo foi calculado a projegio de
rentabilidade do Fundo ao cotista.

Dados da 122 emissao de cotas

Em 29 de abril de 2013, em Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria do Fundo, foi
aprovada a oferta da décima segunda emissio de cotas do Fundo.

O valor da oferta aprovado foi definido em até R$ 42.000.000,00, a um valor de R$
178,00 por cota, totalizando até 235.955 cotas, com um montante minimo de R$
5.000.000,00.

Descricdo do Projeto Cinemas

O projeto das novas salas de Cinemas que serdo desenvolvidas no Via Parque Shopping
tera como finalidade melhorar, modernizar e atualizar a 4rea de lazer do empreendimento,
com o objetivo de trazer mais publico e gerar ndo apenas ganhos diretos com as receitas
provindas do Cinema, mas também gerar ganhos indiretos com o aumento do fluxo de
pessoas que frequentardo o cinema do Via Parque Shopping.

Asnovas salas do Cinemas do Via Parque Shopping terdo as seguintes caracteristicas:

SALA 1 =200 lugares com uma tela de 13,60m x 7,68m
SALA 2 =280 lugares com uma tela de 15,00m x 8,47m
SALA 3 =364 lugares com uma tela de 17,00m x 9,60m
SALA 4 =375 lugares com uma tela de 19,20m x 10,85m
SALA VIP 2 =75 lugares com uma tela de 13,20m x 7,45m
SALA VIP 1 =98 lugares com uma tela de 13,20m x 7,45m

Totalizando 1.392 Lugares
Area total de 3.476,83 m?

P>
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Metodologia

Foi realizado o calculo da taxa interna de retorno (TIR), incluidos na anélise todos os
custos referentes aos investimentos dos Cinemas e oriundos das obras, como possiveis
interferéncias aos lojistas, perda de receita de aluguel com vacancia em lugares
estratégicos e etc.

Os seguintes critérios abaixo serdo utilizados para determinar a rentabilidade do Fundo
para os cotistas da 12 emiss@o de cotas do Fundo, com base no fluxo de caixa futuro:

I. Foram utilizados os resultados reais ja apurados até marco de 2013 e
posteriormente os resultados esperados de acordo com o Fluxo do fundo
“ANEXO I”;

II. A data base do estudo de viabilidade é 15 de junho de 2013;

III. O horizonte de andlise abordara o periodo de 10 anos a partir de janeiro de 2013;

Despesas do Fundo:

Taxa de administracdo:

O administrador recebera a quantia fixa equivalente a R$ 34.048,20 ao més, corrigido
pelo IGP-M anualmente.

Além da remunerag8o acima, o Fundo terd despesas pagas a empresa de contabilidade de
R$ 4.379,25, R$ 730,53, pela escrituragdo de cotas Ambas reajustadas anualmente, no
dia primeiro de julho de cada ano, pelo IGP-M.

Despesas da oferta:
As despesas previstas na oferta do Fundo sdo descritas na tabela abaixo, conforme
apresentado nos documentos da Oferta.
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=
% em Relagio
Espécie Pregu ot Cota (RS} Volume Total [ ao Volume
da Oferta (R$)| Totalda
Oferta
Cotas R$ 178,00 R$41.999.990,00

Comissao de estruturagio (*) R$ 220.000,00 0,52%
Taxa de Registro da Oferta na CVM R$ 82.870,00 0,20%
Custos com publica¢io dos documentos do Fundo R$ 20.000,00 0,05%
Assessoria Legal R$ 60.000,00 0,14%
Outras Despesas R$ 5.000,00 0,01%
Montante Total 387.870,00 0,92%

Despesas recorrentes:

Algumas despesas recorrentes, tais como, anuidade da BM&FBovespa, CVM, despesas
bancarias, despesas com viagens, despesas cartoriais, honorarios advocaticios, honorarios
de auditoria, honorarios de contabilidade, laudo de avaliacdo, taxa de custddia e taxa de
escrituragdo, foram estimadas com base nos valores gastos atualmente e reajustadas por
IGP-M.

Resultados Obtidos*

Com base nas premissas adotadas para a realizagdo dos calculos, espera-se uma TIR
anual de 15,46% a.a para os cotistas que adquirirem cotas da emissdo. A tabela 1
apresenta a projecdo de dividendos ao ano, este calculo considera a soma dos
rendimentos pagos ano a ano sobre o valor de aquisi¢do da cota para o cotista que
adquiriu cotas na 12* emisséo de cotas do Fundo.

No ANEXO I, segue o Fluxo de Caixa do Fundo que considera o valor investido pelos
cotistas € os rendimentos recebidos durante o periodo de 10 anos, sendo que ao fim do
periodo considera-se também a venda das cotas (perpetuidade), onde se apura o ganho de
capital, de modo a se obter o retorno total do investimento. Na perpetuidade utiliza-se
uma taxa de desconto de 11% e um Crescimento de 1%.
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Tabela 1: Projecdo de dividend yield para a 12° emissdo de cotas

Ano Dividendos (a.a.)
2013 6,94%
2014 8,12%
2015 9,93%
2016 10,77%
2017 11,69%
2018 12,78%
2019 14,09%
2020 15,40%
2021 16,78%
2022 18,51%

* A rentabilidade esperada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer

momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade
futura aos Cotistas.

//( s 0)(\' %/7/&%

Anita Spichler Scal /ﬁemetrios Freifas de Araujo
Economista Administrador

Sdo Paulo, 29 de julho de 2013.
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ANEXO II
(Qualifica¢do dos responsaveis pela elaboracio do Estudo de Viabilidade)

Anita Spichler Scal é economista, socia da Rio Bravo Investimentos e gerente Executiva
da area de Investimentos Imobiliarios. Responsével pela gestdo dos Fundos imobiliarios,
inclusive pelas operagdes que envolvem a gestdo do FII Via Parque Shopping desde
2006.

Demetrios Freitas de Araujo ¢ administrador e analista, responséavel pela administragio
fiduciaria do Fundo desde maio de 2012. Possui larga experiéncia em assuntos que
envolvem contabilidade, escrituragdo de cotas e fluxos de caixa. Demetrios é o
responsavel pela analise criteriosa nos pagamentos dos prestadores de servigo das obras
de benfeitorias e expanso do shopping.
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