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OBJETIVO E POLITICA DO FUNDO

O FIl Hospital Unimed Sul Capixaba tem por objetivo a construgdo e exploragdo comercial, na modalidade BTS (Built-to-suit),
de um hospital de média e alta complexidade locado a para a Unimed Sul Capixaba e localizado em Cachoeiro de Itapemirim
(ES). A parcela do patrimonio ndo aplicada nos Ativos Imobilidrios podera ser aplicada em cotas de fundos de investimento
e/ou ativos de renda fixa, incluindo:

(i) titulos publicos federais,

(ii) operagcdes compromissadas lastreadas nesses titulos, e

(iii) titulos de emissdo ou coobrigacdo de instituicdo financeira, incluindo certificados de depdsito bancario (CDB) (“Ativos de
Renda Fixa, e em conjunto com os Ativos Imobilidrios “Ativos”).

COMENTARIOS

Em maio, o resultado do Fundo foi de R$ 0,65/cota, com distribuicdo de RS 0,73/cota. O Fundo distribui aos seus cotistas
semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, conforme legislagdo vigente.

Conforme Fato Relevante publicado em 07/05/2020, em 30/03/2020 ocorreu o inicio das opera¢8es do Hospital, bem como
a data de inicio do prazo locaticio. O contrato é atipico, com prazo de 20 anos e multa por rescisdo equivalente a todo o
periodo restante do contrato. Foi formalizado o valor do aluguel mensal vigente a partir de entdo no valor de RS 650.131,89.
Com isso, o primeiro recebimento do aluguel por parte do Fundo deu-se em maio/2020 (competéncia abril, primeiro més de
operagdo do Hospital), com o consequente inicio de distribuicdo recorrente aos cotistas. No més de janeiro, foram
realizadas e concluidas as Ultimas pendéncias relacionadas ao checklist da fase de obra do empreendimento.

Em maio, foi realizada assembleia que deliberou e aprovou a alteragdo do indice aplicavel para fins de reajuste do aluguel
mensal, utilizando para tal o IPCA acumulado de margo de 2021 (6,1%).

DADOS DO FUNDO

mai/21 jan/21 mai/20
Valor Patrimonial da Cota! R$ 133,57 R$ 129,93 R$ 98,98
Quantidade de Cotas 794.613 794.613 725.821
Patrimdnio Liquido R$ 106.136.458 R$ 103.244.067 R$ 71.839.440
LIQUIDEZ
més ano 12 meses
Volume Negociado R$ 102.923 R$ 1.436.899 R$ 4.637.923
Giro (%de cotas negociadas) 0,10% 1,27% 4.17%
Presenga em Pregdes 100% 96% 95%
DEMONSTRAGAO DE RESULTADO
més ano 12 meses
Receita Imobiliaria R$ 650.132 R$ 3.250.659 R$ 7.801.583
Receita Financeira R$ 2.991 R$ 22.077 R$ 53.128
Despesas -R$ 129.321 -R$ 631.082 -R$ 1.421.703
Resultado R$ 523.802 R$ 2.641.655 R$ 6.433.007
Resultado por cota R$ 0,66 R$ 3,32 R$ 8,36
Rendimento por cota? R$ 0,73 R$ 3,65 R$ 8,62
Resultado Acumulado? -R$ 0,07 -R$ 0,33 -R$ 0,26
DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS
ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV DEZ
2021 0,73 0,73 0,73 0,73 0,73 - - - - - - -

2020 0,00 0,00 0,00 0,00 0,59 0,59 0,73 0,73 0,73 0,73 0,73 0,73

A3 - - - - R - - R - - R -
"Rendimento anunciado do periodo indicado

2 Diferenga entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.
3 Variagdo comparativa entre meses de 2020 e 2021.
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RENTABILIDADE

rentabilidade total*
Fll Hospital Unimed Sul Capixaba
IFIX

rentabilidade das distribuicées de rendimento®
Fll Hospital Unimed Sul Capixaba
CDl liquido (15% de IR)

més
-0,32%
-1,56%

més
0,54%
0,23%

Ano
-11,84%

-1,87%

ano
1,92%
0,82%

12 meses
-1,64%

5,97%

12 meses
5,63%
1,85%
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desde o inicio
33,27%

26,50%

desde o inicio
9,80%
14,45%

4 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos sao reinvestidos no préprio Fll.
5 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secunddrio no fim do més anterior ao

periodo correspondente.

100% -
Fll Unimed

80% A

60% —FIX

20% A

0% -

-20% -

CDI Liquido (15% de IR)

fev-18 mai-18 ago-18 nov-18 fev-19 mai-19 ago-19 nov-19 fev-20 mai-20 ago-20 nov-20 fev-2l mai-21

PATRIMONIO DO FUNDO

O FIl é proprietario de um empreendimento localizado na Rodovia Cachoeiro-Safra, no municipio de Cachoeiro de Itapemirim. O

hospital tem 11.577 m? e cerca de 130 leitos.
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INFORMAGCOES DO PRODUTO

ADMINISTRADOR - Rio Bravo Investimentos

ESCRITURADOR DAS COTAS - Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRACAO * 0,35% a.a. sobre o Patriménio Liquido — Min. Mensal R$ 42.000,00
TAXA DE PERFORMANCE - Nio ha

INICIO DO FUNDO - 06/10/2017

QUANTIDADE DE COTAS + 794.613

QUANTIDADE DE COTISTAS - 666

PATRIMONIO LIQUIDO « R$ 103.437.354,92

HISTORICO DO FUNDO

Em dezembro/17, foi integralizado no Fundo um terreno de 73.200 m? avaliado a RS 11,3 milhdes pela Colliers International. Em
fevereiro/18 foi celebrado o contrato de locagdo BTS com a Unimed Sul Capixaba. O contrato é atipico, com prazo de 20 anos e multa
por rescisdo equivalente a todo o periodo restante do contrato. O contrato conta com garantia real de aproximadamente RS 20 milhdes
e remunerara o Fundo, quando do recebimento do hospital, em 10,82% a.a. sobre o valor total investido (terreno + construgdo) de
aproximadamente RS 70,3 milhdes.

Em abril/17 foi celebrado o contrato de construgdo com a Matec Engenharia, executora de projetos na area de salide para grupos como
Fleury e Rede D’or. O contrato, no valor de RS 59 milhdes, foi celebrado na modalidade Empreitada Global Total, em que a construtora
emite uma Unica fatura ao Fundo e arca com todos os riscos de execugdo e estouro de obra, possuindo ainda um seguro “Performance-
Bond” que cobre até 10% do valor total do contrato (RS 5,9 milhdes) de forma a garantir o cumprimento do projeto.

Em junho/18 foi concluida a captagdo de cerca de 61 milhdes de reais junto a investidores para viabilizar a construgdo no terreno
integralizado pela Unimed Sul Capixaba.

Em margo/20 ocorreu o inicio das operagdes do Hospital, bem como a data de inicio do prazo locaticio, conforme celebragdo do
Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato De Locagdo de Imodvel e Outras Avengas relativo ao empreendimento
Hospital Unimed Sul Capixaba.

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6500
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

1108007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigio aderiu ao
Cadigo ANBIMA de Regulagdes ¢
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA delnvestimento.
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