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FIl HOSPITAL UNIMED SUL CAPIXABA (HUSC11)

INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

OBJETIVO E POLITICA DO FUNDO

O FIl Hospital Unimed Sul Capixaba tem por objetivo a construcdo e exploragdo comercial, na modalidade BTS (Built-to-suit), de
um hospital de média e alta complexidade locado a para a Unimed Sul Capixaba e localizado em Cachoeiro de Itapemirim (ES). A
parcela do patrimdnio ndo aplicada nos Ativos Imobilidrios podera ser aplicada em cotas de fundos de investimento e/ou ativos
de renda fixa, incluindo:

(i) titulos publicos federais,

(ii) operagdes compromissadas lastreadas nesses titulos, e

(iii)titulos de emissdo ou coobrigacdo de instituicdo financeira, incluindo certificados de depdsito bancario (CDB) (“Ativos de
Renda Fixa, e em conjunto com os Ativos Imobilidrios “Ativos”).

COMENTARIOS

Em outubro, o resultado do Fundo foi de R$ 0,68/cota, com distribuicdo de RS 0,73/cota. O Fundo distribui aos seus cotistas
semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, conforme legislagdo vigente. Em
julho, a distribuicdo passou a ser de RS 0,73/cota, em linha com o resultado gerado pelo fundo no més, seguida pela distribuicdo
no mesmo patamar nos meses seguintes.

Conforme Fato Relevante publicado em 07/05/2020, em 30/03/2020 ocorreu o inicio das operagdes do Hospital, bem como a data
de inicio do prazo locaticio, conforme celebragdo do Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato De Locagdo de
Imével e Outras Avengas relativo ao empreendimento Hospital Unimed Sul Capixaba. Foi formalizado o valor do aluguel mensal
vigente a partir de entdo no valor de RS 650.131,89. Com isso, o primeiro recebimento do aluguel por parte do Fundo deu-se em
maio (competéncia abril, primeiro més de operagdo do Hospital), com o consequente inicio de distribui¢do recorrente aos
cotistas: o primeiro anuncio de distribuigdo dos resultados auferidos mensalmente pelo Fundo foi realizado na data de
29/05/2020. O anuncio de distribuicdo acontece no ultimo dia Util de cada més, sendo que a sua distribuigdo é realizada até o 15¢
dia do més imediatamente subsequente ao de referéncia, a titulo de antecipagdo dos lucros do semestre a serem distribuidos,
conforme a politica de distribuicdo de resultados descrita no Regulamento do Fundo.

Apesar do inicio das operagdes, esclarecemos que a obra ndo estd concluida. A locatdria optou por receber e ocupar o
empreendimento desta forma, diante da crescente demanda de atendimento hospitalar na Cidade de Cachoeiro de Itapemirim
— ES, sobretudo em razdo do cenario de pandemia do novo coronavirus (Covid-19) declarada pela Organizagdo Mundial de Saude
(OMS) em 11 de margo de 2020, e que levou o Congresso Nacional a aprovar o estado de calamidade publica no Brasil em 20 de
margo de 2020, tendo assim antecipado o inicio da utilizagdo do empreendimento. No més, cerca de 99,92% das pendéncias para
finalizagdo da obra estavam concluidas.

Conforme ocorra o desembolso do restante dos valores previstos no Instrumento Particular de Contrato de Construgdo no Regime
de Empreitada Total por Prego Global com Fornecimento de Materiais e Mdo-de-Obra e Equipamentos (“Contrato de
Construgdo”), o aluguel mensal devido ao Fundo serd devidamente majorado de modo a nele refletir tal acréscimo. Ou seja, como
o valor do aluguel é definido com base no valor total da obra, quando forem quitados os reembolsos restantes mencionados o
Fundo aumentara a base de cdlculo para definicdo do valor do aluguel.

Vale destacar também que com a obra em andamento ainda ha despesas relacionadas a mesma, como honorarios de servigos
técnicos e de acompanhamento e gerenciamento de obra (informagdo que entra no passivo do Fundo). Ja houve redugdo do nivel
de despesas, que devem ser zeradas até o final de 2020, conforme previsdao do Fundo e andamento da finalizagdo das pendéncias.
Tal previsdao nao configura promessa. Com o fim das despesas relacionadas a obra, o fundo arcara com despesas relacionadas
apenas ao seu funcionamento, como, mas nao so, taxas de administragdao, CVM, B3, tarifarios bancarios.
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DADOS DO FUNDO

Valor daCota
Quantidade de Cotas
Valor deMercado

LIQUIDEZ

Volume Negociado
Giro (% de cotasnegociadas)

Presenca emPregdes

out/20
R$ 150,00
794.613

R$119.191.950,00

més
R$ 282.997
0,24%
100%

DEMONSTRAGAO DE RESULTADO

Receita Imobiliaria
Receita Financeira
Despesas

Resultado

Resultado por cota
Rendimento por cota?
Resultado Acumulado?

més
R$ 650.132
R$ 3.987
-R$ 115.355
R$ 538.765
R$ 0,68
R$ 0,73
-R$ 0,05

"Rendimento anunciado do periodo indicado
2 Diferenga entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

ANO JAN FEV
2020 0,00 0,00
2019 0,00 0,00

A3 0% 0%

MAR ABR
0,00 0,00
0,00 0,00

0% 0%

3 Variagdo comparativa entre meses de 2019 2020

MAI
0,59

0,00

N/A

JUN
0,59

0,42

40%

dez/19
R$ 156,90
721.821

R$ 113.253.714,90

ano
R$ 4.083.489
3,85%
93%

ano
R$ 3.944.133
R$ 37.266
-R$1.316.634
R$ 2.664.765
R$ 3,60
R$ 4,10
-R$ 0,50

JuL
0,73

0,00

N/A

out/19
R$ 131,00
721.821
R$ 94.558.551,00

12 meses
R$ 4.348.370
4,11%
91%

12 meses
R$ 3.944.133
R$ 39.385
-R$ 1.636.893
R$ 2.346.625
R$ 3,16
R$ 4,10
-R$0,94

SET ouT NOV DEZ
0,73 0,73

0,00 0,00 0,00 0,00

N/A N/A
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RENTABILIDADE
rentabilidade total* més Ano 12 meses desde o inicio
FIl Hospital Unimed Sul Capixaba -0,78% -2,15% 17,19% 48,54%
IFIX 0,00% -12,59% 0,10% 25,53%
rentabilidade das distribuicdes de rendimento® més ano 12 meses desde o inicio
Fll Hospital Unimed Sul Capixaba 0,48% 2,15% 2,57% 4,69%
CDl liquido (15% de IR) 0,01% 1,96% 2,60% 13,04%

4 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos sdo reinvestidos no préprio Fll.
5Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundario no fim do més anterior ao

periodo correspondente.

PATRIMONIO DO FUNDO

O FIl é proprietario de um empreendimento localizado na Rodovia Cachoeiro-Safra, no municipio de Cachoeiro de Itapemirim. O
hospital tem 11.577 m? e cerca de 130 leitos.
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INFORMACOES DO PRODUTO

ADMINISTRADOR * Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.
ESCRITURADOR DAS COTAS - Ital Securities Services

TAXA DE ADMINISTRACAO * 0,35% a.a. sobre o Patriménio Liquido — Min. Mensal R$ 42.000,00
TAXA DE PERFORMANCE ¢ Nio ha

INICIO DO FUNDO - 06/10/2017
QUANTIDADE DE COTAS *794.613
QUANTIDADE DE COTISTAS - 568

PATRIMONIO LiQUIDO - R$ 78.981.450,95

HISTORICO DO FUNDO

A Unimed Sul Capixaba, principal operadora de saude do sul do Estado do Espirito Santo, desenvolveu um projeto de expansdo da sua
infraestrutura hospitalar para se adequar ao déficit de atendimento hospitalar em sua regido de atuagdo e a expectativa de crescimento
na demanda por servicos de média e alta complexidade.

O projeto foi premiado com o XlIll Grande Prémio de Arquitetura Corporativa e foi elaborado de maneira modular, ou seja, ja prevé até 2
novas expansdes, podendo chegar a até 400 leitos. A 12 fase do projeto, objeto da 22 Emissdo de Cotas do Fundo, contempla a construgdo
de cerca de 11.500 m? e 128 leitos.

Em dezembro/17 a Unimed Sul Capixaba integralizou no Fundo um terreno de 73.200 m? avaliado a RS 11,3 milhdes pela Colliers
International.

Em fevereiro/18 foi celebrado o contrato de locagdo BTS com a Unimed Sul Capixaba. O contrato é atipico, com prazo de 20 anos e multa
por rescisdo equivalente a todo o periodo restante do contrato. O contrato conta com garantia real de aproximadamente RS 20 milhdes e
remunerard o Fundo, quando do recebimento do hospital, em 10,82% a.a. sobre o valor total investido (terreno + construgdo) de
aproximadamente RS 70,3 milhdes, que serdo atualizados anualmente pelo IGP-M do periodo.

Em abril/17 foi celebrado o contrato de construgdo com a Matec Engenharia, executora de projetos na area de salide para grupos como
Fleury e Rede D’or. O contrato, no valor de RS 59 milhdes, foi celebrado na modalidade Empreitada Global Total, em que a construtora
emite uma Unica fatura ao Fundo e arca com todos os riscos de execugdo e estouro de obra, possuindo ainda um seguro “Performance-
Bond” que cobre até 10% do valor total do contrato (RS 5,9 milhdes) de forma a garantir o cumprimento do projeto.

Em junho/18 foi concluida a captagdo de cerca de 61 milhGes de reais junto a investidores para viabilizar a construgdo no terreno
integralizado pela Unimed Sul Capixaba.

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES

11 3509 6500
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

110800722 9910
ouvidoria@riobravo.com.br

W@ A presente institui¢do aderiu ao
4 % Codigo ANBIMA de Regulagbes e

Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA de Investimento.
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