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FIl HOSPITAL UNIMED SUL CAPIXABA (HUSC11)
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
OBJETIVO E POLITICA DO FUNDO

O Fll Hospital Unimed Sul Capixaba tem por objetivo a construgdo e exploragdo comercial, na modalidade BTS (Built-to-suit) de
um hospital de média e alta complexidade locado a para a Unimed Sul Capixaba e localizado em Cachoeiro de Itapemirim (ES).

A parcela do patriménio ndo aplicada nos Ativos Imobilidrios poderd ser aplicada em cotas de fundos de investimento e/ou
ativos de renda fixa, incluindo:

(i) titulos publicos federais,
(ii) operagdes compromissadas lastreadas nesses titulos, e

(iii) titulos de emissdo ou coobrigagdo de instituicdo financeira, incluindo certificados de depdsito bancario (CDB) (“Ativos de
Renda Fixa, e em conjunto com os Ativos Imobilidrios “Ativos”).

HISTORICO DO FUNDO

A Unimed Sul Capixaba, principal operadora de saude do sul do Estado do Espirito Santo, desenvolveu um projeto de expansdo da
sua infraestrutura hospitalar para se adequar ao déficit de atendimento hospitalar em sua regido de atuagdo e a expectativa de
crescimento na demanda por servigos de média e alta complexidade.

O projeto foi premiado com o XIlIl Grande Prémio de Arquitetura Corporativa e foi elaborado de maneira modular, ou seja, ja prevé
até 2 novas expansdes, podendo chegar a até 400 leitos. A 12 fase do projeto, objeto da 22 Emissdo de Cotas do Fundo, contempla a
construgdo de cerca de 11.500 m? e 128 leitos.

Em dezembro/17 a Unimed Sul Capixaba integralizou no Fundo um terreno de 73.200 m? avaliado a RS 11,3 milhdes pela Colliers
International.

Em fevereiro/18 foi celebrado o contrato de locagdo BTS com a Unimed Sul Capixaba. O contrato é atipico, com prazo de 20 anos e
multa por rescisdo equivalente a todo o periodo restante do contrato. O contrato conta com garantia real de aproximadamente RS
20 milhGes e remunerard o Fundo, quando do recebimento do hospital, em 10,82% a.a. sobre o valor total investido (terreno +
construgdo) de aproximadamente RS 70,3 milhdes, que serdo atualizados anualmente pelo IGP-M do periodo.

Em abril/17 foi celebrado o contrato de construgdo com a Matec Engenharia, executora de projetos na area de saude para grupos
como Fleury e Rede D’or. O contrato, no valor de RS 59 milhdes, foi celebrado na modalidade Empreitada Global Total, em que a
construtora emite uma Unica fatura ao Fundo e arca com todos os riscos de execugdo e estouro de obra, possuindo ainda, um seguro
“Performance-Bond” que cobre até 10% do valor total do contrato (RS 5,9 milhdes) de forma a garantir o cumprimento do projeto.

Em junho/18 foi concluida a captagdo de cerca de 61 milhdes de reais junto a investidores para viabilizar a construgdo no terreno
integralizado pela Unimed Sul Capixaba.

A mobilizagdo das obras se iniciaram no dia 02 de julho, com prazo estimado para entrega da obra entre 20-22 meses apds o inicio
das mobilizagdes.

COMENTARIOS DO GESTOR

No fechamento de janeiro/19, 17,5% da construgdo do Hospital foi concluida, sendo que a evolugdo se refere a:

- Custosindiretos, que envolvem os custos administrativos, seguros da obra, preparacdo do canteiro de obra, impostos
- Instalagdes

- Fundagdo

- Estrutura Metélica e Concreto

- Revestimento Interno

- Fechamento Interno e Externo

A mobilizacdo da obra ocorreu de julho e o sétimo relatério de evolugdo fisica da obra foi emitido pela Matec e validado pela
FS Engenharia.

Abaixo, o cronograma fisico estimado da obra, bem como o andamento real da obra:
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A obra foi dividida em 10 etapas e o andamento de cada uma delas pode ser observada abaixo:
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O relatério fotogréfico contendo as principais modificagdes na obra no més de Dezembro de 2018:

Foto 4rea da obra

DADOS DO FUNDO

jan/19 dez/18
Valor Patrimonial da Cota * R$ 99,99 R$ 99,89
Quantidade de Cotas 721.821 721.821
Patrimdnio Liquido R$ 72.173.219 R$ 72.102.677

" Refere-se a Raz&o entre o Patriménio Liquido do Fundo e a Quantidade de Cotas.

jan/19 dez/18
Valor de Mercado da Cota 2 R$ 155,45 R$ 107,50
Quantidade de Cotas 721.821 721.821
Valor de Mercado do Fundo R$ 112.207.074 R$ 77.595.758

2 Valor da dltima transagdo da cota do més.

jan/18
R$ 51,62
8.000
R$ 412.955

jan/18
R$ 100,00

8.000
R$ 800.000
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DEMONSTRACAO DE RESULTADO

Receita Imobiliaria

Receita Financeira

Despesas

Resultado

Resultado Realizado por cota

Rendimento por cota 3

Més
R$ 0
R$ 259.171
-R$ 149.815
R$ 109.355
R$ 0,15
R$ 0,00

Ano
R$0
R$ 259.171
-R$ 149.815
R$ 109.355
R$ 0,15
R$ 0,00

12 meses
R$0
R$ 1.899.330
-R$ 1.414.887
R$ 484.443
R$ 0,67
R$ 0,90

3 Refere-se ao Rendimento do Periodo-Base do Relatério. O resultado é obtido a partir da soma do “Resultado por Cota” (regime de caixa) mensalmente dividido

pela quantidade de cotas atuais.

DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

ANO JAN FEV MAR
2019 0,00 NA NA
2018 0,00 0,00 0,00

A 0,00 NA NA

PATRIMONIO DO FUNDO

ABR
N/A

0,00

N/A

MAI
N/A

0,00

N/A

JUN
NA

0,00

N/A

FOTO: TOMPSON PAGANOTE PECINI

JUL  AGO
NA NA
0,00 0,00
NA NA

SET
N/A

0,00

N/A

ouT NOV DEZ
N/A N/A N/A
0,00 0,00 0,90
NA 0,00 NA

O Fll atualmente é proprietario de um terreno de 73.270,00 m2
localizado no KM 05 da Rodovia Cachoeiro-Safra, no municipio de

Cachoeiro de Itapemirim.

O escopo de atuagdo do Fundo sera, através da construtora
contratada, a edificagdo da a 12 fase de um projeto hospitalar de
cerca de 11.500 m? e 128 leitos.

Toda a infraestrutura acessoria (cabeamento elétrico, sistema de
dgua e esgotamento, acesso rodovidrio e adaptacdes para o
transporte publico) ocorrerdo por conta da Unimed Sul Capixaba.

REPRESENTAGCAO GRAFICA DO PROJETO
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INFORMAGCOES DO PRODUTO

ADMINISTRADOR - Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

AUDITOR INDEPENDENTE * Ernst & Young

ESCRITURADOR DAS COTAS - Itau Securities Services

TAXA DE ADMINISTRAGAO - 0,35% a.a. sobre o Patriménio Liquido — Min. Mensal R$ 42.000,00
TAXA DE PERFORMANCE - Nio ha

INiCIO DO FUNDO - 06/10/2017

QUANTIDADE DE COTAS - 721.821

Patriménio Liquido (01/2019) < 72.173.218,87

N° de Cotistas (01/2019) - 204

CONTATOS

RELAGAO COM INVESTIDORES

11 3509 6620
RI@riobravo.com.br

OUVIDORIA

11 08007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigio aderiu ao
Cadigo ANBIMA de Regulagdes ¢
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA de Investimento.
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