O RIOBRAVO
FIl HOSPITAL UNIMED SUL CAPIXABA (HUSCI 1)

Investimentos Imobilidarios

OBJETIVO E POLITICA DO FUNDO

O FIl Hospital Unimed Sul Capixaba tem por objetivo a construgdo e exploragdo comercial, na modalidade BTS (Built-to-suit) de um
hospital de média e alta complexidade locado a para a Unimed Sul Capixaba e localizado em Cachoeiro de Itapemirim (ES).

HISTORICO DO FUNDO

A Unimed Sul Capixaba, principal operadora de saude do sul do Estado do Espirito Santo, desenvolveu um projeto de expansdo da sua
infraestrutura hospitalar para se adequar ao déficit de atendimento hospitalar em sua regido de atuagdo e a expectativa de crescimento
na demanda por servigos de média e alta complexidade.

O projeto foi premiado com o XlIIl Grande Prémio de Arquitetura Corporativa e foi elaborado de maneira modular, ou seja, ja prevé até 2
novas expansdes, podendo chegar a até 400 leitos. A 12 fase do projeto, objeto da 22 Emissdo de Cotas do Fundo, contempla a
construcdo de cerca de 11.500 m? e 128 leitos.

Em dezembro/17 a Unimed Sul Capixaba integralizou no Fundo um terreno de 73.200 m? avaliado a R$ 11,3 milhdes pela Colliers
International.

Em fevereiro/18 foi celebrado o contrato de locagdo BTS com a Unimed Sul Capixaba. O contrato é atipico, com prazo de 20 anos e multa
por rescisdo equivalente a todo o periodo restante do contrato. O contrato conta com garantia real de aproximadamente R$ 20 milhdes
e remunerara o Fundo, quando do recebimento do hospital, em 10,82% a.a. sobre o valor total investido (terreno + construgdo) de
aproximadamente RS 70,3 milhdes, que serdo atualizados anualmente pelo IGP-M do periodo.

Em abril/17 foi celebrado o contrato de construgdo com a Matec Engenharia, executora de projetos na drea de salide para grupos como
Fleury e Rede D’or. O contrato, no valor de RS 59 milhdes, foi celebrado na modalidade Empreitada Global Total, em que a construtora
emite uma Unica fatura ao Fundo e arca com todos os riscos de execugdo e estouro de obra, possuindo ainda, um seguro “Performance-
Bond” que cobre até 10% do valor total do contrato (R$ 5,9 milh&es) de forma a garantir o cumprimento do projeto.

Em junho/18 foi concluida a captacdo de cerca de 61 milhdes de reais junto a investidores para viabilizar a constru¢do no terreno
integralizado pela Unimed Sul Capixaba.

A mobilizagdo das obras se iniciaram no dia 02 de julho, com prazo estimado para entrega da obra entre 20-22 meses apds o inicio das
mobilizagdes.

COMENTARIOS DO GESTOR

Em junho/18 o Fundo fechou seu primeiro semestre fiscal, ndo apurando lucro em regime de caixa no periodo e, portanto, ndo houve
distribui¢do de rendimentos.

A mobilizagdo da obra ocorreu no inicio do més de julho e o primeiro relatério de evolugdo fisica da obra devera ser emitido pela
construtora (e validado pela gerenciadora) no préximo més.

Abaixo, o cronograma fisico estimado da obra.

CRONOGRAMA DE EXECUGAO DA OBRA
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LAMINA MENSAL

DADOS DO FUNDO

Valor Patrimonial da Cota *

Quantidade de Cotas

Patrimdnio Liquido

FIl HOSPITAL UNIMED SUL CAPIXABA (HUSCI1) JUNHO 2018
jun/18 dez/17 jun/17
R$ 100,23 R$ 88,32 NA
721.821 8.000 NA
R$ 72.351.702 R$ 706.589 NA

" Foi considerado o valor contdbil/patrimonial da cota, uma vez que o Fundo ainda possui liquidez limitada e baixa negocia¢do no mercado secunddrio.

DEMONSTRACAO DE RESULTADO

Receita Imobiliaria

Receita Financeira

Despesas

Resultado

Resultado Realizado por cota
Rendimento por cota 2

2 Rendimento anunciado do periodo indicado.

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

ANO JAN FEV MAR
2018 0,00 0,00 0,00
2017 N/A NA NA

A® N/A NA NA

Més ANo
R$ 0 R$ O
R$ 239.575 R$ 249.244
-R$ 630.470 -R$ 1.188.586
-R$ 390.895 -R$ 939.342
-R$ 0,54 -R$ 34,23
R$ 0,00 R$ 0,00
ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV DEZ
0,00 0,00 0,00
NA NA NA NA NA NA N/A 0,00 0,00
N/A N/A NA

3 Variagdo comparativa entre meses de 2017 e 2018.

PATRIMONIO DO FUNDO

REPRESENTAGAO GRAFICA DO PROJETO

O Fll atualmente é proprietario de um terreno de 73.270,00 m2
localizado no KM 05 da Rodovia Cachoeiro-Safra, no municipio de
Cachoeiro de Itapemerim.

O escopo de atuagdo do Fundo sera, através da construtora
contratada, a edificagdo da a 12 fase de um projeto hospitalar de
cercade 11.500 m? e 128 leitos.

Toda a infraestrutura acessoria (cabeamento elétrico, sistema de
dgua e esgotamento, acesso rodoviario e adaptagdes para o
transporte publico) ocorrerdo por conta da Unimed Sul Capixaba.



LAMINA MENSAL FIl HOSPITAL UNIMED SUL CAPIXABA (HUSCII)

JUNHO 2018

INFORMAGCOES DO PRODUTO

Administrador ¢ Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

Auditor independente ¢

Escriturador das Cotas ¢ Itau

Taxa de Administracido ¢ 0,35% a.a. sobre o Patriménio Liquido do fundo
Taxa de Performance ¢ Ndo ha

Inicio do Fundo ¢ 06/10/2017

Quantidade de Cotas ¢ 721.821

CONTATOS

Comercial Pessoa Fisica
11 3509-6620
RI@riobravo.com.br

Ouvidoria
08007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus
recursos. ® Para avaliagdo do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é recomenddvel uma andlise de, no minimo, 12
(doze) meses. ¢ Este site tem

um cardter meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisido de cotas dos fundos de
investimentos. ¢ Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos n3o sdo garantidos
pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. ¢ A Rio Bravo
Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. ® Todo
o material aqui contido, incluindo os textos, gréficos, imagens e qualquer outro material de comunicagdo audiovisual sdo de
propriedade unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatérios, produtos e servigos, que
conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo.  Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o
expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragdo aos direitos de propriedade da Rio Bravo,
acarretando as devidas sangdes legais. ¢ As informagdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou
recomendagdo de investimento. ¢ A Rio Bravo ndo é responsdvel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.
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ANBIMA

A presente instituigio aderiu ao
Cddigo ANBIMA de Requlages &
Melhores Praticas para os Fundos
de Investimento.
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