AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTACAO E CORRECAQ. ESTE DOCUMENTO, PORTANTO, NAO SE CARACTERIZA COMO O PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA E

NAO CONSTITUI UMA OFERTA DE VENDA OU UMA SOLICITACAO PARA OFERTA DE COMPRA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS NO BRASIL OU EM QUALQUER OUTRA LOCALIDADE. OS POTENCIAIS INVESTIDORES NAO DEVEM TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO COM BASE NAS INFORMACOES CONTIDAS NESTA MINUTA.

ESTE DOCUMENTO E UMA MINUTA INICIAL SUJEITA A ALTERACOES E COMPLEMENTACOES, TENDO SIDO ARQUIVADO JUNTO A COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS PARA FINS EXCLUSIVOS DE ANALISE E
EXIGENCIAS POR PARTE DESSA AUTARQUIA.. ESTE DOCUMENTO, PORTANTO, NAO SE CARACTERIZA COMO O PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA E NAO CONSTITUI UMA OFERTA DE VENDA OU UMA SOLICITACAO
PARA OFERTA DE COMPRA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS NO BRASIL OU EM QUALQUER OUTRA LOCALIDADE. OS POTENCIAIS INVESTIDORES NAO DEVEM TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO COM
BASE NAS INFORMACOES CONTIDAS NESTA MINUTA.

PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DA SEGUNDA EMISSAO DE COTAS DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED SUL CAPIXABA

CNPJ/MF n° 28.851.767/0001-43

de 670.000
(seiscentas e setenta mil)
Cotas, perfazendo um valor de

Prospecto de acordo com
’ Codigo ANBIMA de Regulagao
e Melhores Praticas para os

RS 67.000.000,00

(sessenta e sete milhdes de reais)

Codigo ISIN n° [«]
Codigo de Negociagdo na B3 n°[«]
Tipo ANBIMA: FIl Desenvolvimento para Renda Gestao Passiva - Segmento de Atuagao: Hospital

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UMIMED SUL CAPIXABA (“Fundo”) est4 realizando uma emisséo de até 670.000 (seiscentas e setenta mil) cotas (“Cotas”), todas escriturais, a serem
integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada Cota (“Preco de Emiss&o”), totalizando, inicialmente, até R$ 67.000.000,00 (sessenta e
sete milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta” e “Oferta”, respectivamente), sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas Adicionais, conforme abaixo definidas. O Preco de Emissao
das Cotas devera ser acrescido do valor das despesas da Oferta referente a cada Cota, equivalente a R$ 2,08 (dois reais e oito centavos) (“Custo Unitario”), de forma que o valor de subscricéo e
integralizacao sera equivalente a R$ 102,08 (cento e dois reais e oito centavos) (“Prego de Integralizagao”).

Nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400/03”) o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por
cento), ou seja, em até R$ 10.050.000,00 (dez milhdes e cinquenta mil reais), correspondente a 100.500 (cem mil e quinhentas) Cotas, nas mesmas condi¢ces e no mesmo preco das Cotas inicialmente
ofertadas (“Cotas do Lote Suplementar”), conforme opgao outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider da Oferta (conforme definidas abaixo) e caso a procura pelas Cotas objeto da Oferta assim
justifique. Adicionalmente, nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM n°® 400/03, o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$ 13.400.000,00
(treze milhdes e quatrocentos mil reais), correspondente a 134.000 (cento e trinta e quatro mil) Cotas, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”),
a exclusivo critério do Coordenador Lider, conforme opgao outorgada pelo Fundo, e sem a necessidade de novo pedido de registro ou de modificagao dos termos da Oferta.

A manutenc&o da Oferta esta condicionada a subscrigo e integralizagéo de, no minimo, 600.000 (seiscentas mil) Cotas, totalizando o montante minimo de R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais)
(“Montante Minimo da Oferta”).

A Oferta consistira na distribuicao publica primaria das Cotas, no Brasil, nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03, da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de putubro de 2008, conforme’alterada (“Instrugcdao CVM
n° 472/08”), e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenacéo da RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet n° 222, bloco B, 3° andar, CEP: 04551-065, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 72.600.026/0001-81, na qualidade de instituicao
intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), observado o Plano de Distribui¢do (conforme definido no item “6.12.3. Plano de Distribuicao”, na pagina 65 deste Prospecto).

A Oferta foi registrada na CVM sob o n° [«], em [dia] de [més] de [ano].

A administracdo do Fundo ¢é realizada pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Chedid Jafet n° 222, bloco B, 3° andar, CEP: 04551-065, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 72.600.026/0001-81, devidamente autorizada pela CVM para realizar o exercicio profissional de
administracao de carteiras de valores mobiliarios e de fundos de investimento imobiliario, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 6.501, de 27 de julho de 2000 (“Administrador”).

0 Fundo foi constituido conforme instrumento particular de constitui¢ao, celebrado pelo Administrador em 05 de outubro de 2017 e registrado em conjunto com o regulamento do Fundo no 6° Oficio de
Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, sob n° 1831610, em 06 de outubro de 2017 (“Regulamento”). O Administrador solicitou a autorizagéo para a constituicao do Fundo em 19 de outubro de
2017, na forma da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e da Instrucdo CVM n° 472/08, a qual foi concedida em 09 de novembro de 2017.

O Fundo é gerido ativamente pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet n° 222, bloco B, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob
n° 03.864.607/0001-08 (“Gestora”), habilitada para a gestdo de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio expedido pela CVM n° 6.051, de 27 de julho de 2000, observado o disposto
no Regulamento.

As Cotas da Oferta serao (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicao Primaria de Ativos (“DDA”), administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”); e (ii) negociadas no mercado
de bolsa administrado pela B3.

0 investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor. Ainda que o Administrador e a Gestora mantenham sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo
da possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor. Os investidores devem ler a secdo “8. Fatores de Risco” na pagina 93 deste Prospecto, para avaliagdo dos riscos que devem ser
considerados para o investimento nas Cotas. Adicionalmente, é vedada a subscrigao de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugao CVM n°® 494/11 (conforme
definida neste Prospecto).

0 Fundo néo conta com garantia do Administrador, do Coordenador Lider, da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

As informagdes contidas neste Prospecto estdo em consondncia com o Regulamento, porém néo o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do Regulamento,
com especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimentos do Fundo, bem como as disposi¢des do Prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

O registro da Oferta nao implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, do seu Administrador, de seu objetivo e de sua
politica de investimentos ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas.

Né&o ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizagao ou resgate de suas Cotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislacéo tributaria vigente. Para maiores
informagées sobre a tributacao aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo na presente data, vide item “6.14. Regras de Tributacdo”, na pagina 84 deste Prospecto.

As Cotas objeto da Oferta ndao contam com classificagao realizada por agéncia classificadora de riscos.
Quaisquer outras informagées ou esclarecimentos sobre o Fundo e este Prospecto poderdo ser obtidos junto ao Coordenador Lider, ao Administrador e a CVM.
“A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”

COORDENADOR LiDER

INVESTIMENTOS

@)‘RIO BRAVO

ADMINISTRADOR GESTORA ASSESSOR LEGAL

@) RIO BRAVO @) RIO BRAVO

INVESTIMENTOS

INVESTIMENTOS

ADVOGADOS

A data deste Prospecto Preliminar é 21 de fevereiro de 2018
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO
DE ADESAO E CIENCIA DE RISCO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO
REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA
DE INVESTIMENTOS, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO
DEVIDA AO ADMINISTRADOR, BEM COMO DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O
FUNDO ESTA SUJEITO.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO
AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E
MELHORES PRATICAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO E SERA ENTREGUE AOS INVESTIDORES
DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAQ.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO
APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR OU A GESTORA
MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA
DO ADMINISTRADOR, DA GESTORA, DO CUSTODIANTE, DO FUNDO, DO COORDENADOR
LIDER, DA ESTRUTURADORA DA OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU,
AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTOS
DO FUNDO DE INVESTIMENTO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO
REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO
IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS
PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.
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1. DEFINICOES

Os termos e expressdes adotados neste Prospecto, gravados em letra mailscula, terdao
os significados a eles atribuidos abaixo, aplicaveis tanto as formas no singular quanto no

plural.

“Administrador” RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios e
de fundos de investimento imobiliario, nos termos do Ato
Declaratorio CVM n° 6.044, de 12 de julho de 2000, com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Chedid Jafet n°® 222, bloco B, 3° andar, CEP: 04551-065, Vila
Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 72.600.026/0001-81.

“ANBIMA” Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais.

“Anuncio de Anlncio de encerramento da Oferta, o qual sera elaborado
Encerramento” nos termos do artigo 29 da Instrucao CVM n° 400/03 e
divulgado nos termos do artigo 54-A da Instrucao CVM n°
400/03 na pagina da rede mundial de computadores: (a) do
Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3; e (d) da
CVM.

“Anuncio de Inicio” |Anuncio de inicio da Oferta, o qual sera elaborado nos
termos dos artigos 23, paragrafo 2° e 52 da Instrucao CVM n°
400/03, divulgado nos termos do artigo 54-A da Instrucao
CVM n° 400/03 na pagina da rede mundial de computadores:
(@) do Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3; e
(d) da CVM.

“Aplicacdo Minima 50 (cinquenta) Cotas.
Inicial”

“Apresentacdes para | Apresentacoes para potenciais investidores (Roadshow e/ou
Potenciais one-on-ones), a serem realizadas apos a divulgacao do Aviso
Investidores” ao Mercado e a disponibilizacao deste Prospecto aos
potenciais investidores da Oferta.




“Assembleia Geral de
Cotistas” ou
“Assembleia Geral”

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

“Assembleia Geral de
Cotistas Aprovacao
da Oferta”:

Assembleia geral de Cotistas do Fundo realizada em 28 de
dezembro de 2017, que aprovou a realizacao da Oferta.

“Ativos Financeiros”

A parcela do patrimonio do Fundo nao aplicada nos Ativos
Imobiliarios podera ser aplicada em ativos financeiros ou
valores mobiliarios, quais sejam: (i) titulos publicos federais,
(i) operacdes compromissadas lastreadas nesses titulos, (iii)
titulos de emissdao ou coobrigacao de instituicao financeira,
incluindo certificados de deposito bancario (CDB), (iv) letras
de crédito imobiliario (LCl), (v) letras hipotecarias; e (vi)
cotas de fundos de investimento de renda fixa com liquidez
diaria.

“Ativos Imobiliarios”

Significam: (i) o Imovel; e (ii) quaisquer direitos reais sobre
bens imoveis, gravados ou nao com Onus reais, de qualquer
area geografica do Brasil.

“Auditor
Independente”

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES, com sede na
Avenida Juscelino Kubitschek, n° 1.830, Torre Itaim Bibi, 5° e
6° andares, Sao Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
61.366.936/0001-25.

“Aviso ao Mercado”

Aviso ao mercado da Oferta, o qual sera elaborado nos
termos dos artigos 53 da Instrucao CVM n° 400/03, divulgado
nos termos do artigo 54-A da Instrucao CVM n° 400/03 na
pagina da rede mundial de computadores: (a) do
Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3; e (d) da
CVM.

“BACEN” ou “BCB”

Banco Central do Brasil.

“&”

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

“Boletim de
Subscricao”

Boletim de subscricao de Cotas a ser celebrado em carater
irrevogavel e irretratavel pelos investidores interessados em
investir nas Cotas durante o Periodo de Colocacao.

“Brasil” ou “Pais”

RepuUblica Federativa do Brasil.




“CNPJ/MFE” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda Nacional.
“COFINS” A Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social.

“Codigo ANBIMA”

“Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para
Fundos de Investimento” vigente a partir de 1° de julho de
2016.

“Codigo Civil”

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Comissionamento”

Remuneracao devida ao Coordenador Lider pelo desempenho
das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicao,
conforme identificadas na secao “6. Caracteristicas da
Oferta”, na pagina 57 deste Prospecto.

“Conflito de
Interesses”

Significa qualquer situacao assim definida nos termos do
artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08.

“Contrato de
Distribuicao”

“Contrato de Estruturacao e Distribuicao de Cotas, sob
Regime de Melhores Esforcos de Colocacdao, do Fundo de
Investimento Imobiliario Hospital Unimed Sul Capixaba”, a
ser celebrado entre o Fundo, a Estruturadora da Oferta e o
Coordenador Lider.

“Contrato de
Gestao”

“Instrumento Particular de Contrato de Prestacao de Servicos
de Gestao de Carteira do Fundo de Investimento Imobiliario
Hospital Unimed Sul Capixaba”, a ser celebrado entre o
Fundo e a Gestora.

“Contrato de
Locacdo Atipica”

O Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Imovel e
Outras Avencas, que sera celebrado entre o Fundo e a
Unimed Sul Capixaba.

”

“Coordenador Lider

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet n° 222,
bloco B, 3° andar, CEP: 04551-065, Vila Olimpia, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 72.600.026/0001-81.

“Cotas”

Correspondem a fracbes ideais representativas da
participacao do Cotista no patriménio do Fundo.




“Cotas Adicionais”

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucao CVM n° 400/03, o
Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20%
(vinte por cento), ou seja, em até RS 13.400.000,00 (treze
milhdes e quatrocentos mil reais), correspondente a 134.000
(cento e trinta e quatro mil) Cotas, nas mesmas condicoes e
no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, conforme opcao
outorgada pelo Fundo, e sem a necessidade de novo pedido
de registro ou de modificacdo dos termos da Oferta. O
exercicio da opcao de distribuicdo das Cotas Adicionais
ocorrera até a Ultima Data de Liquidacdo das Cotas.

“Cotas do Lote
Suplementar”

Nos termos do artigo 24 da Instrucao CVM n° 400/03, o
Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 15%
(quinze por cento), ou seja, em até RS 10.050.000,00 (dez
milhdes e cinquenta mil reais), correspondente a 100.500
(cem mil e quinhentas) Cotas, nas mesmas condicoes e no
mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, conforme
opcao outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider da Oferta
e caso a procura pelas Cotas objeto da Oferta assim
justifique. O exercicio da opc¢ao de distribuicao das Cotas do
Lote Suplementar ocorrera até a Ultima Data de Liquidacdo
das Cotas.

“Cotistas”

Os titulares de Cotas do Fundo.

“Cotistas
Condicionados”

Sao os Cotistas interessados em adquirir Cotas no ambito da
Oferta que condicionem sua adesao a Oferta a distribuicao (i)
da totalidade das Cotas ofertadas; ou (ii) de uma proporcao
ou quantidade minima de Cotas efetivamente distribuidas,
correspondente, no minimo, ao Montante Minimo, em
observancia ao disposto nos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM
400.

“CPE/ME”

Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda.

“Critério de
Colocacao da Oferta

Institucional”

Caso as intencoes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, no seu entender, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma
base diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do
Fundo e da conjuntura macroecondémica brasileira e
internacional, bem como criar condicbes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimentos imobiliarios.
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“Critério de Rateio
da Oferta Nao
Institucional”

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
inferior ao montante destinado a Oferta Nao Institucional,
conforme definido pelo Coordenador Lider, todos os Pedidos
de Reserva nao cancelados serao integralmente atendidos, e
as Cotas remanescentes serao destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto,
caso o total de Cotas correspondentes aos Pedidos de
Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a
Oferta Nao Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional serao rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, conforme o caso, da seguinte forma: (i)
cada um dos Pedidos de Reserva firmados pelos Investidores
Nao Institucionais serao atendidos até o montante maximo de
RS 100.000,00 (cem mil reais), sendo certo que referido
montante podera ser reduzido a exclusivo critério do
Coordenador Lider em virtude da quantidade de Cotas que
vierem a ser objeto dos Pedidos de Reserva; e (ii) uma vez
atendido o critério descrito no subitem “i”, acima, sera
efetuado o rateio proporcional apenas dos montantes que
excedam o valor de RS 100.000,00 (cem mil reais), objetos
de Pedidos de Reserva firmados por Investidores Nao
Institucionais que tenham realizado as respectivas reservas
de Cotas em valores superiores a RS 100.000,00 (cem mil
reais), e que nao tenham sido totalmente atendidos,
observando-se o montante de Cotas indicado nos respectivos
Pedidos de Reserva e nao alocado aos Investidores Nao
Institucionais tratados no presente subitem, devendo ser
desconsideradas as fracoes de Cotas.

“CS LL”

A Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido.

“Custo Unitario”

O Preco de Emissao das Cotas devera ser acrescido do valor
das despesas da Oferta referente a cada Cota, equivalente a
RS 2,08 (dois reais e oito centavos).

“Custodiante”

Instituicao a ser contratada oportunamente para custddia dos
Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios que sejam titulos e
valores mobiliarios, quando tais ativos representem mais de
5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo,
conforme art. 29, VI, §3° da Instrucao CVM n° 472/08.
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“CVM”

A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das
Cotas sera a Data de Liquidacao.

“Data de Liquidacao”

Data da liquidacao fisica e financeira dos pedidos de compra
das Cotas que se dara no 3° (terceiro) Dia Util posterior a
divulgacao do Anuncio de Inicio da oferta.

“DDA” DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos, operacionalizado e
administrado pela B3.
“Dia Util” Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados

nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii)
aqueles sem expediente na B3.

“Distribuicao
Parcial”

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao
CVM n° 400/03, a distribuicao parcial das Cotas, sendo que a
Oferta em nada sera afetada caso nao haja a subscricao e
integralizacao da totalidade de tais cotas no ambito da
Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da
Oferta.

“Emissao”

A segunda emissao de Cotas do Fundo, que sera de 670.000
(seiscentas e setenta mil) Cotas, sem considerar as Cotas do
Lote Suplementar e as Cotas Adicionais.

“Escriturador”

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 3° andar (parte),
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64,
devidamente autorizada pela CVM para prestar servicos de
escrituracao, responsavel pela escrituracao das Cotas do
Fundo.

“Estudo de
Viabilidade”

O estudo de viabilidade economico-financeira constante no
Anexo | deste Prospecto, elaborado pelo Administrador, com
0 objetivo de avaliar a rentabilidade esperada do investidor
que adquirir Cotas da presente Emissao.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO
FUNDO.
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“ﬂ”

Os fundos de investimento imobiliario, constituidos nos
termos da Lei n° 8.668/93 e da Instrucao CVM n° 472/08.

“Fundo”

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED
SUL CAPIXABA, fundo de investimento imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, na forma de
seu Regulamento.

“Gestora” e
“Estruturadora da
Oferta”

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet n°
222, bloco B, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n°
03.864.607/0001-08, habilitada para a administracao de
carteiras de valores mobiliarios, conforme ato declaratorio
expedido pela CYM n° 6.051, de 27 de julho de 2000.

“Governo Federal”

Governo da Republica Federativa do Brasil.

“Hospital” Hospital a ser operado pela Unimed Sul Capixaba, que sera
construido no Imével, nos termos previsto no Contrato de
Locacao Atipica.

“IBGE” Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“IGP-M” indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas.

“Imovel” Imoével objeto da matricula n° 41.799 do 1° Cartério de

Registro de Imoveis da Comarca de Cachoeiro do Itapemirim,
no Estado do Espirito Santo.

“Instrucao CVM n°
400/03”

A Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instrucao CVM n°
472/08”

A Instrucao da CVM n°472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

“Instrucao CVM n°
494/11”

A Instrucao da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada.

“Instrucao CVM n°
505/11”

A Instrucao CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011,
conforme alterada.

“Instrucao CVM n°
516/11”

A Instrucao da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011,
conforme alterada.
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“Investidores
Institucionais”

Investidores pessoas juridicas, fundos de investimentos, ou
quaisquer outros veiculos de investimento, em qualquer
caso, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil,
ou no exterior, segundo as normas aplicaveis e que aceitem
os riscos inerentes a tal investimento, observada a Aplicacao
Minima Inicial inexistindo, valores maximos.

“Investidores Nao
Institucionais”

Investidores pessoas fisicas, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, que nao sejam consideradas Investidores
Institucionais, que formalizem Pedido de Reserva durante o
Periodo de Reserva da Oferta Nao Institucional, junto ao
Coordenador Lider, observada a Aplicacao Minima Inicial,
inexistindo valores maximos.

“Investidores”

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores
Nao Institucionais.

“IPCA” indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“|OF /Titulos” O Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores
Mobiliarios, nos termos da Lei n° 8.894, de 21 de junho de
1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, conforme alterado.

“IRPJ” O Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.

“IRRF” O Imposto de Renda Retido na Fonte.

“ISS” O Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza.

“Lei n® 6.385/76”

Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei n° 8.668/93”

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n° 11.033/04”

Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

“Lei n° 12.024/09”

Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

“Lei n° 8.245/91”

Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.
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“Montante Inicial da
Oferta”

Corresponde a 670.000 (seiscentas e sessenta mil) Cotas,
totalizando o montante de RS 67.000.000,00 (sessenta e sete
milhoées de reais), sem considerar as Cotas Adicionais e as
Cotas do Lote Suplementar.

“Montante Minimo da
Oferta”

Corresponde a 600.000 (seiscentas mil) Cotas, totalizando o
montante minimo de RS 60.000.000,00 (sessenta milhoes de
reais), para a manutencao da Oferta.

“Oferta”

A oferta publica de Cotas Fundo, que sera de, inicialmente,
de 670.000 (seiscentas e sessenta mil) Cotas, totalizando o
montante de RS 67.000.000,00 (sessenta e sete milhdes de
reais), sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e as
Cotas Adicionais, e observada a possibilidade de Distribuicao
Parcial da Oferta, condicionada ao atingimento do Montante
Minimo da Oferta.

“Oferta
Institucional”

Tem seu significado atribuido no item “6.12.5. Oferta
Institucional”, na pagina 72 deste Prospecto Preliminar.

“Oferta Nao
Institucional”

Tem seu significado atribuido no item “6.12.4. Oferta Nao
Institucional”, na pagina 71 deste Prospecto Preliminar.

“Patrimoénio Liquido
do Fundo”

Significa a soma da carteira do Fundo, correspondente aos
ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do
Fundo.

“Pedido de Reserva”

Significa cada formulario especifico, celebrado em carater
irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali
previstas, referente a intencao de subscricdo das Cotas no
ambito da Oferta, firmado por Investidores durante o Periodo
de Reserva.

“Periodo de
Colocacao”

O periodo de distribuicdo publica das Cotas é de até 6 (seis)
meses contados da data de divulgacdo do Anlncio de Inicio, ou
até a data de divulgacdo do Anincio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro, observada a Data de Liquidacao das Cotas.

“Periodo de Reserva”

Para fins de recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias 28 de fevereiro de 2018, inclusive,
e 27 de marco de 2018, inclusive;
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“Pessoas Ligadas”

Significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, de seus administradores e acionistas; (ii) a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do Administrador ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, com excecao dos
cargos exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto
ou regimento interno do Administrador ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, desde que seus
titulares nao exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das
pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Pessoas Vinculadas”

Para os fins da presente Oferta, serao consideradas como
pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam (i)
controladores ou administradores do Administrador, bem
como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores ou
administradores do Coordenador Lider; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, que
desempenhem atividades de intermediacao ou de suporte
operacional e que estejam diretamente envolvidos na
estruturacao da Oferta; (iv) agentes autonomos que prestem
servicos ao Administrador; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador, contrato de prestacao de
servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdao ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelo Administrador, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (vii)  sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas ao Coordenador Lider,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge
ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos
termos da Instrucao CVM n° 505/11.

“m,’

O Produto Interno Bruto.

“P_IS”

O Programa de Integracao Social.

16




“Plano de
Distribuicao”

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, a
realizacao da Oferta pelo Coordenador Lider, sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Instrucao
CVM n° 400/03, com a Instrucao CVM n° 472/08 e demais
normas pertinentes, conforme o plano da distribuicao adotado
em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3° da Instrucao
CVM n° 400/03, o qual leva em consideracao as relacdes com
clientes e outras consideracoes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e
equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco
dos Investidores da Oferta; e (iii) que os representantes de
venda do Coordenador Lider recebam previamente exemplares
do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo para leitura
obrigatoria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoa designada para tal.

“Politica de
Investimentos”

A politica de investimentos do Fundo prevista no Capitulo Il
do Regulamento e no item “5.7.”, na pagina 34 deste
Prospecto.

”

“Preco de Emissao

RS 100,00 (cem reais) por Cota.

“Preco de
Integralizacao”:

Significa o Preco de Emissao, acrescido do Custo Unitario, o
que soma o valor equivalente a RS 102,08 (cento e dois reais
e oito centavos).

“Procedimentos de
Coleta de Intencoes”

O procedimento de coleta de intencées de investimento
conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44
da Instrucdo CVM n° 400/03, por meio do qual sera feita a
verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda
pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva e as
intencoes de investimento, observado o montante minimo
por Investidor, para definicdo, a critério do Coordenador
Lider, junto ao Administrador e a Gestora, da eventual
emissao e da quantidade das Cotas do Lote Suplementar e as
Cotas Adicionais a serem eventualmente emitidas, conforme
o caso. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
poderao participar do Procedimento de Coleta de Intencoes,
sem qualquer limitacao em relacao ao valor total da Oferta
(incluindo as Cotas do Lote Suplementar e das Cotas
Adicionais), observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os
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Pedidos de Reserva e intencdes de investimento das Pessoas
Vinculadas serao cancelados;

“Prospecto Este “Prospecto Preliminar da Oferta Publica da Segunda
Preliminar” ou Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario
“Prospecto” Hospital Unimed Sul Capixaba”.

“Prospecto O “Prospecto Definitivo da Oferta Publica da Segunda
Definitivo” Emissao de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario

Hospital Unimed Sul Capixaba”.

“Real”, “reais”
OU “R ”»

Moeda oficial corrente no Brasil.

Regulamento”

Significa o regulamento do Fundo, aprovado por meio do
instrumento particular de constituicao do Fundo, celebrado
pelo Administrador em 05 de outubro de 2017 e registrado
em conjunto com o regulamento do Fundo no 6° Oficio de
Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, sob n°
1831610, em 06 de outubro de 2017.

“Representante dos
Cotistas”

Significa um ou mais representantes que poderao ser
nomeados pela Assembleia Geral para exercer as funcoes de
fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos do
Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

[

Suplemento”

E o suplemento constante no Anexo | do Regulamento, que
contém as informacdes basicas sobre a Oferta.

“Taxa de
Administracao”

A remuneracao devida pelo Fundo ao Administrador,
conforme prevista no Capitulo XI do Regulamento e no item
“5.11. Taxa de Administracao, Taxa de Performance, Taxa
de Ingresso e Taxa de Saida”, na pagina 41 deste Prospecto.

“Termo de Adesao ao

Regulamento”

Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento a ser
assinado por cada Cotista quando da subscricao das Cotas.

“Unimed Sul
Capixaba”

A Unimed Sul Capixaba Cooperativa de Trabalho Médico, com
sede na Avenida Francisco Lacerda de Aguiar, 46, Cachoeiro
de Itapemirim, no Estado de Espirito Santo, CEP 29.303-300,
inscrita no inscrito no CNPJ/MF sob o n° 32.440.968/0001-25.

“Valor Total da
Oferta”

RS 67.000.000,00 (sessenta e sete milhdes de reais), que
podera ser acrescido do Lote Suplementar e Lote Adicional.
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2. CONSIDERAGOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e declaracdes acerca do futuro, inclusive na secao
“Fatores de Risco” na pagina 93 deste Prospecto.

As estimativas e declaracoes futuras tém por embasamento, em grande parte, as
expectativas atuais, estimativas das projecoes futuras e tendéncias que afetam ou
podem potencialmente vir a afetar o Fundo. Essas estimativas e declaracdes futuras
estao baseadas em premissas razoaveis e estao sujeitas a diversos riscos, incertezas e
suposicoes e sao feitas com base nas informacdes de que o Administrador e a Gestora
atualmente dispoem.

As estimativas e declaracdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores,
incluindo, exemplificativamente:

. intervencoes governamentais, resultando em alteracao na economia, tributos,
tarifas ou ambiente regulatorio no Brasil;

o as alteracoes na conjuntura social, economica, politica e de negocios do Brasil,
incluindo flutuacdes na taxa de cambio, de juros ou de inflacdao, e liquidez nos
mercados financeiros e de capitais;

. alteracdes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobiliario e hospitalar;

o alteracoes na legislacao e regulamentacao brasileiras, incluindo mas nao se
limitando, as leis e regulamentos existentes e futuros, inclusive na legislacao e
regulamentacao aplicavel ao setor hospitalar;

° implementacao das principais estratégias do Fundo; e

° outros fatores de risco apresentados na secao “Fatores de Risco” na pagina 93
deste Prospecto.

Essa lista de fatores de risco ndao é exaustiva e outros riscos e incertezas que nao sao
nesta data do conhecimento do Administrador podem causar resultados que podem vir a
ser substancialmente diferentes daqueles contidos nas estimativas e perspectivas sobre
o futuro.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”,
“pretende”, “espera” e palavras similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais
estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas. Essas estimativas
envolvem riscos e incertezas e nao consistem em qualquer garantia de um desempenho
futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos podem ser substancialmente
diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declaracdes futuras, constantes
neste Prospecto.
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Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaracoes acerca
do futuro constantes deste Prospecto podem nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados
futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos
nas estimativas, em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas
incertezas, o investidor ndao deve se basear nestas estimativas e declaracdes futuras
para tomar uma decisao de investimento.

Declaracoes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a
eventos futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou nao ocorrer. As
condicoes da situacao financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderao
apresentar diferencas significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas
referidas declaracbes prospectivas. Muitos dos fatores que determinarao esses
resultados e valores estao além da sua capacidade de controle ou previsao. Em vista dos
riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisao de investimento deve ser tomada
somente baseada nas estimativas e declaracdes futuras contidas neste Prospecto.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros
discutidos na secao “Fatores de Risco” nas paginas 93 a 109 deste Prospecto, poderao
afetar os resultados futuros do Fundo e poderao levar a resultados diferentes daqueles
contidos, expressa ou implicitamente, nas declaracdes e estimativas neste Prospecto.
Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que o
Administrador, a Gestora e o Coordenador Lider nao assumem a obrigacao de atualizar
publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaragoes futuras em razao da
ocorréncia de nova informacao, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos
fatores que determinardao esses resultados e valores estao além da capacidade de
controle ou previsao do Administrador e/ou da Gestora.

Adicionalmente, os nimeros incluidos neste Prospecto podem ter sido, em alguns casos,
arredondados para nimeros inteiros.
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3. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIiDER E DEMAIS

ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA

3.1. Informagobes sobre as partes

COORDENADOR
LIiDER E
ADMINISTRADOR

ESCRITURADOR

AUDITOR
INDEPENDENTE

Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

Avenida Chedid Jafet n° 222, bloco B, 3° andar
CEP 04551-065, Sao Paulo-SP

At.: Sra. Anita Spichler Scal

Tel.: (11) 3509-6600

E-mail: fundosimobiliarios @riobravo.com.br

Website: riobravo.com.br

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 3° andar Sao Paulo, SP
CEP: 04310-030

At.: Sra. Mariana Natale Freitas

Tel.: (11) 2740 2906

E-mail: escrituracaofundos®@itau-unibanco.com.br

Website:
https://www.itaucustodia.com.br/securitiesservices/servicos/

escrituracao-de-fundos-fechados/

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES

Avenida Juscelino Kubitschek, n°® 1.830, Torre Itaim Bibi, 5° e 6°
andares

At.: Sr. Flavio Serpejante Peppe

Tel.: (11) 2573 3290

E-mail: Flavio.S.Peppe@br.ey.com

Website: http://www.ey.com
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ASSESSOR PMKA ADVOGADOS

LEGAL
Rua Cardeal Arcoverde, n°® 2.365, 12° andar

CEP 05407 003, Sao Paulo - SP
At.: Sr. Luis Henrique Mori Peyser
Tel: (11) 3133-2500

E-mail: \hp@pmka.com.br

Website: www.pmka.com.br

As declaracoes do Administrador e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da

Instrucao CVM n° 400/03 encontram-se no Anexo Il deste Prospecto.
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O presente sumario ndo contém todas as informa¢des que os investidores devem
considerar antes de adquirir as Cotas. Os Investidores devem ler este Prospecto
como um todo, incluindo seus Anexos e as informac¢des contidas na secdo “Fatores
de Risco” constante na pagina 93 deste Prospecto antes de tomar uma decisdao de

investimento.

4. RESUMO DA OFERTA

4.1. Resumo das Caracteristicas da Oferta

Emissor:

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL
UNIMED SUL CAPIXABA.

Administrador:

RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DTVM LTDA.

Coordenador Lider:

RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DTVM LTDA.

Gestora e Estruturadora da
Oferta:

RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA.

Autorizacao:

A Oferta foi aprovada em Assembleia Geral de Cotistas
realizada em 28 de dezembro de 2017.

Direito de Preferéncia:

Conforme aprovado na Assembleia Geral de Cotistas
Aprovacao da Oferta, os Cotistas do Fundo
renunciaram ao direito de exercer a preferéncia na
subscricdo e integralizacao das Cotas objeto da
Emissao.

Montante Inicial da Oferta:

RS 67.000.000,00 (sessenta e sete milhdes reais).

Numero de Cotas a serem
Ofertadas:

670.000 (seiscentos e setenta mil) Cotas, nao
considerando as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas
Adicionais.

Distribuicao Parcial e
Montante Minimo para a
Manutencéo da Oferta:

Sera admitida a subscricao parcial, observado o
Montante Minimo da Oferta de 600.000 (seiscentas
mil cotas) Cotas, totalizando RS 60.000.000,00
(sessenta milhdes de reais), para a manutencao da
Oferta.
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Aplicacdo Minima Inicial:

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta
devera adquirir a quantidade minima de 50
(cinquenta) Cotas.

Cotas Adicionais:

Até 134.000 (cento e trinta e quatro mil) Cotas,
correspondente a RS 13.400.000,00 (treze milhoes e
quatrocentos mil reais), conforme o disposto no
item “6.1. Caracteristicas Basicas”, na pagina 57
deste Prospecto.

Cotas do Lote Suplementar:

Até 100.500 (cem mil e quinhentas) Cotas,
correspondente a RS 10.050.000,00 (dez milhdes e
cinquenta mil reais), conforme o disposto no item
“6.1. Caracteristicas Basicas”, na pagina 57 deste
Prospecto.

Data prevista para o inicio
da Oferta:

29 de marco de 2018.

Data de Liquidacao das
Cotas:

05 de abril de 2018.

Tipo de Fundo:

Fundo fechado, ndo sendo permitido o resgate de
Cotas.

Preco de Emissao:

RS 100,00 (cem reais) por Cota.

Custo Unitario:

RS 2,08 (dois reais e oito centavos) por Cota.

Preco de Integralizacao:

RS 102,08 (cento e dois reais e oito centavos) por
Cota.

Numero de Séries:

Série Unica.

Forma de Subscricio e
Integralizagdo:

As Cotas deverao ser totalmente subscritas durante o
Periodo de Colocacao, sendo que as Cotas que nao
forem subscritas até o fim do Periodo de Colocacao
serao canceladas pelo Administrador. As Cotas
subscritas durante o Periodo de Colocacao serdo
integralizadas em moeda corrente nacional na Data
de Liquidacdo das Cotas. PARA MAIS INFORMACOES
ACERCA DA LIQUIDAGCAO DAS COTAS DO FUNDO VER
ITEM 6.4 “ALOCACAO E LIQUIDACAO FINANCEIRA
DAS COTAS” DA SECAO 6 NA PAGINA 58 DESTE
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PROSPECTO.

Tipo de Distribuicdo:

Primaria.

Publico Alvo:

A Oferta é destinada aos Investidores.

Estudo de Viabilidade

O estudo de viabilidade da Oferta foi realizado pelo
Administrador, cuja copia integral esta disponivel
como Anexo | a este Prospecto Preliminar.

Periodo de Colocacéo:

O periodo de distribuicao publica das Cotas € de até
6 (seis) meses contados da data de divulgacao do
Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacao do
Anlncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro,
observada a Data de Liquidacao das Cotas.

Regime de Distribuicdo das
Cotas:

As Cotas objeto da Oferta, incluindo, conforme o
caso, as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas
Adicionais, serao distribuidas pelo Coordenador
Lider sob o regime de melhores esforcos.

Colocacao e Procedimento
de Distribuicao:

A Oferta consistira na distribuicao publica primaria
das Cotas, no Brasil, nos termos da Instrucao CVM n°
400/03, da Instrucao CVM n° 472/08 e das demais
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, sob
a coordenacao do Coordenador Lider, sob regime de
melhores esforcos de colocacao (incluindo as Cotas
do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais, caso
emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicao e
observado o Plano de Distribuicao, conforme
disposto no item “6.12.3. Plano de Distribuicao”, na
pagina 65 deste Prospecto.

A distribuicao publica primaria das cotas tera inicio
apos (i) o deferimento do registro da Oferta pela
CVM; (ii) a disponibilizacao do Prospecto Definitivo
aos investidores; e (iii) a divulgacdo do Anuncio de
Inicio, encerrando-se na data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento.

Procedimento de Coleta de
Intengdes:

O procedimento de coleta de intencées de
investimento conduzido pelo Coordenador Lider,
nos termos do artigo 44 da Instrucao CVM n°
400/03, por meio do qual sera feita a verificacao,
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junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas
Cotas, considerando os Pedidos de Reserva e as
intencdes de investimento, observado o montante
minimo por Investidor da Oferta, para definicao, a
critério do Coordenador Lider, junto ao
Administrador e a Gestora, da eventual emissao e
da quantidade das Cotas do Lote Suplementar e as
Cotas Adicionais a serem eventualmente emitidas,
conforme o caso. Os Investidores da Oferta que
sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do
Procedimento de Coleta de Intencdes, sem
qualquer limitacdo em relacao ao valor total da
Oferta (incluindo as Cotas do Lote Suplementar e
das Cotas Adicionais), observado, no entanto, que
caso seja verificado excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os
Pedidos de Reserva e intencdes de investimento
das Pessoas Vinculadas serao cancelados.

Admissao a Negociacdo das
Cotas na B3:

As Cotas objeto da Oferta serdo registradas para
colocacao no mercado primario no DDA e negociadas
no mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

Participacdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta:

Os Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas, deverao, necessariamente, indicar no
Pedido de Reserva a sua condicao ou nao de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serao aceitos os Boletins de
Subscricao firmados por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitacao, observado, no entanto, que,
caso seja verificado excesso de demanda superior
em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do
Lote Suplementar e as Cotas Adicionais), ndo sera
permitida a colocacao de Cotas junto aos
Investidores da Oferta que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da
Instrucado CVM n° 400/03, sendo as respectivas
intencdes de investimentos e Pedidos de Reserva
automaticamente canceladas.
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A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 93 A 109
DESTE PROSPECTO.

Inadequacao:

O COORDENADOR LIDER DA OFERTA DECLARA QUE
O INVESTIMENTO EM COTAS DE FIIl NAO E
ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS FlI
ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO
BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE
TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM MERCADO DE
BOLSA OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO.
ALEM DISSO, OS FIl TEM A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS.
DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER
DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO OU DE MONETIZAR PARTE
OU A TOTALIDADE DO VALOR DAS COTAS.
Adicionalmente, os Investidores da Oferta deverao
ler atentamente a secao “Fatores de Risco”
constante na pagina 93 deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO
PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

Fatores de Risco:

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO” CONSTANTE NA PAGINA 93
DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE
CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM
SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.
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Publicidade: Todos os atos e decisdes relacionadas ao Fundo e a
Oferta serao veiculados na pagina do Administrador:
www.riobravo.com.br (neste website clicar em
“Investimentos”, em seguida clicar em
“Investimentos Imobiliarios”, em seguida clicar em
“FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL
UNIMED SUL CAPIXABA” e, entao, localizar o
documento requerido); da CVM: www.cvm.gov.br
(neste website, clicar em “Informacoes de Regulados
- Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de
Distribuicao”, em seguida em “Ofertas em Analise”,
em seguida “Quotas de Fundo Imobiliario”,
selecionar o “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
HOSPITAL UNIMED SUL CAPIXABA”, e, entao, clicar
em “Prospecto Definitivo”) e da B3: www.b3.com.br
(neste website clicar em “SITE BM&FBOVESPA”, em
seguida clicar em “servicos”, clicar em “confira a
relacdo completa dos servicos na Bolsa”, selecionar
“saiba mais”, clicar em “mais servicos”, selecionar
“ofertas publicas”, clicar em “ofertas em
andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED SUL
CAPIXABA” e, entdo, localizar o Prospecto).

Os potenciais investidores devem ler este Prospecto antes de tomar qualquer decisao de
investir nas Cotas do Fundo. Os investidores que desejarem obter exemplar deste
Prospecto ou informacgdes adicionais sobre a Oferta deverao dirigir-se aos enderecos e
paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da
CVM e da B3 abaixo indicados, nos termos do artigo 42 e do artigo 54-A da Instrucao CVM
n° 400/03:

e Administrador e Coordenador Lider:

https://www.riobravo.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, em
seguida clicar em “Investimentos Imobiliarios”, em seguida clicar em “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED SUL CAPIXABA” e, entdo, localizar o
Prospecto)
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CVM:

www.cvm.gov.br (neste website clicar em “Informacdes de Regulados - Ofertas

Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas em
Andlise”, em seguida “Quotas de Fundo Imobiliario”, selecionar o “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED SUL CAPIXABA”, e, entdo, clicar em

“Prospecto Preliminar”)

B3:
www.b3.com.br (neste website clicar em “SITE BM&FBOVESPA”, em seguida

clicar em “servicos”, clicar em “confira a relacao completa dos servicos na
Bolsa”, selecionar “saiba mais”, clicar em “mais servicos”, selecionar “ofertas
publicas”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em
“FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED SUL CAPIXABA” e,

entao, localizar o Prospecto Preliminar).
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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5. CARACTERISTICAS DO FUNDO

5.1. Visao Geral do Fundo

O Fundo tem por objeto proporcionar aos seus Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de
suas cotas por meio de: (i) investimento no imoével objeto da matricula n° 41.799 do 1°
Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Cachoeiro do Itapemirim, no Estado do
Espirito Santo adquirido pelo Fundo para construcao de um hospital; (ii) exploracao
comercial do Imoével por meio da modalidade de locacdo Built to Suit, (iii) eventual
comercializacao do Imdvel, e (iv) aquisicao de quaisquer direitos reais sobre bens imdveis,
gravados ou nao com onus reais, de qualquer area geografica do Brasil.

HISTORICO

O Fundo foi concebido para viabilizar o projeto de expansao das operacoes hospitalares
da Unimed Sul Capixaba (“Unimed”), cooperativa de médicos com receita liquida anual
de mais de RS 250 milhdes e mais de 400 mil consultas anuais®, de forma a atender a
demanda crescente por servicos hospitalares na regiao e o déficit estrutural de leitos no
estado.

O projeto e a aquisicao do terreno onde sera edificado o hospital foram aprovados pela
assembleia de cooperados da Unimed em 2011 e, desde entdo, a Unimed, em conjunto
com consultores contratados, vem buscando a forma mais apropriada de financiar o
projeto e permitir a continuidade do crescimento das operacoes da cooperativa.

O patrimodnio do Fundo foi constituido em novembro/2017 mediante distribuicao publica
com esforcos restritos, contando com a Unimed como Unica cotista, a qual subscreveu
250.000 cotas, totalizando RS 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes) (“1* emissao”).
Desse montante, RS 11.300.000,00 (onze milhdes e trezentos mil) sao referentes ao
terreno onde sera construido o hospital e os outros RS 13.700.00,00 (treze milhdes e
setecentos mil) sdo um compromisso de integralizacao em caixa a serem chamados até a
emissao do Habite-se da obra, caso necessario.

OBJETIVO DO FUNDO
O objetivo do Fundo é a realizacdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, por

meio da integralizacao de um terreno em Cachoeiro de Itapemirim (ES) e posterior
construcao de um hospital de alta complexidade de acordo com as necessidades e o

! Fonte: Unimed Sul Capixaba
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projeto apresentado pela Unimed. A Unimed assinou um contrato de Built-to-Suit
(“BTS”) com prazo de 20 (vinte) anos e que remunerara o Fundo em 10,82%" (dez virgula
oitenta e dois por cento) ao ano, percentual que sera aplicado sobre o montante total
gasto na obra.

5.1.1.

v

Sumario Executivo

Valor da Oferta: R$ 67.000.000,00 (sessenta e sete milhes de reais) MM

Valor da Oferta

v
v

Rendimento liquido de Imposto de Renda estimado no 1° ano: 0,06%
TIR, liquida de Imposto de Renda, estimada: 8,0% a.a. (em termos reais)

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

5.1.2. Tese de Investimento

O Fundo serda focado essencialmente em renda para os cotistas e nao em
desenvolvimento. O objetivo principal sera a geracao de retornos consistentes baseado
principalmente na premissa de que sera viabilizada, pelo Fundo, a construcdao de um
novo hospital para a operacao da Unimed Sul Capixaba, que sera locado na modalidade
built-to-suit, com as seguintes condicoes iniciais:

o Prazo de locacao: 20 (vinte) anos;

o Remuneracao inicial: 10,82% a.a. (dez virgula oitenta e dois por cento ao
ano) sobre o valor total investido no projeto (valor do terreno + custos de
construcao);

o Multa em caso de rescisao: caso a Unimed Sul Capixaba rescinda o
contrato de locacao antes do prazo determinado, devera indenizar o Fundo pelo
valor correspondente ao resultado da multiplicacdo do periodo remanescente
para o término da Locacao, pelo valor do aluguel em vigor a época da ocorréncia
do fato, corrigido monetariamente na forma ajustada neste Contrato pro rata,
devido pela Locataria a Empreendedora Locadora a titulo de perdas e danos pré-
fixados nos termos do Contrato de Locacao Atipica;

o Garantia: a Unimed ira constituir garantias reais no montante de,
aproximadamente, RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), devendo o objeto
da garantia estar livres de quaisquer Onus, gravames ou pendéncias de
regularizacao.

! Nao representa garantia de retorno ao Fundo.
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A construcao do hospital sera feita na modalidade de Empreitada Global com preco
fechado, na qual a construtora € responsavel direta por todos os aspectos legais,
financeiros e contratuais sobre a obra, estando o Fundo obrigado somente a remunerar
a construtora por um valor maximo fixo definido na contratacao. Dessa forma, a
construtora assume toda a responsabilidade técnica e financeira sobre a obra, inclusive
eventuais estouros de obra.

A obra sera realizada integralmente por uma Unica construtora, que devera ter
reputacao ilibada, notdria capacidade técnica e reconhecida experiéncia prévia na
edificacao de complexos hospitalares.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A

QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

5.2. Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucao CVM n° 472/08, pelo Regulamento
e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

5.3. Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto proporcionar aos seus Cotistas a valorizacao e a rentabilidade
de suas cotas por meio de: (i) investimento no Imdvel; (ii) exploracao comercial do
Imdvel, (iii) eventual comercializacdao do Imovel, e (iv) aquisicao de quaisquer Ativos
Imobiliarios.

O objeto do Fundo nao podera ser alterado sem prévia deliberacao da Assembleia Geral
de Cotistas, tomada de acordo com o quorum estabelecido na Clausula 3.6 do
Regulamento do Fundo.

5.4. Forma de Constituicdo

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, portanto nao admite o
resgate de suas Cotas. O Fundo foi constituido em 05 de outubro de 2017.

5.5. Prazo de Duracao

O Fundo tem prazo de duracao indeterminado.
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5.6. Classificacdo ANBIMA

Para fins do Codigo ANBIMA e das “Diretrizes de ClassificacGo ANBIMA de Fundos de
Investimento Imobilidrio”, o Fundo é classificado como “FIl Desenvolvimento para
Renda Gestao Passiva”.

5.7. Politica de Investimentos

O Fundo tem gestao passiva, realizada nos termos do item “5.10.2. Obrigacdes da
Gestora”, constante da pagina 38 deste Prospecto, e sua politica de investimentos
consiste na construcao do Hospital no Imoével e sua subsequente exploracao comercial,
na forma prevista na Instrucao CVM n°® 472/08.

A aquisicao dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada, direta ou indiretamente, a vista
ou a prazo, nos termos da regulamentacao vigente e devera ser objeto de avaliacao
prévia pelo Administrador, pela Gestora ou por empresa especializada, observados os
requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucao CVM n° 472/08.

A parcela do patrimonio do Fundo que, temporariamente, nao estiver aplicada em
Ativos Imobiliarios devera ser aplicada em Ativos Financeiros. Adicionalmente, para
realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos seus
encargos, o Fundo podera manter parcela do seu patriménio, que, temporariamente,
nao estejam aplicadas em Ativos Imobiliarios, nos termos do Regulamento, aplicada em
Ativos Financeiros, sem qualquer limitacao em relacao a diversificacao.

A Politica de Investimentos ndo podera ser alterada sem prévia deliberacao da
Assembleia Geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido
Regulamento do Fundo.

O Fundo nao podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou
posicao anterior do mesmo ativo.

5.8. Estudo de Viabilidade

A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda., administradora do Fundo de Investimento
Imobiliario Hospital Unimed Sul Capixaba, realizou o Estudo de Viabilidade do Fundo,
cujo conteldo completo encontra-se anexo ao Prospecto da 2* Emissdao de Cotas do
Fundo. O grafico abaixo apresenta a projecao do dividend yield das distribuices com
relacao ao valor da cota da 2% emissao. As estimativas abaixo estao em valores reais
(ndo contemplam estimativas de inflacao).
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DIVIDEND YIELD
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Fonte: 2018, Rio Bravo Investimentos

A TIR anual real (liquida de Imposto de Renda)! projetada para os cotistas que aderirem
a Oferta é de aproximadamente 8,0% a.a.

(1) O cotista tem seus rendimentos em fundos imobiliarios isentos de imposto de renda somente se (i) for pessoa fisica,
(if) o Fundo de Investimento Imobiliario possuir, no minimo, 50 cotistas; (iii) a aplicacdo do cotista representar um
volume inferior a 10% do Fundo; e (iv) as cotas forem negociadas em Bolsa de Valores ou no mercado de balcao

organizado.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da
Instrucdo CVM n° 472/08 e as informacOes financeiras potenciais nele contidas nao
foram elaboradas com o objetivo de divulgacdo publica, tampouco para atender a
exigéncias de 6rgao regulador de qualquer outro pais, que nao o Brasil.

As informacodes contidas no Estudo de Viabilidade nao sao fatos e nao se deve confiar
nelas como sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste
Prospecto sao advertidos que as informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem
nao se confirmar, tendo em vista que estao sujeitas a diversos fatores, tais como
descritos no Estudo de Viabilidade constante no Anexo | a este Prospecto.

Potenciais investidores devem observar que as premissas, estimativas e expectativas
incluidas no Estudo Viabilidade e neste Prospecto refletem determinadas premissas,
analises e estimativas do Imovel. As premissas utilizadas no Estudo de Viabilidade e
neste Prospecto nao foram verificadas de maneira independente pelos auditores do
Fundo.
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5.9. Cotas
O patrimonio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.

As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fracoes ideais do patrimonio do
Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de
registro de Cotistas ou na conta de deposito das Cotas.

Todas as Cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel, observado que, conforme
orientacdo e recomendacao da Gestora, apds verificado pelo Administrador a
viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emissao de Cotas podera
estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicao das Cotas objeto da nova
emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissao nao darao direito a
distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas
ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes.

As caracteristicas, os direitos e as condicoes de emissao, distribuicao, subscricao e
integralizacao das Cotas estao descritos no Capitulo IV do Regulamento e na Secao “6.

Caracteristicas da Oferta”, na pagina 57 deste Prospecto.

As Cotas serdo admitidas a negociacao exclusivamente em mercado de bolsa
administrado pela B3.

Nao sao consideradas negociacdo das Cotas as transferéncias nao onerosas das Cotas por
meio de doacao, heranca e sucessao.

E vedada a negociacéo de fracdo das Cotas.

Nao é permitido o resgate das Cotas.

5.10. Administrador e a Gestora

5.10.1.0brigacbes do Administrador

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe,
sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislacao e regulamentacao aplicavel

e no Regulamento as obrigacdes abaixo elencadas:

a) selecionar os bens e direitos que comporao o patrimonio do fundo, conforme sua
Politica de Investimentos prevista neste Regulamento;
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b) providenciar, as expensas do Fundo, a averbacado, no cartério de registro de
imoveis, das restricdes determinadas pelo artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo
constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do
Fundo que tais imoveis:

(i) ndo integram o ativo do Administrador;

(i) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do
Administrador;

(ili)nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

(iv)nao podem ser dados em garantia de débito de operacao do
Administrador;

(v) ndo sao passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador,
por mais privilegiados que possam ser; e

(vi)ndo podem ser objeto de constituicao de quaisquer onus reais.

c) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos
apos o encerramento do Fundo:

(i) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;
(ii) o livro de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;
(iii)a documentacao relativa aos imdveis e as operacoes do Fundo;

(iv) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo;
e

(v) o arquivo dos relatorios do auditor independente e, quando for o caso,
dos Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratados nos termos da Instrucao CVM 472.

d) celebrar os negoécios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a
execucao da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as

atividades do Fundo;

e) receber rendimentos ou quaisquer outros valores devidos ao Fundo;
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f)

8)

h)

i)

3

k)

Y

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo
Fundo;

manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos
com recursos do Fundo, caso representem mais de 5% (cinco por cento) do
patrimonio liquido do Fundo, respeitado o disposto na regulamentacao em vigor;

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacao referida no inciso Il, acima, até o término do
procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacao previstos na regulamentacao em
vigor;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados
pelo Fundo;

observar as disposicoes constantes deste Regulamento, bem como as
deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas; e

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscalizando
os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos
Imobiliarios sob sua responsabilidade.

5.10.2.0brigacbes da Gestora

A Gestora devera, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestao e no Regulamento:

a)

b)

gerir individualmente a carteira dos Ativos Financeiros, com poderes
discricionarios para negociar os Ativos Financeiros, conforme o estabelecido na
Politica de Investimento;

realizar a prospeccao e originacao dos Ativos Financeiros; e

quando for o caso e se aplicavel, exercer o direito de voto nas matérias
apresentadas para aprovacao dos titulares dos Ativos Financeiros.
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A GESTORA DO FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

As decisoes da Gestora, conforme aplicavel, quanto ao exercicio de direito de voto
serao tomadas de forma diligente, como regra de boa governanca, mediante a
observancia da politica de voto, a qual pode ser encontrada no seguinte link
http://riobravo.com.br/RioBravo/Paginas/Compliance.aspx, com o objetivo de
preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel as atividades
de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios.

5.10.3.Vedacbes ao Administrador e Gestora

E vedado ao Administrador e & Gestora, no exercicio de suas respectivas funcdes e
utilizando os recursos do Fundo:

a) receber depodsito em sua conta corrente;

b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos
Cotistas sob qualquer modalidade;

c) contrair ou efetuar empréstimo;

d) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer
forma nas operacoes praticadas pelo Fundo;

e) aplicar no exterior recursos captados no pais;
f) aplicar recursos na aquisicao das Cotas do proprio Fundo;
g) vender a prestacao as Cotas, admitida a divisao da emissao em séries e

integralizacao via chamada de capital;
h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

i) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08,
ressalvada a hipotese de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, realizar
operacoes do Fundo quando caracterizada situacao de Conflito de Interesses
entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e o
representante de Cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucao CVM n°
472/08, ou entre o Fundo e o empreendedor;
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j) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio do
Fundo;

k) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais
nao previstas na regulamentacao;

§] realizar operacoes com acdes e outros valores mobiliarios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de
distribuicoes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de
debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricao, nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

m) realizar operacdoes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; e

n) praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedacao prevista na alinea “j” acima nao impede a aquisicao, pelo Fundo, de imoveis
sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacoes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo
BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacoes proprias.

5.10.4.Substituicdo do Administrador e/ou da Gestora

O Administrador ou a Gestora, conforme o caso, devera cessar o exercicio de suas
funcdes nas hipoteses de renlncia ou destituicao pela Assembleia Geral de Cotistas ou
de descredenciamento pela CVM.

A Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre a destituicao do Administrador,
observando-se os quoruns estabelecidos no Regulamento.

Em caso de renlncia, destituicdo ou descredenciamento da Gestora, o Administrador
devera convocar Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a eleicao de seu
substituto, que devera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocacao.
Enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos Cotistas: (i) nenhuma
aquisicdo ou alienacao de Ativos Imobiliarios podera ser realizada pelo Fundo,
observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderdao ser cumpridos pelo
Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas condicées contratuais,
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a critério do Administrador; e (ii) o Administrador podera contratar um consultor
imobiliario para executar parte das tarefas atribuidas a Gestora, em relacao aos imoveis
que componham o portfolio do Fundo.

Em caso de renlUncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral de
Cotistas reunir-se-a para deliberar sobre a eleicao de seu substituto, o que podera
ocorrer mediante convocacao por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento)
das Cotas, pela CVM ou pelo proprio Administrador.

Na hipétese de renlncia ou descredenciamento da Gestora ou Administrador, este é
obrigado, nos termos do Regulamento, a convocar imediatamente a Assembleia Geral de
Cotistas para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacao do Fundo, a qual devera ser
efetuada pelo Administrador, ainda que apos sua renuncia e/ou descredenciamento.

No caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, este devera permanecer
no exercicio de suas funcbes até ser averbada, no Cartdrio de Registro de Imoveis
competente, nas matriculas referentes aos imoveis e direitos integrantes do patrimonio
do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

A nao substituicao da Gestora ou do Administrador, em conformidade com os
procedimentos indicados neste item, bem como nos itens do Capitulo XlIl do
Regulamento, no prazo de 120 (cento e vinte) dias contados da referida Assembleia
Geral de Cotistas, configura evento de liquidacao antecipada do Fundo
independentemente de realizacao de Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcées até sua efetiva
substituicdo ou o término do prazo indicado no paragrafo acima, o que ocorrer primeiro.

No caso de renlncia do Administrador, este continuara recebendo, até a sua efetiva
substituicao ou liquidacao do Fundo, a remuneracao estipulada pelo Regulamento,
calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas funcdes, nos termos da
regulamentacao aplicavel.

No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, devera ser observado o disposto
na regulamentacao aplicavel.

5.11. Taxa de Administracdo, Taxa de Performance, Taxa de Ingresso e Taxa de Saida
O Administrador recebera uma remuneracao correspondente a 0,35% (trinta e cinco

centésimos por cento) ao ano sobre o valor do patrimonio liquido, provisionada e paga
mensalmente na proporcao de 1/12 (um doze avos), observada, ainda, a remuneracao
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minima de R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais) mensais, atualizada positivamente e
anualmente de acordo com a variacao positiva do IGP-M. Sera atribuida a Gestora, como
taxa de gestao, 30% (trinta por cento) do valor previsto acima.

O Administrador fara jus, além da Taxa de Administracdo, a RS 15.000,00 (quinze mil
reais) mensais, atualizado positivamente e anualmente de acordo com a variacao
positiva do IGP-M, desde o inicio da execucao da obra do Imével até emissao do Habite-
se, sendo que tal remuneracdao € devida ao escopo adicional temporario do
acompanhamento e analise dos contratos de obra.

Nos periodos em que as Cotas do Fundo integrarem indice de mercado, o percentual
descrito acima sera aplicado sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na
média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento,
multiplicado pela totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, observado, ainda, a
remuneracao minima mensal.

O Custo Unitario, referentes aos custos da presente Emissao serao arcados pelos
subscritores das Cotas, no ato da subscricao primaria das Cotas. Com excecao do Custo
Unitario nao havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.
O Fundo nao cobrara taxa de performance dos Cotistas.
O Fundo nao tera taxa de saida.
5.12. Despesas e Encargos do Fundo
Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas:
(i) Taxa de Administracao;
(i1) Taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais e municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacoes
do Fundo;
(iii)  Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicao e publicacao de
relatdrios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive
comunicacoes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrucao CVM n°

472/08;

(iv) Gastos da distribuicdo primaria das Cotas, bem como com seu registro
para negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios;
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(v) Honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria
das demonstracées financeiras do Fundo;

(vi)  Comissdes e emolumentos, pagos sobre as operacoes do Fundo, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacao ou arrendamento dos imdveis que
componham o patrimonio do Fundo;

(vii)  Honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa
dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual
condenacao que seja eventualmente imposta ao Fundo;

(viii) Custos com a contratacdao de formador de mercado para as Cotas do
Fundo;

(ix)  Gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do
Fundo, bem como a parcela de prejuizos nao cobertos por apdlices de seguro,
desde que nao decorrentes diretamente de culpa ou dolo do Administrador e/ou
da Gestora no exercicio de suas respectivas funcoes;

(x) Gastos inerentes a constituicdo, fusdao, incorporacao, cisao,
transformacao ou liquidacao do Fundo e realizacao de Assembleia Geral de
Cotistas;

(xi) Gastos decorrentes de avaliacbes previstas na regulamentacao e
legislacdo vigente, incluindo, mas nao se limitando, as avaliacdes previstas na
Instrucao CVM n° 516/11;

(xii)  Gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imdveis
integrantes do patrimonio do Fundo conforme previsto no Regulamento ou
autorizadas pela Assembleia Geral de Cotistas;

(xiii) Taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver;

(xiv) Honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria
especializada e administracdo das locacées ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, exploracao do direito de
superficie e comercializacao dos respectivos imdveis e de formador de mercado;

(xv)  Despesas com o registro de documentos em cartorio;

(xvi) Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da
Instrucao CVM n° 472/08; e
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(xvii) Taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a
carteira do Fundo.

Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr
por conta do Administrador.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério
das parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administracao, sendo certo que
correra as expensas do Administrador o pagamento das despesas que ultrapassem esse
limite.

Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria,
controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracao das Cotas; e (iii)
gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serao deduzidos da Taxa de
Administracao, nos termos definidos no Capitulo VI do Regulamento.

5.13. Assembleia Geral de Cotistas

A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-mail)
ou de correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera
realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

A primeira convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos
30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo
menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias,
contado o prazo da data de comprovacao de recebimento da convocacao pelos Cotistas.

Admite-se que a segunda convocacao da Assembleia Geral de Cotistas seja
providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocacao, sem a
necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias,
conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacao.

Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde
o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar,
a correspondéncia encaminhada por correio eletronico (e-mail) ou de correspondéncia
fisica enderecada aos Cotistas indicardao, com clareza, o lugar da reuniao.

Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.
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O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais de Cotistas:

| - em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il - no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

lll - na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas a negociacao.

Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes acima elencadas incluem, no minimo,
aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrucao CVM n° 472/08,
sendo que as informacodes referidas no art. 39, inciso VI da mesma norma, deverao ser
divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacao dessa assembleia.

Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger representantes de
Cotistas, as informacoes de que tratam os paragrafos acima incluem:

| - declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
Instrucao CVM n° 472/08; e

Il - as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n°® 472/08.

A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao de Cotistas
possuidores das Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das
Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos
estabelecidos no Capitulo XIll do Regulamento.

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete
privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

a) demonstracoes financeiras apresentadas pelo Administrador;
b) alteracao do Regulamento;

c) destituicao do Administrador e escolha de seu substituto;

d) emissao de novas Cotas acima do limite do Capital Autorizado;
e) fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;
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f) dissolucao e liquidacao do Fundo;
g) alteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

h) apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na
integralizacao de Cotas do Fundo, se aplicavel;

i) eleicao e destituicao de representantes dos Cotistas, eleitos em
conformidade com o disposto no Regulamento, fixacao de sua remuneracao, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

j) contratacao de formador de mercado que seja Pessoa Ligada;

k) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos
artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrucao CVM n° 472/08;

L) alteracao do prazo de duracao do Fundo; e

m) alteracoes na Taxa de Administracao, nos termos do artigo 36 da
Instrucao CVM n° 472/08.

A realizacdao de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstracoes
contabeis, é obrigatdria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do
término do exercicio social do Fundo e ap6s no minimo 30 (trinta) dias contados da
disponibilizacdao das demonstracdes contabeis auditadas aos Cotistas.

O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral,
sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias expressas da CVM, de adequacao a normas legais ou regulamentares ou ainda
em virtude da atualizacao dos dados cadastrais do Administrador, da Gestora ou do
Custodiante. Estas alteracoes devem ser comunicadas aos Cotistas por correspondéncia,
no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido implementadas.

Por ocasidao da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusao de matérias
na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

O pedido de que trata o paragrafo acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados
no § 2° do artigo 19-A da Instrucao CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10
(dez) dias contados da data de convocacao da assembleia geral ordinaria.
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O percentual acima mencionado devera ser calculado com base nas participacoes
constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia.

Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
acima descrita, o Administrador deve divulgar, por correspondéncia a ser encaminhada
por correio eletronico (e-mail) ou por correspondéncia fisica enderecada aos Cotistas,
no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo de até 10 (dez) dias acima
previsto, o pedido de inclusao de matéria bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, sendo que as deliberacbes poderao ser tomadas, independentemente de
convocacao, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletronico,
voto por escrito ou telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no
prazo de 30 (trinta) dias para matérias objeto de Assembleias Gerais Ordinarias, e no
prazo de 15 (quinze) dias para matérias objeto de Assembleias Gerais Extraordinarias,
devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
de voto, observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da
Instrucao CVM n° 472/08.

Todas as decisées em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a
cada Cota um voto, nao se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de
quorum qualificado previstas no paragrafo abaixo. Por maioria simples entende-se o
voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das
Cotas representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

As deliberacdes relativas as matérias previstas nas alineas “b”, “c”, “e”, “f”, “h”, “j”,
“k” e “m” acima, dependerao de aprovacao por maioria de votos, em Assembleia Geral
de Cotistas, por Cotas que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

Il - metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Os percentuais acima deverao ser determinados com base no niumero de Cotistas do
Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual sera o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quérum
qualificado.
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E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de
procuracao aos demais Cotistas do Fundo.
Ao receber a solicitacdo de que trata o paragrafo acima, o Administrador devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme conteldo e
nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da
solicitacao.
Nas hipoteses previstas acima, o Administrador pode exigir:
| - reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
Il - copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.
E vedado ao Administrador do Fundo:
| - exigir quaisquer outras justificativas para o pedido acima mencionado;

Il - cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e

Il - condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacao de quaisquer documentos nao previstos acima.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador do Fundo,
em nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:
| - o Administrador ou a Gestora;
Il - os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou da Gestora;

Il - empresas ligadas ao Administrador ou a Gestora, seus socios, diretores e
funcionarios;

IV - os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

V - o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e
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VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Nao se aplica a vedacao prevista acima quando:

| - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI,
acima;

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdao que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto; ou

Il - todos os subscritores das Cotas forem conddéminos de bem com que
concorreram para a integralizacao das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de
1976, conforme 0 § 2° do artigo 12 da Instrucao CVM n°® 472/08.

5.14. Representante dos Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um)
representante para exercer as funcoes de fiscalizacdo e de controle gerencial das
aplicacoes do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

A eleicao do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) Cotistas; e

Il - 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Os representantes dos Cotistas terao prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano a se
encerrar na proxima Assembleia Geral ordinaria do Fundo, permitida a reeleicao.

Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da
Instrucao CVM n° 472/08:

| - ser Cotista;
Il - ndo exercer cargo ou funcao no Administrador, Gestora ou Custodiante, ou no
controlador do Administrador, Gestora ou Custodiante em sociedades por ele

diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
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Il - nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do
empreendimento imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;

IV - ndao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento
imobiliario;

V - nao estar em Conflito de Interesses com o Fundo; e

VI - nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado
a pena de suspensao ou inabilitacao temporaria aplicada pela CVM.

O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

5.15. Demonstracdes Financeiras do Fundo

0 exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de
dezembro do mesmo ano.

A apuracao do valor dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios que sejam titulos e
valores mobiliarios, integrantes da carteira do Fundo, é de responsabilidade do
Administrador, nas hipoteses em que o Fundo nao tenha Custodiante, ou, sempre que este
estiver contratado, do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos
seus critérios, metodologia e fontes de informacao, de acordo com a regulamentacao
vigente, devendo o Administrador manter sempre contratada instituicao custodiante, caso
assim exigido nos termos da regulamentacao em vigor. O critério de aprecamento dos
Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios que sejam titulos e valores mobiliarios é
reproduzido no manual de aprecamento dos ativos do Custodiante.

No caso de imdveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento
contabil sera feito inicialmente pelo seu custo de aquisicao, previamente avaliado pelo
Administrador, pela Gestora ou por empresa especializada.

Apos o reconhecimento inicial, os imoveis para investimento devem ser continuamente
mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instrucao CVM n° 516/11, apurado no
minimo anualmente por laudo de avaliacao elaborado por avaliador independente com
qualificacao profissional e experiéncia na area de localizacdo e categoria do imovel
avaliado, a ser definido de comum acordo entre o Administrador e a Gestora.
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Cabera a Gestora, as expensas do Fundo, providenciar o laudo de avaliacao especificado
no paragrafo acima, quando aplicavel, e informar ao Custodiante.

5.16. Politica de Distribuicdo de Resultados

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento direto ou
indireto dos valores das receitas de locacao, ou arrendamento, ou venda ou cessao dos
direitos reais dos imoveis e/ou dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do
Fundo, conforme o caso, bem como os eventuais rendimentos oriundos de investimentos
em Ativos Financeiros, subtraidas as despesas operacionais e as demais despesas
previstas no Regulamento para a manutencao do Fundo, em conformidade com a
regulamentacao em vigor.

O Administrador podera constituir uma reserva de contingéncia, exclusivamente com
recursos do Fundo, com valor equivalente até 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido
e nos termos previstos em suas politicas internas, independentemente da efetiva
existéncia de contingéncias.

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de
Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
Fundo, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da
Lei n° 8.668/93 e do Oficio CYM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite do lucro apurado
conforme a regulamentacao aplicavel (“Lucros Semestrais”), com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei n° 8.668/93, é vedado ao Administrador
adiantar rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo,
inclusive por meio de eventual cessao de recebiveis, nao serao consideradas como Lucro
Semestral auferido para fins de distribuicao dos resultados do Fundo no respectivo
periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas nao devem ser deduzidas da base de
distribuicao do Lucro Semestral, no momento da provisao, mas somente quando forem
efetivamente pagas pelo Fundo.

Os lucros auferidos mensalmente pelo Fundo, conforme prevista no caput deste artigo,
serao distribuidos aos Cotistas até o 15° (décimo quinto) dia do més imediatamente
subsequente ao de referéncia, ou, no caso deste ndo ser um Dia Util, o Dia Util
imediatamente anterior, a titulo de antecipacao dos lucros do semestre a serem
distribuidos.

Observada a obrigacao estabelecida acima, o Administrador, conforme recomendacao da
Gestora, podera reinvestir os recursos originados com a alienacao dos Ativos Imobiliarios e
Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacao
e legislacdo aplicaveis e/ou as deliberacoes em Assembleia Geral nesse sentido.
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O Administrador, conforme recomendacao da Gestora, também podera reinvestir os
recursos provenientes de eventual cessao de fluxo de aluguéis e outros recebiveis
originados a partir do investimento em imoveis e Ativos Imobiliarios, observados os
limites previstos na regulamentacao e legislacao aplicaveis.

O percentual minimo acima mencionado sera observado apenas semestralmente, sendo
que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido minimo
estabelecido.

Farao jus aos rendimentos mencionados acima os Cotistas que estiverem registrados no
sistema de escrituracao no dia da divulgacao da distribuicao de rendimentos.

Para fins de apuracao de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisicoes,
locacoes, arrendamentos ou revendas dos imoveis integrantes de sua carteira.

Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham
seu valor reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacao
recebida da Gestora, a seu critério, devera convocar, nos termos do Regulamento,
Assembleia Geral para discussao de solucoes alternativas a venda dos Ativos Imobiliarios
do Fundo.

Caso a Assembleia Geral prevista acima nao se realize ou nao decida por uma solucao
alternativa a venda de imoveis e Ativos Imobiliarios do Fundo, como, por exemplo, a
emissao de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos Imobiliarios e/ou
Ativos Financeiros deverao ser alienados e/ou cedidos e na hipotese do montante obtido
com a alienacao e/ou cessao de tais ativos do Fundo nao seja suficiente para pagamento
das despesas, os Cotistas poderao ser chamados, mediante deliberacao em Assembleia
Geral, para aportar capital no Fundo, para que as obrigacoes pecuniarias do Fundo
sejam adimplidas.

5.17. Politica de Divulgacao de Informacdes Relativas ao Fundo

O Administrador publicara as informacoes especificadas abaixo, na periodicidade
respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores
“http://www.riobravo.com.br/Estrategiasinvestimento/Documents/Investimentosimobi
liarios/Rio%20Bravo%20investimentos%20lmobli%C3%A1rios%20%20Pol%C3%ADtica’%20de%
20Divulga%C3%A7%C3%A30%20de%20Fatos%20Relevantes.pdf” e as mantera disponiveis
aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado no Regulamento.

As informacoes abaixo especificadas serao remetidas pelo Administrador a CVM, por

meio do Sistema de Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado
organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao.
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O Administrador deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo:

| - mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-I da Instrucao CVM n° 472/08;

Il - trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-Il da

Instrucao CVM n° 472/08;

[l - anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracodes financeiras;
b) o parecer do Auditor Independente; e
C) o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Ins-

trucao CVM n° 472/08.
IV - anualmente, tao logo receba, o relatoério dos representantes de Cotistas;
V - até 08 (oito) dias apo6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e

VI - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na
Assembleia Geral ordinaria.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informacoes eventuais sobre o Fundo:

| - edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos
relativos a Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il - até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral
extraordinaria;

Il - fatos relevantes;

IV - até 30 (trinta) dias a contar da conclusdao do negécio, a avaliacdo relativa
aos imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo
45, § 4° da Instrucao CVM n° 472/08 e com excecao das informacoes
mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucao CVM n°® 472/08 quando estiverem
protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;
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V - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdbes tomadas na
Assembleia Geral extraordinaria; e

VI - em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo
representante de Cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso V do
artigo 39 da Instrucao CVM n° 472/08.

O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores copia do Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo
prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por
determinacao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os
documentos e informacoes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucao CVM n°
472/08, bem como indicacdao dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser
obtidas as informacdes e documentos relativos ao Fundo.

O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinacao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a
correspondéncia, interna e externa, todos os relatorios e pareceres relacionados com o
exercicio de suas atividades.

O comunicado, envio, divulgacao e/ou disponibilizacao, pelo Administrador, de
quaisquer informacdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacao esteja
disposta no Regulamento ou na regulamentacao vigente, sera realizado por meio de
correio eletronico (e-mail) ou de correspondéncia fisica.

Manifestacoes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras
formas dispostas no Regulamento ou na regulamentacao vigente, poderao ser
encaminhadas ao Administrador por meio de correio eletronico, desde que o endereco
eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do
Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletronica e/ou
sistema de chave-publica.

5.18. Prazo, Dissolucao e Liquidacao do Fundo

Cabera a Assembleia Geral de Cotista deliberar afirmativamente pela dissolucao ou
liqguidacao do Fundo, determinar a forma de sua liquidacao, podendo, ainda, autorizar
que, antes do término da liquidacao e depois de quitadas todas as obrigacoes, se facam
rateios entre os Cotistas dos recursos apurados no curso da liquidacao, em prazo a ser
definido pela referida Assembleia Geral de Cotista, na proporcao em que os Ativos do
Fundo forem sendo liquidados.
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5.19. Alteracao do Tratamento Tributario

Para nao se sujeitar a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nao aplicara
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou
socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulacao. Para propiciar
tributacao favoravel aos Cotistas pessoa natural, o Administrador envidara melhores
esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas; e (ii) as Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam
negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdao isentos de imposto
de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndao seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

O Administrador e a Gestora nao dispdem de mecanismos para evitar alteracées no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o
tratamento tributario mais benéfico a estes.

5.20. Substituicao dos Prestadores de Servico do Fundo

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do
Fundo e por recomendacao da Gestora, se for o caso, podera, preservado o interesse
dos Cotistas e observadas as disposicdes especificas do Regulamento, contratar,
destituir e substituir os prestadores de servicos do Fundo.

5.21. Emissao de Novas Cotas

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimentos do Fundo, bem como apds o encerramento da presente Emissao, o
Administrador, conforme recomendacao da Gestora, podera deliberar por realizar novas
emissoes de Cotas do Fundo mediante aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do Fundo, bem como apds o encerramento da Primeira Emissdo, o
Administrador, podera deliberar por realizar novas emissoes de Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao
montante maximo de RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) nos termos do artigo
15, VIl e Paragrafo Primeiro da Instrucao CVM n° 472/08 (“Capital Autorizado”).
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A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

As Cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas ja existentes.

O volume das Cotas emitidas a cada emissdao sera determinado com base nas
possibilidades de investimentos apresentadas pela Gestora, sendo admitido o aumento
do volume total da emissao por conta da emissao de lote suplementar e quantidade
adicional das Cotas, nos termos dos artigos 14, § 2° e 24 da Instrucao CVM n° 400/03,
caso a respectiva oferta esteja sendo conduzida nos termos da Instrucao CVM n° 400/03.
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6. CARACTERISTICAS DA OFERTA
6.1. Caracteristicas Basicas

O Montante Inicial da Oferta é de 670.000 (seiscentas e setenta mil) Cotas, em série
Unica, perfazendo um montante de RS 67.000.000,00 (sessenta e sete milhdes de reais),
sem prejuizo da emissdao das Cotas Adicionais e das Cotas do Lote Suplementar. O preco
de subscricdo e integralizacdo de cada Cota sera de RS 100,00 (cem reais) (“Preco de
Emissdo”), acrescido dos custos da Oferta equivalente a RS 2,08 (dois reais e oito
centavos) por Cota, totalizando um Preco de Integralizacdo de RS 102,08 (cento e dois
reais e oito centavos).

A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricao e integralizacdao do Montante
Minimo da Oferta, correspondente a 600.000 (seiscentas mil) Cotas, totalizando o
montante minimo de RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Apos atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, nos
termos do artigo 5° da Instrucao CVM n°® 472/08. As Cotas que nao forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocacao deverao ser canceladas. Uma
vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e a Gestora, de comum
acordo com o Coordenador Lider, poderao decidir por reduzir o Montante Inicial da
Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da
Oferta e o Montante Inicial da Oferta, hipotese na qual a Oferta podera ser encerrada a
qualquer momento.

Nos termos do artigo 24 da Instrucao CVM n° 400/03, o Montante Inicial da Oferta
podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até RS 10.050.000,00
(dez milhdes e cinquenta mil reais), correspondente a 100.500 (cem mil e quinhentas)
Cotas, nas mesmas condicées e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas,
conforme opcao outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider da Oferta e caso a procura
pelas Cotas objeto da Oferta assim justifique. Adicionalmente, nos termos do artigo 14,
§2°, da Instrucao CVM n° 400/03, o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em
até 20% (vinte por cento), ou seja, em até RS 13.400.000,00 (treze milhdes e
quatrocentos mil reais), correspondente a 134.000 (cento e trinta e quatro mil) Cotas,
nas mesmas condicoes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, a exclusivo
critério do Coordenador Lider, conforme opcao outorgada pelo Fundo, e sem a
necessidade de novo pedido de registro ou de modificacao dos termos da Oferta. A
emissao das Cotas Adicionais ou das Cotas do Lote Suplementar podera ocorrer até a
Data de Liquidacao das Cotas.

A Oferta compreendera a distribuicdo publica primaria da Emissao de Cotas do Fundo,

sob o regime de melhores esforcos, no Periodo de Colocacao. As Cotas do Fundo serado
distribuidas pelo Coordenador Lider.
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A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385/76, da Instru-
cao CVM n° 400/03, da Instrucao CVM n° 472/08 e das demais disposicoes legais, regula-
torias e autorregulatodrias aplicaveis ora vigentes.

Adicionalmente, a Oferta sera registrada na ANBIMA, em atendimento ao disposto no
Codigo ANBIMA.

6.2. Direitos, Vantagens e Restricdes das Cotas

As Cotas do Fundo serao emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de
qualquer vantagem ou restricao entre as Cotas) e correspondem a fracoes ideais de seu
patrimonio, tendo a forma nominativa e escritural e ndao sendo resgataveis.

6.3. Pessoas Vinculadas

Sera permitida a participacao de Pessoas Vinculadas conforme Plano de Distribuicao.
Fica estabelecido, no entanto, que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas,
deverao, necessariamente, indicar no Pedido de Reserva a sua condicao ou nao de
Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de
Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas
Adicionais), nao sera permitida a colocacao de Cotas junto aos Investidores da Oferta
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM n°
400/03, sendo as respectivas intencoes de investimentos e Pedidos de Reserva
automaticamente canceladas.

A PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO “8.3.3. O INVESTIMENTO NAS COTAS POR INVESTIDORES DA
OFERTA QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA PROMOVER REDUGCAO DA
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO” NA PAGINA 108 DESTE PROSPECTO.

6.4. Alocacao e Liquidacao Financeira das Cotas

A liquidacdo financeira dos Pedidos de Reserva ocorrera diretamente junto ao
Escriturador, de acordo com os procedimentos estabelecidos pelo Escriturador.

A liquidacdo das Cotas ocorrera a partir da data de divulgacdo do Anlncio de Inicio, na

Data de Liquidacao das Cotas, conforme o “Cronograma Tentativo da Oferta” constante
na pagina 63 deste Prospecto, correspondente ao 3° (terceiro) Dia Util posterior a data de
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divulgacao do Andncio de Inicio, sendo certo que o Coordenador Lider liquidara de acordo
com os procedimentos operacionais do Escriturador. O Coordenador Lider fara sua
liquidacao exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicao e do respectivo termo de
adesao ao Contrato de Distribuicao, conforme o caso.

O Coordenador Lider verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o
Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o
Coordenador Lider definira se havera liquidacao da Oferta, bem como seu volume final.

As ordens recebidas pelo Coordenador Lider serao alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido
aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo
33, §3°, inciso |, da Instrucao CVM n° 400/03.

Caso seja verificada falha na liquidacao ou sobra de Cotas, o Coordenador Lider, a seu
exclusivo critério, podera alocar as Cotas remanescentes discricionariamente, de acordo
com os procedimentos do Escriturador.

Eventualmente, caso nao se atinja o Montante Minimo da Oferta e permaneca um saldo
de Cotas a serem subscritas, os recursos deverao ser devolvidos aos Investidores da
Oferta, conforme procedimentos do Escriturador.

Apos a Data de Liquidacao das Cotas, a Oferta sera encerrada e o Anincio de Encerramento
sera divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Administrador, da B3 e da CVM, nos termos do artigo 29 da Instrucao CVM 400/03,
independentemente do nimero de Cotas que vierem a ser subscritas.

As Cotas serao liquidadas fora do ambiente da B3, junto ao Coordenador Lider e
Administrador, por meio do Escriturador, as quais ndao serao automaticamente negociaveis
no ambiente da B3 apds a sua liquidacao. Caso seja do interesse do Cotista, a transferéncia
das referidas Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociacao apds o
encerramento da Oferta no ambiente da B3 devera ser realizada por meio de um agente de
custodia da preferéncia do Cotista. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista
podera incorrer em custos, os quais serao estabelecidos pelo agente de custddia de
preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questao.

6.5. Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada
Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM n° 400/03, a Distribuicao
Parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a subscricao

e integralizacdo da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, a critério do Coordenador Lider.
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Na hipotese de Distribuicao Parcial, o Investidor da Oferta tera a faculdade, como
condicao de eficacia de seus Pedidos de Reserva, ordens de investimento e aceitacao da
Oferta, de condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM
n° 400/03, a que haja distribuicao: (i) do Montante Inicial da Oferta, sendo que, se tal
condicao nao se implementar e se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o pagamento
do preco de integralizacao das Cotas, referido preco de integralizacao sera devolvido
sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducao
dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido
verificado o ndo implemento da condicao; ou (ii) do Montante Minimo da Oferta, neste
caso, o Investidor devera, no momento da aceitacao, indicar se, implementando-se a
condicao prevista, pretende receber (a) a totalidade das Cotas por ele subscritas ou (b)
uma proporcao entre a quantidade das Cotas efetivamente distribuidas e a quantidade
das Cotas originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o
interesse do Investidor da Oferta em receber a totalidade das Cotas subscritas por tal
Investidor da Oferta, sendo que, se o Investidor da Oferta tiver indicado tal proporcao,
se tal condicao nao se implementar e se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o
pagamento do preco de integralizacao das Cotas, referido preco de integralizacao sera
devolvido sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com
deducao dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha
sido verificado o nao implemento da condicao.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido o Montante Minimo da Oferta, nao havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Reserva e das
intencoes de investimento dos Investidores da Oferta. Todos os Investidores da Oferta
que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e os Investidores da
Oferta que tenham revogado a sua aceitacao, na hipotese do artigo 31 da Instrucdo CVM
n° 400/03 acima prevista, terdo direito a restituicao integral dos valores dados em
contrapartida as Cotas, conforme o disposto nos subitens “i” e “ii” acima.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “8.3.1. RISCO DE O FUNDO NAO CAPTAR A TOTALIDADE
DOS RECURSOS PREVISTOS NA EMISSAO”, NA PAGINA 107 DESTE PROSPECTO.

6.6. Alteracdao das Circunstancias, Revogacdo, Modificacdo, Suspensdao ou
Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM n° 400/03,
(a) a modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos
utilizados para a divulgacdo da Oferta; (b) o Coordenador Lider devera se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento das aceitacées da Oferta, de que o Investidor da
Oferta esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas
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condicdes; (c) os Investidores da Oferta que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser
comunicados diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicacao passivel de comprovacao, a respeito da modificacao efetuada, para
que confirmem, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o
interesse em manter a declaracao de aceitacdao a Oferta, presumindo-se, na falta de
manifestacao, o interesse do Investidor da Oferta em manter sua aceitacao. Se o Investidor
da Oferta que revogar sua aceitacao ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissao,
referido Preco de Emissao sera devolvido sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso
de custos incorridos e com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes,
se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (a) seja verificada divergéncia entre as informacdes constantes do Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo
Investidor da Oferta ou a sua decisao de investimento; ou (b) a Oferta seja suspensa,
nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM n°® 400/03; o Investidor da Oferta que ja
tiver aderido a Oferta devera ser comunicado diretamente a respeito, por correio
eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de
comprovacao, e podera revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar
sua decisao ao Coordenador Lider (i) até o 5° (quinto) Dia Util posterior ao recebimento
da comunicacao por escrito pelo Coordenador Lider sobre a modificacdao efetuada, no
caso da alinea (a) acima; e (ii) até o 5° (quinto) Dia Util posterior ao recebimento da
comunicacao por escrito sobre a suspensao da Oferta, no caso da alinea (b), acima,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor da Oferta em nao
revogar sua aceitacao. Em ambas situacdes, se o Investidor da Oferta que revogar sua
aceitacao ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissdo, referido Preco de
Emissao sera devolvido sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos
incorridos e com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM n°
400/03; (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM n°
400/03; ou (c) o Contrato de Distribuicao seja resilido, todos os atos de aceitacao serao
cancelados e o Coordenador Lider e o Administrador comunicardao tal evento aos
Investidores da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, mediante publicacdo de aviso. Se o
Investidor da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissao, referido Preco de
Emissdao sera devolvido sem juros ou correcado monetaria, sem reembolso de custos
incorridos e com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento, da resilicao do Contrato de Distribuicao ou da revogacao da Oferta.

6.7. Condicées da Oferta

A Oferta esta sujeita as condicoes descritas neste Prospecto.
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6.8. Publico Alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, juridicas,
fundo de investimentos, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou
com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, observada a Aplicacao Minima
Inicial.

E vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e
27 da Instrucao CVM n°® 494/11.

6.9. Declaracao de Inadequacao

O COORDENADOR LIDER DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA
POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM MERCADO DE BOLSA OU
MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS
PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU
DE MONETIZAR PARTE OU A TOTALIDADE DO VALOR DAS COTAS.

Adicionalmente, os Investidores da Oferta deverao ler atentamente a secao “Fatores de
Risco” constante nas paginas 93 a 109 deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR
LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

6.10. Registro para Distribuicdo e Admissao a Negociacado das Cotas do Fundo na B3

As Cotas serao registradas para (i) distribuicao no mercado primario por meio do DDA, e
(if) admissao a negociacdao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Cotas realizadas pelo
Escriturador.

E vedada a negociacdo das Cotas do Fundo fora do ambiente de negociacéo da B3.

O pedido de admissao das Cotas do Fundo a negociacao na B3 foi deferido em [dia] de
[més] de [ano].
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6.11. Cronograma Tentativo da Oferta

Encontra-se abaixo cronograma tentativo das principais etapas da Oferta:

# Eventos ‘ DataM®
¢ Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM 02/01/2018
2 | e Protocolo de pedido de admissao e listagem da Oferta junto a B3 06/01/2018
¢ Divulgacao do Aviso ao Mercado
3 21/02/2018
Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar
¢ Inicio das Apresentacées para Potenciais Investidores (roadshow)
4 ) ) 28/02/2018
¢ Inicio do Periodo de Reserva
¢ Encerramento das Apresentacées para Potenciais Investidores
5 ] ] 27/03/2018
e Término do Periodo de Reserva
6 | Concessio do registro da Oferta pela CVM 28/03/2018
¢ Divulgacdo do Anuncio de Inicio
7 29/03/2018
¢ Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
8 |« Data de Alocacao de Cotas pela B3 04/04/2018
9 | e Data de Liquidagao 05/04/2018
10 | Data estimada para a divulgacao do Anuincio de Encerramento 06/04/2018
11 | e Data de inicio da negociacdo das Cotas na B3 09/04/2018

(1) As datas previstas para os eventos futuros sao meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipacdes sem
aviso prévio, a critério do Administrador, da Gestora e do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicao
devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacao da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrucéao

CVM n° 400/03.

(2) Caso ocorram alteracdes das circunstancias, suspensao, prorrogacao, revogacao ou modificacao da Oferta, tal cronograma podera
ser alterado. Para informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta,
modificacdo da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicoes e forma
para devolucao e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja o item “6.6. Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo,

Modificagdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”, na pagina 60 deste Prospecto Preliminar.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serao
informados por meio da disponibilizacao de documentos na rede mundial de
computadores, na pagina do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, nos

enderecos indicados abaixo.

6.12. Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicao, o Fundo, representado pelo Administrador,
contratou (i) o Coordenador Lider para atuar na Oferta, incluindo para distribuir as
Cotas, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, nao sendo responsavel por saldo
de Cotas eventualmente nao subscrito, e (ii) a Estruturadora da Oferta para a

estruturacao da Oferta.
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De acordo com o Contrato de Distribuicao, poderao, ainda, ser contratadas outras
instituicées financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, para participar da
Oferta referida neste Prospecto, observado o disposto na regulamentacao vigente.

O Coordenador Lider é autorizado a representar o Fundo junto a CVM, bem como junto a
outras instituicoes publicas ou privadas, podendo assinar todos os documentos
necessarios a implementacao do objeto do Contrato de Distribuicao.

A fim de possibilitar ao Coordenador Lider condicées de cumprimento das atribuicoes
que decorrem do Contrato de Distribuicao, o Fundo o nomeou seu procurador, investido
de poderes especiais para dar quitacdo nos boletins de subscricao das Cotas cujo
processamento venha a realizar.

O Contrato de Distribuicao estara disponivel para consulta e obtencao de copias junto
ao Coordenador Lider, a partir da data de divulgacao do Anuncio de Inicio, no endereco
indicado na secao “3. Identificacdo do Administrador, da Gestora, do Coordenador Lider e
Demais Entidades Envolvidas na Oferta”, na pagina 21 deste Prospecto.

6.12.1.Remuneracéo do Coordenador Lider da Oferta

A titulo de remuneracao pelos servicos de coordenacdo e colocacao da Emissdo, o
Coordenador Lider fara jus, na Data de Liquidacdao, a um comissionamento no montante
total de RS 986.000,00 (novecentos e oitenta e seis mil reais) (“Comissionamento”), a
ser dividido da seguinte forma: (i) Comissao de Coordenacao: R$ 350.000,00 (trezentos
e cinquenta mil reais); e (ii) Comissdao de Colocagao: RS 636.000,00 (seiscentos e trinta
e seis mil reais).

O Fundo pagara ao Coordenador Lider o Comissionamento devido a vista, em moeda
corrente nacional.

O valor do Comissionamento devido ao Coordenador Lider sera pago diretamente pelo
Fundo.

Nenhuma outra remuneracao sera contratada ou paga pelo Fundo ao Coordenador Lider,
direta ou indiretamente, por forca ou em decorréncia do Contrato de Distribuicao, sem
prévia anuéncia do Fundo e manifestacao favoravel da CVM.

Da importancia recebida a titulo de Comissionamento, conforme disposto acima, o
Coordenador Lider emitira recibo ao Fundo.

O Fundo obriga-se a arcar, de forma exclusiva, com todos os custos e despesas relativos
a Oferta, incluindo, mas nao se limitando: (a) a confeccao do Prospecto Preliminar e do
Prospecto Definitivo; (b) a publicacado e divulgacdes necessarias a Oferta, exigidas pelo
Contrato de Distribuicdo ou requeridas pela lei ou demais normativos pertinentes a
matéria; (c) ao registro do Regulamento e respectivas alteracoes no competente
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos; (d) ao registro da Oferta na CVM e na
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ANBIMA, (e) ao registro das Cotas na B3; (f) a elaboracao, distribuicao, publicacao e
veiculacao, conforme aplicavel, de todo material necessario a Oferta, incluindo, mas
nao se limitando ao material publicitario, Aviso ao Mercado, Anuncio de Inicio e Anlncio
de Encerramento, entre outros e sua eventual apresentacao ou divulgacao, na forma da
regulamentacao aplicavel; (g) aos Assessores Legais, auditores e quaisquer outros
prestadores de servicos necessarios para a realizacao da Oferta, incluindo os tributos
aplicaveis a sua respectiva remuneracao; e (h) despesas de organizacao e realizacao de
Apresentacoes para Potenciais Investidores incorridas pelo Coordenador Lider, incluindo
nas fases de pré-marketing (como pilot fishing e investor education).

6.12.2.Colocacdo e Procedimento de Distribuicdo

A Oferta consistira na distribuicdo pUblica primaria das Cotas, no Brasil, nos termos da
Instrucao CVM n° 400/03, da Instrucao CVM n° 472/08 e das demais disposicoes legais e
regulamentares aplicaveis, sob a coordenacdao do Coordenador Lider, sob regime de
melhores esforcos de colocacao (incluindo as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas
Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicao, observado o Plano de
Distribuicao.

6.12.3. Plano de Distribuicdo

O Coordenador Lider, com a expressa anuéncia do Administrador e da Gestora do Fundo,
elaborara plano de distribuicao das Cotas do Fundo, nos termos do paragrafo 3° do artigo 33
da Instrucao CVM 400, no que diz respeito ao esforco de dispersao da Cotas, o qual leva em
conta suas relacdes com clientes e outras consideracoes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, observado que o Coordenador Lider devera assegurar: (i)
a adequacao do investimento ao perfil de risco de seus clientes; (ii) o tratamento justo e
equitativo aos investidores e (iii) que os representantes de venda do Coordenador Lider
recebam previamente exemplar do Prospecto Preliminar e posteriormente do Prospecto
Definitivo para leitura obrigatoria e que suas dividas possam ser esclarecidas por pessoa
designada para tal.

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) sera utilizada a
sistematica que permita o recebimento de reservas para os Investidores da Oferta,
conforme indicado abaixo; (ii) buscar-se-a atender quaisquer Investidores da Oferta
interessados na subscricao das Cotas; e (iii) devera ser observada, ainda, a Aplicacdo
Minima Inicial. Nao ha qualquer outra limitacdo a subscricao de Cotas por qualquer
Investidor da Oferta (pessoa fisica ou juridica), entretanto, fica desde ja ressalvado que se
o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a sujeitar-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Observadas as disposicdes da regulamentacao aplicavel e o cumprimento das condicoes
precedentes, conforme previstas no Contrato de Distribuicao, a distribuicao das Cotas do
Fundo sera publica, sob o regime de melhores esforcos, com a intermediacdo do
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Coordenador Lider e observara os termos e condicoes estipulados no Contrato de
Distribuicao e nos respectivos termos de adesao, os quais se encontram descritos no
presente Prospecto Preliminar e estarao descritos no Prospecto Definitivo, observando-se as
seguintes regras:

(i) a Oferta tem como publico alvo investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
juridicas, fundo de investimentos, ou quaisquer outros veiculos de investimento, em
qualquer caso, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior;

(i) a partir da publicacao do Aviso ao Mercado e da disponibilizacao do Prospecto Pre-
liminar serao realizadas Apresentacoes para Potenciais Investidores, selecionados pelo Co-
ordenador Lider (roadshow e/ou one-on-ones), conforme acima;

(ifi)  os materiais publicitarios ou documentos de suporte eventualmente utilizados
serao, conforme o caso, submetidos a aprovacao prévia da CVM, nos termos do artigo 50
da Instrucao CVM n° 400/03, ou encaminhados a CVM previamente a sua utilizacao, nos
termos do artigo 50, paragrafo 5°, da Instrucao CVM n° 400/03;

(iv) cada um dos Investidores da Oferta interessados (incluindo Pessoas Vinculadas)
apresentara Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva, para o Coordenador Lider da
Oferta. O Investidor que seja Pessoa Vinculada indicara, obrigatoriamente, no seu Pedido
de Reserva, sua qualidade de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser can-
celado pelo Coordenador Lider. No caso de Distribuicao Parcial, o Investidor devera, no
momento da aceitacao, indicar no Pedido de Reserva se pretende receber a totalidade
das Cotas por ele subscritas ou a proporcao entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas até o encerramento da Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente
objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em
receber a totalidade das Cotas por ele subscritas;

(V) apos as Apresentacdes para Potenciais Investidores e anteriormente a obtencao
do registro da Oferta na CVYM, o Coordenador Lider realizara o Procedimento de Coleta
de Intencoes, que sera realizado nos termos abaixo indicados;

(vi)  sera conduzido pelo Coordenador Lider, no ambito da Oferta, o Procedimento de
Coleta de Intencées, nos termos do artigo 44 da Instrucao CVM n° 400/03, por meio do
qual sera feita a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva e as intencoes de investimento, observado o mon-
tante minimo por Investidor, para definicdo, a critério do Coordenador Lider, junto ao
Administrador e a Gestora, da eventual emissao e da quantidade das Cotas do Lote Su-
plementar e as Cotas Adicionais a serem eventualmente emitidas, conforme o caso;

(vii)  concluido o Procedimento de Coleta de Intencoes, o Coordenador Lider consoli-
dara os Pedidos de Reserva, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e as in-

tencoes de investimento dos Investidores para subscricao das Cotas;

(viii) sera definido pelo Coordenador Lider e pelo Administrador do Fundo o volume da
Emissao em relacao as Cotas Adicionais e as Cotas de Lote Suplementar;
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(ix)  serao aceitas intencées de investimentos de Pessoas Vinculadas, inclusive no Proce-
dimento de Coleta de Intencbes, sem qualquer limitacao em relacao ao valor total da
Oferta (incluindo as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais), observado, no en-
tanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quan-
tidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e
intencdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFE-
TAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAI-
ORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RIS-
CO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA
93 DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO;

(x) os Pedidos de Reserva serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas hipéteses de
identificacao de divergéncia relevante entre as informacdes constantes do Prospecto
Definitivo e deste Prospecto Preliminar que alterem substancialmente o risco assumido
pelo Investidor, ou a sua decisao de investimento, nas quais podera o referido Investidor
desistir do Pedido de Reserva nos termos do paragrafo 4° do artigo 45 da Instrucao CVM
n° 400/03. Nesta hipotese, o Investidor devera informar sua decisao de desisténcia do
Pedido de Reserva ao Coordenador Lider, em conformidade com as previsdes do respec-
tivo Pedido de Reserva;

(xi)  todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do
Termo de Adesao ao Regulamento, que recebeu exemplar deste Prospecto e do Regula-
mento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimento, da
composicao da carteira, da Taxa de Administracao devida ao Administrador, bem como
dos Fatores de Riscos aos quais o fundo esta sujeito.

Os Pedidos de Reserva que foram efetuados pelos Investidores de maneira irrevogavel e
irretratavel, exceto pelo disposto abaixo, observarao as condicoes do proprio Pedido de
Reserva, de acordo com as seguintes condicoes:

(i) durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores interessados em
participar da Oferta devera realizar a reserva de Cotas, mediante o
preenchimento do Pedido de Reserva junto ao Coordenador Lider;

(i1) no Pedido de Reserva, os Investidores terao a faculdade, como condicao
de eficacia de seu Pedido de Reserva e aceitacao da Oferta, de condicionar sua
adesao a que haja a distribuicao (i) do Montante Inicial da Oferta, sendo que, se
tal condicao nao se implementar e se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento
do preco de integralizacao das Cotas, referido preco de integralizacao sera
devolvido sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos
e com deducao dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da
data em que tenha sido verificado o nao implemento da condicao; ou (ii) do
Montante Minimo da Oferta, neste caso, o Investidor devera, no momento da
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aceitacao, indicar se, implementando-se a condicao prevista, pretende receber
(@) a totalidade das Cotas por ele subscritas ou (b) uma proporcao entre a
quantidade das Cotas efetivamente distribuidas e a quantidade das Cotas
originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o
interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas subscritas por tal
Investidor, sendo que, se o Investidor tiver indicado tal proporcao, se tal
condicao nao se implementar e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do
preco de integralizacdo das Cotas, referido preco de integralizacao sera
devolvido sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos
e com deducao dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da
data em que tenha sido verificado o nao implemento da condicao;

(i)  a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento
dos Investidores e a Data de Liquidacao serao informados a cada Investidor até as
10:00 horas do Dia Util imediatamente anterior a data de divulgacdo do Anincio
de Inicio pelo Coordenador Lider que houver recebido o respectivo Pedido de
Reserva, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no
Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone, fac-simile ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea abaixo
limitado ao valor do Pedido de Reserva e ressalvada a possibilidade de rateio
observado o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional (abaixo definido) ou o
Critério de Rateio da Oferta Institucional (abaixo definido), conforme o caso.

(iv) os Investidores deverao efetuar o pagamento do valor indicado na alinea
acima junto ao Coordenador Lider, em recursos imediatamente disponiveis, até
as 11:00 horas da Data de Liquidacao;

(v) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, o Escriturador, em nome do
Coordenador Lider, entregara a cada Investidor o recibo de Cotas correspondente
a relacao entre o valor do investimento pretendido constante do Pedido de
Reserva e o Preco de Emissdo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento previstas nos incisos “ii” e “iii” acima, e a possibilidade de rateio
previstas abaixo. Caso tal relacao resulte em fracao de Cotas, o valor do
investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de

Cotas, desprezando-se a referida fracao; e

(vi) os Investidores deverao realizar a integralizacao/liquidacao das Cotas
mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima.

Os Investidores deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a
sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser
cancelado pelo Coordenador Lider. Caso seja verificado excesso de demanda superior
em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as
Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais), nao sera permitida a colocacdo de
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Cotas junto a Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 55 da Instrucao CVM n° 400/03, sendo o seu Pedido de Reserva automaticamente
cancelado.

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que nao forem
colocadas durante o Periodo de Reserva serao destinadas a colocacao junto a
Investidores observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas deverao apresentar suas ordens de
investimento ao Coordenador Lider, na data de realizacao do Procedimento de
Coleta de Intencodes, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita;

(i1) os Investidores terao a faculdade, como condicao de eficacia de ordens
de investimento e aceitacao da Oferta, de condicionar sua adesao a que haja
a distribuicao (i) do Montante Inicial da Oferta, sendo que, se tal condicao
nao se implementar e se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco
de integralizacao das Cotas, referido preco de integralizacao sera devolvido
sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com
deducao dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da
data em que tenha sido verificado o nao implemento da condicao; ou (ii) do
Montante Minimo da Oferta, neste caso, o Investidor devera, no momento da
aceitacao, indicar se, implementando-se a condicao prevista, pretende
receber (a) a totalidade das Cotas por ele subscritas ou (b) uma proporcao
entre a quantidade das Cotas efetivamente distribuidas e a quantidade das
Cotas originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas
subscritas por tal Investidor, sendo que, se o Investidor tiver indicado tal
proporcao, se tal condicdo nao se implementar e se o investidor ja tiver
efetuado o pagamento do preco de integralizacao das Cotas, referido preco
de integralizacao sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos e com deducao dos valores relativos aos
tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes,
no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado
0 nao implemento da condicao;

(iii)  cada Investidor interessado em participar da Oferta devera assumir a
obrigacdo de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da
Oferta, para entao apresentar suas ordens de investimento durante o
Procedimento de Coleta de Intencdes; e

(iv) até o final do Dia Util imediatamente anterior a data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, o Coordenador Lider informara aos Investidores, por meio de
seu endereco eletrénico, ou, na sua auséncia, por telefone ou fac-simile, sobre a
quantidade de Cotas que cada um devera subscrever e o Preco de Emissao. Os
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Investidores integralizarao as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacao, de acordo com as
normas de liquidacao e procedimentos aplicaveis do Escriturador.

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota recebera,
quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até a disponibilizacao
do Anlncio de Encerramento, do anuncio de distribuicao de rendimentos pro rata e da
obtencao de autorizacao da B3, nao sera negociavel e nao recebera rendimentos
provenientes do Fundo. Tal recibo € correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o AnlUncio de
Encerramento e o anuncio de distribuicao de rendimentos pro rata e da obtencao de
autorizacao da B3.

A Oferta somente tera inicio apos (i) o deferimento do registro da Oferta pela CVM, na
forma da Instrucao da CVM n° 400/03; (ii) o registro para distribuicao e negociacao das
novas Cotas na B3; (iii) a disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores; (iv) a
divulgacdao do Anlncio de Inicio, encerrando-se na data de divulgacao do Andncio de
Encerramento; e (v) o cumprimento de todas as condicées precedentes do Contrato de
Distribuicdo. As Cotas subscritas durante o Periodo de Colocacao serdo integralizadas
em moeda corrente nacional na da Data de Liquidacao das Cotas.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos investidores
interessados em adquirir as Cotas no ambito da Oferta. Nao sera (i) constituido fundo
de sustentacao de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito da
Oferta.

Apds a divulgacdao do Andncio de Inicio, os Investidores que tiveram suas ordens aloca-
das, deverao assinar o Boletim de Subscricao e o Termo de Adesao ao Regulamento, em
via fisica dos documentos ou mediante a oposicao de senha pessoal para a confirmacao
e aceitacao das condicdes dos respectivos documentos, sob pena de cancelamento das
respectivas ordens de investimento, a critério do Coordenador Lider.

O Periodo de Colocacao sera de até 6 (seis) meses contados da data de divulgacao do
Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacao do Anuncio de Encerramento, o que ocor-
rer primeiro.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO DE
RESERVA QUE (1) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO
PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS
93 A 109 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O
FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E
AS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIDER,
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ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO,
E/OU (B) A MANUTENGCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU
MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA; (lll) VERIFIQUEM COM O
COORDENADOR LIDER, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, A
POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DO COORDENADOR
LIDER; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM O COORDENADOR LIDER DE SUA
PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELO COORDENADOR LIDER PARA A REALIZACAO DO PEDIDO DE
RESERVA.

Constara dos Pedidos de Reserva a outorga pelo Investidor ao Coordenador Lider como
seu procurador, conferindo-lhe poderes para celebrar e assinar o Boletim de Subscricao
e o Termo de Adesao ao Regulamento, se for o caso, em seu nome, devendo o
Coordenador Lider enviar copia dos documentos assinados ao Investidor, conforme o
caso, no endereco constante do respectivo Pedido de Reserva.

As Cotas serao liquidadas na Data de Liquidacao, de acordo com os procedimentos
operacionais do Escriturador.

Eventualmente, caso ndo se atinja o Montante Minimo e permaneca um saldo de Cotas a
serem subscritas, os recursos deverao ser devolvidos aos Investidores da Oferta.
Eventual saldo de Cotas nao colocado, inclusive nos casos acima, sera cancelado pelo
Administrador.

As Cotas serao liquidadas fora do ambiente da B3, junto ao Coordenador Lider e
Administrador, por meio do Escriturador, as quais nao serao automaticamente
negociaveis no ambiente da B3 apds a sua liquidacdo. Caso seja do interesse do Cotista,
a transferéncia das referidas Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua
negociacao apos o encerramento da Oferta no ambiente da B3 devera ser realizada por
meio de um agente de custodia da preferéncia do Cotista. Essa transferéncia podera
levar alguns dias e o Cotista podera incorrer em custos, os quais serdao estabelecidos
pelo agente de custddia de preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia
em questao.

6.12.4.0ferta Ndo Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas deverao preencher e apresentar ao Coordenador
Lider suas ordens de investimento.

O Coordenador Lider podera, a seu exclusivo critério, destinar prioritariamente a Oferta
Nao Institucional até 469.000 (quatrocentas e sessenta e nove mil) Cotas (sem
considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais), ou seja, até 70%
(setenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, sendo que o Coordenador Lider
podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao

71



Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas
do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas, ou diminuir a
quantidade de Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao Institucional.

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores
Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
inferior a a0 montante destinado a Oferta Nao Institucional, conforme definido pelo
Coordenador Lider, todos os Pedidos de Reserva nao cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Cotas remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais nos
termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos
Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serao rateadas entre os
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, da seguinte forma: (i) cada um dos Pedidos de Reserva
firmados pelos Investidores Nao Institucionais serao atendidos até o montante maximo
de RS 100.000,00 (cem mil reais), sendo certo que referido montante podera ser
reduzido a exclusivo critério do Coordenador Lider em virtude da quantidade de Cotas
que vierem a ser objeto dos Pedidos de Reserva; e (ii) uma vez atendido o critério
descrito no subitem “i”, acima, sera efetuado o rateio proporcional apenas dos
montantes que excedam o valor de RS 100.000,00 (cem mil reais), objetos de Pedidos
de Reserva firmados por Investidores Nao Institucionais que tenham realizado as
respectivas reservas de Cotas em valores superiores a RS 100.000,00 (cem mil reais), e
que nao tenham sido totalmente atendidos, observando-se o montante de Cotas
indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e nao alocado aos Investidores Nao
Institucionais tratados no presente subitem, devendo ser desconsideradas as fracoes de
Cotas (“Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional”).

6.12.5.0ferta Institucional

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de
Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas
Adicionais), nao sera permitida a colocacao de Cotas junto a Investidores Institucionais
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM n°
400/03.

Adicionalmente, os Investidores Institucionais deverao enviar o respectivo Termo de
Adesao ao Regulamento assinado até a data de divulgacao do Anlncio de Encerramento,
em via fisica dos documentos ou mediante a oposicdo de senha pessoal para a
confirmacao da aceitacao das condicdes dos respectivos documentos, sob pena de
cancelamento da sua respectiva ordem de investimento.

Caso as intencoes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Cotas remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, a
critério do Coordenador Lider, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
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diferentes critérios de avaliacao das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondémica brasileira e internacional, bem como criar condicoes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios (“Critério de
Colocacao da Oferta Institucional”).

6.12.6.Custos Estimados de Distribuicdo

Além do Comissionamento descrito acima, o Fundo arcara direta e exclusivamente com
todas as despesas gerais de estruturacao e execucao da Oferta, incluindo as despesas out
of pocket, e, caso tais despesas sejam incorridas e pagas pelo Coordenador Lider, o Fundo
devera reembolsa-lo, no prazo de até 05 (cinco) dias contados da data de recebimento da
respectiva solicitacao e comprovacao. As despesas mencionadas neste item incluem, mas
nao se limitam a: (i) taxas, emolumentos e custos de registro da Oferta na CVM e/ou na
B3; (ii) elaboracao, impressao e arquivamento dos documentos da Oferta; de todos os
documentos relacionados ao registro da Oferta (incluindo o Prospecto Preliminar e o
Prospecto Definitivo); e (iii) de quaisquer alteracées ou complementacdes dos mesmos,
bem como da impressao e fornecimento de copias de cada um deles para o Coordenador
Lider (inclusive custos de correio e despacho); (iv) as publicacoes inerentes a Oferta,
exigidas pela Instrucao CVM n° 400/03; (v) despesas com apresentacées da Oferta para
potenciais investidores, bem como despesas gerais razoaveis e devidamente comprovadas
da Oferta; e (vi) quaisquer despesas razoaveis que o Coordenador Lider tenha incorrido,
relacionadas diretamente a Oferta e devidamente documentadas, tais como viagens,
estadias, gastos com comunicacao de longa distancia, entre outros.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada
com base no valor da Oferta na Data de Emissao, considerando a colocacao da
totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteracées ao longo da
Oferta e em eventual emissao de Cotas do Lote Suplementar e Cotas Adicionais.

% em relacao ao
Montante Inicial
da Oferta

Custo Total da Custo Unitario por Cota
Oferta (RS) (RS)

Comissoes e Despesas

Comissao de Coordenacao e Estru- R$322.135 R$0,48 0,45%

turacao
Comissao de Colocacao R$580.027 R$0,87 0,95%
Taxa de Registro na CVM R$231.150 RS0,35 0,35%
Taxa de Analise B3 R$10.884 R$0,02 0,02%
Taxa de Listagem de Emissores R$9.126 RS0,01 0,01%
Taxa de Registro e de Distribuicao R$53.331 R$0,08 0,08%
na B3
Despesas Gerais R$100.000 RS0,15 0,15%
Tributos RS 83.837 RS 0,13 0,13%
TOTAL RS 1.390.491 RS 2,08 2,08%
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6.13. Destinacdo dos Recursos

Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta (ap6s a deducao das comissoes
de distribuicao e das despesas da Oferta, descritas no presente Prospecto Preliminar)
serao aplicados pelo Fundo, prioritariamente, na construcao do Hospital, em
conformidade com a Politica de Investimentos.

Considerando a captacao do Montante Inicial da Oferta, a destinacao dos recursos esta
prevista para ocorrer da seguinte forma:

e Pagamento dos custos para construcao do Hospital, contratacao de empresa de
construcao, etc. Estima-se que 95% (noventa e cinco por cento) dos recursos
liquidos provenientes da Emissao e da Oferta serao aplicados pelo Fundo na
construcao do Hospital, em conformidade com a Politica de Investimentos.

e Custos da Oferta: RS 1.390.491,00 (um milhdo, trezentos e noventa mil e
quatrocentos e noventa e um reais), conforme descritos no item “6.12.6. Custos
Estimados de Distribuicao”, na pagina 73 deste Prospecto.

e O saldo remanescente ap6s pagamento de todos os custos, despesas e impostos
referentes a Oferta, sera aplicado em instrumentos financeiros liquidos de forma
a compor uma reserva de caixa para o Fundo, de acordo com a Politica de
Investimentos constante do item “5.7. Politica de Investimentos”, na pagina 34
deste Prospecto. Estima-se que 5% (cinco por cento) dos recursos liquidos
provenientes da Emissao e da Oferta serao aplicados pelo Fundo em instrumentos
financeiros, em conformidade com a Politica de Investimentos.

Caso necessario, o Fundo possui atualmente RS 13.700.000,00 (treze milhdes e
setecentos mil reais) em valores subscritos em moeda, subscritos pela atual cotista do
Fundo e ao mesmo Preco de Emissao da presente Oferta, que podem vir a ser chamados
para viabilizar a construcao do Hospital.

Caso a Oferta seja encerrada apos a captacao do Montante Minimo da Oferta, sem que
tenha ocorrido a captacao do Montante Inicial da Oferta, ndao havera a captacao de
recursos por fontes alternativas, exceto a integralizacao através de chamadas de capital
dos recursos acima mencionados.
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Para a realizacao da construcao do Hospital, o Fundo ira celebrar o Contrato de Locacao
Atipica com a Unimed Sul Capixaba, pelo qual o Fundo ira realizar a edificacao de uma
unidade hospitalar sob medida em beneficio da Unimed, e Unimed ira locar o Imdvel,
acrescido das edificacoes, pelo prazo de 20 (vinte) anos. Durante o periodo da locacao
do Imovel pela Unimed, o Imdvel somente podera ser utilizado pela Unimed Sul
capixaba para a atividade hospitalar, podendo contemplar todas e quaisquer atividades
correlatas ou associadas a destinacao aqui mencionada, sendo vedada a Unimed Sul
Capixaba, na qualidade de locataria, a realizacdo de atividades nao adequadas a
categoria de uso em que esta enquadrado o referido empreendimento.

O Imével era de propriedade da Unimed Sul Capixaba, e, de acordo com a auditoria
juridica realizada anteriormente a aprovacao da Oferta, encontra-se livre de quaisquer
Oonus ou gravames.

6.13.1.HOSPITAL UNIMED SUL CAPIXABA

0 Sistema Unimed é formado por uma rede de 349 cooperativas médicas, classificadas
como Singulares, Federacbes e Confederacdes. As Singulares atuam num ambito
municipal, podendo abranger um ou mais municipios. As Singulares de um mesmo Estado
organizam-se para formar uma Federacao Estadual, e as Federacoes reinem-se em uma
Confederacao Nacional, a Unimed Brasil.

Figura 1 Principais NUmeros da Unimed no Brasil

(http://www.unimed.coop.br/portalunimed/flipbook /unimed_brasil/relatorio_de_gestao_2016_unimed_do_brasil/#8)
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A Unimed Sul Capixaba, integrante do sistema Unimed, é uma empresa de assisténcia
médica constituida como Cooperativa de Trabalho Médico, que foi fundada em
dezembro de 1989. Hoje a cooperativa conta com mais de 400 (quatrocentos) médicos
cooperados e esta presente em 30 (trinta) municipios da regiao.

O Unimed Noroeste Capixaba

o Unimed Vitéria - Operadora

0 I
O I

Figura 2 Regiao de Atuacao (www.unimed.coop.br/web/sulcapixaba/unimed/sobre-a-unimed-sul-capixaba)

PERFIL DA

cooperados -
milhoes
de producao médica
colaboradores

prestadores consultas

clientes

exames complementares
milhdes
em receita operacional liquida

Figura 3 Principais Numeros da Unimed Sul Capixaba
(https: //www.unimed.coop.br/portalunimed/flipbook/sul_capixaba/relatorio_de_sustentabilidade_sul_capixaba/#18-19
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A Unimed Sul Capixaba é parte do Sistema Unimed, que esta presente em 84% (oitenta e
quatro por cento) do territorio nacional, e possui mais de 110.000 (cento e dez mil)
médicos, 3.000 (trés mil) hospitais credenciados, além de pronto-atendimentos,
laboratorios, ambulancias e hospitais proprios.

D

4.688

Municipios atendidos

94 mil

empregos diretos

114 mil

cooperados

18 milhoes

de beneficiarios

Figura 4 Principais Nimeros da Unimed no Brasil

(http://www.unimed.coop.br/portalunimed/flipbook /unimed_brasil/relatorio_de_gestao_2016_unimed_do_brasil/#8)
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Devido a demanda por novos leitos identificada pela Unimed e melhor detalhada na
secdo “7. VISAO GERAL DO MERCADO DE HOSPITAIS”, localizada na pagina 91 do
presente Prospecto, além da necessidade de verticalizar o modelo de atendimento
hospitalar, proporcionando obter “custos evitados” e aumentar a complexidade dos
atendimentos na regiao, a cooperativa decidiu pela construcao de um novo Hospital,
movimento iniciado com a compra de um terreno de 73.200m2 em Cachoeiro de
Itapemirim, o qual foi integralizado pela Unimed na 12 Emissao do Fundo, no valor de RS
11.300.000,00 (onze milhdes e trezentos mil reais) conforme laudo de avaliacao
realizado pela Colliers International em outubro de 2017 (o laudo completo se encontra
anexo a este Prospecto)

FOTO TOMPSON PAGANOTE PECINI

Figura 5 Terreno onde sera edificado o Hospital, com 73.200 m2 e ja integralizado pela Unimed no Fundo (em processo
de registro da transferéncia em cartorio).

Fonte: Unimed

O projeto de construcao do Hospital foi concebido em fases modulares, que se
adaptarao a demanda observada e podem suscitar expansoes futuras, ja previstas no
projeto executivo. A primeira fase do projeto possui 12.555m? de area construida,
comportando até 128 leitos, prevendo até 2 expansodes, podendo chegar a 24.500 m? e
400 leitos (embora o projeto tenha sido concebido para suportar as expansoes futuras,
elas nao fazem parte da emissao e do estudo de viabilidade da Oferta. Caso haja a
oportunidade de expansao do hospital, ha a possibilidade de realizacdo de uma nova
oferta para viabilizar a expansao, sendo que o Fundo possui, por regulamento, um
Capital Autorizado de até R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) para novas
emissoes).
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Figura 5 Representacao grafica do projeto, premiado com o Xlll Grande Prémio de Arquitetura Corporativa.

Fonte: Unimed

PRINCIPAIS CONDIGOES DO CONTRATO DE LOCAGAO COM A UNIMED SUL CAPIXABA

A Unimed firmara com o Fundo, até a liquidacao da Emissao, um contrato de locacao
com as principais caracteristica descritas abaixo:

« Contrato: Built-to-Suit com prazo de 20 anos de permanéncia garantida no
imovel

« Multa rescisoria: correspondente ao valor remanescente dos alugueis até o
término do contrato

« Garantia: constituicdo de garantia real por meio de Alienacdo Fiduciaria no
montante aproximado de RS 20 (vinte) milhdes

« Opcao de Compra: a Unimed podera recomprar o Imével ao término do contrato
de locacao (20° ano), se obrigando a pagar o correspondente ao valor de
mercado do Empreendimento, o qual sera obtido mediante 3 (trés) laudos de
avaliacao emitidos por instituicoes de primeira linha.

DESENVOLVIMENTO DO EMPREENDIMENTO

Figura 6 Representacao grafica do projeto.

Fonte: Unimed
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Os recursos obtidos pelo Fundo, por meio da Oferta, serao primordialmente utilizados
para a construcao do complexo hospitalar onde hoje se encontra o terreno integralizado
no Fundo, localizado na Rodovia Cachoeiro - Safra BR 482 - KM 05, Bairro Fazenda Uniao

- Cachoeiro de Itapemirim/ES.

Para o desenvolvimento do Hospital, foram analisadas dezenas de construtoras dentre as
principais do pais, das quais mais de 20 foram convidadas para participar do processo
licitatorio. Os principais critérios qualificadores para a selecao esta descritos abaixo:

» Tempo de atuacao no mercado
* Porte da Companhia

« Salde financeira, com base nas demonstracdes financeiras enviadas

» Portfolio de Projetos, considerando:

NUmero e porte dos empreendimentos construidos;
Projetos na area de saude (farmacéutico e hospitalar)

* Reputacao Ilibada

» Sucesso em projetos anteriores com base no feedback dos clientes contatados

# Numero de participantes no processo
1* FASE 2* FASE 3* FASE
CONSTUTORA
( +20 ( +6 ( +3 ESCOLHIDA
Finalista | Finalista 2 Finalista 3
_Tempo deatuagiono mercado (anos) | 123 3 27
Numero de Projetos 2 mil 104 410
‘Nimero de Projetos na areade Sadde | 12 T 12 rTTTTT T

(finalizados ou em andamento)

Figura 7 Processo de selecao da construtra

Fonte: Rio Bravo

Dentre as mais de 20 construtoras analisadas, 3 ja foram selecionadas para a fase final

de selecdo, sendo que a definicao da vencedora do processo licitatério devera ocorrer

ainda durante o més de fevereiro de 2018.
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MODELO DE CONTRATAGAO DA OBRA

O modelo de contratacao da obra foi se aperfeicoando durante o decorrer do projeto,
sendo que, incialmente, a contratacdo ocorreria através da modalidade PMG (Preco
Maximo Garantido) em que, embora a construtra garantisse um preco maximo da obra,
o Fundo deveria pagar diretamente todas as faturas relativas ao material de obra,
incrementando sua exposicao ao risco de contaminacao dos passivos da obra. Devido a
essa questao, foi adotado o modelo de Empreitada Global, em que a construtora emite
uma fatura Unica para o Fundo e faz toda a gestdo de mao-de-obra e material
pertinente a obra.

Além disso, inicialmente a obra seria edificada em 5 etapas, cada uma delas tendo uma
construtora como responsavel, o que aumentaria os riscos de transferéncia de
responsabildaide em caso de falhas na execucao do projeto bem como aumentaria a
complexidade de gestao do site de obras.

O modelo de contratacao definido buscou trazer seguranca ao Fundo e ao Cotista, e tem
as principais caracteristicas definidas abaixo:

+ Selecdo da Construtora: construtora de primeira linha, com reputacao ilibada e
notdria capacidade de execucao de projetos hospitalares de grande escala e em
regides afastadas dos grandes centros

« Construcdo unificada: na qual apenas uma construtora é responsavel pela
execucao e se responsabiliza por todo o projeto, sem transferéncia de
responsabilidades

« Empreitada Global: faturamento Unico da construtora para o Fundo, com grande
mitigacao de eventuais passivos da construcao para o Fundo e com preco maximo
definido

« Inicio da Obra: a obra somente sera iniciada ap6s a completa captacao dos
recursos necessarios. Se obtido o montante total da oferta

» Seguros: deverao fazer parte do contrato de construcao os seguintes seguros:
Seguro de Acidente de Trabalho, Seguro de Risco de Engenharia, Seguro de
Responsabilidade Civil Cruzada, Seguro Garantia de Adiantamento e Seguro
Garantia de Retencao ou “Performance Bond”

* Seguro de acidente do trabalho

» Seguro de Risco de Engenharia

* Seguro de Responsabilidade Civil Cruzada
* Seguro Garantia de Adiantamento

» Seguro Garantia de retencao

« Entrega: a construtora devera entregar a obra conforme projeto contratado,
arcando com eventuais estouros de obra ou multas por atraso, caso o atraso seja
de sua responsabilidade
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|. Selecaoda
Construtora

2. Construcio
unificada

6. Entregado
Projeto

3. Empreitada

5. Seguros
Global

4. Inicioda
Obra

FS CONSULTORES: Empresa com mais de 20 anos de atuacao em 130
F projetos de gerenciamento e fiscalizacao de obras. Responsavel por
S garantir o correto cumprimento e execucao das obras através do
planejamento, coordenacdo e rigido controle de execucao dos trabalhos

consuttores  realizados pela construtora.

PRINCIPAIS PERGUNTAS E RESPOSTAS

PRAZO DA OBRA: A obra tem um prazo estimado de 20 meses ap6s o inicio da construcao
(projetado para abril/2018).

RISCO DE EXECUCAO E ESTOURO DE OBRA: O modelo de contratacdo da obra sera o de
“Empreitada Global”, em que a construtora define um preco fixo pela contrato e deve
entregar a obra em completa conformidade com o projeto, arcando com quaisquer
falhas na execucao ou estouro no orcamento.

SEGUROS: O contrato de construcao a ser celebrado com a construtora devera contar,
além dos seguros usuais, como seguro de riscos de execucao de obra e responsabilidade
contra terceiros, um “Bond Performance”, seguro adicional que visa assegurar a plena
execucao do contrato de construcdo, cobrindo até 10% do valor da obra em caso de
qualquer descumprimento contratual, tais quais falhas na execucao ou atraso na
execucao. Esse valor seria utilizado para cobrir eventuais custos de substituicao da
construtora, e ndo para custear a obra, uma vez que os recursos somente serao liberados
para a construtora apos medicao do progresso fisico da obra, validado pela gerenciadora.

INICIO DO PAGAMENTO DE ALUGUEL: A data de inicio do prazo locaticio sera de, no
maximo (i)180 dias apos a conclusao das obras, (ii) 90 dias apds a emissao do Habite-se
da obra ou (iii) 24 meses ap6s o inicio de vigéncia do contrato de construcdo, o que
ocorrer primeiro.
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REAJUSTE DO ALUGUEL: Os valores de locacao serao reajustados anualmente, de acordo
com a variacao do IGP-M do periodo.

REVISAO DO ALUGUEL: Com excecdo do reajuste acima, os valores de locacdo nao
poderao ser revisados durante todo o prazo de locacao, de 20 anos.

RISCO DE CREDITO DA LOCATARIA: A Unimed, além de demonstrar sélida saude
financeira, cumprindo com todos indices de solvéncia, vinculacao e lastro exigidos pela
ANS, depositara, na conta bancaria do Fundo, o equivalente a 3 alugueis a titulo de
Caucdo, além de constituir, através de garantia(s) real(is), um valor de
aproximadamente R$ 20 milhGes em garantia ao contrato de locacao.

PERIDIOCIDADE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS AOS COTISTAS: A distribuicio dos
rendimentos do Fundo ocorrera de forma mensal, assim como os alugueis serao devidos
pela Unimed mensalmente.

ELEGIBILIDADE PARA ISENCAO DE IMPOSTO DE RENDA NAS DISTRIBUICOES DE
RENDIMENTOS: De acordo com a Lei n° 11.196/05 , os cotistas Pessoa Fisica que detém
menos do que 10% das cotas do Fundo, caso este possua ao menos 50 cotistas e tenha
suas cotas negociadas em Bolsa ou mercado de balcao organizado, serao isentos de
imposto de renda na distribuicao de rendimentos.

OPCAO DE COMPRA DO IMOVEL PELA A UNIMED: A Unimed possuira, a partir do 20° ano a
partir do inicio do prazo de locacao, uma opcdao de compra do imdvel a valor de
mercado, o qual sera obtido mediante até 3 (trés) laudos de avaliacdo emitidos por
instituicoes de primeira linha. A partir dessa data, a Unimed tera até 12 meses para
efetivar a opcao de compra, que decaira apds esse periodo.

CARACTERISTICAS DOS FIIS

CARACTERISTICAS DOS FIIS

Pessoa Fisica: Isengdo de impostos sobre os dividendos, com a condigio de que o fundo seja listado, possua mais de 50
cotistas e o investidor ndo possua mais de |0% do numero total de quotas emitidas.

TRIBUTAGAO Pessoa Juridica: dividendos tributados a aliquota de IR de 20%

Ganho de capital: tributado a aliquota de IR de 20%

GESTAO Instituigdes Financeiras autorizadas pelo Banco Central e reguladas pela Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM).

DISTRIBUIGAO DE

DIVIDENDOS Receitas/Dividendos distribuidos aos cotistas periodicamente (minimo de 95% dos lucros auferidos no semestre).

Geralmente indeterminado. O Fundo sera constituido sob a forma de condominio fechado, proibido o resgate de quotas.

PERIODO DEINVESTIMENTO No caso de venda de ativos é possivel amortizagdo do principal ou até liquidagio do Fundo.

LIQUIDEZ Negociagdes no Mercado secundirio (B3).

Elevado nivel de transparéncia através da divulgagdo de relatdrios periddicos (mensal, trimestral e anual). Auditoria

DISCLOSURE . S
externa é obrigatdria.
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INVESTIMENTOS: IMOVEIS VERSUS FIIS

INVESTIMENTOS: IMOVEIS VERSUS FIIS

SIMPLICIDADE

LIQUIDEZ

CUSTOS DE
ENTRADA E SAIDA

VANTAGEM FISCAL

GESTAO

Compra de imével

Investidor precisa se preocupar com escrituras,
certiddes, ITBI, locagdo, vacincia, reforma,
cobranga, etc.

A venda depende de diversas varidveis e
complicagdes que tornam dificil a rapida
negociagdo de um imaovel.

Os custos de corretagem na entrada e na saida em
uma transagdo de imdveis sio, em média, de 2a
6%.

Os aluguéis provenientes dos imoveis de
propriedade direta sdo tributados pelo IRPF.

O proprietario de um imével de aluguel, em geral,
nao tem tempo para observar o dia-a-dia do
imovel e encontrar maneiras de melhorar os seus

Investimento em FlI

Por meio do Home Broker, o investidor negocia as
suas cotas sem se preocupar com burocracia e o dia-
a-dia do investimento.

As cotas do fundo podem ser negociadas no
mercado secundirio administrado pela
BM&Fbovespa ou mercade de balcdo.

Q investidor paga aproximadamente 0,5% de
corretagem para transacionar suas cotas no
mercado.

Ndo hd incidéncia de IR sobre o rendimento
distribuido pelo fundo para pessoa fisica.'

O fundo possui escala de recursos suficiente para
contratar profissionais especializados no setor que
irdo otimizar a rentabilidade.

ganhos.

"De acordo com a Lei 11.196/05, os cotistas Pessoa Fisica que detém menos do que 10% das cotas do Fundo, guando este tem pelo menos 50 cotistas e tem suas cotas negociadas em Bolsa ou
mercado de baledo organizado, séo isentos de imposto de renda na distribuigiio de rendimentos.

6.14. Regras de Tributacao

As regras gerais relativas aos principais tributos aplicaveis ao Fll e aos seus Cotistas
encontram-se descritas a seguir. Recomendamos que cada investidor consulte seus
proprios assessores quanto a tributacao a que esta sujeito na qualidade de Cotista de
Fll, levando em consideracao as circunstancias especificas do seu investimento.

6.14.1.Imposto de Renda - Carteira do Fundo de Investimento

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao sofrem tributacao
pelo Imposto de Renda, desde que nao sejam originados de aplicacoes financeiras de
renda fixa ou varidvel, caso em que estdao sujeitos as mesmas regras de tributacdo
aplicaveis as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas. A Lei n° 12.024/09, criou duas
excecoes a regra de tributacdo pelo imposto de renda sobre tais rendimentos,
determinando que sao isentos de tributacao pelo imposto de renda: (i) a remuneracao
produzida por LH, CRI ou por LCI; assim como (ii) os rendimentos distribuidos pelos FlI
cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado.

Neste sentido, cabe esclarecer que, conforme a Solucao de Consulta - Cosit n° 181,
expedida pela Coordenacao Geral de Tributacao em 25 de junho de 2014 e publicada em
04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os
ganhos de capital auferidos na alienacao de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario
por outros Fundos de Investimento Imobiliario sujeitam-se a incidéncia do Imposto de
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Renda a aliquota de 20% (vinte por cento), que € a aliquota atualmente recolhida pelo
Fundo, sem prejuizo do direito do Administrador e/ou da Gestora de tomar as medidas
cabiveis para questionar o referido entendimento e, caso este entendimento seja
revertido, suspender o recolhimento do referido imposto, bem como solicitar a
devolucao ou a compensacao dos valores ja recolhidos.

No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicacoes
financeiras, de renda fixa ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo, este podera ser
compensado com o IRRF pelo Fundo, quando da distribuicao aos cotistas de rendimentos
e ganhos de capital, proporcionalmente a participacao do cotista pessoa juridica ou
pessoa fisica nao sujeita a isencao mencionada abaixo. O valor nao compensado em
relacdo aos rendimentos e ganhos de capital atribuidos aos cotistas isentos serao
considerados tributacao definitiva para o Fundo.

6.14.2.Tributacdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros por ele auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Tais
lucros, quando distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota de
20% (vinte por cento), inclusive quando se tratar de cotista que seja pessoa juridica
isenta (art. 17 da Lei n° 8.668/93 e art. 27 da Instrucao Normativa RFB n°® 1585/15).

De acordo com a razoavel interpretacao da legislacdo e regulamentacao acerca da
matéria em vigor nesta data, e a despeito de eventuais interpretacoes diversas das
autoridades fiscais, a tributacao aplicavel ao Fundo, como regra geral, é apresentada a
seguir:

6.14.3.Imposto de Renda - Cotistas do Fundo

Os ganhos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e no resgate das cotas do
Fundo, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos
decorrentes de negociacoes em ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado ou
mercado de balcao nao organizado com intermediacao, havera retencao do Imposto de
Renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

Cumpre ressaltar que, de acordo com o paragrafo Unico do artigo 3° da Lei n°
11.033/04, nado havera incidéncia do IRRF e na declaracao de ajuste anual das pessoas
fisicas com relacao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista, pessoa fisica,
titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo Fundo
e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas sejam admitidas
a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado
e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.
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Nao ha retencdao do Imposto de Renda na fonte na hipdtese da alienacdao de cotas a
terceiros. No caso de alienacao das cotas em bolsa ou fora de bolsa, a aliquota do Imposto
de Renda sera de 20% (vinte por cento), sendo apurado de acordo com a sistematica do
ganho liquido mensal, exceto na alienacao fora de bolsa efetuada por cotista pessoa
fisica, cuja tributacao sera conforme as regras de ganho de capital na alienacao de bens e
direitos de qualquer natureza (artigo 28 da Instrucao Normativa RFB n° 1.585/15).

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) antecipacao do IRPJ para os investidores
pessoa juridica; e (ii) tributacao exclusiva nos demais casos. Ademais, no caso de pessoa
juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do IRPJ, da CSLL, bem como do PIS e
COFINS, ressalvado o caso de pessoa juridica sujeita a sistematica nao cumulativa de
apuracao da contribuicao ao PIS e da COFINS a qual, nos termos das Leis n° 10.637 de 30
de dezembro de 2002, conforme alterada e n° 10.833 de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada e do Decreto n° 5.442, de 9 de maio de 2005, conforme alterado,
aplica-se a aliquota zero para fins de calculo das referidas contribuicdes.

Em relacao ao PIS e a COFINS, o cotista pessoa juridica devera analisar sua situacao
especifica perante a legislacao brasileira a fim de verificar a tributacao relativa ao seu
investimento.

6.14.4.10F/ Titulos
IOF /Titulos - Carteiras do Fundo

As aplicacoes realizadas pelo Fundo estdao sujeitas atualmente a incidéncia do
IOF /Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracao a qualquer
tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco
décimos por cento) ao dia.

6.14.5.10F/ Titulos - Cotista do Fundo

E cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, cessao ou
repactuacao das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacao,
em funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo
este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operacées com prazo igual
ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um
inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

Ademais, nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de
1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) nas operacées com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de
aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de 5% (cinco por cento) até um ano da data do registro
das cotas na CVM.
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6.14.6.Imposto de Renda - Cotista Investidor NGo Residente

Aos cotistas do Fundo residentes ou domiciliados no exterior, que ingressarem recursos
no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucao CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, e que nao residirem em pais ou jurisdicao que nao tribute a renda ou
capital, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), estarao
sujeitos a regime de tributacao diferenciado.

No caso de cotistas residentes ou domiciliados no exterior, realizar operacoes
financeiras no Pais de acordo com as normas e condices estabelecidas pelo CMN, os
ganhos de capital auferidos na alienacao das cotas realizada em mercado de bolsa, de
acordo com razoavel interpretacao da lei, nao estao sujeitos a incidéncia do Imposto de
Renda (artigo 81, §1° da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995; artigo 69 da Instrucao
Normativa RFB n° 1585/15) - excecao aos rendimentos auferidos em operacoes
conjugadas que permitam a obtencao de rendimentos predeterminados.

Por sua vez, os rendimentos com as cotas e o ganho de capital da alienacao das cotas
fora do mercado de bolsa ou mercado de balcao, auferidos por tais cotistas, estarao
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 15% (quinze por cento), nos
termos do inciso Il do art. 68 da Instrucao Normativa RFB n°® 1585/15.

Por sua vez, os cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicdo que
nao tribute a renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por
cento), nao se beneficiam do tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao
mesmo tratamento tributario quanto ao Imposto de Renda aplicavel aos cotistas do
Fundo residentes no Brasil. Ademais, as operacoes em Bolsa realizadas por investidores
estrangeiros, residentes em paises que tributem a renda com aliquota maxima igual ou
inferior a 20% (comumente denominados “Paraisos Fiscais”), sujeitam-se também a
aliquota de IRRF a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), nos termos do §3°,
inciso I, “b” e inciso Il, “c”, do artigo 52, da Instrucao Normativa RFB n°® 1585/15.

6.14.7.Tributacdo do IOF/Cambio - Cotista Investidor Ndo Residente

Nos termos do Decreto n° 6.306/07, a aliquota do IOF tera percentual de 0% (zero por
cento) nas liquidacoes de operacbes de cambio contratadas por investidor estrangeiro, a
partir de 1° de dezembro de 2011, relativas a transferéncias do exterior de recursos
para aplicacao no Pais em renda variavel realizada em mercado de bolsa ou em bolsa de
mercadorias e futuros, na forma regulamentada pelo CMN, excetuadas operacdes com
derivativos que resultem em rendimentos predeterminados.

Ademais, a aliquota do IOF/Cambio tera percentual de 6% (seis por cento) nas liquidacdes
de operacoes de cambio contratadas por investidor estrangeiro, para ingresso de recursos
no Pais, inclusive por meio de operacdes simultaneas, para aplicacao no mercado financeiro
e de capitais, excetuadas determinadas operacdes, dentre as quais nao se inclui
investimentos em cotas de fundos de investimentos imobiliarios.
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Vale ressaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o
limite de 25% (vinte e cinco por cento), nos termos da Lei 8.894, de 21 de junho de
1994, conforme alterada, e Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterada.

6.15. Fundo de Liquidez, Estabilizacdo do Preco das Cotas e Formador de Mercado

Nao sera constituido fundo de manutencao de liquidez ou firmado contrato de garantia
de liquidez ou estabilizacao de precos para as Cotas. O Administrador, mediante
solicitacao da Gestora, podera optar pela contratacao de um formador de mercado,
visando fomentar a liquidez das Cotas.

O Coordenador Lider recomendou formalmente ao Fundo que, a seu exclusivo critério,
contratasse instituicao para desenvolvimento de atividade de formador de mercado para
as Cotas do Fundo, com o objetivo de (i) realizar operacdes destinadas a fomentar a
liquidez das Cotas do Fundo; e (ii) proporcionar um preco de referéncia para a
negociacao das Cotas do Fundo no mercado secundario.

E vedado ao Administrador e & Gestora o exercicio da funcéo de formador de mercado
para as Cotas do Fundo. A contratacao de Pessoas Ligadas ao Administrador e/ou a
Gestora para o exercicio da funcao de formador de mercado devera ser previamente
aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

6.16. Instituicdes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider podera contratar instituicoes intermediarias para realizar, sob sua
coordenacdo, a distribuicao publica das Cotas de emissao do Fundo, por meio da
celebracao de determinados termos de adesdo ao Contrato de Distribuicao, até a data
de concessao do registro da Oferta pela CVM.

Conforme consta da Assembleia Geral de Cotistas Aprovacao da Oferta, o Fundo
autorizou o Coordenador Lider a contratar instituicbes intermediarias por meio da
celebracao de termos especificos de adesao ao Contrato de Distribuicao, o qual regulara
a participacao das instituicoes intermediarias, para os assessorarem e/ou participarem
da colocacao das Cotas, podendo inclusive substabelecer os poderes outorgados pelo
Fundo de maneira irretratavel e irrevogavel no Contrato de Distribuicao.

Sera de responsabilidade do Coordenador Lider definir a forma de remuneracao das
instituicoes intermediarias, bem como a efetivacao do pagamento (“Comissionamento
das Instituicées Contratadas”), nos termos dos respectivos termos de adesao que vierem
a ser celebrados pelas instituicoes intermediarias, observado que o montante do
Comissionamento das Instituicoes Contratadas estara limitado ao montante do
Comissionamento previsto acima.
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O Comissionamento das instituicoes intermediarias sera integralmente descontado dos
montantes devidos ao Coordenador Lider a titulo de Comissionamento, de modo que nao
havera nenhum incremento nos custos para o Fundo em razao da contratacao das
instituicoes intermediarias.

A participacao das instituicoes intermediarias, assim como as obrigacoes que assumirem
no ambito da Oferta, nao afetara, de qualquer forma, as obrigacdoes assumidas pelo
Coordenador Lider perante o Fundo, nos termos do Contrato de Distribuicao. O
Coordenador Lider sera responsavel, perante o Fundo, pelo pagamento dos valores
correspondentes e devidos pelos Investidores da Oferta a integralizacao das Cotas por
eles subscritas e cujos valores eventualmente tenham sido direcionados ao Coordenador
Lider, distribuidas no mercado por meio das demais instituicées intermediarias.
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7. VISAO GERAL DO MERCADO DE HOSPITAIS

7.1.VISAO DO MERCADO HOSPITALAR

O mercado de saude suplementar vem crescendo e existe uma demanda reprimida e
crescente no Estado do Espirito Santo. Apenas na regiao de atuacao da Unimed Sul
Capixaba, o déficit de leitos hospitalares, considerando o indicador de 3 leitos por 1.000

habitantes do Ministério da Saude, corresponde a 606 e de tipo UTI chega a 78.

Recomendagdo Recomendagdo Disponibilidade Disponibilidade

Populagdo de Leitos de Leitos de Leitos de Leitos Resultado Resultado

Municipio Residente ' tipo Geral tipo UTI tipo Geral 2 tipo UTI 3 Leitos tipo Geral  Leitos tipo UTI
Afonso Clauido 32.457 87 10 67 0 -20 -10
Alegre 32.208 87 10 62 2 -25 -8
Alfredo Chaves 14.977 41 5 0 0 -41 -5
Apiacd 7.926 22 2 30 0 8 -2
Atilio Vivacqua 11.178 31 3 13 0 -18 -3
Bom Jesus do Norte 10.176 28 3 0 0 -28 -3
Brejetuba 12.757 34 4 0 0 -34 -4
Cachoeiro de Itapemirim* 208.701 563 63 479 114 -84 51
Castelo 37.831 102 11 58 0 -44 -1
Conceigdo do Castelo 12.765 34 4 20 1 -14 -3
Divino de S&o Lourengo 4.648 13 1 0 0 -13 -1
Dores do Rio Preto 6.890 19 2 0 0 -19 -2
Guagui 30.686 83 9 82 18 -1 0]
Ibatiba 25.245 68 8 50 3 -18 -5
Ibitirama 9.385 25 8 0 0 -25 -3
Iconha 13.789 37 4 28 2 9 -2
Irupi 13.097 35 4 0 0 -35 -4
Itapemirim 34.274 93 10 105 0 12 -10
ltna 29.589 80 9 76 0 4 -9
Jeronimo Monteiro 11.876 32 4 26 0 6 -4
Marataizes 37.925 103 11 64 0 -39 -11
Mimoso do Sul 27.347 74 8 51 1 23 -7
Muniz Freire 18.913 51 6 35 0 -16 -6
Muqui 15.631 42 5 0 0 -42 -5
Piuma 20.715 56 6 26 0 -30 -6
Presidente Kennedy 11.309 31 3 0 0 -31 -3
Rio Novo do Sul 12.042 32 4 0 0 -32 -4
Sdo José do Calgado 11.012 30 3 82 8 52 5
Vargem Alta 21.140 57 6 30 0 =27 -6
Venda Nova do Imigrante 23.747 64 7 63 1 1 -6
TOTAIS 760.236 2053 1447 150 -606
Leitos / 1000 Hab. Indicados pelo Ministério da Satude 3,00 Leitos / 1000 Hab. Indicados disponiveis na regido 2,11
“http:// datasus.gov. exe? pop def
2http://tabnet.datasus.gov.| i i.exe?cr ii def. Dados para de 2015
*http://tabnet.datasus.gov.| i i.exe?cr i def/Dados para de 2015

*N&o levando em consideragao Outras Especialidades

Figura 5. Déficit de Leitos por Cidade
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A regiao Sul do Espirito Santo tem 32 municipios e 17 hospitais, na sua grande
maioria de pequeno porte e baixa complexidade. Considerando a baixa resolutividade
em 31 cidades, Cachoeiro se tornou um Polo onde estao as complexidades, o que amplia
a dificuldade de leitos na regido. Dos 17 hospitais citados, 1 é publico, 1 é privado
(Unimed) e os outros 16 sao filantrépicos. O atendimento é predominantemente via SUS,
havendo oportunidade para um novo hospital evoluir o atendimento a convénios

particulares e melhorar a resolutividade da regiao.

A demanda da Unimed hoje é crescente, e ocupa hoje 80% da Oferta Privada de

Leitos, com previsao de ocupar 116% até 2025, segundo estudo realizado pela Inepad

Consulting, caso nao haja novos investimentos na Regiao.

ANO DEMANDA OFERTA OCUPAGAO
DE LEITOS DE LEITOS DA UNIMED

2011 111 183 61%
2016 147 183 80%
2025 212 183 116%

Figura 1. Demanda por leitos na Regiao

A sinistralidade das operadoras de saude é crescente, o caso de Sul Capixaba nao é
diferente, exigindo ac6es de reducao de custos. Sendo o custo de Internacao Hospitalar

0 mais pesado.

Com os fatos acima apresentados, a Unimed Sul Capixaba resolveu pela construcao de
um Novo Hospital, que além de aumentar o nimero de leitos disponiveis na regido,
diminuir seus custos com Intercambio com outras Unimeds e aumentar a Complexidade

da Rede Hospitalar, ira possibilitar uma melhora em suas margens operacionais.
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8. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO
REGULAMENTO E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO. O
INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR AS INFORMACOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS
DEMAIS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR
COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO,
INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA
OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS
COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS
APLICACOES.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e negociacao
atipica nos mercados de atuacao e nao ha garantia de eliminacao da possibilidade de
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

O Fundo e os ativos que comporao a sua carteira estao sujeitos aos seguintes fatores de
risco, entre outros:

8.1. Fatores de Risco Relacionados ao Mercado e ao Ambiente Macroecondmico
8.1.1. Risco Tributdrio Relacionado a Alteracdo de Aliquotas de Fll

Nos termos da Lei n° 8.668/93, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o
fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo
fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacao, a tributacao
aplicavel aos seus investimentos sera aumentada, o que podera resultar na reducao dos
ganhos de seus Cotistas.

Conforme Lei n° 11.033/04, os rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica, residente
no Brasil ou no exterior, sao isentos de IR, desde que (i) o Cotista pessoa fisica nao
seja titular de montante igual ou superior a 10% das Cotas do Fundo; (ii) as
respectivas Cotas nao atribuam direitos a rendimentos superiores a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo,
50 Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacdao no mercado secundario,
sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao
organizado. Caso qualquer dessas condicdes nao seja observada, os rendimentos
distribuidos ao Cotista pessoa fisica estarao sujeitos a retencao de Imposto de Renda
a aliquota de 20%.
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Ademais, caso ocorra alteracao na legislacao que resulte em revogacao ou restricao a
referida isencao, os rendimentos auferidos poderao vir a ser tributados no momento de
sua distribuicao ao Cotista pessoa fisica, ainda que a apuracao de resultados pelo Fundo
tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislacao.

A Receita Federal, por meio da Solucao de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014,
manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienacao
de cotas de outros FIl deveriam ser tributados pelo Imposto de Renda sob a sistematica
de ganhos liquidos, mediante a aplicacao da aliquota de 20%. Caso mantido, este fato
pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i)
da criacao de novos tributos, (ii) da extincao de beneficio fiscal, (iii) da majoracao de
aliquotas ou (iv) da interpretacao diversa da legislacao vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou da aplicacao de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

8.1.2. Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacao de cotas de FIl apresenta
baixa liquidez e ndao ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para
negociacao das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacao, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda
das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas,
bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM.
Adicionalmente, durante o periodo entre a data de determinacao do beneficiario da
distribuicao de rendimentos pelo Fundo, da distribuicao adicional de rendimentos ou da
amortizacao de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em
caso de negociacao das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

8.1.3. Fatores Macroeconémicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacoes e condicdes dos mercados
de titulos e valores mobiliarios, que sao afetados principalmente pelas condicoes
politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis exogenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de
mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da moeda e
mudancas legislativas, poderao resultar em perdas para os Cotistas. Nao sera devido
pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, a Gestora, o Escriturador
e o Custodiante, qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.
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8.1.4. Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdées do mercado nacional e internacional que
afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos
do Fundo, que podem gerar oscilacao no valor das Cotas, que, por sua vez, podem
resultar em perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em
diferentes graus, pelas condicoes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises de economia emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre
os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicdes economicas
adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no
Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global,
com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuacées no mercado financeiro e de capitais, com oscilacées nos precos de
ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdao de gastos,
desaceleracao da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer
novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas.

Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo
devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serao atualizados diariamente
e contabilizados pelo preco de negociacao no mercado, ou pela melhor estimativa do
valor que se obteria nessa negociacdao. Como consequéncia, o valor das Cotas de
emissao do Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas, inclusive ao
longo do dia. Ademais, os imodveis e os direitos reais sobre os imdveis terao seus
valores atualizados, via de regra, em periodicidade anual, de forma que o intervalo
de tempo entre uma reavaliacdo e outra podera gerar disparidades entre o valor
patrimonial e o de mercado dos imoveis e de direitos reais sobre os iméveis. Como
consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera nao refletir
necessariamente seu valor patrimonial.

8.1.5. Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os Fll representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, nao
sendo admitido resgate de suas Cotas em hipotese alguma. Os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucao de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condicées, o Administrador podera enfrentar dificuldade de
liguidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
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variacao negativa dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios podera impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdao das
Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia
Geral podera optar pela liquidacao do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das
Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do
Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes da carteira, ha
o risco de receberem fracao ideal de imoveis, que sera entregue apds a constituicao de
condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os
ativos recebidos no caso de liquidacao do Fundo.

8.1.6. Riscos do Uso de Derivativos

O Fundo pode realizar operacoes de derivativos para fins de protecao até o limite de
seu patrimonio. Nao obstante, existe a possibilidade de alteracdes substanciais nos
precos dos contratos de derivativos, ainda que o preco a vista do ativo relacionado
permaneca inalterado. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a
volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) nao
produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A
contratacao deste tipo de operacao nao deve ser entendida como uma garantia do
Fundo, do Administrador, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao das Cotas. A
contratacao de operacoes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e
para os Cotistas.

8.1.7. Risco relacionado a extensa regulamentacGo a que estd sujeito o setor
imobilidrio

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, inclusive, mas nao se limitando,
existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicao
de um Imédvel pelo Fundo, o que podera acarretar empecilhos e/ou alteracdes nos
imoveis, cujos custos deverao ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os resultados do
Fundo poderado ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos
Cotistas.

8.1.8. O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira.
Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, podem
causar um efeito adverso relevante no Fundo

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao
financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificacoes
nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles
cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacao; liquidez
dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
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politica; alteracoes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de
aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imdveis podem ser
negativamente impactados em funcao da correlacao existente entre a taxa de juros
basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacao de imdveis. Nesse
cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdao das
Cotas.

8.1.9. A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados no
Imovel e seus resultados

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos imoéveis e
seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise
politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populacao
em geral e ja resultou na desaceleracao da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras.

O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente
Dilma Rousseff. O novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica
econdmica do pais, além de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente
econdmico mais estavel. A incapacidade do governo do Presidente Michel Temer em
reverter a crise politica e econdomica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode
produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os
resultados operacionais e a condicao financeira dos imoveis.

As investigacdes da “Operacao Lava Jato” e da “Operacao Zelotes” atualmente em
curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter
um efeito negativo nos negocios realizados nos imoveis. Os mercados brasileiros vém
registando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais
investigacoes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e
outras autoridades. A “Operacao Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos
funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo
governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia,
dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas
politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os
beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operacao Lava Jato” em curso, uma
série de politicos e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil
estao sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas funcoes
ou foram presos. Por sua vez, a “Operacao Zelotes” investiga pagamentos indevidos,
que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho
Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como objetivo
induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de
legislacdo tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob
analise do CARF. Mesmo nao tendo sido concluidas, as investigacoes ja tiveram um
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impacto negativo sobre a imagem e reputacao das empresas envolvidas, e sobre a
percepcao geral da economia brasileira. Nao podemos prever se as investigacoes irao
refletir em uma maior instabilidade politica e econdmica ou se novas acusacoes contra
funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no
ambito destas investigacoes ou de outras. Além disso, nao podemos prever o resultado
de tais alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento
desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

8.2. Fatores de Riscos relacionados ao Fundo
8.2.1. Risco de desvalorizacdo

Como os recursos do Fundo destinam-se preponderantemente a aplicacao em imoveis,
um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao com relacdo a
rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da
regidao onde estao localizados os imdveis. A analise do potencial econdmico da regiao
deve se circunscrever nao somente ao potencial econdomico corrente, como também
deve levar em conta a evolucao deste potencial econdomico da regiao no futuro, tendo
em vista a possibilidade de eventual decadéncia economica da regidao, com impacto
direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

8.2.2. Risco sistémico e do setor imobilidrio

O preco dos imoveis, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros relacionados ao
setor imobiliario sdo afetados por condicées econdmicas nacionais e internacionais e por
fatores exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e
orgaos reguladores dos mercados, moratorias e alteracoes da politica monetaria, o que
pode causar perdas ao Fundo. A reducao do poder aquisitivo da populacao pode ter
consequéncias negativas sobre o valor dos imoveis, dos aluguéis e dos valores recebidos
pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os ativos do Fundo, o que
podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacdo das Cotas e causar perdas
aos Cotistas. Nao sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pela Gestora ou pelo
Custodiante qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas
condicoes e fatores.

8.2.3. Risco das Atividades de Construcdo

Considerando que sobre o Imovel sera construido um hospital, diversos eventos podem
impactar negativamente o resultado do Fundo tais como: (i) aumento de custos de obras
devido ao surgimento de eventos nao esperados ou por aumento dos custos de matérias
primas ou mao de obra; (ii) atrasos na conclusao das obras; (iii) custos adicionais de
manutencao associados a entrega da construcao com ma qualidade. Na ocorréncia de
qualquer uma das hipoteses acima mencionadas, a rentabilidade do Fundo podera ser
prejudicada. Adicionalmente, considerando que o Fundo sera responsavel pela
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contratacao da construtora que realizara obra no Imovel, existe a possibilidade de que
eventuais passivos trabalhistas e previdenciarios relacionados aos prestadores de servico
e/ou seus funcionarios a serem contratados para a realizacdao das obras venham a recair
sobre o Fundo.

8.2.4. Risco Tributdrio Relacionado ao Empreendimento

O Imovel possuia isencao tributaria relacionada ao ISS, IPTU e ITBI, concedida
anteriormente a Unimed Sul Capixaba, antiga proprietaria do Imével, nos termos do
inciso Il, art. 1° da Lei 4970/00, que trata de incentivos fiscais para instalacao de novos
empreendimentos econdomicos. Apos a aquisicao do Imovel do Fundo, foi apresentado
requerimento a Prefeitura Municipal de Cachoeiro de Itapemirim (ES) pelo Fundo
solicitando a manutencdo das isencbes anteriormente concedidas ao Imovel. No
entanto, nao é possivel garantir que tais isencoes serdo mantidas para o Fundo, de
forma que a rentabilidade esperada do Fundo podera ser impactada negativamente caso
o Fundo tenha o seu pedido indeferido.

8.2.5. Risco relacionado a infraestrutura acessoria ao Empreendimento

Embora o Fundo somente seja responsavel por viabilizar a construcao do hospital para a
operacao da Unimed, de acordo com o projeto de construcao elaborado, a correta e
adequada operacao hospitalar dependera de toda uma infraestrutura acessoria que
permitira o devido funcionamento do hospital, tais como: (i) infraestrutura de agua e
saneamento, (ii) cabeamento elétrico que atenda a demanda energética do hospital, e
(iii) acesso rodoviario ao Imével, dentre outros itens que nao fazem parte do contrato
de locacao e estao fora da alcada do Fundo. Embora o Contrato de Locacao com a
Unimed nao possua nenhum desses fatores como condicionantes, estando a Unimed
obrigada a honrar com a remuneracao locaticia a partir da data de recebimento da
obra, a Administradora entende que, em havendo qualquer complicacao na execucao de
infraestrutura necessaria para a operacao hospitalar, restara prejudicada a capacidade
operacional e de pagamento da locataria.

8.2.6. Riscos de crédito

Enquanto vigorar o contrato de locacao do Imovel que compdem a carteira do Fundo,
este estara exposto aos riscos de crédito do locatario. Encerrado o contrato de
locacdo, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos
inerentes a demanda por locacdao do Imoével. O Administrador nao é responsavel pela
solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos imodveis, bem como por eventuais
variacdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima
apontados. Adicionalmente, os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros do Fundo
estao sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e
nao recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais.
Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade,
(i) sofrer perdas financeiras até o limite das operacdes contratadas e nao liquidadas
e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetara o preco de
negociacao de suas Cotas.
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8.2.7. Riscos relativos a rentabilidade e aos ativos do Fundo

0 investimento nas Cotas pode ser comparado, para determinados fins, a aplicacao
em valores mobiliarios de renda variavel, visto que a rentabilidade das Cotas
depende da valorizacao imobiliaria e do resultado da administracao dos bens e
direitos que compdem o patrimonio do Fundo, bem como da remuneracao obtida por
meio da comercializacao e do aluguel de imoveis. A desvalorizacao ou
desapropriacao de imoveis adquiridos pelo Fundo e a queda da receita proveniente
de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos do Fundo, poderdao impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das
Cotas. Além disso, o Fundo esta exposto aos riscos inerentes a locacao ou
arrendamento dos imoveis, de forma que nao ha garantia de que todas as unidades
dos imoveis estarao sempre alugadas ou arrendadas. Adicionalmente, os Ativos
Imobiliarios que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo poderao ter
aplicacoes de médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado. Assim,
caso seja necessaria a venda de Ativos Imobiliarios ou de quaisquer imdveis da
carteira do Fundo, podera nao haver compradores ou o preco de negociacao podera
causar perda de patriménio ao Fundo, bem como afetar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

8.2.8. Risco operacional

O objetivo do Fundo consiste na exploracao, por locacao, arrendamento e/ou
comercializacdo de imoveis. A administracao de tais empreendimentos podera ser
realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator
de limitacao ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos imdveis que
considere adequadas.

Existe o risco de uma escolha inadequada dos imoveis, dos Ativos Imobiliarios e dos
Ativos Financeiros pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

8.2.9. Risco de alteracées na lei n° 8.245/91

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos
termos de cada um dos contratos de locacao firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a
Lei n° 8.245/91 seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo
e sem limitacao, com relacao a alternativas para renovacao de contratos de locacao e
definicao de valores de aluguel ou alteracao da periodicidade de reajuste), o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas poderao ser afetados
negativamente.

8.2.10.Risco de reclamacéo de terceiros
Na qualidade de proprietario fiduciario dos imoéveis integrantes da carteira do Fundo, o

Administrador podera ter que responder a processos administrativos ou judiciais em
nome do Fundo, nas mais diversas esferas. Nao ha garantia de obtencao de resultados
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favoraveis ou de que eventuais processos administrativos e judiciais venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reserva suficiente para defesa de
seu interesse no ambito administrativo e/ou judicial. Caso as reservas do Fundo nao
sejam suficientes, nao é possivel garantir que os Cotistas aportarao o capital necessario
para que sejam honradas as despesas sucumbenciais nos processos administrativos e
judiciais mencionados acima, de modo que o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas poderao ser impactados negativamente.

8.2.11.Risco de desapropriacdo

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriacao, parcial ou total, dos imoveis de
propriedade do Fundo, por decisdao unilateral do poder publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico, o que implicara na perda da propriedade
de tais imoveis pelo Fundo, hipotese que podera afetar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

8.2.12.Risco de Outras Restricoes de UtilizacGo do Imovel pelo Poder Publico

Outras restricbes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacao a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do
proprio Imével ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criacao de
zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da
propriedade de tais imdveis pelo Fundo, hipotese que podera afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

8.2.13.Riscos ambientais

Os imoveis que compdem o patriménio do Fundo ou que poderao ser adquiridos no futuro
estao sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacao, regulamentacao e demais questoes
ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacao
ambiental para operacao dos hospitais e atividades correlatas (como, por exemplo,
estacao de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacoes, geracao de energia,
entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento,
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e
Exército), supressao de vegetacado e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminacao de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a
imagem do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes
a aquisicao dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos imoveis e/ou a imposicao
de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negocios, incluindo a submissao a restricoes
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construcoes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.
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Na hipétese de violacdo ou nao cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas,
outorgas e autorizacoes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem
sofrer sancGes administrativas, tais como multas, indenizacdes, interdicao e/ou
embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de
autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sancdes criminais (inclusive
seus administradores), afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacao das Cotas. A operacao de atividades potencialmente poluidoras
sem a devida licenca ambiental - tais como estacao de tratamento de efluentes, antena
de telecomunicacoes e geracao de energia - é considerada infracao administrativa e
crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacao de
reparacao de eventuais danos ambientais.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacées mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a
gastar recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencdo de licencas
ambientais para instalacdoes e equipamentos que nao necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissao ou renovacao das licencas e autorizacoes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos
imoveis. Ainda, em funcdao de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imdveis cujo custo podera
ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

8.2.14.Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades
ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo,
afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo
das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imoveis sera
suficiente para protege-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que
usualmente nao estarao cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolucoes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro
vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais,
0s quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicao financeira do Fundo
e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente,
no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em
razao de seguro poderao ser insuficientes para reparacao dos danos sofridos e poderao
impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de
negociacao das Cotas.
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8.2.15.Risco relativos aos Ativos Financeiros e aos Ativos Imobilidrios da carteira do
Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo
estao sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condicoes
financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracées nas condicoes econdmicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos destes
emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que
nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez. Adicionalmente, o Fundo podera realizar investimentos em outros
fundos de investimento, podendo nao ser possivel ao gestor identificar falhas na
administracao ou na gestao dos fundos investidos, hipoteses em que o Fundo pode vir a
sofrer prejuizos em decorréncia do investimento em tais fundos investidos.

8.2.16.Risco de Crédito a que estd sujeito os Ativos

Os bens integrantes do patrimonio do Fundo estdao sujeitos ao inadimplemento dos
devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do
Fundo, ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo, assim como a insuficiéncia das
garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a
reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacdes contratadas,
0 que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

8.2.17.Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes
da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do
Fundo sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de
seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os
valores adicionais necessarios para a sua adocao e/ou manutencdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas
poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocao e
manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncao pelos Cotistas do
compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia,
caso o0 Fundo venha a ser condenado. O Administrador, a Gestora, o Escriturador, o
Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nao sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela adocao ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais
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danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em
decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso
os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de
suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem,
total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

8.2.18.Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem
que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido
negativo, o que acarretara na necessaria deliberacao pelos Cotistas acerca do aporte de
capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderao nao aceitar aportar
novo capital no Fundo. Nao ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas
podem vir a ser chamados a aportar e nao ha como garantir que apds a realizacao de tal
aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

8.2.19.Risco de Pulverizacdo de Cotistas e Inexisténcia de Quérum nas Deliberacées a
Serem Tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral somente serao
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que os Fll tendem a
possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdao (quando
aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacao
antecipada do Fundo.

8.2.20.Risco relativo a concentracdo de Cotistas

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial da emissao ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a
deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacées
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

8.2.21.Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao é
permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidacdo do Fundo, caso os
Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverao alienar suas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negociacao das
Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.
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8.2.22.Risco Regulatorio Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de TradicGo e
Jurisprudéncia do Mercado de Capitais Brasileiro

Em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro no que tange a operacoes da mesma natureza da presente
Emissao e Oferta, em situacOes de estresse podera haver perdas por parte dos
investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual necessario no ambito da estruturacdao da arquitetura do modelo
financeiro, econdmico e juridico do Fundo.

8.2.23.Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imoveis e Ativos
Imobiliarios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do
sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas podera nao ser alcancada em
tempo razoavel. Ademais, nao ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis
nas demandas judiciais relacionadas aos imdveis e/ou Ativos Imobiliarios e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

8.2.24.Riscos Relativos as LC|

Conforme disposto no Regulamento e no presente Prospecto, o Fundo podera, para
realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos
encargos previstos no Regulamento, manter parcela do seu patriménio, que,
temporariamente, nao esteja aplicada em imdveis ou em Ativos Imobiliarios, em Ativos
Financeiros que incluem, mas nao se limitam a LCl. Por forca da Lei n° 12.024/09, os
rendimentos advindos das LCI auferidos pelos Fll que atendam a determinados requisitos
sao isentos do imposto de renda.

Eventuais alteracdes na legislacao tributaria, eliminando a isencao acima referida, bem
como criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre as LCl ou ainda a criacao de
novos tributos aplicaveis as LCl e poderao afetar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

8.2.25.Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizacdo de novas emissoes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo depende da disponibilidade de recursos por parte
do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista nao tenha disponibilidades
para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicao de sua participacao e,
assim, ver sua influéncia nas decisodes politicas do Fundo reduzida.
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8.2.26.Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador, da Gestora ou do
Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao
de recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante
poderdao sofrer intervencao e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do
BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcoes,
hipoteses em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo nao aconteca, o Fundo
sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas.

8.2.27.Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou a
Gestora; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou da Gestora; (c)
empresas ligadas ao Administrador e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios;
e (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios, exceto
quando forem os Unicos Cotistas do Fundo ou quando houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas presentes. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nas alineas “a” a “d”, caso estas decidam adquirir Cotas do Fundo.

8.2.28.Risco Decorrente da Prestacdo dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de
Investimento

A Gestora, instituicao responsavel pela gestdao dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de
outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em hospitais.
Desta forma, no ambito de sua atuacao na qualidade de gestor do Fundo e de tais
fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados
empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel
garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

8.2.29.Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras do Hospital

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso
na conclusdo ou a nao conclusao das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios,
seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores de locacao e consequente rentabilidade do Fundo, bem
como os Cotistas poderao ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos
referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros,
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administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais
hipoteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

8.2.30.Riscos relativos a decisées judiciais e administrativas desfavordveis

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal
e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores do Imoével sejam parte do
polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou nao estarem
adequadamente provisionados, as decisoes contrarias que eventualmente alcancem
valores substanciais ou impecam a continuidade da operacao do Hospital podem afetar
adversamente suas respectivas atividades e resultados operacionais e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao das
Cotas.

8.2.31.Risco relativo ao conflito de interesse tendo em visto que o Administrador
elaborou o Estudo de Viabilidade

O “Estudo de Viabilidade” apresentado no Anexo | deste Prospecto foi elaborado pelo
Administrador. Apesar de o Administrador possuir politica especifica de segregacao de
atividades (negocios), é possivel que haja falhas nesses procedimentos de segregacao.
Diante disso, ha de ser considerada, pelos investidores, a caracterizacao dessas
situacoes de conflito de interesses, que podem afetar suas decisdes de investimento.

8.2.32.Risco relativo ao Aumento no Preco da Obra do Empreendimento

Embora na modalidade de Empreitada Global o preco maximo da obra seja definido no
momento da contratacao, estando a construtora do Empreendimento sujeita aos riscos
de execucao e preco dos insumos da obra, € possivel que a construtora venha a pleitear
a revisao extrajudicial ou judicial do preco contratado, de forma a reestabelecer o
equilibrio economico-financeiro do contrato de construcdo. Tal pleito pode ser
ocasionado por, dentre outros, casos de forca maior ou vicios ocultos do projeto ou do
terreno onde sera edificada a obra.

8.3. Fatores de Risco Relacionados a Emissao, a Oferta e as Cotas

8.3.1. Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos previstos na EmissGo
Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicao, nao sejam subscritas todas
as Cotas inicialmente ofertada pelo Fundo, nos termos do presente Prospecto, o que,
consequentemente, fara com que o Fundo detenha um patrimonio menor que o estimado.

Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo de diversificar sua carteira e praticar a
Politica de Investimento nas melhores condicoes disponiveis.
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8.3.2. Risco de Ndo Concretizacdo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e os
Investidores da Oferta poderao ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores
da Oferta ja tenham realizado o pagamento do Preco de Emissao para o Coordenador Lider,
a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que nesta hipotese
os valores serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos
incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacées em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

Incorrerao também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado sua ordem
de investimento, na forma prevista no artigo 31 da Instrucao CVM n° 400/03 e no item
“6.5. Distribuicao Parcial e Subscricao Condicionada”, na pagina 59 deste Prospecto, e
as Pessoas Vinculadas.

8.3.3. O investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas poderd promover reducdo da liquidez das Cotas no mercado
secunddrio

A participacao de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas pode ter um
efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacao, influenciando a
liquidez. O Administrador, a Gestora e o Coordenador Lider nao tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas nao optarao por manter suas Cotas fora de circulacao.

8.3.4. Risco de néo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto Preliminar contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario,
dos Ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas
acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto Preliminar. Os eventos futuros poderao diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Preliminar.

8.3.5. Risco relativo a impossibilidade de negociacé@o das Cotas até o encerramento da
Oferta

Conforme disposto no item “6.10. Registro para Distribuicdo e Admissdao a Negociacao das
Cotas do Fundo na B3”, na pagina 62 deste Prospecto, as Cotas de titularidade do Investidor
da Oferta somente poderao ser livremente negociadas no mercado secundario, em mercado
de bolsa administrada e operacionalizada pela B3, ap6s a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e a divulgacdo, pelo Administrador, da distribuicdo de rendimentos do
Fundo. Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente do impedimento descrito
acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, nao
podera negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.
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8.3.6. Acontecimentos e a percepcd@o de riscos em outros paises, sobretudo em paises
de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de
mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o preco de mercado das
Cotas.

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de Fll é influenciado, em
diferentes graus, pelas condicoes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacao dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e
nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios
emitidos no Brasil, inclusive com relacao as Cotas. No passado, o desenvolvimento de
condicbes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados
emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducao de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas.

8.3.7. Riscos de o desempenho passado néo indicar possiveis resultados futuros

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Preliminar e/ou em
qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou de
quaisquer investimentos em que o Administrador, a Gestora e o Coordenador Lider
tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e
nao ha qualquer garantia de que resultados similares serao alcancados pelo Fundo no
futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao,
variacao nas taxas de juros e indices de inflacao.

8.3.8. Riscos relacionados a ndo realizacdo de revisées e/ou atualizacées de projecbes

O Fundo, o Administrador, a Gestora e o Coordenador Lider ndao possuem qualquer
obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecoes constantes do presente
Prospecto Preliminar, incluindo o estudo de viabilidade constante como Anexo | ao
presente Prospecto Preliminar, e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo e/ou
da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracoes nas
condicoes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do presente Prospecto
Preliminar, de elaboracao do estudo de viabilidade constante como Anexo | ao presente
Prospecto Preliminar e/ou do referido material de divulgacao, conforme o caso, mesmo
que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE
SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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8.3.9. Risco de ndo Constituicdo das Garantias do Contrato de Locac@o Atipica

As garantias previstas no Contrato de Locacao Atipica ainda nao se encontram totalmen-
te constituidas, razao pela qual existe o risco de atrasos ou, eventualmente, de impos-
sibilidade na completa constituicao destas garantias, principalmente em decorréncia da
burocracia e exigéncias cartoriais.
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9. BREVE HISTORICO DO ADMINISTRADOR E DA GESTORA

9.1.1. Breve Historico do Administrador e da Gestora

Fundada em janeiro de 2000 como um Administrador de capital de risco no Brasil, a Rio
Bravo tornou-se uma empresa de gestao de investimentos diversificada, com forte
presenca no Brasil.

Em 04 de novembro de 2016, o controle acionario do Grupo Rio Bravo foi adquirido pela
Fosun’, um dos maiores conglomerados empresariais do mundo. Sendo o primeiro
investimento da Fosun na América Latina, o Grupo Rio Bravo integra a rede global de
empresas do grupo e faz parte da estratégia de crescimento em mercados emergentes e
visa expandir os negdcios do grupo nessa regiao. Destaca-se que a aquisicao de controle
da Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. ainda
estd sujeita a aprovacao do Banco Central do Brasil e da emissao de decreto
presidencial autorizando a aquisicao de controle de instituicao financeira por pessoa
juridica estrangeira.

A administracao do Grupo Rio Bravo é composta por um conselho de administracao do
qual fazem parte Paulo André Porto Bilyk, Presidente do Conselho de Administracao,
Mario Fleck, Diogo Cotrim de Castro e Silva, Xiaoli Chu e Ping Gong. A diretoria do
Grupo Rio Bravo é formada por Mario Fleck, Presidente do Grupo Rio Bravo e Diretor de
Distribuicao, Paulo André Porto Bilky, Chief Investment Officer, Gustavo H. B. Franco,
Estrategista Chefe, Rafael Alves Rodrigues, Diretor de Gestao de Carteira de Valores
Mobiliarios, e Eros Henriques Dalhe, Diretor Financeiro, de Risco, Compliance e
Operacoes.

Em abril de 2017 o Administrador possuia mais de R$11 bilhdes de ativos sob sua gestao
em fundos estruturados e cerca de 100 (cem) profissionais.

As suas estratégias de investimentos compreendem 5 (cinco) areas: Renda Fixa e
Crédito, Renda Variavel, Fundos Imobiliarios, Private Equity e Multi Assets & Portfolios.

A Rio Bravo conta com uma ampla base de relacionamento com os clientes, sendo mais
de 70 (setenta) investidores institucionais brasileiros (incluindo mais de 50 fundos de
pensao e as principais instituicdes financeiras brasileiras) e mais de 300 (trezentos)
investidores pessoas fisicas de alta renda.

A Rio Bravo também presta toda uma gama de servicos de Personal Advisory, com
produtos proprios e de terceiros, para investidores e family offices, inclusive
internacionais.

! http://ir.fosun.com/phoenix.zhtml?c=194273&p=irol-IRHome
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A Rio Bravo Investimentos é uma gestora de recursos independente e diversificada,
dedicada a gerir investimentos no Brasil para fundos de pensao, "endowments”, Family
Offices e individuos.

Somos uma empresa que vive em torno das demandas mais especializadas de nossos
clientes. A partir de nossa comunicacao com eles criamos fundos e carteiras de
investimentos adequados as suas necessidades individuais. Isso requer a manutencao de
relacionamentos de grande confianca que baseamos sempre num compromisso radical
com transparéncia de nossa remuneracao e dos resultados dos investimentos.

Como gestores de investimentos somos essencialmente fundamentalistas. Somos
orientados para alocacdes de capital de longo prazo pois acreditamos que as leis
econdmicas sempre prevalecem sobre as incertezas do curto prazo.

R$11,9+

bilhdes sob
gestéo

4.000+
1 OO + Investidores

Individuais
Investidores
Institucionais

85+

profissionais

Membros do comité executivo reunidos no escritério de Sdo Paulo

A RIO BRAVO - Time Line

2000 2004 2007 2010 2014 2016
Inicio da sociedade: Renda Varidvel Renda Infraestrutura Portfélios Grupo Fosun
Gustavo Franco, Fixa Rio Bravo investe na
Paulo Bilyk e Swiss Re — Rio Bravo
BB Recebiveis
Imobilidrios

Private Equity

-] -] o—0 -] -] -] - ° © -} -]
2001 2005 2009 2012 2015 2017
Investimentos Project Finance / Multi-Assets & Agéncias Caixa Pandas 6> Emissio
Imobiliarios Infraestrutura Portfolios e Renda )
Santander Columbia Corporativa
Agéncias Threadneedle

A Rio Bravo é uma das pioneiras em
gestdo profissional de investimentos

mobilidrios no pais, com mais de 16 16+ anos de atuacdo em investimentos
anos de GIUG;&O ho segmento. '.mob'.,'.a,r'.os
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A RIO BRAVO - Ativos Sob Gestao

Em milhoes (R$)

1.381
1.062 ggo 976 1.217

10

2001 2002 2003 2004 2005 2006

10.17710.3360,15¢

9.304

5.130

3.899 4289

2.740
2.150

II;669||“998

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

AErox. R$ 10 BI

Entre 80-85%
do AUM total
da Rio Bravo é
referente aos
fundos
imobiliarios
sob gestdol
administracédo.

Investimentos com foco em geragcao de renda aos investidores

INVESTIDORES INDIVIDUAIS

Escritorios

Iméveis
comerciais:
Selecdo de
ativos, aluguel e
gestdo

FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

Ativos Imobilidrios:
Aquisicdo, Desenvolvimento e Gestéo
Processorigoroso e decisdes em grupo

Gestdo e Operaces Buy
locacéo de to Lease ou
Shoppings e Built to Suit de
lojas individugis Agéncias
Bancdrias

RENDA DE DIVIDENDOS PARA OS INVESTIDORES
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26 Fundos, aproximadamente R$ 10 Bl em AUM

Infraestrutura / Logistica
Loginvest

RB Logistica (Imoveis BR Distribuidora)
FCM (Imoveis Petrobras)

SDI Logistica Rio (SDILI I)

Varejo / Shopping Center
Shopping Patio Higiendpolis (SHPH I 1)
Via Parque Shopping (FVPQI I) |
Grand Plaza Shopping (ABCPI I)
Brasil Varejo (BVARI I)

Shopping Eldorado (ELDO| I B)

Office /| Comercial

Brasilio Machado (BMIII I)

Centro Téxtil Internacional (CTXTI 1)
Rio Bravo Renda Corporativa (FFCII I)
Multigestio Renda Comercial (DRIT | 1B)
Sdo Fernando (SFNDI 1)

The One (ONEFI 1)

XP Corporate Macaé (XPCMI )

Rio Negro (RNGOI I)

Bancos/ Agéncias
Santander Agéncias (SAAGI I)
Agéncias Caixa (AGCXI 1)
Mercantil do Brasil (MBRFI 1)

Fortaleza (Imdveis Itat-Unibanco

Hospitais
Northwest

. Unimed Sul Capixaba ------
Educacional

Aesapar (AEFI1 1) Hotéis

Hermes

Ao prover servicos para investidores, a Rio Bravo desenvolveu uma operacao de
administracao de fundos imobiliarios que se tornou uma das maiores do Pais, atendendo
investidores institucionais e individuais.

A Rio Bravo € uma das principais administradoras de fundos imobiliarios do Pais, gerindo
24 (vinte e quatro) fundos de investimento imobiliarios, com investimentos em imoveis
que superam RS 10 bilhdes. A Rio Bravo tem experiéncia na estruturacao, distribuicao e
administracao de cotas de fundos imobiliarios, com equipes especializadas em quatro
setores: Varejo, Office/Comercial, Residencial e Industrial/Logistica.

Atividades Desenvolvidas como Administradora do Fundo

A Rio Bravo, na qualidade de Administradora do Fundo, tem todas as responsabilidades
previstas na Instrucao CVM 472.

A Rio Bravo pratica todos os atos necessarios a adequada gestao patrimonial do Fundo,
de acordo com as decisoes dos Cotistas, além de ser responsavel pelo calculo dos
rendimentos a serem distribuidos, pela elaboracdao e divulgacdo das demonstracoes
financeiras do Fundo e pelo atendimento aos Cotistas.

Diretores da Rio Bravo

Paulo Bilyk (Chief Investment Officer e Presidente do Conselho de Administracao)

Paulo A. P. Bilyk é o chief investment officer da Rio Bravo, além de ter sido um dos
socios fundadores da empresa em 2000.
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Anteriormente, Paulo foi socio e diretor executivo do Banco Pactual (atualmente, Banco
BTG Pactual), onde dirigiu o departamento de financas corporativas, que passou a
integrar em 1992 como associado. Nessa atividade Paulo assessorou grandes e médias
empresas no Brasil em aquisicées e vendas de ativos, operacdes de mercados de capitais
e reestruturacoes de dividas.

Antes do Banco Pactual, trabalhou de 1987 a 1989 na area de operacoes internacionais
da Itautec Informatica, uma das principais empresas na area de sistemas de informacao
no Brasil, lidando com assuntos relacionados ao Departamento de Comércio norte-
americano e participando da equipe que deu inicio a uma joint venture da empresa com
a IBM para a comercializacao do sistema AS/400 no Brasil.

Paulo Bilyk formou-se em Administracdo Publica pela Fundacao Getulio Vargas de Sao
Paulo, em 1988, e concluiu seu mestrado pela Fletcher School of Law and Diplomacy em
1992.

Gustavo H. B. Franco (Estrategista-chefe)

Gustavo H. B. Franco é o estrategista-chefe da Rio Bravo, presidente do conselho de
administracao e um dos socios fundadores.

Foi presidente do BACEN entre agosto de 1997 e janeiro de 1999, tendo sido, nos quatro
anos anteriores, diretor da Area Internacional do BACEN e Secretario Adjunto de Politica
Econdmica do Ministério da Fazenda. Durante o periodo em que esteve no servico
publico, Gustavo Franco teve participacdo central na formulacdo, operacionalizacao e
administracao do Plano Real. Conduziu diretamente a operacao dos mercados,
negociacoes financeiras internacionais (Plano Brady, acordo com o FMI em 1998),
lancamentos de boOnus da Republica, reestruturacées bancarias (PROES, PROER,
privatizacoes) e aspectos regulatorios proprios das atividades de bancos centrais.

De 1986 a 1993, Gustavo Franco foi professor e pesquisador do Departamento de
Economia da Pontificia Universidade Catoélica do Rio de Janeiro - atividade que retomou
em 2004 - e foi consultor de diversas organizacdes internacionais, de o6rgaos dos
governos federal, de Estados e do Municipio do Rio de Janeiro, bem como de varias
empresas privadas nacionais e estrangeiras. Também foi professor visitante e fellow na
University of California Los Angeles, Stanford e Harvard.

Gustavo € membro do conselho de administracdao do Banco Daycoval, mantém atividade
académica (aulas e pesquisas) e escreve regularmente para jornais e revistas. Tem dez
livros publicados e mais de uma centena de artigos em revistas académicas. Seus escritos
podem ser encontrados em sua home-page: http://www.econ.puc-rio.br/gfranco.

E bacharel (1979) e mestre (1982) em Economia pela Pontificia Universidade Catdlica do
Rio de Janeiro e PhD (1986) pela Harvard University.

Mario Fleck (Presidente do Grupo Rio Bravo)

115



Mario Fleck é o presidente da Rio Bravo desde janeiro de 2009, depois de quatro anos
como diretor de renda variavel.

Naquela posicao, Mario ajudou a criar e gerir o Rio Bravo Fundamental FIA, o fundo de
valor e ativismo da Rio Bravo, do qual continua sendo o gestor.

Mario veio para a Rio Bravo depois de trabalhar 28 anos na Accenture, sendo 14 como
presidente no Brasil. Ingressou na Accenture em 1976, quando a empresa ainda se
chamava Andersen Consulting, e tornou-se socio em 1986. Liderou o Grupo de Produtos
de Consumo até 1990, quando passou a presidir a empresa no Brasil. Também integrou o
conselho mundial da empresa e liderou projetos para clientes como o Grupo Pao de
Acucar, Sadia e Vale, entre outros.

Mario é membro do conselho de administracao da Cremer e da Eternit, foi conselheiro
da Unipar e da Ferbasa, e é conselheiro de trés empresas nao listadas em Bolsa: Disec,
Direct Talk e Tecnoldgica.

Mario Fleck formou-se em Engenharia Mecanica e Industrial pela Pontificia Universidade
Catolica do Rio de Janeiro.

Eros Henriques Dalhe (Diretor Financeiro, de Risco, Compliance e Operacoes)
Eros Dalhe atua como diretor financeiro, de risco, compliance e operacdes do Grupo Rio
Bravo, sendo responsavel pelas areas de Controladoria Estatutaria e Gerencial, Risk

Management, Compliance, Juridico, Back Office, IT, Administrativo e Documentacao.

E graduado em administracao de empresas e ciéncias contabeis pela Universidade do
Estado Rio de Janeiro - UERJ.

Antes de integrar o Grupo Rio Bravo, foi diretor financeiro e de infraestrutura da
Accenture do Brasil Ltda., bem como diretor financeiro da AlG do Brasil Ltda.

Rafael Rodrigues (Diretor de Gestao de Carteira de Valores Mobiliarios)
Rafael passou a integrar o Comité Executivo do Grupo Rio Bravo em janeiro de 2014,
apos ingressar no grupo, em 2006, como analista de renda variavel, fundo de valor e

ativismo.

Antes disso, trabalhou por 6 (seis) meses na mesa de renda variavel da Corretora Ativa,
bem como foi consultor da Accenture do Brasil Ltda.

Além disso, Rafael exerceu por 2 (dois) anos a funcao de conselheiro fiscal da Cremer S.A.

Rafael é formado em Administracao de Empresas pela Fundacao Getulio Vargas em Sao
Paulo. Possui CGA e tornou-se um Chartered Financial Analyst em 2011.
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10.RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicoes envolvidas na Oferta
mantém relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado
financeiro, com o Administrador ou com sociedades de seu conglomerado econémico,
podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador ou sociedades de seu
conglomerado economico para assessora-los, inclusive na realizacao de investimentos ou
em quaisquer outras operacoes necessarias para a conducao de suas atividades.

10.1. Relacionamento entre as Partes
10.1.1.Relacionamento do Administrador com a Gestora/Estruturadora da Oferta:

O Administrador e a Gestora (que também é a Estruturadora da Oferta) sao empresas
coligadas de um mesmo conglomerado financeiro, sem qualquer relacdao de controle
societario entre si, atuando nesta oferta exclusivamente como contrapartes de
mercado. O Administrador e a Gestora nao identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada
parte com relacao ao Fundo.

10.1.2. Relacionamento do Administrador com o Escriturador:

O Administrador e o Escriturador ndo possuem qualquer relacao societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O
Administrador e o Escriturador nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao
ao Fundo.

10.1.3. Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente:

O Administrador e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de
mercado. O Administrador e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes
de cada parte com relacao ao Fundo.

10.1.4. Relacionamento do Administrador e o Coordenador Lider:

O Administrador e o Coordenador Lider sao a mesma instituicdo, qual seja, a Rio Bravo
Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., atuando em
diferentes funcdes na presente Oferta por meio da divisao de atividades entre setores
internos da empresa. Nao foram identificados conflitos de interesses decorrentes do
relacionamento acima descrito e das atuacdes da mesma instituicao na qualidade de
Administrador e Coordenador Lider, com relacao ao Fundo.
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11.INFORMAGOES RELEVANTES

11.1. Esclarecimentos a respeito do Fundo e da Oferta

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e da Oferta, bem como copias do
Regulamento, deste Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo, poderao ser obtidos
junto ao Administrador, ao Coordenador Lider, a B3 e a CVM, nos enderecos a seguir

indicados, nos termos do artigo 42 e do artigo 54-A da Instrucao CVM n° 400/03:

11.1.1.Administrador e Coordenador Lider

COORDENADOR LIDER Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. Avenida Chedid
E ADMINISTRADOR Jafet n° 222, bloco B, 3° andar

CEP 04551-065, Sao Paulo-SP

At.: Sra. Anita Spichler Scal

Tel.: (11) 3509-6600

E-mail: fundosimobiliarios@riobravo.com.br

Website: riobravo.com.br

11.1.2.CVM

Rua Sete de Setembro, n°® 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

ou

Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares

Edificio Delta Plaza

Sao Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br (neste website clicar em “Informacdes de Regulados -
Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em
Analise”, em seguida “Quotas de Fundo Imobiliario”, selecionar o “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED SUL CAPIXABA”, e, entdo, clicar em no

Documento procurado)
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11.1.3.B3

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar

CEP: 01010-901

Sao Paulo, SP

Tel.: (11) 2565-4000

Website: www.b3.com.br (neste website clicar em “SITE BM&FBOVESPA”, em seguida
clicar em “servicos”, clicar em “confira a relacao completa dos servicos na Bolsa”,
selecionar “saiba mais”, clicar em “mais servicos”, selecionar “ofertas publicas”, clicar
em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED SUL CAPIXABA” e, entdo, localizar o Documento).
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12. ANEXOS

ANEXO I - ESTUDO DE VIABILIDADE
ANEXO Il - DECLARACAO DO ADMINISTRADOR E DO COORDENADOR LIDER

ANEXO Il - REGULAMENTO CONSOLIDADO
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ANEXO |

ESTUDO DE VIABILIDADE
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ANALISE DE VIABILIDADE DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL
UNIMED SUL CAPIXABA

A andlise de viabilidade do “Fundo de Investimento Imobilidrio Hospital Unimed Sul Capixaba” foi elaborada
com base no fluxo de caixa proveniente do contrato de locagio a ser firmado com a Unimed Sul Capixaba,
na modalidade Built-to-suit, além dos custos de constituicio e manuten¢io do Fundo durante o periodo
analisado.

O contrato de locagdo possui um prazo de 20 anos, periodo no qual a Unimed devera ocupar o Imével ou,
caso rescinda o contrato, deverd pagar ao Fundo o valor correspondente aos alugueis remanescentes até o
fim do contrato.

Os valores locaticios serdo devidos a partir da entrega e recebimento da obra, estimado em 23 meses a partir
do inicio da construgio, que, por sua vez, esti prevista para inicio do més de abril de 2018.

O modelo financeiro considerou um periodo de 12 anos, com data base de 3| de marco de 2018, e foi
realizado em Moeda Forte, desconsiderando projec8es inflacionarias.

PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS DA MODELAGEM

CONSTITUICAO DO FUNDO

O patriménio do Fundo foi constituido em novembro/2017 mediante distribuicio publica com esforgos
restritos, contando com a Unimed como (nica cotista, a qual subscreveu 250.000 cotas, totalizando R$
25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes) (“I* emissio”). Desse montante, R$ 11.300.000,00 (onze milhdes e
trezentos mil) sdo referentes ao terreno onde sera construido o hospital e os outros R$ 13.700.00,00 (treze
milhGes e setecentos mil) sio um compromisso de integralizagio em caixa a serem chamados até a emissio
do Habite-se da obra, caso necessirio.

Os Custos referentes & Constituigio do Fundo, incidentes a partir da data de liquidagio da Oferta, estio
listados abaixo:

0 & Desp = s 3 . .. 3 o
0 )
Comissao de Coordenagao e Estruturagio R$322.135 R$0,48 0,45%
Comissao de Colocacdo R$580.027 RS0,87 0,95%
Taxa de Registro na CYM R$231.150 R$0,35 0,35%
Taxa de Anélise B3 R$10.884 R$0,02 0,02%
Taxa de Listagem de Emissores R$9.126 R$0,01 0,01%
Taxa de Registro e de Distribuicao na B3 R$53.331 R$0,08 0,08%
Despesas Gerais R$100.000 R$0,15 0,15%
Tributos RS 83.837 RS 0,13 0,13%
TOTAL RS 1.390.491 RS 2,08 2,08%

* Nao hd incidéncia de impostos adicionais aos custos listados acima.
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DESPESAS OPE IONAIS RECORRENTES

O Fundo terd as seguintes despesas operacionais anuais recorrentes, todas pagas mensalmente 2 razio de
1/12 avos:

Gestdo e Administracio R$ 684.000

Consultoria/Fiscaliza¢io do Projeto R$ 30.000

Gerenciadora de Obras R$ 787.000
Honorario Auditoria R$ 15.000

Taxa de Fiscalizagdo R$ 15.981

Taxa de Custddia R$ 51.765

Despesas Gerais R$ 12.000

Honorarios Advocaticios R$ 24.000
Despesas Legais e Judiciais R$ 6.000

Laudo de Avaliagdo R$ 20.000

Adicional controladoria R$ 33.600

Custo manutengio B3 R$ 9.126

Despesas Bancarias R$ 2.400

Importante:

As despesas de “Consultoria/Fiscalizagio do Projeto” e "Gerenciadora de Obras” somente ocorrerio durante
o periodo de obras.

RECEITAS OPERACIONAIS

O Fundo possuiré apenas uma fonte de receita operacional nio financeira, proveniente do contrato de locagio
com a Unimed.

Serd devido 20 Fundo um montante anual equivalente a 10,82% (dez virgula oitenta e dois por cento) do
montante total gasto no Imével, equivalente ao valor do terreno, de R$ 11.300.000,00 (onze milhdes e
trezentos mil reais) e o custo total de construgio, estimado em R$ 65.000.000,00 (sessenta e cinco milhdes
de reais), totalizando um valor total estimado em R$ 76.300.000,00 (setenta e seis milhdes e trezentos mil
reais). Assim, o aluguel anual estimado para o Fundo seria de R$ 8.255.660,00 (oito milhGes, duzentos e
cinquenta e cinco mil, seiscentos e sessenta reais).
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Importante

Como a projegio nio considera a inflagio do periodo, os valores acima estio em bases reais. Uma vez que o
valor locaticio serd ajustado anualmente pelo IGP-M, o valor final recebido pelo Fundo, quando ocorrer,
deverd ser ajustado pelo IGP-M observado no periodo.

RECEITAS FINANCEIRAS

Os recursos captados e ndo aplicados serdo mantidos em aplicagdes atreladas ao CDI, sendo que a projegio
tomou como base uma aplicagio em LCI (isenta de Imposto de Renda), com rendimento médio equivalente a
90% do CDI. Como o modelo foi considerado em Moeda Forte, sem proje¢io inflacionaria, também foi
descontada do CDI do periodo a inflagio projetada para o periodo, com base nas projecdes do BACEN -
Sistema Expectativas (data-base: 15 de fevereiro de 2018).

PERPETUIDADE

O modelo considerou uma venda do ativo ao final do 12° ano de contrato, para tanto, a taxa de capitalizagio
de saida (terminal cap rate) utilizada para o cilculo da perpetuidade foi de a 9,00%, aplicada sobre a receita
anual projetada para o 12° ano do fluxo de caixa do fundo. Também foi considerada uma comissio de venda
de 2,5% sobre o valor total da transaco.
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A seguir apresentamos a consolidagio anual do fluxo mensal elaborado para o cendrio analisado.

€ RrR10O BRAVO

Locwdes . . BIIES0  MISLEE0 HISIGSD MISIEED MISAGS0 MISSAN0 MISEEE0 B2SSAD  RISEE0  A2SS.650
Receita de Loca;3o Cantrarusl - BT 687070 BISIEG0 HISEHGD MI3SEED WISHNGD  RISHEE0 BISSEM KISSEE0 R/SSGGD RINMGEN 8

(632981 (s32901) (s:2931) (632981) (G31541)

Ads (256500) {L891.627) [1.389467) (760.391) (632981) (s32081) (s3258Y (632981}
Gest¥a v Administracio (256.500) (84000 (669000} {504.000) (504.000 (504000} (S04000) (SO4000) (SOAOGKI  (SO4000)  (50A.000) (SO4.000]  (504.000]
Cons: doProleto 130.000]

Gerenciadora de Obras 782.000  tsar7ig  (122.410)

Honordrio Autitoria {50000 (150000 (15000 (150000  (15000)  (15000) {15000) (150000 (15000} (25000 (15000 (15000}
Taxa de Fiscalizagdo Qssan  Gissen (15981 (1598)  (15961) (159810  (15581) {15981  (15962)  (15.981) (15981 (15981
Taxa de Custodia (52,5204 (41767) = - - -

Despesas Gerals 120000 (120000 (120000 (120000  (12000)  (12000)  (32000) (120000  (12000) (12000 (12000  (12000]
Honorarios 2 (200000 (240000 {26000  [24.000)  (24.000)  (4.000) (24000 (24000  (24000)  (24000] (24000  (24000)
Lawdo de AvalisgSo (20000 (200000 (200000 (200000  (20000)  (20.000) (20000) (0000 (20000}  (20000) (20000  {20:00)
‘Adickonal controladaria 336000 (33600)  (33600) {33600  (33600)  {32600) 33600) (33500} (13600}  (33.600) (33600 (33600}
wtras Despesas (11.526) (8400) (8400}  (5.400 (8400}  (8.400]  {8400)  (8400]  (5400)  (B.40O) (8.0  (B.400)

do Reserve - 10912 10857 (a75.516) - - - - - - -

Fundo de Reserva 10312 10657 (375516] - -

‘Reservo de Contingéncias % 5.4% X 5.0% 0.0% 30% 0.0% 00% o0 0.0% 00% 0,0% 90%
Valor Acumulada (10312)  (20965) 354545 354546 354546 354546 354546 35450  ISA546  I4SHE 354546 3s4sds

Obras da Banfekoria * (SL987.038) [32.088501)  (82.557)  ISL557)  (B2.537)  (82557)  (RzSEY)  pszsEn) (62.557)  (s1ss7)  (e2s57)
Obres de Construckin 32.987.038) (32.012.962} - - B
Obras de Benfeitarla (20638)  (82557) (82557 (825570  (82.557)  (8255)) (82587 (82.557) (82557 (82:557)
Valot Liuido da Emissiio de Catas £6.320.000  (1.086,000) . . - 5 5 . 3
Emiashode Cotas 26.640.491 . & 5
IntegrakzagSo de cotas 86.640.491
Custos de Emissio de Catas (311491)  11.086.000) - - . -
400 1350 000)
Distribuic3o Ro Bravo
Taxa de registro da ofertaCVM (231150}
3,341}

Remunaralo do Capital Prépria ¢ (50003) (7473058) (7.052.241) |7.855.167) {2.555367) (7. 555.167) (1.555.167) {7.555167) (PSS5.167) (7.955.067) (7.555167)
Distribuig3o de Rendimertas 50003 (550887) (7.052.241) (7.555.167) (2.555.167) (2.555.167) {2555.167) (7.555.167) (1.555.167) (7.555.167) (7555167} (7.555167)
Amartizacio do Pauimario Liguido 16922172} -

RESULTADO PARA O COTISTA

Uma cota adquirida na 2* emissio do Fundo, teria, para o Cotista, uma Taxa Interna de Retorno (TIR) estimada
em 8,0% ao ano (em termos reais) a0 ano, ao longo do periodo analisado. Vale ressaltar que, 3 TIR projetada,
deveria se somar a inflagio do periodo para se chegar a TIR nominal da emissio.

Ainda, importante notar que a TIR resultante considerou o investimento para o Cotista que se enquadre nos
critérios de isencio de Imposto de Renda para investimento em Fundos Imobilidrios, quais sejam: (i) o Cotista
deverid ser pessoa fisica, (i) o Fundo de Investimento Imobilidrio devera possuir, no minimo, 50 cotistas; (jii)
a aplicagdio do cotista deve representar um volume inferior a 10% do Fundo; e (iv) as cotas devem ser
negociadas em Bolsa de Valores ou no mercado de balcio organizado.
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DIVIDEND YIELD E TIR (em termos reais) ESTIMADOS

8.6% 8,7% 87% 87% 8.7% 87% 8.7%
8,00% 8,1%
0,1% I
2 3 4 5 6 7 8 9
== DIVIDEND YIELD (DY)  —TIR REAL (Estimada)
Como o modelo estd projeto em termos reais, a remuneragio liquida da aplicagio do Fundo (considerando
uma premissa de aplicacio em LCls a 90% da taxa SELIC e isentas de imposto de renda), seria de 2,6% no
Primeiro ano, que seria compensada pelos custos operacionais do Fundo, maiores no primeiro e segundo ano

devido, principalmente as despesas de gerenciamento e fiscalizacio da obra. Portanto, em termos reais,
estimamos ndo haver distribuigio ou amortizagio aos cotistas no 1° ano do Fundo a partir da 2° emissdo.

No segundo ano estd previsto o inicio do pagamento de aluguel somente no tltimo més do ano, no entanto,
uma vez que haverd um excedente na captagio em relagio 20 custo de obra, estimamos que esse excedente

serd amortizado 20s cotistas ainda no ano 2, caso os desembolsos de obra ocorram conforme o planejado.

No 3° ano os fluxos de alugueis j& deverio ocorrer normalmente durante todo o ano, mas, ainda assim,
gerando um Yield um pouco inferior aos anos seguintes devido 4 constituicio do Fundo de Reserva.

Do 4° ano em diante é esperado um Yield médio de 8,7%, em termo reais e liquidos de imposto de renda
(para os cotistas que se enquadrarem na lei n° 11.196/05).

RESUMO DAS PRINCIPAIS PREMISSAS DO FUNDO

[ RESUMO - Premissas, Estimativas ¢ Expectativas da Modelagem

Concluso da Captagso mar/2018 Data de Simulagéo de Venda do Ativo mar/2030
Infcio das Obras abr/2018 Cap Rate na Venda 9,0%

Valor do Teeno Integralizado RS 11.300.000 Taxa de Corretagem 25%

Custo Total de Construgio RS 64.000.000 Aumento de locagdo

Custo Total do Emprendimento RS 75.300.000 nos custos jonai Nio

Remuneragio anual do contrato de locagio 108% Calculo da TIR

Receita Anual de Locagso (a partir da entrega da obra) RS  8.255.560 Considerado o fluxo mensal em ter is, ou seja, n3o foi ainflagio na projecéio ou no célculo da TIR
Custo Médio Anual do Fundo RS 824405 TIR final baseada nas rendimentos para o cotista pessoa fisica, com isengéa de IR nos rendimentos

Prazo Estimado de Entrega da Obra 22 meses Métod em que justados pelas d que sdo realizados

Prazo Estimado para Ajustes de Obra ¢ Entrega do Empr mar/2020 Assumido 200% de distribuicdo d i is em regime de caixa
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Estudo de viabilidade elaborado em 21 de fevereiro de 2018.

/ Rodrigo Piraja Cecilio
Gestor do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED SUL CAPIXABA
Administrado por

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO 1l

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR E DO COORDENADOR LIDER
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR E COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM
N° 400/03

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n®
6.044, de 12 de julho de 2000, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid
Jafet n® 222, bloco B, 3® andar, CEP: 04551-065, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob n®72.600,026/0001-
81, neste ato representada na forma de seu Contrate Social, na qualidade de administradora
(“Administradora”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED SUL CAPIXABA,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu Regulamento, abaixo definido, pela Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/1993"), pela Instrugao da CVM n° 472, de
31 de outubro de 2008 (“Instrucdc CVM n° 472/08"), conforme alterada, e pelas demais disposicoes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 28.851.767/0001-43, na qualidade
de emissor e ofertante (“Fundo”), vem, no ambito da oferta publica de distribuicdo das cotas da 2* emissao
do Fundo (“Oferta”), conforme exigido pelo Artigo 56, da Instrucdao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003 (“Instrucao CVM n° 400/03”), conforme alterada, declarar que:

(a) o prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, nas suas respectivas datas de disponibilizacao, as
informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas
do Fundo, o Fundo, suas atividades, a sua situacao econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua
atividade e quaisquer outras informacgdes relevantes;

(b) o Prospecto, bem como suas atualizagdes, incluindo o Estudo de Viabilidade, foram elaborados de
acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugao CVM n® 400/03; e

(c) as informacdes prestadas, por ocasido do arquivamento do Prospecto, e fornecidas ac mercado
durante a Oferta, sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores
uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

E ainda, a RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima
qualificada, na qualidade de instituicdo lider (“Coordenador Lider”) da Oferta do Fundo, vem declarar que:

(i) o Fundo e o Coordenador Lider constituiram seus respectivos consultores legais para auxilia-los na
implementacgao da Oferta;

(i1) foram disponibilizados ao Fundo, ao Administrador e a gestora os documentos que consideram
relevantes para a Oferta;

(iii) além dos documentos a que se refere o item (ii) acima, foram solicitados pelo Coordenador Lider
documentos e informacoes adicionais relativos ao Fundo, ao Administrador e a gestora;

(iv) o Administrador confirmou ter disponibilizado, com veracidade, consisténcia, qualidade e

suficiéncia, todos os documentos e prestado todas as informagdes consideradas relevantes sobre
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v)

(vi)

(vii)

seus negocios para analise do Coordenador Lider e de seu assessor legal, com o fim de permitir aos
investidores uma tomada de decisao fundamentada sobre a Oferta;

o Administrador e a Gestora, em conjunto com o Coordenador Lider, participaram da elaboragao do
Prospecto Preliminar e participarao da elaboragao do Prospecto Definitivo, diretamente e por meio
do seu assessor legal;

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia para assegurar que (a)as
informagdes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as
informagoes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive aquelas
constantes do Estudo de Viabilidade, que integram o Prospecto da Oferta, inclusive suas respectivas
atualizagdes, sao suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao fundamentada a
respeito da Oferta, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo; e

na qualidade de instituicao lider da Oferta, reitera a declaracao constante da alinea “a”, acima.

Sao Paulo, 16 de fevereiro de 2018.

/

L

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador e Coordenador Lider
Nome:  Eros Henrigues [lofhe Nome: Paulo Biiyk
Cargo: Cargo:

et el
e
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ANEXO 1lI

REGULAMENTO CONSOLIDADO
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6° Ofiial RTD. ¢ Cil de Pessag Juidis
1839872

MICROFILME

ANEXO I

REGULAMENTO CONSOLIDADO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED SUL CAPIXABA

REGULAMENTO

FUNDO DE INVESTIMENT O IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED SUL CAPIXABA

CAPITULO 1

DO FUNDO

11 O FUNDQO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED SUL CAPIXABA
#Fundo™, é um fundo de investimento imobilidtio constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo
com a Lei n.® B.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n.° 8.668/93”) e a Instrugio da Comissio de
Valores Mobiliirios (“CVM”) n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM 4727),
administtado pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracio de carteira de titulos e valotes mobilidtios, com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo,
na Avenida Chedid Jafet n® 222, bloco B, 3° andar, CEP: 04551-065, Vila Olimpia, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPI/MF™) sob o n® 72.600.026/0001-81 (“Instituicio
Administradora™) e regido pelas disposi¢des contidas neste regulamento (“Regulamento™).

1.1.1. O Fundo tera prazo de duragio indeterminado,

CAPITULO I

DO PUBLICO ALVO

2.1. As Cotas do Fundo sio destinadas a investidores em peral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos
de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no

Brasil ou no exterior, vedada a colocagio para investidores nio permitidos pela legislagio vigente
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DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO
MICROFILME

CAPITULO III

3.1. O Fundo tem por objeto proporcionar aos seus Cotistas 2 valorizagio e a rentabilidade de suas cotas por meio de:
(i) investimento no imével objeto da matricula n°® 41.799 do 1° Cartétio de Registro de Inoveis da Comarca de
Cachoeiro do Itapemirim, no Hstado do Espirito Santo a ser adquirido pelo Fundo para construgio de um hospital
(“Imovel™); (i) exploragao comercial do Imével, (ifi) eventual comercializagio do Imével, e (iv) aquisigio de quaisquer
direitos reais sobre bens iméveis, gravados ou nic com dnus reais, de qualquer drea geografica do Brasil (em conjunto

com o Imével denominados de “Ativos Imobilidrios™).

3.1.1. A parcela do patriménio do Fundo nio aplicada nos Ativos Imobilirios podera ser aplicada e ativos
financeiros ou valores mobiliarios, quais sejam: (i) titulos publicos federais, (ii) operacées compromissadas lastreadas
nesses titulos, (i) titulos de emissio ou coobrigacio de instituicio financeira, incluindo certificados de depésito
bancério (CDB), (iv) letras de crédito imobilidtio (LCI), () letras hipotecatias; e (vi) cotas de fundos de investimento
de renda fixa com liquidez didria (“Ativos Financeiros, € em conjunto com os Ativos Imobilidrios “Ativos™).

3.2. A Instituicio Administradora, em nome do Fundo, poderi adiantar quantias destinadas a projetos de construcio,
desde que tais recursos se destinem exclusivamente 2 execucio da obra do Imével, scrvicos acess6rios e necessarios 3

execucio da obra, e sejam compativeis com o cronograma fisico-financeiro do Fundo, conforme artigo 45, Pardgrafo
2° da Insttugio CVM 472,

3.3. O Fundo tem por objetive fundamental obter 2 valorizagio de suas cotas, e, consequentemente, proporcionar
rentabilidade a seus Cotistas através de obtencio de renda na explora¢io dos Ativos do Fundo.

3.4. Os iméveis, bens ¢ direitos de uso que venham 2 ser adquiridos pelo Fundo deverdo ser objeto de prévia
avaliagio pela Instituigio Administradora, pela Gestora ou por empresa independente, mesmo que nio contratada
direamente pelo Fundo, obedecidos os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugio CVM 472,

3.4.1. Os recursos obtidos com a alienagio de Ativos Imobiliddos deverio ser (a) submetidos a Assembleia Geral
de Cotista, convocada pela Instituigio Administradora, quando o valor de alienagio do respectivo Ativo Imobilidrio
nio gerar lucro contabil passivel de distribuicio, conforme legislagio em vigor, sendo que a respectiva Assembleia
Geral de Cotista deverd deliberar sobre a hipétese de reinvestimento ou amortzacio do respectivo valor obtido
com a alienagdo, nos termos da Instrucio CVM 472; ou (b) distribuidos aos Cotistas, de acordo com a Instrucio
CVM 472 ¢ proporcionalmente ac montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao patrimoénio

liquido, quando o valor de alienagio do respective Ativo Imobilidric getat lucro contdbil passivel de distribuicio,
conforme legislacio em vigor.

DOCS - 884337v2

138



3.5. Caso os investimentos do Fundo em titulos e valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de
seu patriménio liquido, deverdo ser respeitados os limites de aplicacio pot emissor e pot modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, observadas, ainda, as excegOes previstas
na regulamentagio especifica aplicivel a0 Fundo,

3.6. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento descritos acima nio poderio ser alterados sem prévia
deliberagio da Assembleia Geral de Cotistas, tespeitado, ainda, o quérum de deliberagio estabelecido na legislagio
em vigor.

3.7.E permitido a0 Fundo a realizagio de operagdes com derivativos, desde que utilizadas para fins de protecio
patrimonial (fedge) e a exposicio do Fundo a tais operaces cottesponda 3, no maximo, o valor do patriménio
liquido do Fundo.

CAPITULO IV

DAS CARACTERISTICAS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS
COTAS

4.1. As cotas do Fundo cotrespondem a fracdes ideais de scu patriménio liquido, sendo nominativas e escriturais
em nome de seu titular (“Cotas”).

4.2. O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisio do valor do patriménio liquide pelo mimero de Cotas
em circulacio,

4.3. A propriedade das Cotas presumnir-se-i pela conta de depdsito das Cotas aberta em nome dos titulares de Cotas

do Fundo (“Cotistas™), a qualquer momento, e o extrato das contas de depdsito representari o nimero inteiro de
Cotas pertencentes aos Cotistas.

4.4. As Cotas conferem a seus titulares direitos pattimoniais e politicos iguais.

4.4.1, Todas as Cotas terio direito de voto na Assembleiz Geral de Cotistas, devendo o Cotista exetcer o direito de
voto no interesse do Fundo.

o Ofical RTD. & Cwl de Pessoa Juridica
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4.4.2. Nio podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Instituigio Administradora e a Gestora, se houver;
{b) os socios, diretores e funcionirios da Instituicio Administradora e da Gestora, se houver; () empresas ligadas a
Instituicio Administradora e a Gestora, se houver, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sécios, ditetores e funcionitios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberagio relativa a laudos
de avaliacio de bens de sua proptiedade que concorram para a formagio do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

4,4.3. Nio se aplica a vedagio acima quando: (i) os tnicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos
itens (a) a (£); (i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragio que se refira especificamente a Assembleia Geral
de Cotistas em que se datd a permissio de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem conddminos de bem
com que concorreram para a integralizagio de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o Pardgrafo 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404, de 1976, conforme o Parigrafo 2° do artigo 12 da Instrugio
CVM 472

4.4.4. Os Cotstas participario em igualdade de condigdes dos lucros distribuidos tomando-se pot base apenas a
totalidade das Cotas integralizadas.

4.4.5. Os Cotistas do Fundo (i) nio poderio exercer direito real sobre os iméveis integrantes do patriménio do
Fundo; e (i) nio respondem pessoalmente por qualquer obrigagio legal ou contratual relativa aos Ativos

Imobilidrios integrantes do pattiménio do Fundo, salve quanto a obrigagio de pagamento das Cotas que subscrever.

4.5, De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n.° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugio CVM 472, as Cotas do
Fundo nio serio resgativeis.

i Ol RUD. & Civ e Pessta Jufdca
4.6, Nio sera cobrada taxa de saida dos Cotistas do Fundo. 1 8 3 g 8 7 2
MICROFILME
4.7, Caberi a Instituigio Administradora escolher se as Cotas, apds integrali e REEGTAdRs e e

balcio organizado e/ou em mercado de bolsa.

4.8. As Cotas de cada emissio de Fundo setio objeto de (i) oferta piblica de distribuigio, nos termos da Instrugio
da CVM n.® 400, de 29 de dezembre de 2003, conforme alterada, (“Instrucio CVM 400™), (i) oferta piiblica com
esforgos resttitos de distribuicao, nos termos da Instrugio da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucio
CVM 476"), respeitadas, ainda, em ambos os casos, as disposi¢des da Instrugio CVM 472, ou (iil) quaisquer ofertas
permitidas em acordo com a legislagio brasileira, respeitado ¢ publico-alvo do Fundo.
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4.9. O patrimonio inicial do Fundo seri formado pelas Cotas representativas da |primeira emissdo (“Primeirg
Emissio™), nos termos do suplemento da Primeira Emissdo anexo 20 presente Regulgmento. MICROFILME

4.10. Caberi 2 Assembleia Geral de Cotistas a deliberagio sobre novas emissdes de Cotas, seus termos e condigdes,
incluindo, sem limitagio, a possibilidade de subscrigio patcial, 6 montante minimo para 2 subscrigio das Cotas, a
modalidade ¢ o regime da oferta priblica de distribuigio de tais novas Cotas.

4.10.1. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo,
bem como apés o encerramento da Primeira Emissio, a Instituigio Administradora, podera deliberar por realizar
novas emissdes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagio em Assembleia Geral de Cotistas, desde que
limitadas a0 montante maximo de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), nos termos do artigo 15, VIII ¢
Paragrafo Primeiro da Instragio CVM 472 (“Capital Autorizado™).

4.10.2. Por ocasiio da Primeira Emissio nio serd admitida a subscrigio parcial das Cotas ofertadas. No caso de
novas emissoes de Cotas do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, podeta deliberar pela admissio de subscrigio
parcial das Cotas ofertadas.

4.10.3, A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre nova emissio de Cotas, em montante superior a0 Capital
Autorizado do Fundo, ird decidir sobre a eventual outorga aos Cotistas do direito de preferéncia na subscrigao das
novas Cotas e sobre eventual possibilidade de cessio do direito de preferéncia. Caso seja outorgado o direito de
prefeténcia, caberd também & Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre o prazo para seu exercicio, a posigio
(data base) dos Cotistas a ser considerada para fins do seu exercicio, 0 percentual de subscri¢ic e o direito das novas
Cotas no que se refere a0 recebimento de rendimentos.

4.10.4. No ambito de novas emissdes de Cotas do Fundo, realizadas até o limite do Capital Autorizado do Fundo,
os Cotistas terio o direito de preferéncia na subscrigio de novas Cotas, na proporgio de suas respectivas
participagdes, respeitando-se os ptazos operacionais necessirios ao exercicio de tal direito de preferéncia a ser
definido na Assembleia Geral de Cotista.

4.10.5. Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a tercetros, caso os
Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicio das referidas Cotas e desde que tal cessio seja

operacionalmente vidvel e admitida nos termos da regulamentagio aplicavel.

4.10.6. A subscricio das Cotas no dmbito de cada oferta publica serd efetuada mediante assinatura do
pedido de reserva e/ou do boletim de subscri¢do, que especificara as respectivas condi¢des de subscricio
e integralizagio, e do termo de adesio ao Regulamento, por meio do qual o investidor devera declarar que
tomou conhecimento e compreendeu os termos e cliusulas das disposi¢oes do presente Regulamento, em
especial daqueles referentes a politica de investimento.
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4.10.7. A integralizagio das Cotas de cada emissio devera ser realizadafm moeda corrente nacional.
MICROFILME
4.10.8. A Instituicio Administtadora podera admitit que a integralizacao das Cotas seja realizada em

iméveis ou em direitos relativos a iméveis. A integralizacio em bens e diteitos deve ser feita com base em
laudo de avaliagio elaborado pot emptesa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugio CVM
472, ¢ aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, exceto quando se tratar da Primeira Emissio.

4.10.9. Com excecio da Primeira Emissao de Cotas, cujos custos serdo arcados pelo Fundo, a cada nova
emissio, o Fundo poders, a exclusivo critério da Instituicio Administradora, cobrar as despesas da nova
oferta dos subscritores das Cotas no ato da subscricio primaria das Cotas (“Custo Unitdrio”). Com
excecio do Custo Unitario nio haveri outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

CAPITULOV

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO, DE RETENGAO DOS RESULTADOS DO FUNDO E DE
AMORTIZAGAO DAS COTAS

5.1. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento direto ou indireto dos valores das
receitas de locacio, ou arrendamento, cu venda ou cessio dos direitos reais dos iméveis e/ou dos Atives
Imobiliatios integrantes do patriménio do Fundo, conforme o caso, bem como os eventuais tendimentos otfundos
de investimentos em Ativos Financeiros, subtraidas as despesas operacionais e as demais despesas previstas neste

Regulamento para a manutengio do Fundo, em confotrmidade com a regulamentag¢io em vigor.

5.1.1. A Instituicio Administradora poderi constituir uma reserva de contingéncia, exclusivamente com recursos do
Fundo, com valot equivalente até 5% (cinco por cento) do patriménio liguido e nos termos previstos em suas

politicas intetnas, independentemente da efetiva existéncia de contingéncias.

5.2. O Fundo deverd observar a seguinte politica de destinagio de resultado:

I - O Fundo distribuiri aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango ou balancete semestral

encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

II - Os lucros auferidos mensalmente pelo Fundo, conforme prevista no asput deste artigo, serdo distribuidos aos
Cotistas até o 15° (décimo quinto) dia do més imediatamente subsequente ao de referéncia, ou, no caso deste nio

ser um Dia Util, o Dia Utl imediatamente antetiot, a titulo de antecipagio dos lucros do semestre a serem
distribuidos.
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§.2.1._Fario jus aos lucros referidos acima os titulares de Cotas do Fundo]que estiverem registrados no sistema de

escrituragio no dia da divulgagao da distribuicao de rendimentos. MICROFILME

5.2.2. As Cotas poderio ser amortizadas, nos termos da Clausula 3.3.1 deste Regulamento.

CAPITULO VI

DA ADMINISTRAGCAO

6.1. Compete a Instituigic Administradora, observadas as restrigdes impostas pela Instrucdo CVM 472 ¢ por este
Regulamento:

I - realizar todas as operagbes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou indiretamente, com o

funcionamento e 2 manutengio do Fundo;

II - exercer todos os direitos inerentes a proptiedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo,

inclusive o de propor agoes, interpor recursos e oferecer excegdes;

II1 - abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo;,

IV — adquitir e alienar livremente titulos pettencentes a0 Fundo;

V - transigir;

V - representar 0 Fundo em jufzo ou fora dele;

VI - solicttar, se for o caso, a admissio a negociagio em mercado organizado das Cotas do Fundo; e

VII - decidir pela emissao de novas catas do Fundo, nos termos do Artigo 4.10.1 acima.
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6.2. A Instituicio Administradora proveri o Fundo dos seguintes s-wmmofos

diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a contratacio de terceiros, podendo ser, inclusive, empresas

do grupo econémico da Instituicio Administradora, desde que tais empresas sejam devidamente habilitadas para a
prestagio de tais servicos, bem como ndo acarrete 20 Fundo custos adicionais aos ji previstos a titulo de Taxa de
Administracio, salvo no caso dos incisos IV e V abaixo, que serio considerados como despesas do Fundo:

I - manutengio de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de projetos

imobiliarios;

11 - atividades de tesoutaria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

111 - escrituragao das Cotas;

IV - custodia de ativos financeiros;

V - auditoria independente;

VI - gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

6.2.1. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos iméveis, a responsabilidade pela
gestio dos ativos imobilidrios do Fundo compete exclusivamente 3 Instituicio Administradora, que deterd a
propriedade fiducidria dos bens do Fundo.

6.3. A Instituicio Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

I - distribuicdo de cotas;

11 — consultotia especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Instituigio Administradora e, se for o caso, a
Gestora, em suas atividades de andlise, selecio ¢ avaliagio de empreendimentos imobilidrios e demais Ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;
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III — empresa especializada para administrar as locagoes ou arrendamento Sprecndimentos integrantes do seu

patriménio, a exploragio do direitc de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagio dos
respectivos imoveis e consalidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins

de monitoramento; e

IV — formador de mercado pata as cotas do Fundo.

6.3.1. Os setvigos a que se referem os incisos I, IT e III acima podem ser prestados diretamente pela Instituigio
Administradora ou por terceiros, podendo ser, inclusive, empresas do grupo econdomico da Insttuicio
Administradora, desde que, em qualquer dos casos, tais empresas sejam devidamente habilitadas. F. vedado a
Instituicio Administradora, 2 Gestora e ao consultor especializado, se houver, o exercicio da fungio de formador
de mercado para as cotas do Fundo, sendo que a contratagio de partes a eles relacionadas para o exercicio da referida
funcio deve ser submetida 4 aprovagio prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

6.4. As decisdes da Instituicio Administradora e/cu da Gestora, conforme aplicivel, quanto ao exercicio de direito
de voto setdo tomadas de forma diligente, como regra de boa governanga, mediante a obsetvincia da politica de
voto, a qual pode ser encontrada no seguinte link A#p:// riobravo.car.br/ RioBrave/ Paginas/ Compliance.aspx, com o
objetivo de preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentagio aplicavel as atividades de administragio
de carteiras de titulos ¢ valores mobiliarios.

CAPITULO VII

OBRIGACOES DA INSTITUIGAO ADMINISTRADORA

7.1. Observadas as obrigagdes dos demais prestadores de servigos estabelecidos na regulamentagio em
vigor ou no presente Regulamento, a Instituicio Administradora deve:

I — selecionar os bens e direitos que comporio o patriménio do fundo, conforme sua Politica de Investimentos
prevista neste Regulamento;

11 - providenciar, as expensas do Fundo, a averbagio, no cartério de registro de iméveis, das restricdes determinadas
pelo artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio do Fundo que tais iméveis:

(@) nio integram o ativo da Instituigio Administradora;
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nio respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagio da Instituigico Administradora;

MICROFILME

nio compdem a lista de bens e direitos da Instituicdo Administradora, para efeito de
liquidacio judicial ou extrajudicial;

nao podem ser dados em garantia de débito de operagiao da Instituicio Administradora;

nido sio passiveis de execugio por quaisquer credores da Instituicio Administradora, por mais

privilegiados que possam ser; e

nio podem ser objeto de constituigio de quaisquer 6nus reais.

III-  manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cince) anos apds o encerramento do

Fundo:

(a)

(b)

(©)

(@

(e)

os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

o livro de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

a documentagio relativa aos imdveis e as operagdes do Fundo;

os registros contibels referentes as operagGes e ao patriménio do Fundo; e

o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos Representantes dos

Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos da Instrugao CVM 472,

IV- celebrar os negocios juridicos e realizar todas as coperagdes necessirias 4 execucio da Politica de

Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao

patrimonio e as atividades do Fundo;

V - receber rendimentos ou quaisquer outros valotes devidos ao Fundo;

VI-  custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de

distribuicio de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;
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VII - manter custodiados em institui¢ao prestadora de servigos de custédia, devidamente autorizada pela CVM, os

titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo, caso representem mais de 5% (cince por cento) do
pattiménio liquido do Fundo, respeitado o disposto na regulamentagio em vigor;

VIII- no caso de ser informado sobre a instauragio de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentagio refetida no inciso II, acima, até o término do procedimento;

IX-  dar cumprimento aos deveres de informagio previstos na regulamentagio em vigor;

X - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

XI-  observar as disposicoes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral de
Cotistas; e
XII-  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestio dos Ativos, fiscalizando os servigos prestados por

terceiros contratados e o andamento dos Ativos Imobiltarios sob sua responsabilidade.

CAPITULO VIII

VEDAGOES A INSTITUIGAO ADMINSTRADORA

8.1. Observadas as vedagoes estabelecidas aos prestadores de servigos na regulamentagio em vigor ou no presente
Regulamento, ¢ vedado a Instituigic Administradora e a Gestora, conforme o caso, no exercicio de suas atribuicdes
e utilizando recursos ou Ativos do Fundo:

I - receber depdsito em sua conta cotrente;

II - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;

IIT — contrair ou efetuar empréstimo;
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IV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobtigat-se sob qualquer fokma nas operagdes praticadas pelo Fugdo;

MICROFILME

V - aplicar no exterior os recursos captados no pafs;

VI - aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas do préprio Fundo;

VII - vender 2 prestagio as Cotas do Fundo, admitida a divisio da emissdo em séries e integralizagio via chamada
de capital;

VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX — realizar operagbes do Fundo quando caracterizada situagio de conflito de interesses entre (i) o Fundo e a
Instituigio Administradora, a Gestora ou ao consultor, conforme aplicavel, (if) o Fundo e os Cotistas que detenham
participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento} do pattimdnio do Fundo; (iii) o Fundo e os
Representantes dos Cotistas; ¢ (iv) o Fundo e o empreendedor, ressalvada a hipétese de aprovagio em Assembleia
Geral;

X — constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do pattiménio do Fundo;

XI - realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nio previstas na Instrugio CVM 472,

XII - realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidtios fora de mercados organizados autorizados pela
CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversio de
debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscriio ¢ nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagio;

XIII — realizar operagbes com derivativos; e

X - praticar qualquer ato de liberalidade.
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CAPITULO IX MICROFILME

DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

9.1. — Gestio: A RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA. sociedade devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio profissional de administragio de carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério
n.° 6.051, de 27 de julho de 2000, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sic Paulo, na Avenida Chedid Jafet
n.” 222, bloco B, 3° andar, insctita no CNPJ/MF sob n.° 03.864.607,/0001-08 (“Gestora”), desempenhara os servicos
de gestio dos Ativos Financeitos integrantes do patriménio do Fundo e atividades relacionadas 2 esse Sservico.

9.1.2. Observadas as obrigacées dos demais prestadores de servigos do Fundo estabelecidos na regulamentacio em
vigor e/ou no presente Regulamento, cabers 3 Gestora:

I- getir individualmente a carteira dos Ativos Financeiros, com poderes discriciondrios para negociar os Ativos
Financeiros, conforme o estabelecido na Politica de Investimento;

IT - realizar a prospeccio e originacio dos Ativos Financeitos; e

TI1 - quando for o caso e se aplicivel, exercer o direito de voto nas matérias apresentadas para aprovacio dos titulares
dos Ativos Financeiros.

CAPITULO X

DA RESPONSABILIDADE

10.1. A Instituicio Administradora e a Gestora, se houver, dentre as atribuicdes que lhe sio conferidas nos termos
deste Regulamento e da Instrucio CVM 472, no limite de suas responsabilidades, serdo responsaveis de forma nio
solidiria por quaisquer danos causados ac patriménio do Fundo decorrentes: () de atos que configurem m4 gestio
Ou gestao temeraria do Fundo; e (b) de atos de qualquer natureza que configurem violagio da lei, da Instrugio CVM
472, deste Regulamento, da deliberagio dos Representantes dos Cotistas {conforme definido abaixo), ou ainda, de
determinagio da Assembleia Geral de Cotistas,
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10.1.1. A Instituicio Administradora e a Gestora, se houver, nio serio res?i'ﬂmmm ERwiergeld Tﬁmor,

assim entendidas as contingéncias que possam causar redugio do patrimbnio do Fundo ou de qualquer outra forina,

ook R R

prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu conttole, tornando impossivel o cumprimento das
obrigagtes contratuais por eles assumidas, tais como atos governamentats, moratdrios, greves, locautes e cutros
similares.

10.2. A Instituicio Administradora e a Gestora, se houvet, bem como cada uma de suas respectivas controladoras,
subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas, cotistas, diretores, administradores, empregacos,
consultores, assessotes, agentes ¢ prepostos, salvo nas hipoteses previstas na Clausula 10.1. acima, nio serio
responséveis por eventuais reclamagdes de terceiros decorrentes de atos relativos i gestio do Fundo {entendendo-
se que tal atuagio se verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir imediatamente o valor de
tais reclamacdes e de todas as despesas legais razoaveis incorridas pela Instituigio Administradora, pela Gestora, se
houvet, bem como cada uma de suas respectivas controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas ¢ seus tespectivos
acionistas, cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes ou Prepostos,

relacionados com a defesa em tais processos.

10.2.1. A obrigagio de ressarcimento imediato prevista no caput deste artigo abrangerd qualquer responsabilidade
de ordem comercial, tributiria ou de outra natureza, bem como de multas, juros de mora, custas e honoririos

advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.

10.2.2. O disposto neste artigo prevalecera até a execugio de decisao judicial definitiva.

10.2.3. A obrigagio de ressarcimento imediato aqui prevista esta condicionada a que a Instituigao Administradora,
a Gestora, se houver, bem como cada uma de suas respectivas controladotas, subsididrias, colipadas e afiliadas e
seus respectivos acionistas, cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores, assessotes, agentes ¢
prepostos notifiquem o Fundo e o Representante dos Cotistas, se houver, acerca de qualquer reclamagio ¢ tomem
as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo, através do Representante dos Cotistas ou de
deliberacio de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando a Instituigio Administradora
desde logo autorizado a constituir “ad referendum”, a previsio necessitia e suficiente para o Fundo cumprir essa
obrigagio.

CAPITULO XI

DA REMUNERACAO DA INSTITUIGAO ADMINISTRADORA

11.1. A Instituicio Administradora recebers, pelos servicos de administragio do Fundo e demais servigos desctitos
na clausula 6.2 acima, uma remuneragio correspondente a 0,35% (trinta e cinco centésimos pot cento) ac ano sobte

o valor do patriménio liquido, provisionada e paga mensalmente na proporgio de 1/12 (um doze avos), observada,
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ainda, a remuneracio minima de R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais) mensais, atualizada positivamente e
anualmente de acordo com a variagio positiva do IGP-M — Indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado
pela Fundagio Getilio Vargas (“IGP-M”), sendo que a referida remuneragio serd paga pelo Fundo diretamente 3

Institui¢io Administradora (“Taxa de Administracio™).

11.1.1 A Institui¢io Administradora fard jus, além da Taxa de Administragiio, a R§ 15.000,00 (quinze mil reais)
mensais, atualizado positivamente e anualmente de acordo com a variagio positiva do IGP-M, desde o inicio da
execucdc da obra do Imével até emissio do Habite-se, sendo que tal remuneragio é devida ao escopo adicional
temporirio do acompanhamento e andlise dos contratos de obra,

11.1.2. Nos periodos em que as Cotas do Fundo iitegrarem indice de mercado, o percentual descrito na cliusula
11.1 acima serd aplicado sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagio de
fechamento das Cotas no més anterior a0 do pagamento, multiplicado pela totalidade das Cotas emitidas pelo
Fundo, observado, ainda, a remuneragio minima mensal.

11.2. Dos valores percentuais descritos no item 11,1 acima, seré atribuida a Gestora o valor de 30% (trinta por cento)
da Taxa de Administragéo.

11.3. Cabera a0 auditor independente responsavel pela auditoria das demonstragées financeiras do Fundo analisar
os cilculos claborados pela Instituicio Administradora, relativos aos correspondentes registros contibeis e cada um
dos pagamentos de Taxa de Administragio efetuados, de forma a opinar sobre tais fatos nos pareceres relativos as
demonstracoes financeiras do Fundo.

11.3. A Institui¢io Administradora é responsavel pelas despesas com remunera¢io de seus funcionarios ou
prepostos decorrentes de contratagio ndo especifica para a administragio do Fundo. Todas as demais serio

debitadas do Fundo, conforme disposto neste Regulamento.

11.4. A Instituigio Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragio sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas parcelas nio exceda a0 montante
total da Taxa de Administragfio.

t Ofca RTD. & Cil de Passoa duidicd
18398 72

MICROFILME
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CAPITULO XII 183 g 87 2

DA SUBSTITUICAOQ, RENUNCIA E DESCREDENCIAMENTO DA INSTITUIGAO
ADMINISTRADORA E DA GESTORA MICROFILME

12.1. A Instituicio Administradora e a Gestora, se houver, deverao set substituidos nas hipoteses de rentincia ou
destituigio por deliberagio da Assembleia Geral de Cotistas.

12.1.1. Na hipétese de remincia da Instituigio Administradora ou da Gestora, se houver, a Instituigio
Administradota fica obrigada a:

I - convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo substituto ou deliberar a
liquidagio do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Instituigio Administradota, ainda que apds a rentincia desta; e

IT - permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartdrio de registro de imdveis, nas matriculas
referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que eleger o substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM
e registrada em Cartéric de Titulos e Documentos.

12.1.2. E facuitado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocagio da
Assembleia Geral de Cotistas, case a Institui¢io Administradora nio convoque a Assembleia Geral de que trata o

item acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

12.2. No caso de liquidagio extrajudicial da Instituicio Administradora caber ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrucdo CVM 472, convocar a Assembleia Geral de
Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagio no Didrio Oficial da Uniie, do ato que
dectetar a liquidagio extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicio da nova Instituigio Administradora e a
liquidagio ou nio do Fundo.

12.2.1. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger nova Instituigio Administradora no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis, contados da data de publicagio no Diario Oficial da Unido do ato que decretar 2 liquidagio extrajudicial da

Instituicio Administradora, o Banco Central do Brasil nomeara uma nova instituicao para processar a liquidagio do
Fundo.
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12.3. Caso a Instituigio Administradora renuncie 3s suas fungées ou entre em processo de liquidagio judicial ou
extrajudicial, correrio por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, a0 seu sucessor,

da propriedade fiductaria dos bens iméveis e direitos integrantes do pattiménio do Fundo.

12.3.1. No caso de destituigio da Instituigio Administradora ou da Gestora, se houver: {a) os valores devidos a
titulo de Taxa de Administragio e Taxa de Gestio serio pagos pm rata temporis até a data de seu efetivo desligamento
¢ nio lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apds tal data; e (b) o Fundo arcard isoladamente com os
emolumentos ¢ demais despesas relativas s transferéncias, 4 sua respectiva sucessora, da propriedade fiducidria dos
bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

12.4. Na hipétese de descredenciamento da Instituigio Administradora ou da Gestora, se houver, para o exercicio
da atividade de administracio de carteira, pot decisio da CVM, ficard a Instituigio Administradora obrigada a
convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo substituto, a se realizar no prazo
de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham a0 menos 5% (cinco pot cento) das
Cotas emitidas ou 4 CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacio da Assembleia Geral de Cotistas,

12.4.1. No caso de descredenciamento da Instituicio Administradora, a CVM deveri nomear administrador
temporirio até a eleicio de nova administragio.

124.2, No caso de descredenciamento da Gestora, se houver, a Institnigdo Administradora exerceri
temporariamente as fungdes da Gestora até a eleigio do respectivo substituto.

CAPITULO XIII

DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

1839872

MICROFILME

13.1. Compete privativamente 4 Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

6 Oficial RTD. ¢ Cil o Pessea Juridica

I — demonstragdes financeiras apresentadas pela Instituicio Administradora;

IT — alteragio do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no Artigo 13.2;

III — destituigdo ou substituigio da Instituicio Administradora ¢ a escolha de sua substituta;
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MICROFILME

IV —emissdo de novas Cotas acima do limite do Capital Autorizado;

V- fusio, incorporagio, cisao e transformagio do Fundo;

VI - dissolugido e liquidagdo do Funde, quando nio prevista e disciplinada no presente Regulamento;

VII - alteragdo do mercado em que as Cotas sio admitidas a negociagio;

VIII - apreciagio do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizagio de Cotas do Fundo, quando
obrigatério;

IX - eleigdo e destituigio dos Representantes dos Cotistas, bem como fixacio de sua remuneragio, se houver, e

aprovagio do valor maximo das despesas que poderio ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X — alteragido do prazo de duragio do Fundo;

XI — amortizagio de capital do Fundo;

XII — aprovagio de situagdes de conflito de interesse quando nio expressamente tratadas neste Regulamento;

XIV - alteragio da Taxa de Administracio,

XV - eleigio do membro do Comité Consultivo ¢ a sua instalagio, nos moldes do Regimento Interno disposto no
Anexo II deste Regulamento;

XVI - aquisigdo, alienagio, negociagio ou renegociagio dos Ativos Imobilidrios; e
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XVII —a expansio do Imével e a nova métrica do cilculo do aluguel decofrente da expansio, desde que tais regras

nio estejam contempladas no contrato de locagio do Imével. MICROFILME

13.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I deste artigo
deveri ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

13.2. O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, ou de
consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracio decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
expressas da CVM, de adequagio a normas legais ou regulamentares, ou ainda em virtude da atualizacio dos dados
cadastrais (tais como alteragio na razio social, endereco e telefone) da Instituicio Administradora ou qualquer outro
prestadot de servigos identificados neste Regulamento, quando 2 decisio a respeito dessa substituicio couber
exclusivamente 3 Instituigio Administradora, devendo set providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
indispensavel comunicagio aos Cotistas.

13.3. Compete 2 Instituigio Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

13.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente pot Cotistas que detenham, no
minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos Cotistas, observado o disposto no
presente Regulamento,

13.3.2. A convocagio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por carta, corteio eletronico ou telegrama
encaminhada a cada Cotista.

13.4. A convocagio e instalagio de Assembleias Gerais de Cotistas observario, no que couber e desde que nio

contratiar as disposigdes das normas especificas aplicaveis a0 Fundo, o disposto nas regras gerais sobre fundos de
investimento.

13.5. A primeira convocagio das Assembleias Gerais deveri ocorrer:

I - com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

IT - com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.
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13.5.1, Da convocagdo constarao, obrigatoriamente, dia hora e local emfque serd realizada a Assembleia Ger{l de

Cotistas, bem como a ordem do dia. MICROFILME

13.5.2. O aviso de convocagio deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os documentos pertinentes 2

proposta a ser submetida 4 apreciagio da Assembleia Geral de Cotistas.

13.6. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimeo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas
ou os Representantes dos Cotistas podem solicitat, por meic de requerimento escrito encaminhado a Instituicio
Administradora, a inclusio de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passari a ser Ordinaria ¢
Extraordinaria.

13.6.1. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessirios a0 exercicio do direito de voto
e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacio da Assembleia Geral Ordindria.

13.6.2. O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes do registro de

cotistas na data de convocagio da Assembleia Geral.

13.7. A presenga da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacio.

13.8. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serio registradas em ata lavrada em livro proprio.

13.9. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderio ser tomadas, independentemente de convocagio,
mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletrdnico, voto por escrito ou telegrama dirigido pela
Instituicdo Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias para matéras objeto de
Assembleias Gerais Ordinarias, ¢ no prazo de 15 (quinze) dias para matérias objeto de Assembleias Gerais
Extraordinarias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessitios ao exercicio de voto,
observadas as formalidades previstas nos Artigos 19, 19-A e 41, incisos I e T1, da Instrucio CVM 472,

13.9.1. A resposta dos Cotistas 4 consulta seré realizada mediante o envio, pelo Cotista a Instituicio Administradora,
de carta, correio eletrdnico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

13.9.2. Os Cotistas que nio se manifestarem no prazo estabelecido acima serio considerados como ausentes para
fins do quérum na Assembleia Geral de Cotistas.
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13.9.3. Caso alpum Cotista deseje alterar o enderego para recebimento de quaisquer avisos, deverd notificar a
Instituicio Administradora por carta, correio elettonico ou telegrama, em qualquer dos casos, com comprovante de

entrega.

13.10. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero de Cotistas, respeitados os

quéruns de aprovagio.

13,11, As deliberages das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou através de
consulta, serio tomadas por maiotia de votos dos Cotistas presentes, nio se computando os votos em branco,

ressalvadas as hipoteses de quérum especial previstas no artigo 13.12 abaixo.

13.12. As matérias previstas nos incisos I, ITI, V, VI, VIII, XII e XIV do artigo 13.1 deste Regulamento dependem
da aprovagio por maiotia de votos dos cotistas presentes, desde que representem:

I — 25% (vinte e cinco pot cento), no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais do que 100 (cem)
cotistas; ou

B Cfcal R0, e Civl de Pessca Juicica

II — metade, no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas 1 8 3 g 8 7 2

MICROFILME

13.12.1. Os percentuais referidos acima deverio ser determinados com base no nusmero—deTolsTs do [undo

indicados no registro de cotistas na data de convocagio da Assembleia, cabendo 4 Instituigio Administradora
informar no edital de convocagio qual serd o percentual aplicivel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas
a deliberacio por quorum qualificade.

13.13. Somente poderio votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocagio da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

13.14. Os Cotistas também poderio votar por meio de comunicagio escrita ou eletrénica, desde que recebida pela
Instituigio Administradora antes do inicio da Assembleia Geral de Cotistas e observado o disposto neste
Regulamento.

13.15. O pedido de procuragio, encaminhado pela Institui¢io Administtadora mediante cortespondéncia, fisica ou
eletronica, ou andncio publicado, devers satisfazer aos seguintes requisitos:
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I — conter todos os elementos informativos necessitios ao exercicio do voto pedido;

11 — facultar que o Cotista exetga o voto contratio a proposta, por meio da mesma procuragio; e

II1 - ser dirigido a todos os Cotistas.

13.15.1. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de
Cotas emitidas, solicitar 4 Instituigio Administradora o envio de pedide de procuragio aos demais Cotistas, desde

que sejam obedecidos os requisitos do inciso I acima.

13,15.2. A Instituicio Administradora do Fundo que teceber a solicitagio acima deverd mandar, em nome do Cotista
solicitante, o pedido de procuragio, conforme contetido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até

5 (cinco) dias uteis da solicitagio.

B Oficial RTD. & Givl de Pessoa Juridica
1839872

I — reconhecimento da firma do signatiario do pedido; e MICROFILME

13.15.3. O pedido deveri ser acompanhade de:

II — copia dos documentos que comprovem que o signatirio tem poderes para representar os Cotistas solicitantes,

quando o pedido for assinado por reptesentantes.

13.15.4. A Instituicio Administradora nio podera:

I — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;

II ~ cobrar pelo fornecimento da relagio de Cotistas; e

HI - condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou 2 apresentagio de
quaisquer documentos niio previstos acima.
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13.15.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pela Institulcio Administradora serao arcados
MICROFILME

pelo Fundo.

CAPITULO XIV

DOS CONFLITOS DE INTERESSE

14.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo ea Instituicio Administradora, a Gestora ou o
consultor especializado, conforme aplicavel, dependem de aprovagio prévia, especifica e informada da Assembleia
Geral de Cotistas.

14.2. As seguintes hipéteses sio exemplos de situagao de conflito de interesses:

1 - a aquisigio, locagao, arrendamento ou exploragio do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade
da Instituicio Administradora, da Gestota, do consultor especializado, conforme aplicivel, ou de pessoas a eles
ligadas;

11 — 2 alienagio, locacio ou arrendamento ou exploragio do direito de superficie de imével integrante do patriménio
do Fundo tendo como contraparte a Institvi¢io Administradora, a Gestora, o consultor especializado, conforme
aplicavel, ou pessoas a eles ligadas;

111 — a aquisigio, pelo Fundo, de imével de proptiedade de devedores da Instituicio Administradora, da Gestora ou
do consultor especializado, conforme aplicivel, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV — a contratacio, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Instituigio Administradora ou a2 Gestora, se houver, para
prestagio dos setvigos referidos no artigo 6.2 deste Regulamento, exceto o de ptimeira distribuigio de cotas do
Fundo; e

V - a aquisigio, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissio da Instituigao Administradora, da Gestora, do
consultor especializado, conforme aplicivel, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
paragrafo Gnico do Art. 46 da Instrugio CVM 472.

14.3. Consideram-se pessoas ligadas:
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T - a sociedade controladora cu sob controle da Instituigio Administradora, da Gestora, do'consultor especializado,

de seus administradores e acionistas, conforme o c¢aso;

IT — a sociedade cujos administradores, no todo ou em patte, sejam os mesmos da Institnicio Administradora, da
Gestora ou do consultor especializado, conforme aplicavel, com excegio dos cargos exercidos em érgios colegiados
previstos no estatuto ou regimento intetno da Instituigio Admintstradora, desde que seus titulares nfio exergam

fungées executivas, ouvida previamente a CVM; e

IIT — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

14.4, Nio configura situagio de conflito a aquisigio, pelo Fundo, de imével de propriedade do empreendedor, desde

que nio seja pessoa ligada a Instituigio Administradora, a Gestora ou ac consultor especializado, conforme aplicivel.

CAPITULO XV £ Ofiel RTD. ¢ Civ de Pesste Jurica

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS 1839872

MICROFILME

15.1. A Assembleia Geral dos Cotistas podera nomear até 3 (trés) representantes, para exercer as funcdes de
fiscalizacao dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas (“Representantes dos
Cotistas”).

15.2. A eleigio dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maiotia dos Cotistas presentes, desde que
representem, no minimo:

I — 3% (tres por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

IT - 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas,

15.3. A fungio de Representantes dos Cotistas é indelegivel.

15.4. Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda aos
seguintes requisitos:
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I — ser cotista do Fundo;

II ~ nio exercer catgo ou fungdo na Instituicio Administradora, em sociedade controladora, diretamente
controladas, em coligadas ou outras sociedades sob controle comum da Instituicio Administradora, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

I — nido exercer cargo ou fungio na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que constitua objeto
do Fundo, ou prestar-the assessoria de qualquer natuteza;

IV ~ ndo ser administrador, gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;

6 Oficial RTD. & Ol de Pessoa Juidica

V - ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e 1 8 3 g 8 7 2

MICROFILME

VI — nio estar impedido por lei especial ou ter sido eondenado por ctime falimentar, de prevaricagio, peita ou

subotno, concussio, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a proptiedade, ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensio ou
inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

15.4.1. Compete a0 Reptesentante dos Cotistas j4 eleito informar i Instituigio Administradora e aos Cotistas a

superveniéncia de circunstincias que possam impedi-lo de exercer a sua fungio.

15.4.2. Compete aos Representantes dos Cotistas, exclusivamente:

I — fiscalizar os atos da Instituigio Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

II - emitir formalmente opinido sobre as propostas da Instituigio Administradora, a serem submetidas 3 Assembleia
Geral, relativas 2 emissio de novas cotas {exceto se aptovada nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instrugio
CVM 472), transformagio, incorporagio, fusio ou disio do Fundo;

IIT - denunciar a Instituicio Administradora e, se esta nio tomar as providéncias necessarias para a protecio dos

interesses do Fundo, 4 Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobritem, e sugerir providéncias 1iteis
a0 Fundo;
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IV — analisar, a0 menos trimestralmente, as informagées financeiras elaboradas periodicamente pelo Fundo;

MICROFILME

V — examinar as demonstragées financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI — elaborar relatério que contenha, no minimo: 4) descrigo das atividades desempenhadas no exercicio findo; b}
indicagio da quantidade de cotas de emissio do Fundo detida por cada um dos Representantes dos Cotistas; c)
despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo ¢ o
formulado cujo conteido reflita o Anexo 39-V da Instrucio CVM 472, fazendo constar do scu parecet as
informagdes complementares que julgar necessirias ou titeis 4 deliberacio da Assembleia Geral; e

VII — exercer essas atribuicSes durante a liquidagio do Fundo.

15.4.3. Os Representantes dos Cotistas devem comparecer s Assembleias Gerais e responder aos pedidos de
informagées formulados pelos cotistas.

15.5. Os Representantes dos Cotistas deverio ser eleitos com prazo de mandato unificado de 1 (um) ano, a se
encerrar na Assembleia Geral de cotistas que deliberar sobre a aprovacio das demonstragdes financeiras do Fundo,
permitida a teeleigio.

15.6. Os Representantes dos Cotistas nio receberio qualquer tipo de remuneragio pelo exercicio de suas fungées,
salvo se aprovado o contririo em Assembleia Geral de Cotistas que eleger o representante de cotista.

CAPITULO XVI

DO EXERCICIO SQOCIAL

16.1. O exercicio social do Fundo tera duragio de 1 (um) ano, com inicio em 1° de janeito e término em 31 de
dezembro de cada ano.
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CAPITULO XVII

DA DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FU

17.1. Cabera 3 Assembleia Geral de Cotista deliberar afirmativamente pela dissolugdo ou liquidagio do Fundo,
determinar a forma de sua liquidagao, podendo, ainda, autorizar que, antes do término da liquidagio e depois de
quitadas todas as obrigacdes, se fagam rateios entre os Cotistas dos recursos apurados no curso da liquidagio, em
prazo a ser definido pela referida Assembleia Geral de Cotista, na proporgio em que os Ativos do Fundo forem

sendo liquidados.

17.1.1. Os Cotistas participario dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro pagamento feito por conta da
liquidagio do Fundo na proporgic de suas respectivas participagoes no patriménio do Fundo quando deliberada a

sua dissolucio/liquidagio.

17.1.2. A liquidagio do Fundo seri feita, necessiria e obrigatoriamente, pela Instituicio Administradora, sendo

vedado 3 Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela transferéncia dessa atribuicio para quem quer que seja.

17.2. Nias hipéteses de liquidagio do Fundo, o auditor independente deverd emitir parecer sobre a demonstragdo da
movimentacio do pattiménio liquido, compreendendo o periodo entre a data da 1ltima demonstragio financeira
auditada e a data da efetiva liquidagio do Funde.

17.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragoes financeiras do Fundo, andlise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigdes equitativas e de acorde com a regulamentacio pertinente,
bem como quanto 2 existéncia ou nio de débitos, créditos, ativos ou passivos nio contabilizados.

17.3. Liquidado o Fundo, os Cotistas passario a ser os inicos responsiveis pelos processos judiciais e
administrativos do Fundo, eximindo a Instituicio Administradora e a Gestora, se houver, e quaisquer outros
prestadores de servigo do Fundo de qualquer responsabilidade ou nus, exceto em caso de comprovado dolo ou
culpa destes.

17.3.1. Nas hipoteses de liquidagio ou dissolugio do Fundo, remincia ou substituigdo da Instituigio Administradora,
os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituigio processual nos eventuais
processos judiciais ¢ administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a Instituigio Administradora do
IeSpectivo pProcesso.

17.3.2. Os valores provisionados em relagiio aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo € parte nio

serio objeto de partilha por ocasiio da liquidagio ou dissolugio, até que a substituigdo processual nos respectivos
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processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a Institui¢ic Administradora de figurar como patte

dos processos.

17.4. A Instituicio Administradora e a Gestora, se houver, em hipotese alguma, apos a partilha, substituigio ou
renincia, serdo responsiveis por qualquer depreciagio dos Ativos ou por eventuais prejuizos verificados no

processo de liquidagio do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

17.5. Apés a partilha des Ativos, a Instituicio Administradora deveri promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento 2 CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagio:

I- o termo de encerramento firmado pela Instituigio Administradora, em caso de pagamento integral aos

Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagio do Fundo, quandoe for o caso;

II - a demonstragio de movimentagio de patrimonic do Fundo, acompanhada do parecer do auditor

independente; e

111 - o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ. 60 Ghum R[D E CIVI\ de PBSSUa JU"dlCa

1839872

CAPITULO XVIII MICROFILME

DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

18.1. Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instrugio CVM 472, a Instituigio Administradora compromete-se a
informar, mediante a publicagio de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragio no tratamento tributifo
aplicivel ac Fundo ou aos seus Cotistas, incluindo, mas nio se limitando, as seguintes hipSteses: (i) caso a quantidade
de Cotistas do Fundo se tome inferior a 50 (cinquenta); e (i) caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado
de bolsa ou de balcao organizado.

18.1.1, A versdo integral da politica de divulgacao de fato relevante adotada pelo Fundo poderé ser consultada pelos
Cotistas no endereco eletrdnico da Instituicao Administradora:
http:/ | www.righravo.com.br/ EstrategiasTnvestimento | Documents/ InvestimentosImobiliarios/ Rio%20Bravo%201nvestimentos%e201
mobl/oC3%AT rios%20-%020Pot70CI%ADtica% 20de %2 0Divuiga%C 3% A7 % C3%A 30%204e%20F atos %2 OR elevantes. pdf
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18.1.2. Nio havera restricGes quanto ao limite maximo de propriedade de Cotas do Fundo por um tnico
investidor, ficando ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em iméveis que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada percentual de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo passara a sujeitar-se  tributagdo aplicivel is pessoas jutidicas.

18.1.2. Nio hi nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Instituigio Administradora, no sentido de se
manter o tratamento tributirio do Fundo com as caracteristicas previstas neste Regulamento, nem quanto ao
tratamento tributdrio conferido aos seus Cotistas para fins da nao incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte
e na declaragio de ajuste anual das pessoas fisicas com relagio aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista
pessoa fisica.

CAPITULO XIX 6* Qficial RTD. ¢ Civil de Pessoa Juridca

DAS DISPOSICOES FINAIS 1839872

MICROFILME

19.1. Para fins deste Regulamento, dia Gtil serd qualquer dia exceto: (i) sibados, domingos ou feriados nacienais, no
Estado ou na Cidade de Sdo Paulo; e (ii} aqueles sem expediente na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio (“Dia Util").

19.2. Os encargos do Fundo estio descritos no Art. 47 da Instrugio CVM 472.

19.3. O presente Regulamento ¢ elaborado com base na Instrugio CVM 472 e demais normativos que
dispdem sobrte a constitui¢ao, ¢ funicionamento e a administragio dos fundos de investimento imobiliatio.

19.4, As informagdes periodicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela Instituigio
Administradora aos Cotistas na forma e petiodicidade descritas no Capitulo VII da Instrugio CVM 472,

19.5. Para fins do disposto neste Regulamento e na regulamentagio em vigor, considera-se o cotreio
eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a Instituigio Administradora e os Cotistas, inclusive
para convocagao de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

19.6. As Partes elegem o Foro da Comatca de S3o Paulo, Estado de Sio Paulo, para qualquer agio ou

procedimento para dirimir qualquer duvida ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente
Regulamento.
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Anexo ao Regulamento do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED SUL CAPIXABA

(“FUNDO”)

Suplemento da Primeira Emissdo de Cotas do FUNDO

Suplemento 20 Regulamento do FUNDO (“Suplemento™), referente a Primeira Emissio de Cotas, realizada nos
termos do Regulamento, a qual contard com as seguintes caracteristicas:

a)

b)

d)

g

h)

i)

T 6 G 0o PSSO Judea
1839872

MICROFILME

Data de deliberacio da Primeira Emissio: 05 de outubro de 2017.

2l

Quantidade de Cotas: 250.000 (duzentas e cinquenta mil) Cotas.

Classe(s) de Cotas: classe unica.

Quantidade de Séries: 1 (uma) tinica série.

Valor Nominal Unitirio das Cotas na data de emissio: R$ 100,00 (cem reais).

Valor total da Primeira Emissio, na data de emissio: R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais).

R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais).

Valor minimo de investimento inicial no Fundo por investidor: R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de
reais).

Cancelamento das Cotas: Na hipétese de encerramento da ofetta piblica sem a colocagio integral das Cotas
da Primeira Emissio, a Instituigio Administradora tealizara o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentagio em vigot.
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i) Regime de distribuicio: esforcos restritos de colocagio, nos termos da Instrucio CVM 476.

k) Prazo de distribuicao: Até 180 (cento e oitenta) dias, nos tetmos da Instrugio CVM 476.

)] Coordenador Lider da distribuigio: A Instituigio Administradora.

mj Prazo de integralizacic: A integralizagio sera realizada i vista ou mediante chamada de capital, conforme o

€aso.

n) Forma de integralizacio das Cotas: As Cotas da Primeira Emissio devetio ser integtalizadas em moeda

corrente nacional ou em bens e direitos, nos termos do Regulamento,

o) Taxa de Ingresso: Nio ha,

Or termos iniciador em Jetra mabiscula neste Suplemento ferdo o5 mesmos significador a eles atribuidos no Regulamento, exceto se di
outra forma restar disposto neste Suplements.
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REGIMENTO INTERNO DO COMITE CONSULTIVO
MICROFILME

CAPITULO I - NATUREZA JURIDICA E OBJETIVO

Artigo 1° - Natureza juridica e normativa aplicivel. Os cotistas do Fundo de Investimento Imobilirio Hospital
Unimed Sul Capixaba (“Fundo”) deliberaram pela constituigio do Comité Consultivo (“Comité Consultivo™), érgio
intetno do Fundo, de caréter consultivo e nio deliberativo, com o objetivo de elevar as priticas de governanea do
Fundo, permitindo um maior acompanhamento e interagio dos cotistas com relagio i participagio do Fundo,
através da Institui¢io Administradora na gestio do imével objeto da matricula n® 41.799 do 1° Cartério de Registro
de Iméveis da Comarca de Cachoeiro do Itapemirim, no Estado do Espitito Santo a ser adquitido pelo Fundo para
construgao de um hospital (“Imdvel”).

Parigrafo Unico — O Fundo e 0 Comité Consultivo nio terio qualquer ingeréncia sobre a administragio do Hospital,
nio podendo interferir na gestio, administragio, planejamento, orcamento e ou qualquer atividade do Hospital.

Artigo 2° - Eficicia do Regimento Interno. Os termos do presente Regimento Interno estdo em consonancia com
as previsGes do Regulamento do Fundo e o Comité Consultivo iniciard suas atividades apds a Assembleia Geral do
Fundo deliberar sobre a sua instalagio.

Artigo 3° - Alteracio do Regimento Interno. Os termos do presente Regimento Interno poderio ser modificados
exclusivamente pelos cotistas do Fundo, reunidos em assembleia geral de cotistas, observando-se o quérum previsto
no Regulamento do Fundo.

CAPITULO II - AMBITO DE ATUACAO, FUNCAO E DEVERES

Artigo 4° - Atribuicses. Compete ao Comité Consultivo:

2) Otdinariamente, acompanhar e discutir com a Instituicio Administradora do Fundo 2 evolugio da
pauta anual de trabalhos relacionados 2 gestio do Imével, definida pelo préptio Comité Consultivo (“Pauta

Anual Ordiniria™);

b) Extraordinariamente, acompanhar e discutir com a Instituicio Administradora do Fundo os
principais eventos que dizem respeito 4 participacio do Fundo no Imével, incluindo aquelas incluidas na
Pauta Anual Ordiniria, as quais nio possam, por qualquer razio, serem adiadas até a reuniio ordinaia

subsequente, sob pena de potencial prejufzo aos cotistas do Fundo e is fungdes do Comité Consultivo;
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<) Realizar estudos independentes sobre temas de interesse do Fundo € submete-los ao conhecimento

e anilise da Instituicio Administradora do Fundo, desde que o respectivo custo seja previamente aprovado
pelos cotistas em assembleia geral, ohservando-se, ainda, as regras de encargos e despesas estabelecidas no

Regulamento do Fundo;
d) Ter acesso as demonstragdes financeiras do Fundo;

€) Acompanhar ¢ desenvolvimento dos temas jutidicos e financeiros de interesse do Imovel e, por
consequéncia, do Fundo, bem como elaborar e acompanhar, em conjunto com a Instituigio

Administradora, planos de agio para mitigagio de eventuais riscos com relagio 20 Imovel;

£) Solicitar i Instituicio Administradora do Fundo, conforme o caso, esclarecimentos, informacoes ¢
documentos sobre quaisquer assuntos de interesse do Comité Consultivo e relacionados as atividades do
Imével ou do Fundo;

g) Submeter sugestdes € pareceres 4 Instituigio Administradora do Fundo sobre quaisquer dos itens

acima; e

h) Elaborar anualmente um relatério e apresentagio sobre o trabalho realizado durante o ano, a ser
apresentado na primeira renniio ordiniria do Comité Consultivo do exercicio seguinte.

Pardgrafo Unico — Definicio de Atribuicdes Especificas. O cotista membro do Comité Consultivo tera a
liberdade para organizar-se da forma que melhor lhe convier, criando pautas de trabalhos especificas ou seguindo
pautas de trabalho que j4 tenham sido deliberadas pelos cotistas do Fundo, reunidos em assembleia geral. Nesse
sentido, o cotista membro do Comité Consultivo poderi decidir, em reunido convocada conforme os artigos 10°
e 11° deste Regimento Interno, por temas especificos ou atribuigdes especificas, tais como, acompanhamento
contabil, acompanhamento jutidico ou acompanhamento financeiro. Em qualquer caso, no entanto, fica certo
que 2 apreciagio dos resultados finais de cada trabalho, serd, obrigatoriamente, submetida 4 analise e deliberagio
do Comité Consultivo pleno, em reuniio convocada conforme o Capitulo IV (Reunies) deste Regimento
Interno.

Artigo 5° - Dever de Confidencialidade. No ato de sua posse, cada membro do Comité Consultive devera celebrar

um Termo de Confidencialidade, no qual se compromete, durante sua vigéncia do seu mandato e pelo petiodo de

2 (dots) anos apds seu término, a guardar sigilo de todas e quaisquer informagées a que tiver acesso em decorréncia
de suas atividades no Comité Consultivo, especialmente informagdes de cunho estratégico do Fundo ou da gestio
operacional e financeira do Imével. Da mesma forma, os membros do Comité Consultivo deverio ratificar o sen

compromisso de confidencialidade mediante assinatura obrigatoria da ata de cada reuniio do Comité Consultivo.
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CAPITULO IIT - COMPOSICAQ

Artigo 6° - Composicio. © Comité Consultivo serd composto, sempre em nimero {mpar, por até 3 (trés) membros
titulares, sendo que deverio fazer parte, durante toda a vigéncia do Comité Consultivo, os seguintes membros (i)
Instituigio Administradora e (if) 2 (dois) membros ttulares e seus suplentes que serdo indicados pelos cotistas do
Fundo, mediante elei¢io realizada pot votagio aberta a ser realizada em assembleia geral do Fundo e observado o

Artigo 7° (Requisitos) a seguir.

Patdgrafo vnico. Caso o Fundo venha a contratar um Consultor Especializado, este poderd ser indicado pelos
cotistas do Fundo como 1 (um) dos 2 (dois) membros do Comité Consultivo, mediante eleigio realizada por votagio
aberta a ser realizada em assembleia geral do Fundo. A destituigao do tefetido Consultor Especializado da condigio
de membro do Comité Consultivo dependeri, da mesma maneira, de votagio aberta a ser realizada em assembleia
geral do Fundo.

Artigo 7° - Requisitos. Os membros do Comité Consultivo deverio atender, durante todo o tempo em que forem
membros, aos seguintes requisitos:

a) Inexisténcia de Conflito de Interesses: ndo apresentar qualquer interesse conflitante com o Fundo

ou o Imovel;

b) Reputacio Ilibada e Conhecimento Técnico: possuir reputagio ilibada e notéria experiéncia e
capacidade técnica em relagio as matérias de sua competéncia;

) Inexisténcia de Conlflito por Relacionamento: nio ser conjuge, companheire ou parente de até
segundo grau de qualquer outro membro do Comité Consultivo, assitn como de administradores,

cmpregados ou colaboradores de qualquer das pessoas ou sociedades que tenham relagio com o Imdvel;

d) Inexisténcia de Concorréncia; ndo ocupar cargos em sociedade, fundo de investimento,

administradora ou gestora de fundo que possa ser considerada concorrente do Fundo ou do Imével;

¢) Manutencio da Condicao de Cotista do Fundo: o membro do Comité Consultivo eleito pelos cotistas do
Fundo devera ser obrigatotiamente Cotista do Fundo —~ exceto no caso do Paragrafo Unico do Artigo 6°
acima — e, consequentemente, na hipétese em que deixar de ser cotista do Fundo, ainda que

temporariamente, sera substituido pelo seu suplente; e

f) Atendimento dos Requisitos Legais: atendam aos requisitos do artigo 147 da Lei n® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976 (“Lei das S.A.).
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Paragrafo 1° - Responsabilidades. Os membros do Comité Consultivo terdio os mesmos deveres e
responsabilidades dos administradores de sociedades andnimas, contidos nos artigos 153 2 159 da Lei das S.A.,
e devem mantet postura imparcial no desempenho de suas atividades e, sobretudo, devem ser proativos em

busca da constante eficiéncia no desempenho de suas funces.

Paragrafo 2° - Posse. Os membros do Comité Consultivo tomario posse de seus cargos mediante assinatura:
(a) do respectivo Termo de Posse, onde serio declarados cumpridos todos os requisitos para o preenchimento
do cargo; (b) do Tetmo de Confidencialidade e Nio Competicio, onde se comprometeri em manter
confidenciais informagbes sigilosas do Fundo e do Imével, a que eventualmente venha a ter acesso; ¢ {¢) Termo
de Adesio a Politica de Negociagio de Ativos da Instituicio Administradora do Fundo.

Pardgrafo 3° - Coordenador do Comité Censultivo. Uma vez eleitos ou indicados, conforme o caso, os
membros do Comité Consultivo elegerio, caso assim entendam, um dos seus membros para desempenhar as
fungdes de coordenador do Comité Consultivo, cujo mandato coincidird com o mandato para o Comité
Consultivo. O coordenador indicado serd responsavel por:

(7) organizar as datas e pautas das reunides do Comité Consultivo;

(b) convocar as reunides do Comité Consultivo, incluindo os assuntos de interesse ou indicados pelos demnais
membros;

T O R O s eses e
() coordenar as reunides, cumprindo sua agenda e ordem do dia; 1 B 3 g B 7 2
MICROFILME

(d) certificar-se dos cumprimentos dos cronogramas e objetivos com relagio aos trabalhos definidos para o
Comité Consultivo; e

{e) reportar aos cotistas do Fundo, quando houver assembleia geral do Fundo, quanto aos trabalhos
desenvolvidos pelo Comité Consultivo ¢ os resultados alcangados,

Pardgrafo 4° - Secretirio. O coordenador poderi indicar um secretirio para cada reuniio do Comité
Consultivo, que necessariamente sera um de seus membros ou um advogado do corpo técnico da Instituicio
Administradora do Fundo (cabendo a este tltimo o mesmo dever de confidencialidade aplicivel aos membros
do Comité), nio sendo necessaria a provagio da indicagio pelos demais membros. ) Secretitio terd como
fungio, de maneira isenta, auxiliar o coordenador em suas fungdes, elaborar as atas das reunides, bem como, ao

final de cada reuniio, efetuar a sua leitura e colher as assinaturas, inclusive e principalmente quanto & ratificagio

DOCS - 884337v2

171



B Ol RTD) & Cil de Pessoa Jundica
1839872

do compromisso de confidencialidade assumido por cada membro do Comité. A} atas assinadas pelos membros
do Comité Consultivo ficardo arquivadas na sede da Institui¢io Administradoraldo Funde. MICROFILME

Paragrafo 5° - Auséncia de Hierarquia. Independente da nomeagic do coordenador do Comité Consultivo,
ndo haverd hierarquia entre seus membros.

Paragrafo 6° - Funcoes de Natureza Indclegivel. As fungdes de membro eleito ou indicado do Comité
Consultivo serao indelegaveis, excecio feita aos casos de substituigao previstos no Artigo 8° (Substituicio) a

seguir.

Paragrafo 7° - Substituicio do Coordenador. No caso de rendincia, auséncia justificada em mais de duas
reunides consecutivas ou impedimento definitivo pelo coordenador do Comité Consultive, a posigio
permanecera vaga até a proxima reuniio, quando serd eleito o novo coordenador pelo prazo restante do
mandato dos membros do Comité Consultivo. Nesta hipotese, qualquer dos demais membros do Comité
Consultivo podera fazer a convocagao da referida reunido, no prazo de até 90 (noventa) dias a contar da

ocorréncia da remincia, auséncia injustificada ou impedimento do coordenador.

Artigo 8° - Substituicio. Caso um dos membros titulares do Comité Consultivo eleito pelos Cotistas do Fundo
renuncie a0 cargo, através de requetimento formal enderegado acs demais membros, com cépia para a Instituicio
Administradora, assumird em até 10 (dez) dias uteis do recebimento de tal requerimento o suplente que foi
devidamente indicado pelos Cotistas do Fundo, o qual devera assinar os documentos listados no Artigo 7°, patagrafo

1° (Posse), assumindo, assim, a fungio de membro titular do Comité Consultivo.

Parigrafo imico - Substituicio de Suplente pelos Cotistas do Fundo. Em caso de rentncia do membro

suplente do Comité Consultivo eleito pelos cotistas do Fundo, devera ser convocada uma assembleia geral
extraordinitia do Fundo em até 30 {trinta) dias com o objetivo de eleger um membro substituto, sem prejuizo

da deliberagio de outras matérias que constem da pauta do dia.

Artigo 9° - Remuneracio. Os membros do Comité Consultivo nio perceberio qualquer remuneracio em
decorréncia de sua atuagio,

Artigo 10 - Mandato. Os membros do Comité Consultivo eleitos pelos cotistas do Fundo serfio eleitos em mandato
de 1 (um) ano, admitindo-se a reeleigio, devendo a mesma ocorrer quando da realizacio da assembleia geral
ordinaria que deliberar a aprovagio das demonstragdes financeiras do Fundo. Em cardter excepcional, o primeiro
mandato apés a criagio do Comité podera ter prazo inferor a 1 (um) ano, devendo ser realizada novas eleigoes

quando da assembleia geral ordindria imediatamente seguinte i sua aprovacio.
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Paragrafo unico — A Instituicio Administradora permaneceri como membro do Comité

Consultivo enquanto exercet a fungdo de instituigdo administradora fiducidria do Fundo.

60 Ofcial RTD. & Cil de Pessoa Juridica
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Artigo 11 - Reunides Ordinarias. O Comité Consultivo se reunira ordinatiamente a cada 3 (trés) meses. As reunides
setio realizadas presencialmente, preferencialmente na sede da Instituiio Administradora do Fundo, observado o

dever de confidencialidade das infortmagdes assumido por cada membro.

Artigo 12 - Reunibes Extraordinadas. O Comité Consultivo se reunira extraordinariamente sempre que convocado
por um dos seus membros ou pela Instituigio Administradora do Fundo, no prazo miximo de 10 {dez) dias
posterior 2 sua convocagio. A Reunido Extraordinaria abordari qualquer assunto extraordinario e urgente que seja

de competéncia do Comité Consultivo, preferencialmente agueles incluidos na Pauta Anual Ordindria.

Artigo 13 - Atas. Todo conteido das Reunides Ordinarias e Reunides Extraordinarias devera constar em ata propria
a ser lavrada e assinada por ambos os membros do Comité Consultivo, incluinde com relagio a ratificagdo do
compromisso de confidencialidade de cada membro do Comité Consultivo. Posteriormente, cada ata devera ser

arquivada de maneira individualizada e organizada na sede da Instituigio Administradora do Fundo.

Artigo 14 - Recomendacties do Comité, As posicdes, relatérios e recomendagbes deverio obrigatoriamente ser
reportadas 20s cotistas do Fundo, no minimo uma vez 20 ano, em assembleia geral ordindria subsequente, caso
necessirio, pelo coordenador do Comité Consultivo ou por outro membro especificamente designado para tal
fungio, de forma que os cotistas possam tomar conhecimento e discutir as atividades desempenhadas pelo Comité
Consultivo, sempre em observincia da legislagio em vigor, do Regulamento do Fundo e demais disposi¢bes
regulamentares da Comissio de Valores Mobilidrios (CVM) que sejam apliciveis.

CAPITULQ V - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 15 - Omisses. Todas as eventuais omissdes deste Regimentos Interno serio dirimidas pelos cotistas do

Fundo, reunidos em assembleia geral ordindria ou extraordindria, conforme o caso.

Attigo 16 - Canal de Comunicacio com Cotistas. Ser implementado pela Instituigio Administradora do Fundo, no
prazo de até 30 {trinta) dias a contar desta data, um canal especifico de comunicagio entre os cotistas do Fundo e

do Comité Consultivo, attavés do qual os cotistas podetio encaminhar suas davidas e preocupagées.
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Artigo 17 - Publicidade, Fste Regimento sera divulgado no site da Institui¢io Administradora do Fundo apos sua

aprovagio pelos cotistas do Fundo em assembleia geral.

Sao Paulo, 05 de outubto de 2017.
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