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O rioBrAVO

FIl THE ONE (ONEF11)

INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
OBJETIVO E POLITICA DO FUNDO

O fundo tem por objeto principal a obtengdo de ganho de capital com a locagdo, arrendamento ou alienagdo dos ativos
imobilidrios que possui.

Para atender as necessidades de liquidez do Fundo, a parcela do patrimonio ndo aplicada nos Ativos Imobilidrios podera ser
aplicada em cotas de fundos de investimento e/ou ativos de renda fixa, incluindo:

(i) titulos publicos federais;

(ii) operagBes compromissadas lastreadas nesses titulos;

(iii) titulos de emissdo ou coobrigagdo de instituicdo financeira, incluindo certificados de depdsito bancario (CDB)
(“Ativos de Renda Fixa”, e, em conjunto com os Ativos Imobilidrios, “Ativos”).

COMENTARIOS DO GESTOR

Em janeiro de 2020, foi anunciada a distribui¢do de rendimentos no valor de RS 0,62 por cota. Este valor de distribui¢cio ja contempla toda
a receita dos conjuntos locados e da vacancia dos conjuntos 71 e 72, sendo que 89% dos contratos de locagdo possuem renovatdrias até o
final do ano.

Até entdo, a gestdo vinha acompanhando de perto o mercado de locagdes aquecido nas regides da Faria Lima e JK, apresentando redug&es
significativas nos indices de vacancia e aumento de pregos. Dessa forma, acompanhando o momento de mercado, a gestdo buscava uma
estratégia de precificagdo mais agressiva e menos flexivel, aguardando o locatario mais adequado com proposta que pudesse elevar
significativamente a média de locagdo do portfélio. Entretanto, o mercado de locagBes de escritérios e lajes corporativas tende a ser
impactado pela atual conjuntura social e econdmica consequente da pandemia mundial, e mesmo ativos resilientes como o The One,
localizados em regiGes nobres de Sdo Paulo, tendem a sofrer variagdes nos indices de vacéncia e pregos de locagdo. Por esse motivo, a
gestdo esta preparada para identificar as melhores oportunidades para o atual momento de mercado, sempre alinhada com os interesses
dos cotistas.

A gestora esta acompanhando de perto o impacto que o atual do COVID-19 pode causar, tanto em cada um de seus locatarios e dentro do
condominio, quanto no mercado de escritdrios. Por isso a gestora ja definiu politicas e procedimentos internos, para analisar de maneira
diligente e detalhada o possivel impacto que a crise econémica e social pode trazer para a atuais locagdes e futuras revisionais. Além disso,
essa diretriz dita as andlises de oportunidades de locagdo que temos recebido nos conjuntos vagos desde o inicio do ano.

A gestora do Fundo ressalta que esta envidando esforgos no sentido de alocar a area vacante do ativo com a maior brevidade possivel,
alinhada a expectativa dos cotistas.

DADOS DO FUNDO

Valor da Cota R$ 165,00 R$ 188,00 R$ 144,00
Quantidade de Cotas 911.000 911.000 911.000
Valor de Mercado R$ 150.315.000 R$ 171.268.000 R$ 131.184.000
LIQUIDEZ
Volume Negociado R$ 4.736.176 R$ 22.829.149 R$ 88.008.579
Giro (%de cotas negociadas) 3,17% 14,79% 57,57%
Presenca em Pregdes 100% 100% 100%
DEMONSTRACAO DE RESULTADO
Receita Imobiliaria R$ 678.726 R$ 1.354.578 R$ 8.274.527
Receita Financeira R$ 2.983 R$ 7.741 R$ 59.529
Despesas -R$ 176.242 -R$ 268.049 -R$ 833.752
Resultado R$ 505.466 R$ 1.094.270 R$ 7.500.304
Resultado por cota R$ 0,5548 R$ 1,2012 R$ 8,2330
Rendimento por cota! R$ 0,6200 R$ 1,2400 R$ 8,0400
Resultado Acumulado? -R$ 0,0652 -R$ 0,0388 R$ 0,1930

' Rendimento anunciado do periodo indicado.
2 Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.
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DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

2020 0,62 0,62
2019 0,72 0,72 0,72 0,72 0,72 0,72 0,72 0,72 0,62 0,62 0,62 0,62
A3 -13,9% -13,9%

3 Variagdo comparativa entre meses de 2019 e 2020.

RENTABILIDADE

Fll The One -2,29% -11,58% 20,78% 217,81%

IFIX -3,69% -7,31% 21,74% 135,93%

rentabilidade das distribuicdes de rendimento®

Fll The One 0,37% 0,66% 5,58% 54,29%
CDl liquido (15% de IR) 0,25% 0,59% 4,74% 89,89%

4 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos sdo reinvestidos no préprio Fll.
5 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundério no fim do més
anterior ao periodo correspondente.
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VACANCIA

Comparagio entre a vacancia do empreendimento e o mercado de lajes corporativas de Sio Paulo no fechamento do
trimestre. A vacancia do fundo é obtida através da razdo entre area vaga e area total do Fll.

10,3% 10,3% 10,3% 10,3%

4° Trimestre 2018  |° Trimestre 2019  2° Trimestre 2019  3° Trimestre 2019  4° Trimestre 2019 Vacancia Projetada®

B Fl| The One Sio Paulo

5 A vacancia projetada contempla todas as movimentagdes de inquilinos ja divulgada ao mercado.
A vacancia de Sdo Paulo considera lajes corporativas AAA, AA e A. Fonte de dados: Buildings.
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CONTRATOS

Os vencimentos e revisionais dos contratos estdo representados no grafico abaixo:

89%

11%

2020 2021 >2021

Vencimento M Revisional

Os indices de Reajuste dos contratos estdo representados abaixo:

IPCA
11%

PATRIMONIO DO FUNDO
O FIl é proprietario de:

THE ONE

Localizagdo: Rua Ministro Jesuino Cardoso ,454 — Itaim Bibi
Séo Paulo - SP

Area BOMA: 6.015 m?

Participagdo no Empreendimento: 44%

Vagas de Garagem: 178
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PAVIMENTO
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LOCATARIO
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Turner
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Banco do Brasil
Banco do Brasil
Banco do Brasil

Banco do Brasil

INDICE DE REAJUSTE
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Vacancia (m?)

Vacancia fisica (%)

FEVEREIRO 2020

AREA BOMA
244 m?
356 m?
419 m?
306 m?
245 m?
358 m?
360 m?
247 m?
254 m?
366 m?
360 m?
247 m?
454 m?
676 m?
687 m?
438 m?

6.015 m?

6.015 m?
620 m?
10,3%
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INFORMAGCOES DO PRODUTO

ADMINISTRADOR E GESTOR - Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

ESCRITURADOR DAS COTAS - Itau Securities Services

TAXA DE ADMINISTRAGCAO E GESTAO -« 0,25% a.a. sobre o Patriménio Liquido

(Min. Mensal R$ 16.000,00 - data base |1/2010, reajustada anualmente pela variagdo positiva do IGP-M)
TAXA DE PERFORMANCE - Nio ha

INiICIO DO FUNDO - 07/01/201 |

QUANTIDADE DE COTAS - 911.000

QUANTIDADE DE COTISTAS - 6.022

PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 140.466.581,55

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6657
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

11 08007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigio aderiu ao
Cadigo ANBIMA de Regulagdes ¢
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA de Investimento.
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