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COMENTARIOS DO GESTOR

Em abril de 2021, o resultado do Fundo foi de R$ 0,65/cota, e a distribuicio foi de R$ 0,64/cota. O resultado veio em linha com o
resultado médio esperado para o primeiro semestre deste ano, de R$0,65 por cota, cujo impacto das despesas ndo recorrentes ja
incide no calculo. Dessa forma, a distribuigdo anunciada segue a linearizagio do resultado no semestre de forma sustentavel.

E importante destacar que para o segundo semestre do ano, considerando tanto o fim da caréncia da nova locatéria, Austral,
quanto a extingao das despesas de vacéncia, o resultado médio devera ser de R$0,74/cota/més. Tal valor nao constitui promessa
por parte da Rio Bravo.

Com a celebragio do novo contrato de locagdo assinado com a Austral, aliado as renovagdes da Turner e do Banco do Brasil,
ambas por um periodo de 5 anos, ocorridas no dltimo semestre de 2020, o cronograma de vencimentos dos contratos foi
estendido de forma significativa. Todos os contratos tém vencimentos previstos a partir de 2023, com 90% dos vencimentos entre
os anos de 2025 e 2026 (proporgao por area BOMA do Imoével ocupada).

Com a locagio e as revisionais concluidas, a gestao acredita ter captado as melhores condigées de mercado para o fundo e seus
cotistas, tanto em valores financeiros dos contratos de locagdo, quanto em relagdo ao risco de crédito de cada um dos locatarios
e seguranga contratual atribuida em cada relagdo pactuada.

O ativo tem se mostrado resiliente e capaz de atrair e manter locatarios de qualidade, mesmo no atual momento. Os ocupantes
atuais tém mostrado que suas operagdes podem atravessar momentos adversos como os de hoje, possibilitando a manutengao do
rendimento distribuido pelo fundo. Agora com a inexisténcia de vacancia fisica, o fundo aumentara a distribuigdo apds o periodo
de caréncia concedido para o novo locatario.

DADOS DO FUNDO

Valor da Cota R$ 140,26 R$ 147,88 R$ 169,50
Quantidade de Cotas 911.000 911.000 911.000
Valor de Mercado R$ 127.776.860 R$ 134.718.680 R$ 154.414.500

LIQUIDEZ
Volume Negociado R$ 2.367.128 R$ 7.276.105 R$ 26.371.434
Giro (%de cotas negociadas) 1,86% 5,57% 19,79%
Presenca em Pregbes 100% 100% 100%
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DEMONSTRAGAO DE RESULTADO

Receita Imobiliaria R$ 677.084 R$ 2.660.187 R$ 8.087.781
Receita Financeira R$ 1.703 R$ 6.777 R$ 23.872

Despesas -R$ 87.933 -R$ 377.724 -R$ 1.153.406

Resultado R$ 590.854 R$ 2.289.240 R$ 6.958.247
Resultado por cota R$ 0,65 R$ 2,5129 R$ 7,6380
Rendimento por cotal R$ 0,64 R$ 2,5600 R$ 7,5900
Resultado Acumulado? R$ 0,0086 -R$ 0,0471 R$ 0,0480

' Rendimento anunciado do periodo indicado.
2 Diferenga entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

2021 0,64 0,64 0,64 0,64 - - - - - - - -
2020 0,62 0,62 0,62 0,62 0,62 0,62 0,62 0,63 0,63 0,63 0,64 0,64
A3 3,2% 3.2% 3,2% 32% - - - - - = > -

3 Variagdo comparativa entre meses de 2020 e 2021.

RENTABILIDADE

Fll The One -0,11% -3,35% 0,11% 177,24%

IFIX 0,08% -0,74% 9,42% 126,79%

rentabilidade das distribuicdes de rendimento®

Fll The One 0,45% 1,73% 4,87% 62,48%
CDl liquido (15% de IR) 0,17% 0,58% 1,81% 94,73%

4 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos sdo reinvestidos no préprio Fll.
5 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundério no fim do més
anterior ao periodo correspondente.
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VACANCIA

Comparagao entre a vacancia do empreendimento e o mercado de lajes corporativas de Sao Paulo no fechamento do
trimestre. A vacdncia do fundo é obtida através da razao entre area vaga e area total do Fll.

10,3% 10,3% 10,3% 10,3% 10,3%
4° Trimestre 1° Trimestre 2° Trimestre 3° Trimestre 4° Trimestre ° Trimestre Vacancia
2019 2020 2020 2020 2020 2021 Projetada®
B Fl| The One Sdo Paulo

A vacancia de Sio Paulo considera lajes corporativas AAA, AA e A. Fonte de dados: Buildings.

CONTRATOS

Os vencimentos e revisionais dos contratos estdo representados no grafico abaixo:
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Os indices de Reajuste dos contratos estio representados abaixo:

IPCA
11%
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PATRIMONIO DO FUNDO

O FIlI é proprietario de:

THE ONE

Localizagdo: Rua Ministro Jesuino Cardoso ,454 — Itaim Bibi
Sao Paulo — SP

Area BOMA: 6.015 m?
Participacdo no Empreendimento: 44%

Vagas de Garagem: |78

THE ONE
PAVIMENTO CONJUNTO LOCATARIO iNDICE DE REAJUSTE AREA BOMA
1° andar I Turner IGP-M 244 m?
1° andar 12 Turner IGP-M 356 m?
1° andar 13 Turner IGP-M 419 m?
1° andar 14 Turner IGP-M 306 m?
2° andar 21 Turner IGP-M 245 m?
2° andar 22 Turner IGP-M 358 m?
2° andar 23 Turner IGP-M 360 m?
2° andar 24 Turner IGP-M 247 m?
7° andar 71 Austral Seguradora IGP-M 254 m?
7° andar 72 Austral Seguradora IGP-M 366 m?
7° andar 73 Italac IPCA 360 m?
7° andar 74 Italac IPCA 247 m?
10° andar 101 Banco do Brasil IGP-M 454 m?
10° andar 102 Banco do Brasil IGP-M 676 m?
10° andar 103 Banco do Brasil IGP-M 687 m?
10° andar 104 Banco do Brasil IGP-M 438 m?
TOTAL 6.015 m?
ABL Total 6.015 m?
Vacéncia (m?) 0 m?
Vacancia fisica (%) 0,0%
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INFORMAGOES DO PRODUTO

ADMINISTRADOR E GESTOR * Rio Bravo Investimentos

ESCRITURADOR DAS COTAS - Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRACAO E GESTAO - 0,25% a.a. sobre o Patriménio Liquido

(Min. Mensal R$ 16.000,00 - data base 11/2010, reajustada anualmente pela variagao positiva do IGP-M)
TAXA DE PERFORMANCE - Nio ha

INICIO DO FUNDO - 07/01/201 |

QUANTIDADE DE COTAS - 911.000

QUANTIDADE DE COTISTAS - 4.352

PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 146.231.574,63

OBJETIVO E POLITICA DO FUNDO

O fundo tem por objeto principal a obtengao de ganho de capital com a locagao, arrendamento ou alienagao dos ativos imobiliarios
que possui.

Para atender as necessidades de liquidez do Fundo, a parcela do patriménio nio aplicada nos Ativos Imobiliarios podera ser aplicada
em cotas de fundos de investimento e/ou ativos de renda fixa, incluindo:

(i) titulos publicos federais;
(i) operagbes compromissadas lastreadas nesses titulos;
(iii) titulos de emissao ou coobrigagdo de institui¢ao financeira, incluindo certificados de depdsito bancario (CDB) (“Ativos de

Renda Fixa”, e, em conjunto com os Ativos Imobiliarios, “Ativos”).

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6500
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

11 08007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigio aderiu ao
Cadigo ANBIMA de Regulagdes ¢
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA delnvestimento.
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