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Convocacao Assembleia Geral Extraordinaria @ RIO BRAVO

Prezado Cotista,

A Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 72.600.026/0001-81, na qualidade de Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO THE ONE, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 12.948.291/0001-23 (“Fundo”), convida os
cotistas para participarem da Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo (“Assembleia”) a ser realizada
em primeira convocagao no dia 22 de setembro de 2016,as 16 horas e em segunda convocagao no dia
30 de setembro de 2016, as 16 horas, na sede da Administradora, na Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco
B, 3° andar, Vila Olimpia, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, a fim de examinar, discutir e
votar acerca do seguinte.

ORDEM DO DIA: alteracao da taxa de administracao devida pelo Fundo e a data de sua efetivacao,
para que a referida taxa seja calculada em fun¢ao do valor de mercado do Fundo, em linha com a
Instrugao CVM n.° 571, de 25 de novembro de 2015, conforme proposta de redagao prevista abaixo:

“Pela prestagao dos servicos de administragao, sera devida pelo Fundo uma remuneragao
correspondente a 0,5% (cinco décimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do Fundo,
provisionada mensalmente na proporcio de 1/12 (um doze avos) e paga até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente, calculada com base na média diaria da cotagao de fechamento das cotas de emissao
do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao, multiplicada pelo total de Cotas emitidas
pelo Fundo, observada, ainda, a remuneragao minima de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) mensais, na data-
base de 01 de outubro de 2016, corrigida anualmente pela variagio positiva do indice Geral de Precos
do Mercado - IGP-M, divulgado pela Fundagao Getulio Vargas — FGV (“Taxa de Administragao™).”



Localizagao @ RIO BRAVO
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Descricao do Fundo @ RIO BRAVO

I* EMISSAO janeiro/201 | 2* EMISSAO fevereiro/2012
Valor da emissao Valor da emissao

R$ 32.100.000 R$ 61.950.000

Aquisicoes Aquisi¢oes

1° e 2° andares V2 6°,7° e 10° andares (duplo)
Area Area

2.535 m? de area BOMA 4.087 m* de area BOMA

Valor pago para aquisicao Valor pago para aquisigao

R$ 30.362.015,67 R$ 56.159.914,11

Numero atual de cotistas Valor Laudo de Avaliaciao/2015

1.047 R$ 83.907.000,00 / R$ 13.494,63 por m?




Timeline The One @ RIO BRAVO
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Ocupacao e Contratos @ RIO BRAVO
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Desempenho e Distribuicao de Rendimentos @ RIO BRAVO

Retorno Acumulado (desde 2012)
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Ano Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez  Total
2014 6,14 7,20 7,20 7,20 7,20 7,20 7,20 7,20 7,20 7,20 7,20 720 85,34

2015 7,20 7,20 7,20 7,20 7,20 7,20 6,40 6,40 6,40 6,40 6,40 8,00 83,20
2016 4,10 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00 3,90 3,90 - - - - 31,90



Proposta do Administrador @ RIO BRAVO

= Necessidade de adaptacao e consolidagao do Regulamento do Fundo a Instrugao
CVM N° 571,de 25/11/15 até 30 de setembro de 2016

= Alteracao da Taxa de Administragao:

* Fundo integrante do IFIX: exigéncia da CVM para alteragao da metodologia
de calculo baseado em Valor de Mercado do Fundo

= Remuneracao atrelada ao Valor de Mercado das Cotas, gerando maior
alinhamento de interesses entre cotistas e Administradores

= Remuneragao atual muito abaixo do patamar de mercado, para Fundos
semelhantes

" Proposta para nova Taxa: 0,50% a.a. sobre o Valor de Mercado do Fundo
(calculada com base na média diaria da cotacao de fechamento), com minimo
de R$ 20.000,00 + Escrituracao e Contabilidade




Fundos Semelhantes

'@.RIO BRAVO

P.L.(R$)
T

VBI FL 4400 179.792.994,3 | 0,17%a.a. sobre o patrimonio liquido
TB OFFICE 727.535.019,31 0,20% a.a. sobre o total. de ativos + 0,20%
a.a. sobre o total de ativos ao Consultor
0,5% a.a. sobre o valor de mercado +
JHSF PRIME OFFICES 198.335.507,28 0,25% ao ano sobre valor de mercado ao
Consultor
CYRELA THERA 103.291.511,26 0,20% a.a. sobrfa valor de ativos + 1,00%
sobre a receita bruta ao Consultor
0,20% a.a. sobre o valor total de ativos +
ED GALERIA 340.444.583,03 0,20% a.a. sobre o valor total do imével
ao Consultor
; 0,4% a.a. sobre Patrimonio Liquido (0,2%
VILA OLIMPIA CORPORATE 155.943.997,85 ADM — 0,1% Gestio — 0,1% Consultor)
ED. ALMIRANTE BARROSO 386.075.370,88 2,50% 20 més sobre a receita
operacional liquida
CEO CYRELA 116.287.317.42 0,20% a.a. sobrg valor de ativos + 1,00%
sobre a receita bruta ao Consultor
BTG PACTUAL CORPORATE 2971151 48735 IO,SZOS; a.a. soli)re o vaIIordde mercactl:lo +
OFFICE FUND 271.151.487, ,50% a.a. sobre o valor de mercado ao
Gestor
THE ONE (Atual) 85.594.725,64 0,25% a.a. sobre Patrimoénio Liquido

THE ONE (Nova Proposta) 85.594.725,64 0,50% a.a. sobre VM

* Valor do Regulamento, sem considerar corre¢io anual por indice de inflagio

R$ 15.000,00

R$ 30.000,00

Nao ha

R$ 30.000,00

R$ 30.000,00

R$ 15.000,00

R$ 20.000,00

R$ 30.000,00

R$ 30.000,00

R$ 16.000,00

R$ 20.000,00

R$ 36.339,39

R$113.565,32

R$ 85.524,67

R$ 47.500,47

R$ 82.023,97

R$ 51.981,33

R$ 108.374,33

R$ 34.107,44

R$ 2.133.000,00

R$ 21.952,53

R$ 33.798,86



Fundos Semelhantes @ S
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@ RIO BRAVO

Disclaimer

Recomendagdes ao investidor: Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento
ac aplicar seus recursos. * Para avaliagio do desempenho de fundo(s) de investimento(s), € recomenddvel uma andlise de, no minimeo, 12 (doze)
meses, = Este documento tem um cariter meramente informative e ndo deve ser considerade como uma oferta de aquisicio de cotas dos
fundos de investimentos. = Performance passada ndo & garantia de ganhos no future. Os investimentos em fundos nio sio garantidos pelo
administrador ou por qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito. = A Ric Bravo Investimentos DTVM Ltda nido
se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste documento. * Todo o material aqui contido, incluinde os
textos, graficos, imagens e qualguer outro material de comunicacio audiovisual sio de propriedade tnica e exclusiva da Ric Brave, bem como
guaisquer informagoes, relatorios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. » © material
aqui veiculado deve ser entendido como de uso pessoal. = Mio é permitido qualquer tipo de transmissio, copia ou adulteragio sem o expresso
e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragdo aos direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas
sangdes legais. * As informagdes aqui contempladas ndo constituem gualquer tipe de oferta ou recomendacio de investimento. = A Rio Bravo

nio & responsdvel por gualguer utilizagdo ndo autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.
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