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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA FIl (SDILI 1)

COMENTARIOS DO GESTOR

No més de julho, a distribuicdo de rendimentos anunciada pelo Fundo foi de RS 0,64/cota, em linha com os Ultimos
meses. O resultado de RS 0,80/cota foi sensivelmente acima da distribuicdo por conta do pagamento em julho de um
aluguel em atraso referente a junho. Como ja comentado no relatdério anterior, o resultado por cota inferior a distribuigao
por cota de junho decorreu de tal atraso.

A Rio Bravo e SDI estdo trabalhando para a rédpida alocagdo dos recursos disponiveis no caixa do Fundo, seguindo o Estudo
de Viabilidade apresentado na Oferta (42 emissdo de cotas concluida em junho/19), sendo que ja ha ativos em prospec¢do
e diligéncia que alocariam parte relevante do capital disponivel para investimento.

No dia 25/06/2019 foi comunicada a assinatura de um Compromisso de Compra e Venda (“CCV”) para a aquisi¢do de um
empreendimento localizado na regido Sudeste, com &rea locdvel de 37.000 m? e valor de aquisicdo de RS 85 milhdes,
ambos os valores aproximados. A conclusdo da aquisicdo do ativo esta em fase final de diligéncia e os proximos eventos
serdo comunicado via Fato Relevante ao mercado.

As gestoras trabalham para a melhoria dos empreendimentos do Fundo e alguns investimentos estdo sendo estudados,
tais como a construgdo de um muro no empreendimento Multimodal Duque de Caxias, substituindo a cerca entre o
condominio e o terreno vizinho; melhorias no sistema de combate a incéndio no condominio One Park, entre outras
acgdes.

As gestoras tém como foco dos esforgos a locagdo dos mddulos vagos no Multimodal, que apresenta hoje 14% de
vacancia*, razoavelmente abaixo das taxas de vacancia do mercado de Duque de Caxias, conforme disponivel no grafico

da pdgina 4. A vacancia do Fundo permanece em 3,5%.

* Vacancia do Multimodal desconsiderada a drea do patio.

R , Patriménio Yield
ABL (m?) Vacancia Numero de cotas .
Liquido/cota (R$) anualizado
177.971 3,5% 4.770.100 92,62 8,44%
Fechamento Valor de Mercado | Volume médio didrio | Valor negociado/m? PIVP
no més (R$) (R$) negociado (R$) (R$)

114,00 543.791.400 3.647.881 3.056 1,23



@ RIOBRAVO SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA FlI (SDILI I)

RESULTADO DO FUNDO

Receita Imobiliaria R$ 3.641.206 R$ 3.641.206 R$ 18.755.424

Receita Financeira R$ 832.321 R$ 832.321 R$ 2.689.101

Despesas -R$ 640.401 -R$ 640.401 -R$ 3.746.257

Resultado R$ 3.833.126 R$ 3.833.126 R$ 17.698.268

Rendimentos distribuidos R$ 3.052.864 R$ 3.052.864 R$ 14.006.374
Resultado por cota R$ 0,80 R$ 0,80 R$ 4,69
Rendimento por cota? R$ 0,64 R$ 0,64 R$ 4,48
Resultado Acumulado? R$ 0,16 R$ 0,16 R$ 0,21

Proporgao distribuida 80% 80% 95%

! Rendimento anunciado do periodo indicado.
2 Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.

Composigdo da receita no més

R$ 3.641.205,95

R$ 2.557.714,60

Receita Contratada Multas e Encargos Alugueis atrasados Adiantamentos Receita Imobiliaria Efetiva no
més

42 EMISSAO DE COTAS

Em linha com os interesses dos cotistas, as gestoras concederam periodo de desconto e nio receberdo a parte da parcela
da taxa de gestdo referente ao montante de recursos nao alocados obtidos pelo Fundo na Oferta. Mais informagSes podem
ser verificadas no Regulamento do Fundo, capitulo XI.

Alocagao dos recursos, valores representados em milhdes:

Capital Disponivel
para Investimentos;
R$40

Capital Comprometido
com Assinatura de
CCV; R$85
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DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

ANO JAN FEV
2019 0,64 0,64
2018 0,62 0,62

A3 3,2% 3,2%

3 Variagdo comparativa entre meses de 2018 e 2019.

MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV
0,64 0,64 0,64 0,64 0,64
0,62 0,62 0,63 0,63 0,64 0,64 0,64 0,64 0,64
3,2% 3,2% 1,6% 1,6% 0,0%

DEZ

0,64

O Fundo distribui a seus quotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre ficam retidos no caixa do
Fundo para manuteng¢do da saude financeira do mesmo (liquidez e investimentos). A gestdo do Fundo pode optar pela
melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre, e fica a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos,
gerando renda mensal estdvel aos investidores.

Foram distribuidos RS 3.052.864 em rendimentos aos cotistas no més e RS 14.006.374 desde o inicio do ano.

Rendimentos distribuidos

5.000.000
4.000.000
0,73
3.000.000 0.64
2.000.000
1.000.000
jan/19

DESEMPENHO NA B3

Volume Negociado
Volume Médio Diario Negociado
Giro (%de cotas negociadas)

Presenca em Pregdes

Valor da Cota
Quantidade de Cotas

Valor de Mercado

resultado/cota (R$)

més

R$ 3.052.864

mmmm distribuicao/cota (R$)

0,95
3.422.972
0,64 0,64 0,64 0.66 0,64
0,55 0,58
fev/19 mar/19 abr/19 mai/l9
més YTD

R$ 80.253.379
R$ 3.647.881
15,45%
100%
jul/19
R$ 114,00
4.770.100
R$ 543.791.400

R$ 242.596.943
R$ 1.684.701
56,53%
100%
dez/18
R$ 106,00
3.422.972

R$ 362.835.032

acumulado no ano

R$ 14.006.374

numero de cotas

4.770.100

0,80

0,64 0,64

0,41

jun/19 jul/ 19

12 meses

R$ 283.911.453
R$ 1.158.822

72,97%
100%
jul/8
R$ 91,00
1.438.853

92,62

Valor de mercado po

r cota

B Valor patrimonial por cota

R$ 130.935.623

0,8

0,6

0,4

0,2
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RENTABILIDADE

0,6%
I 3%

més

IFIX  1,3% 13,1% 23,4% 80,0%

CDl liquido de IR (15%)  0,5% 3,1% 54%  75,6% 40.4%

P N 234

SDIL11  0,6% 15,8% 40,4%  116,1%

Yield’ 0 0 0, 0 Gestio 39,2%
: 06%  42%  BA%  524% Rio Bravo - sDI | 2'.2%

SDILIT ®mFIX

DESEMPENHO DESDE O INiCIO (NOV/12)

140% -

SDI Rio Bravo Renda Logistica Fll

120% -

CDI Liquido (15% de IR)

100% -

80% - IFIX

60% -

40%

20% ~

0% -

-20% A

-40% -
nov-12 mai-13 nov-13 mai-14 nov-14 mai-I15 nov-15 mai-16 nov-16 mai-17 nov-17 mai-18 nov-18 mai-19

DESEMPENHO SOB GESTAO RIO BRAVO - SDI (DEZ/17)

50% -
SDI Rio Bravo Renda Logistica Fll
40% -
@ CD| Liquido

30% | commmirix

20% A

10% - J—
0% _#ﬂ

-10% -

-20% -

dez-17 fev-18 abr-18 jun-18 ago-18 out- 18 dez-18 fev-19 abr-19 jun-19

4 Rentabilidade calculada com a cota ajustada.
> Soma dos rendimentos pagos no periodo divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundério no fim do més anterior ao periodo correspondente.
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INFORMACOES DO PORTFOLIO

Indexador de Reajuste (% Receita Contratada)

IPCA;
1%

IGP-M;
89%

Diversificagao Geografica (% Receita Contratada)

Tipo de Contrato (% Receita Contratada)

Atipico;
1%

Tipico;
89%

Setor de Atuagdo (% Receita Contratada)

3% 2%
3% Alimentagao

4%
15% ‘\ = Petroquimica

Outros
6% = Medicamentos

= Fabricante de Pneus

= Alimentagdo Animal

Metalurgica

Vencimento dos Contratos de Locacio
(% Receita Contratada)

Eixo
Anchieta;
43%
Duque de
Caxias; 57%
36%
7%
2020 2021
VACANCIA

48%

9%

2022 >2022

Comparagio entre a vacincia do empreendimento e o mercado de galpdes logisticos em Duque de Caxias e na Anchieta-SP no fechamento
de cada trimestre. A vacincia do fundo é obtida através da razdo entre area vaga e area total do Fll. Fonte de Vacancia: Buil dings.

46,7% 46,7%

14,2%

0,0% 0,0%
2TI8 3TI8

B F|| SDI Rio Bravo Renda Logistica

39,3%
35,0%
18,4%
9,0%
3,0% 3,5%

[ I
ITI9 2T19

Duque de Caxias B Anchieta - SP
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PATRIMONIO DO FUNDO

MULTIMODAL DUQUE DE CAXIAS
Localizacdo: Duque de Caxias - RJ

ABL: 44.13]1 m?

Taxa de Ocupacgdo: 93,5%

Participacdao do Fll: 100%

5 Locatarios: BRF, Bridstone, Cimed, Bracco, Ifco
- e Royal Canin

- : A S
AN - ;! -'GS'J Tipo dos contratos: Tipicos

Imdvel composto por dois galpbes, Galpdo A e Galpdo B, sendo o Galpdo A composto por 4 moédulos, com area total
construida de 8.016 m?, e o Galpdo B composto por 18 mddulos, com &rea total construida de 36.115 m?

INTERNATIONAL BUSINESS PARK

Localizacdao: Duque de Caxias - R]
ABL: 52.04] m?

Area Construida: 1.008 m?

Taxa de Ocupacdo: 100%
Participacdo do Fll: 100%
Locatario: BRF

Tipo do contrato: Atipico

Imével adquirido no formato Sale & Leaseback com a BRF assumindo um contrato atipico de locagdo de 100% do imdvel
com duragdo de 120 meses. O ativo funciona como estacionamento de carretas anexo ao Multimodal Duque de Caxias,
empreendimento também de propriedade do Fundo, onde a BRF é uma das principais locatarias. A area do terreno é de
52.041 m? e, por ser um patio de carretas, a drea construida representa as dreas de suporte e é parte pequena da érea total
do terreno.

ONE PARK
Localizacdo: Eixo da Anchieta - SP

ABL: 82.000 m?

Taxa de Ocupacdo: 100%

Participacdo do Fll: 100%

Locatarios: Braskem, Cromus, Andromeda,

Sherwin Willians e Adhex

Tipo dos contratos: Tipicos

O condominio logistico foi adquirido em duas etapas, com recursos da 22 e 32 emissdo de cotas do Fundo, passando este a
deter 100% do empreendimento. O imdvel conta com um galpdo em construgdo locado para a Adhex, cujo pagamento no
valor de RS 13,6 MM esta pendente, tendo em vista condi¢cdes precedentes do contrato. O Fundo ainda ndo faz jus a receita
gerada especificamente por este galpdo.

Diversificagao Geografica (% ABL)

R] msp
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LOCATARIOS
MULTI MODAL DUQUE DE CAXIAS
GALPAO A LOCATARIO ABL (m?)
Médulo 2 Cimed 1992
Médulo 4 IFCO 1995
ABL Parcial 8.016 m?
GALPAO B LOCATARIO ABL (m?)
Médulo 2 BRF 1981
Médulo 4 1981
Médulo 6 1981
Médulo 8 Vago 2285
Médulo 10 BRF 1981
Médulo 12 BRF 1981
Médulo 14 BRF 1981
Médulo 16 Vago 1981
Médulo 17 Vago 1981
Médulo 18 Bridgestone 2030

ABL Parcial [ seiisme |
PATIO LOCATARIO ABL (m?)
ABL Parcial

ABL Total 96.I7I m?
ABL Vago 6.247 m?

ONE PARK LOCATARIO ABL (m?)

Galpao 4 Cromus Embalagens

Galpao 6

ABL Total 81.800 m?
ABL Vago “

ABL Total do Fundo 177.971 m?
ABL Vago do Fundo 6.247 m?
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INFORMAGOES SOBRE O FUNDO

PERFIL DE GESTAO - Ativa TAXA DE PERFORMANCE * Nio hd

ADMINISTRADOR * Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. INICIO DO FUNDO « 16/11/2012

GESTOR ¢ SDI Gestao e Rio Bravo Investimentos QUANTIDADE DE COTAS « 4.770.100

ESCRITURADOR DAS COTAS - Itau Securities Services NUMERO DE COTISTAS « I1.315

TAXA DE ADMINISTRACAO E GESTAO - 0,84% a.a. sobre o Valor de Mercado

(Min. Mensal R$ 80.000,00 - data base 31/07/2012, reajustada anualmente pelo IGP-M)

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O FIl SDI Rio Bravo Renda Logistica tem por objeto a realizagdo de investimentos em empreendimentos imobilidrios de
longo prazo, por meio de aquisicdo e posterior gestdo patrimonial de imdveis de natureza logistica e industrial,
notadamente galp&es logisticos, preferencialmente nos Estados de S3o0 Paulo e/ou Rio de Janeiro.

HISTORICO

O Fundo teve inicio em 2012 e em
dezembro/17 passou a operar sob gestdo Rio
Bravo e SDI

Em abril/18 houve a mudanga de regulamento para gestdo
ativa

Em outubro/18 foi concluida a 22 emissdo de

cotas, quando houve a aquisi¢do de 62,5% do

One Park Em dezembro/18 foi concluida a 32 emissdo, sendo

adquirido o International Business Park

Em abril/19 foi finalizada a aquisi¢do de 100%

do One Park, com aquisi¢do dos 37,5% Em junho/19 foi concluida a 42 emissdo do Fundo, sendo
remanescentes que as gestoras vém, desde entdo, trabalhando para a
alocacdo do montante seguindo o pipeline aprovado em

assembleia

CONTATOS

RELAGCAO COM INVESTIDORES
Il 3509 6657

ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

11 08007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituicio aderiu ao
Cadigo ANBIMA de Regulagdes ¢
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA delnvestimento.

C
minimo, 12 (doze) m S
e Perform g ndo é antia de ganho do dos pelo ad ador ou por qualquer r
rde Cr C GC. io B DTVM do e O c or g quer d 5 1o ) cOmo do:
Rio Br , bem como qua

www.riobravo.com.br
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