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RIO BRAVO — ESTRATEGIAS — JUNHO 2021

O PACOTE

O més de junho seria monétono se tivesse terminado na manha da sexta-feira, ja designada como sombria, dia 25 de junho, quando
o Executivo organizou uma ceriménia para a entrega de um Projeto de Lei nas mios do Presidente da Camara, Arthur Lira,
tratando de matéria tributaria, aqui designado como “o pacote”.

A atividade econdémica vinha surpreendendo para melhor, o Banco Central do Brasil (BCB) vinha cumprindo seus deveres, os
mercados estavam calmos, parecendo indicar uma espécie de interlidio, ou de calmaria anterior a temporada eleitoral, que se
espera que seja tormentosa.

Entretanto, o Projeto de Lei apresentado sob a pomposa e enganosa designagao de “segunda fase da reforma tributaria” mudou
tudo e acabou sendo bem mais importante e marcante do que se esperava, mas por razbes diferentes daquelas previstas pelo
governo. O projeto talvez venha a assinalar um “fim de linha” para a encarnagio liberal do ministro Guedes, ou o que sobrou dela.

Clique aqui e acessa a Carta Estratégias na integra para ler o texto completo de Gustavo Franco, Chief Strategy Officer da Rio
Bravo.

RENDA IMOBILIARIA

A reforma tributaria proposta pelo Governo Federal no dia 25/6 traz mudangas significativas para diferentes grupos econémicos,
empresas, pessoas fisicas e ativos financeiros. Tais mudangas trazem impactos relevantes na maneira como os mercados de capitais
e financeiros tém contribuido para com a sociedade recentemente. Uma das propostas trata do fim da iseng¢ao aos rendimentos
dos fundos imobilidrios (Flls) para pessoas fisicas.

O mercado de FlIs apresenta crescimento consideravel nos Ultimos anos. Hoje ja sdo mais de | milhdo e 300 mil investidores, na
sua grande maioria pessoas fisicas que aportam até R$ 50 mil neste produto e que contam com o investimento para longo prazo,
inclusive como parte de suas aposentadorias. Os Flls permitiram a democratizagido dos investimentos imobiliarios no Brasil, dando
acesso para pequenos investidores a portfélios diversificados e de grande porte, antes disponiveis apenas a investidores
institucionais, pessoas juridicas e familias com grandes fortunas. Os Flls representam, ainda, a chegada de um outro perfil ao
mercado de capitais e aos investimentos em bolsa de valores, importantes para incentivar o nivel de poupanga das familias no pais.

O fundo imobiliario, como um veiculo de investimento organizado e regulamentado, foi criado em 1993 pela Lei n° 8.668. Em 1999,
pela Lei n® 9.779, foram estipuladas e detalhadas as regras de tributagdo dos Flls, como as aliquotas incidentes sobre ganhos de
capital auferidos nas vendas de cotas. Apenas em 2004 foi determinada a isengao da cobranga de Imposto de Renda na distribuigao
de rendimentos dos Flls para pessoas fisicas, com a Lei n® 11.033, posteriormente editada pela Lei n® I 1.196 de 2005, que estipulou
a isengdo sob as seguintes condigdes: (i) Flls negociados em mercado de bolsa ou balcio; (i) Flls com, no minimo, 50 cotistas; (jii)
cotista pessoa fisica que nao seja titular de mais de 10% da totalidade das cotas do FlI.

O PL ora apresentado modifica principalmente a Lei 11.033 de 2004 - alterada em 2005 através da Lei n° 11.196, que estabeleceu a
isencdo de IR para investidores pessoas fisicas em Flls. O PL retira a isencdo de qualquer beneficiario, inclusive a pessoa juridica
imune, que ficara sujeita a incidéncia de IR no valor de 15% nos rendimentos distribuidos, que, por sua vez, serao retidos na fonte.
Em linhas gerais, os investidores ja irdo receber seus dividendos liquidos de IR, da mesma maneira que ocorre em fundos de
investimento abertos quando o investidor solicita um resgate. Vale ressaltar que, em nosso entendimento, a pessoa juridica imune,
como fundos de pensio, continuara isenta.

Tal mudanga, se aprovada, tera diversos impactos negativos na industria de fundos imobiliarios, no mercado de capitais, no
mercado imobiliario e na economia real. Isso porque esses fundos sido importantes veiculos para financiamento do mercado
imobiliario, seja em operagdes de desenvolvimento, gerando empregos diretos e indiretos, seja contribuindo para arrecadagio dos
tributos municipais, estaduais e federal. O setor de construgio civil € um dos que mais gera empregos hoje na economia: s6 em
abril de 2021, foi responsavel por abrir 22.224 postos de emprego.

Clique aqui e acesse a Carta Estratégias na integra para ler o texto completo de Anita Scal, Diretora de Investimentos
Imobiliarios da Rio Bravo


https://riobravo.com.br/Documents/Estrategias/Carta_junho_2021.pdf
https://riobravo.com.br/Documents/Estrategias/Carta_junho_2021.pdf
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DESTAQUES

Yield
ABL (m?) Vacancia NuUmero de cotas Distribuigao por cota '.
anualizado'
322.545 8,3% 6.395.050 R$ 0,55 7,2%
Fechamento Valor de mercado Volume médio didrio  Valor negociado/m? Numero de
no més (R$) (R$ milhGes) negociado (R$ mihdes) (R$)? Investidores
91,85 587,4 1,3 1.522 48.048

'Yield anualizado considera o rendimento pago no més de referéncia dividido pelo valor da cota no fechamento do periodo, resultado multiplicado por 12 meses.
2Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo, excluidas as disponibilidades do periodo anterior, dividido pelo ABL.

COMENTARIOS DO GESTOR

No més de junho de 2021, o Fundo teve sua distribuicio de rendimentos em R$ 0,55/cota, sendo essa uma redugio pontual para
adequar a distribuigdo do primeiro semestre do ano corrente aos resultados gerados no mesmo periodo. Tal ajuste se deu pois, com
a aquisi¢do do Centro Logistico Contagem, por um breve periodo, houve o descasamento entre a efetiva aquisicio do imével e o
inicio do recebimento dos aluguéis de forma integral.

Considerando que o Fundo passou a fazer jus a totalidade do aluguel do Imével no momento do pagamento do sinal, em abril/2021,
que representou apenas cerca de 44% do valor total de aquisi¢do, a margem entre resultado e distribuicio devera se reequilibrar nos
préximos meses. Portanto, estimamos que a distribuicdo de rendimentos do Fundo devera voltar ao patamar de R$ 0,60/cota nos
meses subsequentes, considerando a capacidade de geragio de resultado operacional (FFO) vista hoje.

Em se tratando da rentabilidade do Fundo, considerando a redugio pontual, o dividend yield anualizado encerrou o més em uma taxa
anualizada de 7,2% em relacio ao valor da cota do fechamento mensal, em R$ 91,85/cota.

Em junho, a equipe de gestdo da Rio Bravo realizou um webcast ao vivo para comentar os Ultimos acontecimentos do Fundo e suas
perspectivas, bem como tirar duvidas dos investidores. Clique aqui e acesse o replay do evento.

Ademais, houve reavaliagées intermediarias dos iméveis do Fundo no més de junho, refletidas no balango de maio. A reavaliagio
busca verificar a percepgao de valor dos ativos apés alteragdes importantes desde a Ultima avaliagdo, conforme descritas na pagina 5
deste relatorio - além de alteragées macroecondmicas, de modo a traduzir um valor patrimonial mais adequado e atualizado.

PRE-LOCACAO ATIVO GALPAO GUARULHOS

No dia I° de julho o Fundo assinou um Memorando de Entendimentos para a locagido da totalidade da area construida do Galpao
Guarulhos, com o potencial inquilino sendo uma empresa com 40 anos de historia e atuagdo no segmento industrial.

Cabe ressaltar que o imoével encontra-se em processo inicial das intervengdes de seu retrofit, conforme definido na tese de
investimento da aquisi¢do, realizada em 05 de junho de 2020, com os recursos necessarios para a intervengao ja em disponibilidade
no caixa do Fundo.

O contrato de locagio a ser assinado devera ter duragido de 20 anos, sendo os |5 primeiros anos caracterizados como atipicos,
sendo (i) a multa em caso de rescisdo antecipada igual a somatéria dos aluguéis até o prazo de 15 anos; e (ii) ndo havera direito a
revisao dos valores de locacao até o final do contrato.

Apesar de um retrofit, o projeto tera uma caracteristica de Built-to-Suit (“BTS”), uma vez que o empreendimento sera feito sob
medida para o ocupante. Apos a assinatura do memorando, é estimado que o contrato de locagio deve ser assinado em até dez dias
Uteis apos superagdo de condigSes precedentes, previstas para |5 de julho deste ano. Com base nas premissas do memorando, o
Habite-se do Imoével é estimado para ser expedido em margo de 2022.

Quando da superagio das condigdes precedentes e efetiva assinatura do contrato de locagao, as Gestoras divulgarao um novo Fato
Relevante, com mais informagdes sobre a locataria, o projeto para o Imével, condigdes comerciais e estimativas de impacto da nova
locagao no resultado do Fundo.

Para acessar o Fato Relevante completo, clique aqui.


https://teams.microsoft.com/l/meetup-join/19%3ameeting_YTQ5YTU5NjktMjVlMi00NDk4LWI0Y2ItNDM2NjFlODQyZDQ4%40thread.v2/0?context=%7b%22Tid%22%3a%226d37e67f-779b-4179-b3f7-6e353935709b%22%2c%22Oid%22%3a%22dd64eb85-2da1-4ef1-a0e1-b562253272fa%22%2c%22IsBroadcastMeeting%22%3atrue%7d
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=190583
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=166592
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INVESTIMENTOS ONE PARK

As obras de Retrofit do empreendimento One Park seguem o cronograma projetado inicialmente para as intervengdes no
condominio.

O projeto mantém o dia a dia do empreendimento em plena operagio, ja havendo sido finalizada a totalidade da obra de adequagao
do sistema de combate a incéndio, com a nova chancela de aprovagiao do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB, com
excegdo ao Galpao C, ainda em desenvolvimento.

Atualmente a obra se encontra com 76% de avango fisico, sendo aproximadamente 90% das intervengdes restantes direcionadas a
readequagao das instalagdes elétricas do condominio, incluindo a instalagdo do novo sistema gerador, com 2.500 kVA, para
atendimento da totalidade da operagdo do condominio, em caso de queda no fornecimento de energia, trazendo assim maior
conforto aos inquilinos.

Apés o encerramento do més de junho, cerca de R$ 28,4 milhdes ja haviam sido efetivamente aportados no projeto.

Abaixo, algumas imagens atualizadas do condominio:

INSTALACAO DA NOVA ESTACAO DE INFRAESTRUTURA DO SISTEMA
TRATAMENTO DE AGUA ELETRICO

INFRAESTRUTURA DO SISTEMA NOVA COBERTURA GALPAO ADHEX
ELETRICO
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DISPONIBILIDADE DE CAIXA

Ao término de junho, o Fundo possuia cerca de R$ 71 milhées em disponibilidade de caixa e aplicados em fundos de renda fixa,
além de aproximadamente R$ 27 milhdes investidos em Fundos Imobiliarios.

Assim, o Fundo possui os recursos necessarios para dar seguimento as obras de modernizagdo do ativo “One Park”, para a
garantia da obra do projeto de pré-locagio do “Galpao Guarulhos”, além das obrigages projetadas com o pagamento da
segunda parcela da aquisicio do imoével Centro Logistico Contagem, projetada para outubro/2021.

A seguir o detalhamento das obrigagdes de caixa projetadas para o Fundo:

Ativo Parcela Prazo Descricao
R$ 18 milhdes Até Mar/2022 Previsao dos custos para o'BTS Guaru!hos, com Memorando
- de Entendimentos assinado.
Galpao
Guarulhos P la final ded feit
R$ 2.75 milhGes Até Jun/2025 arcela final caso o vendedor aprove na prefeitura uma

possibilidade de expansao da area construida do Galpao.

Investimentos estratégicos para o bom funcionamento e
One Park R$ 10,5 milhdes Até Out/2021 atualizagio das especificagdes técnicas do imovel, garantindo
que este fique competitivo perante outros ativos no mercado.

_ 2° Semestre/202 | Pagamento da 2* parcela, seis meses depois do pagamento do
R$ 67 milhces . . ~ T
. (~Outubro/2021) sinal + sinal da expansdao (R$2 milhdes).
Ativos
Minas Gerais a . -
R$ 199 milhGes 1° Semestre/2022 Pagamento da 3° Parcela do BTS + previsao de conclusao do

empreendimento anexo.

PRINCIPAIS ACONTECIMENTOS DO 12 SEMESTRE

Com o encerramento do |° Semestre de 2021, o Fundo ratificou a qualidade do seu portfélio, com posicionamento estratégico
para as empresas ocupantes dos ativos, verificado por meio das renovagoes de contratos ocorridas no periodo, além de novas
locagbes e pré-locagoes.

Em adigdo, apds o encerramento da 5* Emissdo de Cotas e a aquisicdo do Centro Logistico Contagem, o Fundo continuou seu
movimento de crescimento e diversificagdo de risco, com a inclusdo de ativo localizado na 3* maior economia do pais, com
contrato atipico de longo prazo.

Como comparativo entre o encerramento do semestre e o més de Dezembro/2020, o Fundo hoje apresenta melhores indices
de vacancia, maior prazo médio de vencimento dos contratos e melhor equilibrio entre contratos tipicos/atipicos.

Em relagdo a vacancia, atualmente o Fundo possui 8,3% de sua area bruta locavel vaga, frente a uma taxa de 14,3% no final de
2020. Com os novos contratos, 98% da receita bruta contratada possui vencimento para além do ano de 2023, indice acima do
verificado no encerramento do Ultimo ano. Cabe ainda ressaltar que os indices citados acima nao consideram a pré-locagao
recentemente definida por meio de Memorando de Entendimentos no Galpao Guarulhos, onde, apés a sua efetiva assinatura,
havera uma otimizagdo maior dos valores.

De maneira resumida, entre os principais acontecimentos do semestre, podemos citar:

Aquisicao do Centro Logistico Contagem, empreendimento Classe AAA, com contrato atipico
BTS e vencimento em 2034;

Memorando de Entendimentos para pré-locacdao de 100% da area vaga do Galpao Guarulhos;
Nova locacao em | Médulo do empreendimento Multimodal, para a Infracommerce;

Revisionais e prorrogacio dos contratos das companhias BRF e IFCO (2030 e 2025,
respectivamente), no Multimodal, e da Sherwin Williams (vencimento em 203 1), no One Park;

Manutencdo do cronograma de obras do retrofit One Park;

Aumento de cerca de 5% na distribuicio de rendimentos/cota, na comparagdo com o ultimo

semestre, com crescimento de 25% na comparagao com o |° semestre de 2020; c
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TESE DE INVESTIMENTO E POSICIONAMENTO ESTRATEGICO

O FII SDI Rio Bravo Renda Logistica tem por objeto a realizagio de investimentos em empreendimentos imobiliarios,
preferencialmente nas regides metropolitanas das principais capitais do pais, estando atualmente com 100% do seu portfélio
em uma distancia menor que 30km das capitais dos respectivos estados.

ar

“' y ~ : Dug 7‘ e
[~ Sabara =
Barueri M ont PN o : \AM
3 w0 “(lo Horizonte
Sao Paulq_ - Rio'de

Tabodo da

Serra L Wi Janeiro
S A . Nova L

Itabor

Ibirité

REGIOES DE ATUAGAO DO FlI SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA

As areas de expansio natural das capitais sio notadamente e historicamente reconhecidas por sua resiliéncia em relagio a
valores de locagio e indices de absor¢ao mais elevados, influenciados pela proximidade com os grandes centros consumidores,
um amplo atendimento do sistema vidrio e pela escassez de grandes terrenos, representando uma barreira para um eventual
aumento expressivo de novos empreendimentos concorrentes.

Em adicdo, ainda que o ano de 2020 tenha apresentado indices recordes de absorgao no segmento logistico, a ABL de galpdes
de alta qualidade ainda é relativamente pequena e, dessa forma, acreditamos na continuidade do crescimento do setor,
principalmente para ativos de boas especificagdes técnicas, como os ativos do portfélio do Fll SDI Rio Bravo Renda Logistica,
hoje com 74,7% das receitas atreladas em empreendimentos de Classe A+.

A qualidade dos empreendimentos ¢ ratificada pelas recentes renovagdes de contratos, que levaram 98% dos vencimentos para
além do ano de 2023, trazendo um panorama positivo para a absorgao das areas vagas, atualmente em apenas 8,3% da ABL
total do Fundo.

Abaixo o posicionamento e principais indicadores do Fll SDI Rio Bravo Renda ao término do més de junho:

Q@ 98% 48%

2"
*ay, Contratos Contratos
amun?® Vencimento +2023 Atl'picos

100% Z
Imoveis
< 30 Km Capitais % 7,20%
Yield Anualizado

Ativos °
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COMPOSICAO DO ATIVO
OUTROS 3,9%
CARTEIRA DEFIIS 2,6%

RENDA FIXA 8,5% = IMOVEIS PARA RENDA ACABADOS
B RENDA FIXA
W CARTEIRA DE FIIS

“ OUTROS

OVEIS PARA RENDA
ACABADOS 87,6%

Os dados acima sao referentes a maio/21.
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RESULTADO DO FUNDO

meés
Receita Imobiliaria R$ 6.688.416
Rendimentos de Flis R$ 72.314
Receita Financeira R$ 220.289
Despesas -R$ 783.498
Resultado R$ 6.197.522
Rendimentos distribuidos R$ 3.517.278
Resultado por cota R$ 0,97
Rendimento por cota R$ 0,55
Resultado Acumulado R$ 0,42
Proporcao distribuida® 57%

Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
4 Proporgio distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).

acumulado no 1°semestre
R$ 24.258.477
R$ 208.809
R$ 1.206.353
-R$ 4.861.774
R$ 20.811.865
R$ 21.727.458
R$ 3,25
R$ 3,40
-R$ 0,14
104%

Composigao do resultado no més (R$ por cota)

R$ 0,24 R$ 0,01

R$ 0,79

Receita Contratada  Pgto Laboratdrio Stiefel Pgto Braskem

Receita Imobiliaria

R$ 1,04

R$ 0,05
L

Receitas Financeiras

Efetiva no més

Despesas

SDI RIO BRAVO
RENDA LOGISTICA

acumulado no ano
R$ 24.258.477
R$ 208.809
R$ 1.206.353
-R$ 4.861.774
R$ 20.811.865
R$ 21.727.458
R$ 3,25
R$ 3,40
-R$ 0,14
104%

R$ 0,12

R$ 0,97

Resultado

Durante o més de Maio, a receita contratada do Fundo foi afetada positivamente, devido a conclusio da aquisicio do imével de Contagem. O Fundo recebeu aluguel pro-rata proporcional ao periodo de locagio e

passard a receber o valor integral da locagio a partir do més de Junho.

NUMERO DE COTISTAS
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DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

2021 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 0,55 - - - - - -
2020 0,52 0,52 0,46 0,46 0,44 0,44 0,50 0,55 0,55 0,59 0,60 0,60
A 0,15 0,15 0,30 0,30 0,36 0,25 = = = = = =

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia |15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
deste nao ser dia util, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Fardo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgacao da distribuicio de rendimentos, no ultimo dia Gtil do més.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagao vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do
Fundo para liquidez e investimentos. A gestio do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante
o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicio de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade
de pagamentos aos investidores.

Rendimentos distribuidos R$ 3.837.030 R$ 22.047.211 R$ 38.217.850
Yield on cost 0,7% 3,5% 6,3%
resultado/cota (R$) e distribuicao/cota (R$)
RS 0,92 R$ 0,97
R$ 0,72
R$ 0,67
R$ 0,63 R$ 060 R$0,60 R$060 R$060 R$060 R$O060
R$ 0,55 R$ 0,55 .
R§ 047  R$ 050 R$ 0,59 RB0,60 RS04 T R$055
RS 0/48 R$ 0,50 R$ 0,35 R$ 0,38 R$ 0,54
R$ 0,44 R$ 0,28
jun/20 juli20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/2| abr/21 mai/2| jun/21
SDIL11 NA B3

Volume Negociado R$ 26.446.120 R$ 144.472.151 R$ 297.091.666

Volume Médio Diario Negociado R$ 1.259.339 R$ 1.174.570 R$ 1.183.632

Giro (%de cotas negociadas) 4,38% 24,08% 55,56%
Presenca em Pregbes 100% 100% 98%
Valor da Cota R$ 90,90 R$ 118,79 R$ 109,03
Quantidade de Cotas 6.395.050 4.770.100 4.770.100
Valor de Mercado R$ 581.310.045 R$ 566.640.179 R$ 520.084.003
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LIQUIDEZ

R$ 2.500.000

R$ 2.000.000

R$ 1.500.000

Volume Médio Diario Negociado (R$)

488.547

327.650

317.955

Cotas Negociadas

232.193

280.971

271.702
207.423

227.162913.713

R$ 1.000.000

181.842

181.282

R$ 500.000

R$ 0

jun/20  jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/2]l mar/2] abr/2l

DESEMPENHO DA COTA NO MERCADO SECUNDARIO

Gestdo
Rio Bravo - Tellus

IFIX  -2,2% -4,0% -1,8% 86,4%

-14,6%
BOV  0,5% 6,5% 33,4% 128,9% 12 meses
-1,8%

CDl liquido de IR (15%)
SDIL11

0,3% 1,1% 1,9% 85,9%

-28% -98% -14,6% 90,3% -2,8%

| 0,5%

9
5 Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos -2,2%
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RENDA LOGISTICA
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21,0%
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24,9%

I 33.4%
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RENTABILIDADE SOB GESTAO RIO BRAVO — TELLUS (DEZ/17)
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I Relatério Gerencial

PATRIMONIO DO FUNDO

SDI RIO BRAVO
RENDA LOGISTICA

O patriménio do Fundo é composto por 5 ativos localizados nos estados de Sdo Paulo, Rio de Janeiro e Minas Gerais.

RIO DE JANEIRO

MULTIMODAL DUQUE DE CAXIAS

INTERNATIONAL BUSINESS PARK

SP

MG

Localizagdo: Duque de Caxias - R]

ABL: 44.13] m?

Taxa de Ocupacgido: 74,6%

Participacdo do Fll: 100%

Locatarios: BRF, Bracco, Ifco e Infracommerce

Tipo dos contratos: Tipicos

Imoével composto por dois galpdes, Galpao A e Galpao B, sendo
o Galpao A composto por 4 médulos, com area total construida
de 8.016 m?, e o Galpao B composto por |18 médulos, com area
total construida de 36.115 m?

Localizagdo: Duque de Caxias - R)
ABL: 52.040 m?

Area Construida: 1.008 m?

Taxa de Ocupacio: 100%
Participacdo do Fll: 100%
Locatario: BRF

Tipo do contrato: Atipico

Imoével adquirido no formato Sale & Leaseback com a BRF

assumindo um contrato atipico de locagdo de 100% do imével com
duragido de 120 meses. O ativo funciona como estacionamento de
carretas anexo ao Multimodal Duque de Caxias, empreendimento
também de propriedade do Fundo, onde a BRF é a principal
locatdria. A area do terreno é de 52.041 m? e, por ser um patio de
carretas, a area construida representa as areas de suporte e é parte
pequena da area total do terreno.
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I Relatério Gerencial

SAO PAULO

ONE PARK

GALPAO GUARULHOS

MINAS GERAIS

CENTRO LOGISTICO CONTAGEM (CLC)

SDI RIO BRAVO
RENDA LOGISTICA

Localizacdo: Eixo da Rodovia Anchieta, Ribeirio Pires - SP
ABL: 81.800 m?

Taxa de Ocupacgdo: 100%

Participacdo do Fll: 100%

Locatarios: Braskem, Cromus, Andromeda, Sherwin-
Williams e Adhex

Tipo dos contratos: Tipicos

O condominio logistico foi adquirido em duas etapas, com
recursos da 2* e 3 emissao de cotas do Fundo, passando este a
deter 100% do empreendimento.

Localizag¢do: Guarulhos — SP
ABL: 22.825 m?

Taxa de Ocupacido: 28,2%
Participacdo do Fll: 100%
Locatarios: AlmaViva

Tipo dos contratos: Tipico

Sera realizado um retrofit para modernizagio do imoével e
possibilitar melhores especificages técnicas para atrair bons
inquilinos para o empreendimento. O ativo possuira 18.593 m?
apos todas as reformas previstas.

Localizacdo: Contagem — MG

ABL: 121.749 m? (Galpao + Patio de Manobras)
Taxa de Ocupacio: 100%

Participacdo do Fll: 100%

Locatarios: Correios

Tipo dos contratos: Atipico

Contrato na modalidade Built-to-Suit. O empreendimento € utilizado
como ponto central de recebimento e distribuicdo de produtos
adquiridos em portais de e-commerce, dispondo de toda a infraestrutura
de equipamentos necessaria para a operagao da locataria. A area bruta é
composta por (i) area construida de aproximadamente 57.000 m? e (ii)
patio de estacionamento de carretas de 65.000 m? de terreno que pode
ser utilizado como potencial para expansiao no futuro. A area total do
terreno onde se encontra o Imével é de 172.838 m?.
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B Relatério Gerencial SDI RIO BRAVO
RENDA LOGISTICA

INFORMACOES DO PORTFOLIO

Tipico M Atipico Contagem M Duque de Caxias ™ Eixo Anchieta = Guarulhos

%

42%
52%

E-commerce M Alimentagao M Petroquimica = Outros IGP-M ®IPCA

16%
42%
52%
Vencimento dos Contratos de Locagao
(% Receita Contratada)
77%
20%
1% 1% 2%
2021 2022 2023 2024 =>2025

VACANCIA

Comparagao entre a vacancia do empreendimento e o mercado de galpdes logisticos em Duque de Caxias/R), regido da
Anchieta/SP, Guarulhos/SP e Contagem/SP no fechamento de cada trimestre. A vacédncia do fundo é obtida através da razio
entre area vaga e area total do FIl. Fonte de Vacancia: Buildings.

32,1% 31,8%
24,2%
19,7% 18,4%
14,3%
9,0% . 6,9% 8,3%

. K eaw| | 67% ax o
47% 41% I I I 2 451 % 29%  27%
[] L] = .

1720 2720 3720 4T20 IT21

m FIl SDI Rio Bravo Renda Logistica Duque de Caxias M Anchieta - SP Guarulhos - SP Contagem - MG



B Relatério Gerencial SDI RIO BRAVO

RENDA LOGISTICA

LOCATARIOS

MULTIMODAL DUQUE DE CAXIAS

GALPAO A LOCATARIO ABL (m?)
Médulo | Vago 2.036
Médulo 2 Infracommerce 1992
Médulo 3 Bracco 1.992
Médulo 4 IFCO 1995

ABL Parcial 8.016m*

GALPAO B LOCATARIO ABL (m?)

Médulos | a7 BRF 13.929
Médulo 8 Vago 2.285

Médulo 9a 15 BRF 13.909
Médulo 16 Vago 1.981
Médulo 17 Vago 1.981
Médulo 18 Vago 2.030

ABL Parcial 36.115m?
ABL Total 44.131 m*
ABL Vago 10.313m?
Vacéncia 23,4%
INTERNATIONAL BUSINESS PARK
PATIO LOCATARIO ABL (m?)
Area Total BRF 52,040
ABL Total 52.040 m*
ABL Vago 0m?
Vacancia 0,0%
ONE PARK

GALPOES LOCATARIO ABL (m?)

Galpio 1, 2,3 Braskem 58.700
Galpio 4 Cromus Embalagens 11.500
Galpao 5 Metalurgica Andrémeda 2.650
Galpio 6 Adhex 4250
Galpio 7 Sherwin-Williams 4.700

ABL Total 81.800 m*
ABL Vago 0om*
Vacéncia 0,0%
GALPAO GUARULHOS
AREA LOCATARIO ABL (m?)
1 Vago 16398
2 AlmaViva 6.427
ABL Total 22.825m*
ABL Vago 16.398 m?
Vaciéncia 71,8%
CENTRO LOGISTICO CONTAGEM
AREA LOCATARIO ABL (m?)
Galpao Correios 56.749
Pitio de Manobras Correios 65.000
ABL Total 121.749 m?
ABL Vago 0m?
Vacéncia 0,0%
ABL Total do Fundo 322.545 m*
ABL Vago do Fundo 26711 m?
8,3%

Vacincia Fisica
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I Relatério Gerencial

INFORMAGOES SOBRE O FUNDO

PERFIL DE GESTAO - Ativa
ADMINISTRADOR * Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

GESTOR ¢ Rio Bravo Investimentos e Tellus

SDI RIO BRAVO
RENDA LOGISTICA

PATRIMONIO LIQUIDO « R$ 641.814.142,04 (Ref. Maio)

INICIO DO FUNDO - 16/11/2012

QUANTIDADE DE COTAS ¢ 6.395.050

ESCRITURADOR DAS COTAS ¢ Rio Bravo Investimentos
TAXA DE ADMINISTRACAO E GESTAO 0,84% a.a. sobre o Valor de Mercado

(Min. Mensal R$ 80.000,00 - data base 31/07/2012, reajustada anualmente pelo IGP-M)

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

NUMERO DE COTISTAS ¢ 45.975

O FIl SDI Rio Bravo Renda Logistica tem por objeto a realizagdo de investimentos em empreendimentos imobilidrios de
longo prazo, por meio de aquisicdo e posterior gestdo patrimonial de imdveis de natureza logistica e industrial,
notadamente galp&es logisticos, preferencialmente regides metropolitanas das principais capitais do pais.

HISTORICO DO FUNDO

AQUISICAO DOS 37,5%
REMANESCENTES DO ONE PARK

CONCLUSAO DA 22 EMISSAO

FUNDO PASSA A DE COTAS

TER GESTAO RIO

B

AQUISICAO DO GALPAO GUARULHOS
(RS 36,3 MM) FEV/2021

CONCLUSAO DA 52 EMISSAQ
. DE COTAS

(RS 160 MM)
DRAVO ETELEL AQUISICAO DE 62,5% DO ABR/2021
5018 ONE PARK AQU‘ISICAO DO CENTRO
LOGISTICO DE CONTAGEM
0uUT/2018 ABR/2019 JUN/2020 (RS 350 MM)
DEZ/2018 JUN/2019 NOV/2020
ABR/2018 - ~
2012 / CONCLUSAO DA 32 EMISSA0  CONCLUSAO DA 42 EMISSAO PROPOSTA PARA
MUDANGA DE DE COTAS DE COTAS AQUISICAO DE DOIS
) REGULAMENTO PARA (RS 125,0 MM) ATIVOS LOCALIZADOS EM
INICIO DO FUNDO GESTAO ATIVA AQUISICAO DO CONTAGEM/MG
INTERNATIONAL BUSINESS (RS 421,0 MM)
PARK

Inicio do processo de diversificag3o com foco
na expansio do portfolio para ativos localizados
na regido sudeste

RIO BRAVO - LINKS

- CADASTRE-SE EM NOSSO MAILING LIST

INICIO DA 52 EMISSAO DE
COTAS

Onricsravo TELLUS.
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https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx

SOBRE AS GESTORAS

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobilidarios e uma das principais administradoras do Brasil

atuando na estruturacdo, administracdo e gestdo de Fundos Imobilidrios. Com RS 13 bilhdes sob gestdo e com anélises
disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, agrega aos investidores confianga e valor sustentdvel. Possui portfélio com
29 Fundos de Investimento Imobilidrio, entre administragao fiduciaria e gestdo, tendo realizado mais de 40 operagées como
estruturacdo de fundos, realizagdo de ofertas publicas e operagdes de incorporagdo de fundos nos ultimos 10 anos. Possui
uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado financeiro e de

fundo imobiliario.

A Tellus é uma gestora de investimentos 100% focada em ativos imobilidrios. A empresa foi fundada em 2008 pelos sécios
da SDI Desenvolvimento Imobiliario, incorporadora que iniciou suas atividades em 1974 e desde entdo vem atuando nos
principais mercados brasileiros. Em novembro de 2019 mudou seu nome para Tellus, refor¢ando sua independéncia como
gestor, ao mesmo tempo mantendo o DNA de desenvolvedor de ativos imobilidrios que conta com uma grande experiéncia

aliada a uma extensa rede de relacionamentos.

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6500
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

1108007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagbes
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA delnvestimento.

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos. ® Para avaliagdo do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é
recomendavel uma andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. ¢ Este site tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisicdo de cotas dos fundos de
investimentos. ® Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo
Fundo Garantidor de Crédito - FGC. * A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisGes tomadas tendo como base os dados neste site. ® Todo o material aqui contido,
incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagdo audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatdrios, produtos e
servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. ® Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se
tratar clara infragdo aos direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sang¢Ges legais. ® As informagGes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendagdo de
investimento. * A Rio Bravo ndo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.

www.riobravo.com.br
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