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RIO BRAVO — ESTRATEGIAS — JULHO 2021

DENTRO DO “NOVO NORMAL”

Ainda ¢ alto o nivel de desemprego, e a atividade econémica experimentou uma recuperagdo que parece estar encontrando seus
limites. Seja por conta de problemas pelo lado da oferta, quando etapas da cadeia produtiva ficaram comprometidas por problemas
gerados pela pandemia, seja pelo fato de que voltaram a crescer as infecgdes a partir da “variante delta”, o que pode prolongar
ainda mais as medidas de flexibilizagao. Parece se elevar a ansiedade com relagdo ao crescimento no restante do ano de 2022.

A ansiedade com a inflagdo também se elevou, mesmo com o Banco Central do Brasil prosseguindo com as elevagdes da Selic ao
ritmo de 0,75% por reuniao, ou mantida a premissa de que a trajetoria dos juros € para cima. Julho nao teve reuniao do COPOM —
o prazo entre reunides é de 45 dias, a proxima é no comego de agosto. O FED também nio alterou seu mix de politicas de
resposta a pandemia a despeito dos indicios de aceleragio da inflagdo. Prevalece um “excesso de liquidez” destinado a recuperar a
atividade econémica, nos EUA como no Brasil, com implicages em alguns ativos mais sensiveis.

Nio obstante, a disseminagao da “variante delta” mesmo em paises com altas taxas de vacinagao trouxe duvidas sobre a extensio
da normalizagdo na atividade “p6s-Covid”, e sobre a recuperagio global que ja se desenhava. As novas “ondas” de novas variantes
enfraquecem a nogao de um “pds-covid” muito proximo da normalidade anterior. Voltam as ansiedades sobre o “novo normal”, ou
sobre como “conviver” com sucessivas ondas de Covid, incidindo sobre populages ja vacinadas e que talvez tenham que se
acostumar com revacinages periodicas.

No més de julho, prosseguiu o enredo em torno do “pacote tributario”, de que tratamos com algum detalhe nesse espago, em
nossa edigdo anterior. O assunto esta longe do fim, a situagdo é dinamica, pois o projeto acabou sem ser votado antes do recesso
parlamentar, conforme prometido inclusive pelo presidente da Camara, Arthur Lira, e as alteragdes sobre as alteragdes vao se
acumulando.

Definitivamente, o “pacote” nao teve boa acolhida, e seu Unico efeito palpavel até agora foi sobre o status do ministro Guedes, que
perdeu poderes nesse trajeto, poderes do tamanho de um ministério inteiro, o do Trabalho, recriado, como se descreve mais
abaixo.

Clique aqui e acesse a Carta Estratégias na integra para ler o texto completo de Gustavo Franco, Chief Strategy Officer da Rio
Bravo.

INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

Chegou o momento do retorno presencial aos escritorios?

Com praticamente 50% da populagdo brasileira ja parcialmente imunizada (pelo menos a primeira dose da vacina) e diante da
perspectiva cada vez mais proxima de imunizagdo total da populagio ativa, a pergunta que ressurge é a seguinte: chegou o
momento de voltar a trabalhar presencialmente nos escritorios? Este retorno sera de maneira full time ou o sera um modelo
hibrido? Ou ainda: sera melhor aguardar um pouco mais em home office para o retorno ao ambiente corporativo?

No inicio da pandemia, o “novo normal” era, sem divida, o home office. Algumas empresas declararam na grande midia e nas redes
sociais que nio voltariam mais aos escritérios e que seus funcionarios permaneceriam em casa, com seguranga e infraestrutura
para o desenvolvimento do seu trabalho. Ap6s mais de |7 meses de pandemia, as empresas “descobriram” que o home office no
modelo pensado inicialmente foi excelente, porém somente por um determinado periodo.

As duas partes envolvidas no relacionamento corporativo comegaram a perceber que algumas questdes do home office estavam
comegando a incomodar:

Para os funcionarios, (i) a falta de convivéncia com os colegas (se sentir isolado), (ii) permanecer o tempo todo em casa, muitas
vezes driblando barulhos, latidos, choros e gritos em momentos de reunido; (iii) estafa mental pela quantidade de horas
trabalhadas, incluindo o nimero de reunides diarias (antigamente uma ligagdo e/ou e-mail resolvia a maioria dos assuntos); (iv) a
“disponibilidade permanente” que avanga em muito as horas de trabalho, dentre outras dificuldades.

Para as empresas, outras questoes comegaram a surgir e fizeram com que o debate do retorno voltasse a ser discutido: (i)
reducdo do engajamento; (ii) piora da comunicagdo interna e letargia na tomada de decisdo — por mais que hoje existam inumeras
ferramentas de comunicagdo a disposicdo de todos, nada como estar no mesmo ambiente para que eventuais dividas sejam
sanadas rapidamente; (iii) a cultura, a histéria e os valores da empresa nio estio sendo tio propagados como deveriam; (iv)
redugdo da criatividade dos funcionarios; e (v) dificuldade de integrar e inserir os funcionarios mais jovens na cultura da empresa e
na rotina de aprendizado do seu trabalho.

Cligue aqui e acesse a Carta Estratégias na integra para ler o texto completo de Anita Scal, Diretora de Investimentos
Imobiliarios da Rio Bravo


https://riobravo.com.br/Documents/Estrategias/Carta_julho_%202021.pdf
https://riobravo.com.br/Documents/Estrategias/Carta_julho_%202021.pdf
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DESTAQUES

Yield
ABL (m?) Vacancia Numero de cotas Distribuigao por cota *
anualizado!'
322.545 8,3% 6.395.050 R$ 0,62 7,9%
Fechamento Valor de mercado Volume médio didrio  Valor negociado/m? Numero de
no més (R$) (R$ milhces) negociado (R$ milhdes) (R$)? Investidores
93,70 599,2 0,8 1.567 48.640

'Yield anualizado considera o rendimento pago no més de referéncia dividido pelo valor da cota no fechamento do periodo, resultado multiplicado por 12 meses.
2Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo, excluidas as disponibilidades do periodo anterior, dividido pelo ABL.

COMENTARIOS DO GESTOR

No més de julho de 2021, o Fundo teve sua distribuicio de rendimentos em R$ 0,62/cota, com o resultado influenciado
principalmente pela continuidade do recebimento da totalidade do aluguel do Centro Logistico Contagem. Tal resultado representa
impacto positivo frente as projeg¢oes feitas no estudo de viabilidade da 5% Emissao de Cotas do Fundo, encerrada em fevereiro/2021.

A gestdo projeta ainda que os rendimentos devem se manter estaveis até o momento do pagamento da segunda parcela da aquisigdo
do CLC, em outubro/2021, periodo em que a distribuicdo devera se reequilibrar no patamar de R$ 0,60/cota.

Em se tratando da rentabilidade do Fundo, o dividend yield encerrou o més em uma taxa anualizada de 7,94% em relagio ao valor da
cota do fechamento mensal, em R$ 93,70/cota.

INVESTIMENTOS ONE PARK

O projeto de modernizagio do empreendimento One Park segue para a parte final do cronograma projetado, com foco
principalmente na finalizagdo do retrofit das instalagdes elétricas do condominio.

No encerramento do més de julho, aproximadamente R$ 29,7 milhdes foram efetivamente investidos, o que representa cerca de
79% de avanco financeiro.

A finalizagdo da obra deve acontecer em meados de outubro/202l, contudo, a operagio do condominio segue 100% em
funcionamento, nao havendo nenhuma interferéncia no dia a dia dos locatarios.

Abaixo algumas imagens atualizadas do condominio:

NOVA INFRAESTRUTURA DO

NOVAS INSTALAGCOES DO GERADOR
GERADOR

AREAS INTERNAS FINALIZADAS 3

ATERRAMENTO SPDA
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INVESTIMENTOS GALPAO GUARULHOS

Conforme informado no ultimo relatério, o Fundo ja possui um Memorando de Entendimentos para a locagdo da totalidade da area
vaga do Galpao Guarulhos, com contrato de locagao atipico em processo de assinatura, onde o inquilino é uma empresa com 40
anos de histéria e atuagao no segmento industrial.

O contrato de locagdo a ser assinado devera ter duragdo de 20 anos, sendo os |5 primeiros anos caracterizados como atipicos,
sendo (i) a multa em caso de rescisdo antecipada igual a somatéria dos aluguéis até o prazo de 15 anos; e (ii) ndo havera direito a
revisao dos valores de locacao até o final do contrato.

Dessa forma, em paralelo a discussao do contrato, a gestdo segue para as adaptagoes ao projeto aprovado anteriormente, uma vez
que a nova locagao tera uma caracteristica de Built-to-Suit (“BTS”), ou seja, o empreendimento sera feito sob medida para o ocupante.
Com base nas premissas do memorando, o Habite-se do Imével é estimado para ser expedido em margo de 2022.

DISPONIBILIDADE DE CAIXA

Ao término de julho, o Fundo possuia cerca de R$ 71,3 milhdes em disponibilidade de caixa e aplicados em fundos de renda fixa,
além de aproximadamente R$ 27 milhdes investidos em Fundos Imobiliarios.

Assim, o Fundo possui os recursos necessarios para dar seguimento as obras de modernizagio do ativo “One Park”, para a garantia
da obra do projeto de pré-locagdo do “Galpao Guarulhos”, além das obrigagSes projetadas com o pagamento da segunda parcela da
aquisicdo do imovel Centro Logistico Contagem, projetada para outubro/2021.

A seguir o detalhamento das obrigagoes de caixa projetadas para o Fundo:

Ativo Parcela Prazo Descriciao
R$ 18 milhdes Até mar/2022 Previsao dos custos para o.BTS Guaru!hos, com Memorando
. de Entendimentos assinado.
Galpao
Guarulhos

Parcela final caso o vendedor aprove na prefeitura uma

R$ 2,75 milhGes Ate jun/2025 possibilidade de expansdo da area construida do Galpao.

Investimentos estratégicos para o bom funcionamento e
One Park R$ 9,2 milhGes Até out/2021 atualizagao das especificagdes técnicas do imodvel, garantindo
que este fique competitivo perante outros ativos no mercado.

g 2° semestre/202| Pagamento da 2° parcela, seis meses depois do pagamento do
R$ 67 milhoes . . - o
. (~outubro) sinal + sinal da expansao (R$2 milhoes).
Ativos
Minas Gerais . . .
R$ 199 milhGes 1° semestre/2022 Pagamento da 3% Parcela do BTS + previsao de conclusiao do

empreendimento anexo.
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PRINCIPAIS ACONTECIMENTOS DO 12 SEMESTRE

Com o encerramento do |° semestre de 2021, o Fundo ratificou a qualidade do seu portfélio, com posicionamento estratégico
para as empresas ocupantes dos ativos, verificado por meio das renovagdes de contratos ocorridas no periodo, além de novas
locagbes e pré-locagdes.

Em adigao, apds o encerramento da 5% Emissao de Cotas e a aquisicdo do Centro Logistico Contagem, o Fundo continuou seu
movimento de crescimento e diversificagao de risco, com a inclusao de ativo localizado na 3* maior economia do pais, com
contrato atipico de longo prazo.

Como comparativo entre o encerramento do semestre e o més de dezembro/2020, o Fundo hoje apresenta melhores indices de
vacancia, maior prazo médio de vencimento dos contratos e melhor equilibrio entre contratos tipicos/atipicos.

Em relagdo a vacancia, atualmente o Fundo possui 8,3% de sua area bruta locavel vaga, frente a uma taxa de 14,3% no final de
2020. Com os novos contratos, 98% da receita bruta contratada possui vencimento para além do ano de 2023, indice acima do
verificado no encerramento do Ultimo ano. Cabe ainda ressaltar que os indices citados acima nao consideram a pré-locagio
recentemente definida por meio de Memorando de Entendimentos no Galpao Guarulhos, onde, apés a sua efetiva assinatura,
havera uma otimizagao maior dos valores.

De maneira resumida, entre os principais acontecimentos do semestre, podemos citar:

Aquisicao do Centro Logistico Contagem, empreendimento Classe AAA, com contrato atipico
BTS e vencimento em 2034;

Memorando de Entendimentos para pré-locacao de 100% da area vaga do Galpao Guarulhos;
Nova locacdo em | Médulo do empreendimento Multimodal, para a Infracommerce;

Revisionais e prorrogacio dos contratos das companhias BRF e IFCO (2030 e 2025,
respectivamente), no Multimodal, e da Sherwin Williams (vencimento em 203 1), no One Park;

Manutenc¢do do cronograma de obras do retrofit One Park;

Aumento de cerca de 5% na distribuicdo de rendimentos/cota, na comparagdo com o ultimo
semestre, com crescimento de 25% na comparagao com o |° semestre de 2020;
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TESE DE INVESTIMENTO E POSICIONAMENTO ESTRATEGICO

O FII SDI Rio Bravo Renda Logistica tem por objeto a realizagio de investimentos em empreendimentos imobiliarios,
preferencialmente nas regides metropolitanas das principais capitais do pais, estando atualmente com 100% do seu portfélio
em uma distancia menor que 30km das capitais dos respectivos estados.
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REGIOES DE ATUAGAO DO FlI SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA

As areas de expansio natural das capitais sio notadamente e historicamente reconhecidas por sua resiliéncia em relagio a
valores de locagio e indices de absor¢ao mais elevados, influenciados pela proximidade com os grandes centros consumidores,
um amplo atendimento do sistema vidrio e pela escassez de grandes terrenos, representando uma barreira para um eventual
aumento expressivo de novos empreendimentos concorrentes.

Em adicdo, ainda que o ano de 2020 tenha apresentado indices recordes de absorgao no segmento logistico, a ABL de galpdes
de alta qualidade ainda é relativamente pequena e, dessa forma, acreditamos na continuidade do crescimento do setor,
principalmente para ativos de boas especificagdes técnicas, como os ativos do portfélio do Fll SDI Rio Bravo Renda Logistica,
hoje com 74,7% das receitas atreladas em empreendimentos de Classe A+.

A qualidade dos empreendimentos ¢ ratificada pelas recentes renovagdes de contratos, que levaram 98% dos vencimentos para
além do ano de 2023, trazendo um panorama positivo para a absorgao das areas vagas, atualmente em apenas 8,3% da ABL
total do Fundo.

Abaixo o posicionamento e principais indicadores do Fll SDI Rio Bravo Renda ao término do més de junho:

Q@ 98% 48%

"
“au, Contratos Contratos
anun? Vencimento +2023 Atipicos

100%
1005
imoveis &, 7,94%

Yield Anualizado
Ativos °
Classe A+ #w 74’7 %

Vacancia E 8,3% “

Fisica "

A1 0,93
il P/VP
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RESULTADO DO FUNDO
Receita Imobiliaria R$ 5.369.870 R$ 5.369.870 R$ 29.458.347
Rendimentos de Flis R$ 84.486 R$ 84.486 R$ 293.295
Receita Financeira R$ 265.001 R$ 265.001 R$ 1.471.354
Despesas -R$ 822.053 -R$ 822.053 -R$ 5.683.827
Resultado R$ 4.897.303 R$ 4.897.303 R$ 25.539.169
Rendimentos distribuidos R$ 3.964.931 R$ 3.964.931 R$ 25.692.389
Resultado por cota R$ 0,77 R$ 0,77 R$ 3,99
Rendimento por cota R$ 0,62 R$ 0,62 R$ 4,02
Resultado Acumulado R$ 0,15 R$ 0,15 -R$ 0,02
Proporgao distribuida® 81% 81% 101%

Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
4 Proporgio distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).

Composicdo do resultado no més (R$ por cota)

R$ 0,05 R$ 0,13
Rs 004 -
R$ 0,01 R$ 0,84 -
RS 0.79 I R$ 0,77
Receita Contratada Pagamento antecipado do Inadimpléncia/Multas/Juros Receita Imobiliaria Efetiva Receitas Financeiras Despesas Resultade
aluguel no més
60.000
48.640
50.000
f
39.163
40.000 p—
30.000
20.000
10.000
0

jul/20 ago/20  set/20 out/20 nov/20 dez/20  jan/2l fev/2l  mar/21  abr/2]  mai/2]  jun/21 jul/2l
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DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

2021 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 0,55 0,62 - - - - -
2020 0,52 0,52 0,46 0,46 0,44 0,44 0,50 0,55 0,55 0,59 0,60 0,60
A 15% 15% 30% 30% 36% 25% 24% = = = = =

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia |15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
deste nao ser dia util, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Fardo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgacao da distribuicio de rendimentos, no ultimo dia Gtil do més.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagao vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do
Fundo para liquidez e investimentos. A gestio do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante
o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicio de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade
de pagamentos aos investidores.

Rendimentos distribuidos R$ 3.964.931 R$ 25.692.389 R$ 39.477.978
Yield on cost 0,6% 4,0% 6,6%
resultado/cota (R$) e distribuigdo/cota (R$)
R$ 0,93 R$ 0,97
R$ 0,72 RS 0.67 R$ 0,77
RS 0,55 Rs 055 R$ 0,63 "~ [Rsoso R$0,60 [R$060 [Rs0,60 |Rs060 R$0E0| pg eyl RSo0,62
R$ 0,50 | e RS 0,59 R$ 0,60 RS 0,49
R$ 0,48 R$ 0,50 R§037 9040 R$ 0,51
R$ 0,28
jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/2| abr/21 mai/2| jun/21 jul21
Volume Negociado R$ 17.321.089 R$ 161.793.240 R$289.712.170
Volume Médio Diario Negociado R$ 824.814 R$ 1.123.564 R$ 1.163.503
Giro (% de cotas negociadas) 2,91% 26,99% 53,60%
Presenca em Pregdes 100% 100% 100%
Valor da Cota R$ 93,70 R$ 104,20 R$ 104,95
Quantidade de Cotas 6.395.050 4.770.100 4.770.100

Valor de Mercado

R$ 599.216.185

R$ 497.044.420

R$ 500.621.995



B Relatério Gerencial SDI RIO BRAVO
RENDA LOGISTICA

LIQUIDEZ
Volume Médio Didrio Negociado (R$) Cotas Negociadas
R$ 1.800.000 327.650 317.955 350.000
R$ 1.600.000 280.97| 271,702 279.911 300.000
R$ 1.400.000 242 487
232.193 227.16 250.000
R$ 1.200.000 207.428 213743 185,935
R$ 1.000.000 18| 848 181.282 235 200,000
R$ 800.000 150.000
R$ 600.000
$ 100.000
R$ 400.000
R$ 200.000 50.000
R$ 0 0
jul20  ago/20 set/20 out20 novw/20 dez/20 jan/21 few/2l mar/2] abr/2l mai2]  jun/21 juli2l
DESEMPENHO DA COTA NO MERCADO SECUNDARIO
- 24,1%
Gestio 2 o
Rio Bravo - Tellus 28.0% 67,5%
IFIX  2,5% -1,6% 3,3% 91,1% e
IBOV  -3,9% 2,3% 18,4% 119,8% -9,3%
12 meses I 18.4%
CDl liquido de IR (15%)  0,3% 1,4% 2,1% 86,5% 3,3% SDILTI
SDIL11 26% -7,4% -9,3% 95,3% 2.6% = BOV
més 3,9% .
5 Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos 2,5% IFIX
220% A
200% A SDI Rio Bravo Renda Logistica
180% - o .
160% - ——— CDI Liquido (15% de IR)
140% - —IFIX
120% -
100% -
80% -
60%
40% -
20% A
0% -
-20% -
-40% -

nov/12  jul/13  mar/l4 nov/l4 jul/l5 mar/l6 nov/l6 jul/l7 mar/I8 nov/I8 jul/l9 mar/20 nov/20  jul/2l

'gg; ] SDI Rio Bravo Renda Logisica RENTABILIDADE SOB GESTAO RIO BRAVO - TELLUS (DEZ/17)
80°/: i s CDI Liquido
70% - —IFIX
60% -
50% -
40% -
30% A
20% -
10%
0% -
-10% -
-20% -
dez/17 mar/I8 jun/lI8 set/I8 dez/I8 mar/l9 jun/l19 set/l9 dez/I9 mar/20 jun/20 set/20 dez/20 mar/2l  jun/2l
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O patriménio do Fundo é composto por 5 ativos localizados nos estados de Sdo Paulo, Rio de Janeiro e Minas Gerais.

RIO DE JANEIRO

MULTIMODAL DUQUE DE CAXIAS

INTERNATIONAL BUSINESS PARK

SP

MG

Localizagdo: Duque de Caxias - R]

ABL: 44.13] m?

Taxa de Ocupacgido: 74,6%

Participacdo do Fll: 100%

Locatarios: BRF, Bracco, Ifco e Infracommerce

Tipo dos contratos: Tipicos

Imoével composto por dois galpdes, Galpao A e Galpao B, sendo
o Galpao A composto por 4 médulos, com area total construida
de 8.016 m?, e o Galpao B composto por |18 médulos, com area
total construida de 36.115 m?

Localizagdo: Duque de Caxias - R)
ABL: 52.040 m?

Area Construida: 1.008 m?

Taxa de Ocupacio: 100%
Participacdo do Fll: 100%
Locatario: BRF

Tipo do contrato: Atipico

Imoével adquirido no formato Sale & Leaseback com a BRF

assumindo um contrato atipico de locagdo de 100% do imével com
duragido de 120 meses. O ativo funciona como estacionamento de
carretas anexo ao Multimodal Duque de Caxias, empreendimento
também de propriedade do Fundo, onde a BRF é a principal
locatdria. A area do terreno é de 52.041 m? e, por ser um patio de
carretas, a area construida representa as areas de suporte e é parte
pequena da area total do terreno.

10
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SAO PAULO

ONE PARK

GALPAO GUARULHOS

MINAS GERAIS

CENTRO LOGISTICO CONTAGEM (CLC)

SDI RIO BRAVO
RENDA LOGISTICA

Localizacdo: Eixo da Rodovia Anchieta, Ribeirio Pires - SP
ABL: 81.800 m?

Taxa de Ocupacgdo: 100%

Participacdo do Fll: 100%

Locatarios: Braskem, Cromus, Andromeda, Sherwin-
Williams e Adhex

Tipo dos contratos: Tipicos

O condominio logistico foi adquirido em duas etapas, com
recursos da 2* e 3 emissao de cotas do Fundo, passando este a
deter 100% do empreendimento.

Localizag¢do: Guarulhos — SP
ABL: 22.825 m?

Taxa de Ocupacido: 28,2%
Participacdo do Fll: 100%
Locatarios: AlmaViva

Tipo dos contratos: Tipico

Sera realizado um retrofit para modernizagio do imoével e
possibilitar melhores especificages técnicas para atrair bons
inquilinos para o empreendimento. O ativo possuira 18.593 m?
apos todas as reformas previstas.

Localizacdo: Contagem — MG

ABL: 121.749 m? (Galpao + Patio de Manobras)
Taxa de Ocupacio: 100%

Participacdo do Fll: 100%

Locatarios: Correios

Tipo dos contratos: Atipico

Contrato na modalidade Built-to-Suit. O empreendimento € utilizado
como ponto central de recebimento e distribuicdo de produtos
adquiridos em portais de e-commerce, dispondo de toda a infraestrutura
de equipamentos necessaria para a operagao da locataria. A area bruta é
composta por (i) area construida de aproximadamente 57.000 m? e (ii)
patio de estacionamento de carretas de 65.000 m? de terreno que pode
ser utilizado como potencial para expansiao no futuro. A area total do
terreno onde se encontra o Imével é de 172.838 m?.
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B Relatério Gerencial SDI RIO BRAVO
RENDA LOGISTICA

INFORMACOES DO PORTFOLIO

Tipico M Atipico Contagem M Duque de Caxias ™ Eixo Anchieta = Guarulhos

%

42%
52%

E-commerce M Alimentagao M Petroquimica = Outros IGP-M ®IPCA

16%
42%
52%
Vencimento dos Contratos de Locagao
(% Receita Contratada)
77%
20%
1% 1% 2%
2021 2022 2023 2024 =>2025

VACANCIA

Comparagao entre a vacancia do empreendimento e o mercado de galpdes logisticos em Duque de Caxias/R), regido da
Anchieta/SP, Guarulhos/SP e Contagem/SP no fechamento de cada trimestre. A vacédncia do fundo é obtida através da razio
entre area vaga e area total do FIl. Fonte de Vacancia: Buildings.

31.8%
29,5%
24,2%
19.7% 18,4%
14,3%

7.2% o1 69%67% 8.3% 68%  O3% 7'EIMS.S%
41% — I I 249 " 29% 2.7% 2.7% I
[] = H m O]

2720 3720 4720 IT21 T2

m Fll SDI Rio Brave Renda Logistica Duque de Caxias M Anchieta - SP Guarulhos - SP m Contagem - MG



Relatério Gerencial SDI RIO BRAVO
SDIL11 | FII SDI Rio Bravo Renda Logistica RENDA LOGISTICA

COMPOSICAO DO ATIVO

OUTROS 4,3%

CARTEIRA DE FIIS 2,6%

RENDA FIXA 8,2% = IMOVEIS PARA RENDA ACABADOS
B RENDA FIXA
W CARTEIRA DE FIIS

" OUTROS

OVEIS PARA RENDA
ACABADOS 87,5%

Os dados acima sao referentes a junho/21.
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I Relatério Gerencial

LOCATARIOS

MULTIMODAL DUQUE DE CAXIAS
GALPAO A
Médulo |
Médulo 2
Médulo 3
Maédulo 4

GALPAO B
Modulos |1 a 7
Médulo 8
Médulo 9 a I5
Médulo 16
Médulo 17
Médulo 18

INTERNATIONAL BUSINESS PARK
PATIO

Area Total

ONE PARK
GALPOES
Galpio 1, 2,3
Galpao 4
Galpao 5
Galpao 6
Galpao 7

GALPAO GUARULHOS
AREA
|
2

CENTRO LOGISTICO CONTAGEM
AREA
Galpao

Patio de Manobras

LOCATARIO
Vago
INFRACOMMERCE
Bracco
IFCO
ABL Parcial
LOCATARIO
BRF
Vago
BRF
Vago
Vago
Vago
ABL Parcial
ABL Total
ABL Vago (a)
Vaciancia
LOCATARIO
BRF
ABL Total
ABL Vago (b)
Vacancia
LOCATARIO
Braskem
Cromus Embalagens
Metallrgica Andrémeda
Adhex
Sherwin-Williams
ABL Total
ABL Vago (c)
Vacincia
LOCATARIO
Vago
AlmaViva
ABL Total
ABL Vago (d)
Vaciancia
LOCATARIO
Correios
Correios
ABL Total
ABL Vago (e)
Vacancia

ABL Total do Fundo

ABL Vago do Fundo (a) + (b) + (c) + (d) + (e)

Vacancia Fisica

SDI RIO BRAVO
RENDA LOGISTICA

ABL (m?)
2.036
1992
1992
1.995

8.016 m?

ABL (m?)
13.929
2285
13.909
1.981
1.981
2.030

36.115 m?

44.131 m?

10.313 m?

23,4%

ABL (m?)
52.040
52.040 m?
0 m?

0,0%

ABL (m?)
58.700
11.500
2.650
4.250
4.700

81.800 m?
0 m?

0,0%

ABL (m?)
16.398
6.427

22.825 m?

16.398 m?
71,8%

ABL (m?)
56.749
65.000

121.749 m?
0 m?

0,0%

322.545 m?
26.711 m?
8,3%
14



I Relatério Gerencial

INFORMAGOES SOBRE O FUNDO

PERFIL DE GESTAO - Ativa
ADMINISTRADOR * Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

GESTOR ¢ Rio Bravo Investimentos e Tellus

SDI RIO BRAVO
RENDA LOGISTICA

PATRIMONIO LIQUIDO « R$ 643.869.641,19 (Ref. junho)

INICIO DO FUNDO - 16/11/2012

QUANTIDADE DE COTAS ¢ 6.395.050

ESCRITURADOR DAS COTAS ¢ Rio Bravo Investimentos
TAXA DE ADMINISTRACAO E GESTAO 0,84% a.a. sobre o Valor de Mercado

(Min. Mensal R$ 80.000,00 - data base 31/07/2012, reajustada anualmente pelo IGP-M)

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

NUMERO DE COTISTAS * 48.640

O FIl SDI Rio Bravo Renda Logistica tem por objeto a realizagdo de investimentos em empreendimentos imobilidrios de
longo prazo, por meio de aquisicdo e posterior gestdo patrimonial de imdveis de natureza logistica e industrial,
notadamente galp&es logisticos, preferencialmente regides metropolitanas das principais capitais do pais.

HISTORICO DO FUNDO

AQUISICAO DOS 37,5%
REMANESCENTES DO ONE PARK

CONCLUSAO DA 22 EMISSAO

FUNDO PASSA A DE COTAS

TER GESTAO RIO

B

AQUISICAO DO GALPAO GUARULHOS
(RS 36,3 MM) FEV/2021

CONCLUSAO DA 52 EMISSAQ
. DE COTAS

(RS 160 MM)
DRAVO ETELEL AQUISICAO DE 62,5% DO ABR/2021
5018 ONE PARK AQU‘ISICAO DO CENTRO
LOGISTICO DE CONTAGEM
0uUT/2018 ABR/2019 JUN/2020 (RS 350 MM)
DEZ/2018 JUN/2019 NOV/2020
ABR/2018 - ~
2012 / CONCLUSAO DA 32 EMISSA0  CONCLUSAO DA 42 EMISSAO PROPOSTA PARA
MUDANGA DE DE COTAS DE COTAS AQUISICAO DE DOIS
) REGULAMENTO PARA (RS 125,0 MM) ATIVOS LOCALIZADOS EM
INICIO DO FUNDO GESTAO ATIVA AQUISICAO DO CONTAGEM/MG
INTERNATIONAL BUSINESS (RS 421,0 MM)
PARK

Inicio do processo de diversificag3o com foco
na expansio do portfolio para ativos localizados
na regido sudeste

RIO BRAVO - LINKS

- CADASTRE-SE EM NOSSO MAILING LIST

INICIO DA 52 EMISSAO DE
COTAS
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https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx

SOBRE AS GESTORAS

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobilidarios e uma das principais administradoras do Brasil

atuando na estruturacdo, administracdo e gestdo de Fundos Imobilidrios. Com RS 13 bilhdes sob gestdo e com anélises
disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, agrega aos investidores confianga e valor sustentdvel. Possui portfélio com
29 Fundos de Investimento Imobilidrio, entre administragao fiduciaria e gestdo, tendo realizado mais de 40 operagées como
estruturacdo de fundos, realizagdo de ofertas publicas e operagdes de incorporagdo de fundos nos ultimos 10 anos. Possui
uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado financeiro e de

fundo imobiliario.

A Tellus é uma gestora de investimentos 100% focada em ativos imobilidrios. A empresa foi fundada em 2008 pelos sécios
da SDI Desenvolvimento Imobiliario, incorporadora que iniciou suas atividades em 1974 e desde entdo vem atuando nos
principais mercados brasileiros. Em novembro de 2019 mudou seu nome para Tellus, refor¢ando sua independéncia como
gestor, ao mesmo tempo mantendo o DNA de desenvolvedor de ativos imobilidrios que conta com uma grande experiéncia

aliada a uma extensa rede de relacionamentos.

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6500
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

1108007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagbes
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA delnvestimento.

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos. ® Para avaliagdo do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é
recomendavel uma andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. ¢ Este site tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisicdo de cotas dos fundos de
investimentos. ® Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo
Fundo Garantidor de Crédito - FGC. * A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisGes tomadas tendo como base os dados neste site. ® Todo o material aqui contido,
incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagdo audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatdrios, produtos e
servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. ® Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se
tratar clara infragdo aos direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sang¢Ges legais. ® As informagGes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendagdo de
investimento. * A Rio Bravo ndo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.

www.riobravo.com.br
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