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RIO BRAVO — ESTRATEGIAS — AGOSTO 2021

TENSOES POLITICAS DESNECESSARIAS

O grande e inesperado evento para o mercado financeiro no més de agosto de 2021 foi o crescimento da tensdo politica entre o
Presidente e as institui¢des, especialmente, mas ndo exclusivamente, o STF ao longo do més.

Nio ha duvida que a atmosfera politica pesada prejudica a economia. Nao é claro se isso estava nos calculos do presidente, se é
que existe esse calculo.

Essas tensGes vao se estender até o dia 7 de setembro, para quando estio programadas manifestagdes convocadas por Jair
Bolsonaro e ha a certa apreensao sobre a presenca macica de policiais armados entre os manifestantes, e nido tanto entre os que
vao reprimir os excessos dos manifestantes. Fala-se até de golpe, o que, infelizmente, ja ndo é mais tomado como delirio paranoico

Os resultados dos eventos de 7 de setembro e de 12 de setembro (manifestagdes contra o governo) serao importantes para dar o
tom do restante da presidéncia Jair Bolsonaro. Parece ter se antecipado a ja esperada paralizagio das agendas economicas
reformadoras em consequéncia das divisdes decorrentes, em Ultima instancia, da eleigdo presidencial que se aproxima.

Tudo decorre de uma escalada de iniciativas hostis, parecendo uma “corrida armamentista” ou mais mundanamente um *“game of
chicken”, no qual o desfecho pode ser tragico se nao houver recuos coordenados.

Nio é mais, infelizmente, um jogo de poquer de sucessivas bravatas, o assunto ficou muito sério, talvez incontrolavel. Foi uma
irresponsabilidade absoluta escalar as tenses até onde estamos. A economia sofre, os mercados apanham e a ansiedade é tio
generalizada quanto desnecessaria. Como certa vez ensinou a presidente Dilma Rousseff, nem sempre se consegue colocar o
dentifricio de volta no tubo. Registre-se que ha incrivel paralelismo com o que se passou no ano de 1904, por ocasiao da chamada
Revolta da Vacina, no seio da qual havia uma real tentativa de golpe urdida por jacobinos inconformados com os rumos da
Republica do “Café-com-Leite”, que entendiam ter prostituido os ideais originais do movimento republicano.

Os golpistas, liderados por Lauro Sodré, um tenente coronel florianista e magom, planejavam um golpe a ser deflagrado em |5 de
novembro, quando as tropas estariam mobilizadas na capital, para o desfile comemorativo da Proclamagio da Republica. Mais ou
menos como agora, ainda que no plano do simbdlico, aproveitando a “excitagdo civica” de uma data nacional, como a de 7 de
setembro.

Cligue aqui e acesse a Carta Estratégias na integra para ler o texto completo de Gustavo Franco, Chief Strategy Officer da Rio
Bravo.

FLUXO OU FUNDAMENTO?

Em agosto, o mercado de fundos imobiliarios apresentou volatilidade de 6,69% a.a., segundo maior valor no ano, ficando atras
apenas de junho — quando a reforma tributaria foi apresentada pelo governo — em que a volatilidade fora de 9,79%. Os nove
primeiros pregdes do més foram marcados por queda no indice, sendo que o comunicado do COPOM de aumento da SELIC no
terceiro dia Util do més foi seguido por uma queda acelerada do IFIX, chegando a negociar abaixo do patamar alcangado apés o
anuncio de uma possivel tributagao do rendimento do Flls, em junho deste ano. O indice de fundos imobiliarios terminou o més de
agosto com retorno negativo de -2,63%.

Em momentos de alta volatilidade e de seguidas desvalorizagdes ou valorizagdes nos pregos dos ativos, sempre precisamos ter a
diligéncia de deixar a emogdo de lado e compreender o real motivo de tal acontecimento no mercado e fazer movimentos
racionais. Para tanto, os investidores devem se questionar: essa desvalorizagao/ valorizagdo esta ocorrendo por mudangas nos
fundamentos dos fundos imobilidrios ou simplesmente temos um movimento de fluxo de dinheiro?

Apos trés anos seguidos de captagao liquida negativa, os fundos de renda fixa ja obtiveram em 2021 um total de R$ 140,39 bilhdes.
O ciclo de queda da taxa basica de juros do Brasil, iniciado no ano de 2016 e encerrado no final de 2020, chegando ao seu menor
nivel historico, obrigou os investidores a correrem mais risco em seus portfélios de investimento e a alocarem em novas classes de
ativos, como os fundos imobilidrios.”. Nao é coincidéncia que no mesmo periodo o nimero de investidores em fundos imobiliarios
tenha saltado de aproximadamente 89.000 (em dezembro de 2016) para 1.431.662 (julho de 2021), um aumento de mais de
1.500%.

Neste momento, estamos vivenciando uma migragao de recursos saindo de ativos de renda variavel e voltando para a renda fixa,
que neste momento voltou a ser mais atrativa em comparagido aos Ultimos dois anos. Entretanto, é importante ressaltar que,
mesmo com o ciclo de aperto monetario do Banco Central, deveremos encerrar o ciclo de alta da SELIC com taxa de juros basica
em valor nominal em niveis baixos se comparada ao passado do Brasil.

Cligue aqui e acesse a Carta Estratégias na integra para ler o texto completo de Anita Scal, Diretora de Investimentos
Imobiliarios da Rio Bravo


https://riobravo.com.br/Documents/Estrategias/Carta_agosto_2021.pdf
https://https:/riobravo.com.br/Documents/Estrategias/Carta_agosto_2021.pdf

B Relatério Gerencial SDI RIO BRAVO
RENDA LOGISTICA

DESTAQUES

Yield
ABL (m?) Vacancia Numero de cotas Distribuicao por cota
anualizado!'
322.545 8,3% 6.395.050 R$ 0,62 8,4%
Fechamento Valor de mercado Volume médio diario  Valor negociado/m? Namero de
no més (R$) (R$ milhces) negociado (R$ milhdes) (R$)? Investidores
89,09 569,7 0,7 1.242 48.979

'Yield anualizado considera o rendimento pago no més de referéncia dividido pelo valor da cota no fechamento do periodo, resultado multiplicado por 12 meses.
2Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e carteira de Flls, dividido pelo ABL.

COMENTARIOS DO GESTOR

No més de Agosto de 2021, o Fundo manteve sua distribui¢io de rendimentos em R$ 0,62/cota, mostrando a resiliéncia dos
contratos de locagdo do fundo, atingida principalmente apos o encerramento da 5* Emissdo de cotas, ainda no primeiro trimestre
desse ano.

Com base nos rendimentos distribuidos, o dividend yield do Fundo encerrou o més em uma taxa anualizada de 8,4% em relagao ao
valor da cota do fechamento mensal, em R$ 89,09/cota

Além da linearidade na distribuicio de rendimentos, o Fundo manteve seu cronograma de obras em linha com o projetado,
influenciado positivamente pela qualidade das empresas contratadas pelas intervengdes, além da capacidade de planejamento do
caixa.

Ainda em Agosto foi divulgado o Antncio de Inicio da 6* Emissio de Cotas do Fundo, com o objetivo de captagdo de cerca de R$
240 milhoes e com a destinagao de recursos 100% direcionada para empreendimentos ja com contratos vinculantes de aquisicao,
seguindo com o foco em uma alocagao inteligente dos recursos captados e com projegdes de retorno com maior celeridade e
seguranga aos investidores.

ANUNCIO DE INiCIO DA 62 EMISSAO DE COTAS

Em 27 de Agosto de 2021 foi divulgado o anlncio da 6* Emissdo de Cotas do Fundo, que pode ser analisado com maiores detalhes
no link, clique aqui.

A oferta tera como publico alvo investidores em geral e fundos de investimento, tendo sido iniciado o periodo para exercicio do
direito de preferéncia no dia 03 de Setembro de 2021, com a data de liquidagio da oferta estimada para 20 de Outubro do mesmo
ano.

Os recursos a serem captados no dmbito da Oferta serdo destinados, primordialmente, para (i) o pagamento da terceira parcela
referente a aquisicio do Centro Logistico Contagem, empreendimento de alto padrio, Classe AAA, localizado no municipio de
Contagem, no principal corredor logistico do estado de Minas Gerais, (“Imével 1”), ativo ja integrante do portfélio do Fundo e 100%
locado ao Correios; e (i) aquisicdo do terreno vizinho ao Imoével | (“Imével 2”), também localizado no municipio de Contagem, de
modo que o Fundo ja possui proposta vinculante assinada para aquisi¢do do ativo, que se encontra em periodo inicial de construgao.

A seguir, algumas imagens dos dois principais focos dos recursos a serem captados:

CENTRO LOGISTICO CONTAGEM | IMOVEL | 3


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=209376&cvm=true
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PROJECOES ARQUITETONICAS | IMOVEL 11

PANORAMA LOGISTICO DO 12 SEMESTRE

Ap6s o término do primeiro semestre de 2021, o nimero de novas entregas se manteve aquecido, mas em linha com o verificado no
primeiro semestre de 2020, contudo, ao se analisar o ritmo de absorgao bruta de novos espagos, verifica-se um crescimento de
cerca de 19% ao se comparar com os seis meses iniciais de 2020.

Em se tratando da Absorgao Liquida, ou seja, o crescimento real sobre o total de areas vagas disponiveis, ao término do segundo
trimestre foi identificado um crescimento de cerca de 48% em comparagdo aos primeiros trés meses do ano, influenciando
diretamente na redugio da taxa de vacancia do mercado geral, atingindo patamares de 13,8% e se mantendo nos menores indices da
base historica analisada pela consultoria Buildings, desde o ano de 2014.

Com esse cenario de absorg¢io liquida crescente e acima do volume de novas entregas, em um momento em que os ocupantes
demandam cada vez mais por produtos de qualidade e bem localizados, o mercado logistico deve seguir em um viés positivo,
trazendo cada vez mais resiliéncia para os contratos ja vigentes, além de uma pressdo positiva nos pregos pedidos de locagio das
areas disponiveis.

Abaixo, os principais indicadores do mercado logistico no contexto geral do Brasil:

Principais Indicadores | Mercado Logistico Brasil
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INVESTIMENTOS ONE PARK

Ao término do més de Agosto, as obras de modernizagio do empreendimento One Park seguem para a parte final do cronograma,
ja estando com cerca de 84% das intervengdes realizadas, ja havendo sido realizado o investimento de cerca de R$ 32,7 milhdes.

A finalizacdo da obra deve acontecer em meados de Outubro/2022, contudo, a operagio do condominio segue 100% em
funcionamento, nao havendo nenhuma interferéncia no dia a dia dos locatarios.

A seguir, algumas imagens atualizadas do condominio:
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EXECUGAO DO NOVO ASFALTO SOB A REDE ELETRICA INSTALACAO DOS POSTES DA NOVA REDE ELETRICA

INVESTIMENTOS GALPAO GUARULHOS

Conforme informado no ultimo relatério, o Fundo ja possui um Memorando de Entendimentos para a locagao da totalidade da area
vaga do Galpao Guarulhos, com contrato de locagdo atipico em processo de assinatura, onde o inquilino é uma empresa com 40
anos de historia e atuagao no segmento industrial.

O contrato de locagao a ser assinado devera ter duragao de 20 anos e, em paralelo a discussao do contrato, a gestao segue para as
adaptagSes ao projeto aprovado anteriormente, uma vez que a nova locagao tera uma caracteristica de Built-to-Suit (“BTS”), ou seja,
o empreendimento sera feito sob medida para o ocupante. Com base nas premissas do memorando, o Habite-se do Imoével é
estimado para ser expedido em margo de 2022.

DISPONIBILIDADE DE CAIXA

Ao término de Agosto, o Fundo possuia cerca de R$ 70,5 milhées em disponibilidade de caixa e aplicados em fundos de renda fixa,
além de aproximadamente R$ 26,9 milhSes investidos em Fundos Imobiliarios.

Assim, o Fundo possui os recursos necessarios para dar seguimento as obras de modernizagiao do ativo “One Park”, para a garantia
da obra do projeto de pré-locagio do “Galpao Guarulhos”, além das obrigagoes projetadas com o pagamento da segunda parcela da
aquisicao do imoével Centro Logistico Contagem, projetada para Outubro/2021.

A seguir, o detalhamento das obrigagoes de caixa projetadas para o Fundo:
Ativo Parcela Prazo Descricdo

Previsdo dos custos para o BTS Guarulhos, com Memorando

R$ 18 milhGes Até mar/2022 de Entendimentos assinado.

Galpdo

Guarulhos .
Parcela final caso o vendedor aprove na prefeitura uma

152570 IlEs el 2B2e possibilidade de expansio da area construida do Galpao.

Investimentos estratégicos para o bom funcionamento e
One Park R$ 6,4 milhoes Até out/2021 atualizagdo das especificagdes técnicas do imovel, garantindo
que este fique competitivo perante outros ativos no mercado.

§ s TS0 e T pycl o s s o rmerc
Ativos P ’
Minas Gerais . . -
R$ 199 milhGes 1° semestre/2022 Pagamento da 3* Parcela do BTS + previsao de conclusio do

empreendimento anexo.
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TESE DE INVESTIMENTO E POSICIONAMENTO ESTRATEGICO

O FII SDI Rio Bravo Renda Logistica tem por objeto a realizagio de investimentos em empreendimentos imobiliarios,
preferencialmente nas regides metropolitanas das principais capitais do pais, estando atualmente com 100% do seu portfélio
em uma distancia menor que 30km das capitais dos respectivos estados.
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REGIOES DE ATUAGAO DO FlI SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA

As areas de expansio natural das capitais sio notadamente e historicamente reconhecidas por sua resiliéncia em relagio a
valores de locagio e indices de absor¢ao mais elevados, influenciados pela proximidade com os grandes centros consumidores,
um amplo atendimento do sistema vidrio e pela escassez de grandes terrenos, representando uma barreira para um eventual
aumento expressivo de novos empreendimentos concorrentes.

Em adicdo, ainda que o ano de 2020 tenha apresentado indices recordes de absorgao no segmento logistico, a ABL de galpdes
de alta qualidade ainda é relativamente pequena e, dessa forma, acreditamos na continuidade do crescimento do setor,
principalmente para ativos de boas especificagdes técnicas, como os ativos do portfélio do Fll SDI Rio Bravo Renda Logistica,
hoje com 74,7% das receitas atreladas em empreendimentos de Classe A+.

A qualidade dos empreendimentos ¢ ratificada pelas recentes renovagdes de contratos, que levaram 98% dos vencimentos para
além do ano de 2023, trazendo um panorama positivo para a absorgao das areas vagas, atualmente em apenas 8,3% da ABL
total do Fundo.

Abaixo, o posicionamento e principais indicadores do Fll SDI Rio Bravo Renda ao término do més de Agosto.
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RESULTADO DO FUNDO
més acumulado no 2° semestre acumulado no ano
Receita Imobiliaria R$ 5.065.546 R$ 10.435.416 R$ 34.523.893
Rendimentos de Flis R$ 111.923 R$ 196.409 R$ 405.218
Receita Financeira R$ 283.110 R$ 548.111 R$ 1.754.465
Despesas -R$ 755.585 -R$ 1.577.638 -R$ 6.439.412
Resultado R$ 4.704.994 R$ 9.602.298 R$ 30.244.163
Rendimentos distribuidos R$ 3.964.931 R$ 7.929.862 R$ 29.657.320
Resultado por cota R$0,74 R$ 1,50 R$ 4,73
Rendimento por cota R$ 0,62 R$ 1,24 R$ 4,64
Resultado Acumulado R$ 0,12 R$ 0,26 R$ 0,09
Proporcao distribuida® 84% 83% 98%
Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
4 Proporgio distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).
Composigao do resultado no més (R$ por cota)
Receita Contratada Receita Imobiliaria Efetiva no Receitas Financeiras Despesas Resultado

més

NUMERO DE COTISTAS

41378
40,000
30.000
20.000
10.000
0

ago/20  set/20 out/20 nov/20 dez/20  jan/2I fev/2l  mar/2]  abr/2]  mai/2l

44.095| [44519] 45745 [45.381 | [45.503] [45.975]

m 48.979

|un12l |u|f2| agof2|
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DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

2021 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 0,55 0,62 0,62 - - - -
2020 0,52 0,52 0,46 0,46 0,44 0,44 0,50 0,55 0,55 0,59 0,60 0,60
A 15% 15% 30% 30% 36% 25% 24% 13% = = = =

A distribuicio do Fundo é mensal, com pagamentos no dia |15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
deste nao ser dia util, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Fardo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgacido da distribuicdo de rendimentos, no ultimo dia util do més.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do
Fundo para liquidez e investimentos. A gestao do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante
o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade
de pagamentos aos investidores.

Rendimentos distribuidos R$ 3.964.931 R$ 29.657.320 R$ 40.819.354
Yield on cost 0,7% 4,6% 6,9%
resultado/cota (R$) e distribuicao/cota (R$)
R$ 0,93 R$ 0,97
R$ 0,74
R$ 0,77
R$ 0.72 R$ 0,67
R$ 0,55 R$ 0,63 " Reo6o| RS 060/ [Rs060| [Rs 0,60 Rs0,60 RS0.60 gy ey Rs 0,62 R 62
R$ 0,55 :
19 | e
—————""]Rs 0,59 R$0.60] pg049 RS 0,51
R$ 0,50 R$ 0,37 R$ 0,40
R$ 0,28
ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/2| jun/21 juli21 ago/21

SDIL11 NA B3

Volume Negociado R$ 15.126.757 R$ 176.919.998 R$ 286.409.010
Volume Médio Diario Negociado R$ 687.580 R$ 1.065.783 R$ 1.145.636
Giro (%de cotas negociadas) 2,65% 29,64% 52,44%
Presenca em Pregdes 100% 100% 100%
Valor da Cota R$ 89,09 R$ 104,20 R$ 102,40
Quantidade de Cotas 6.395.050 4.770.100 4.770.100
Valor de Mercado R$ 569.735.005 R$ 497.044.420 R$ 488.458.240
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Volume Médio Diario Negociado (R$)
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207.423 213713
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set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/2l

IFIX  -2,6% -4,2% -1,2% 86,1%

BOV  -2,5% -0,2% 19,5% 114,4%

CDl liquido de IR (15%)
SDIL11

0,4% 1,8% 2,3% 87,2%

-56% -10,9% -12,7% 84,4%

5 Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos
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O patriménio do Fundo é composto por 5 ativos localizados nos estados de Sdo Paulo, Rio de Janeiro e Minas Gerais.

RIO DE JANEIRO

MULTIMODAL DUQUE DE CAXIAS

INTERNATIONAL BUSINESS PARK

SP

MG

Localizagdo: Duque de Caxias - R]

ABL: 44.13] m?

Taxa de Ocupacgido: 74,6%

Participacdo do Fll: 100%

Locatarios: BRF, Bracco, Ifco e Infracommerce

Tipo dos contratos: Tipicos

Imoével composto por dois galpdes, Galpao A e Galpao B, sendo
o Galpao A composto por 4 médulos, com area total construida
de 8.016 m?, e o Galpao B composto por |18 médulos, com area
total construida de 36.115 m?

Localizagdo: Duque de Caxias - R)
ABL: 52.040 m?

Area Construida: 1.008 m?

Taxa de Ocupacio: 100%
Participacdo do Fll: 100%
Locatario: BRF

Tipo do contrato: Atipico

Imoével adquirido no formato Sale & Leaseback com a BRF

assumindo um contrato atipico de locagdo de 100% do imével com
duragido de 120 meses. O ativo funciona como estacionamento de
carretas anexo ao Multimodal Duque de Caxias, empreendimento
também de propriedade do Fundo, onde a BRF é a principal
locatdria. A area do terreno é de 52.041 m? e, por ser um patio de
carretas, a area construida representa as areas de suporte e é parte
pequena da area total do terreno.

10
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SAO PAULO

ONE PARK

GALPAO GUARULHOS

MINAS GERAIS

CENTRO LOGISTICO CONTAGEM (CLC)

SDI RIO BRAVO
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Localizacdo: Eixo da Rodovia Anchieta, Ribeirio Pires - SP
ABL: 81.800 m?

Taxa de Ocupacgdo: 100%

Participacdo do Fll: 100%

Locatarios: Braskem, Cromus, Andromeda, Sherwin-
Williams e Adhex

Tipo dos contratos: Tipicos

O condominio logistico foi adquirido em duas etapas, com
recursos da 2* e 3 emissao de cotas do Fundo, passando este a
deter 100% do empreendimento.

Localizag¢do: Guarulhos — SP
ABL: 22.825 m?

Taxa de Ocupacido: 28,2%
Participacdo do Fll: 100%
Locatarios: AlmaViva

Tipo dos contratos: Tipico

Sera realizado um retrofit para modernizagio do imoével e
possibilitar melhores especificages técnicas para atrair bons
inquilinos para o empreendimento. O ativo possuira 18.593 m?
apos todas as reformas previstas.

Localizacdo: Contagem — MG

ABL: 121.749 m? (Galpao + Patio de Manobras)
Taxa de Ocupacio: 100%

Participacdo do Fll: 100%

Locatarios: Correios

Tipo dos contratos: Atipico

Contrato na modalidade Built-to-Suit. O empreendimento € utilizado
como ponto central de recebimento e distribuicdo de produtos
adquiridos em portais de e-commerce, dispondo de toda a infraestrutura
de equipamentos necessaria para a operagao da locataria. A area bruta é
composta por (i) area construida de aproximadamente 57.000 m? e (ii)
patio de estacionamento de carretas de 65.000 m? de terreno que pode
ser utilizado como potencial para expansiao no futuro. A area total do
terreno onde se encontra o Imével é de 172.838 m?.
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B Relatério Gerencial SDI RIO BRAVO
RENDA LOGISTICA

INFORMACOES DO PORTFOLIO

Tipico M Atipico Contagem M Duque de Caxias ™ Eixo Anchieta = Guarulhos

%

42%
52%

E-commerce M Alimentagao M Petroquimica = Outros IGP-M ®IPCA

16%
42%
52%
Vencimento dos Contratos de Locagao
(% Receita Contratada)
77%
20%
1% 1% 2%
2021 2022 2023 2024 =>2025

VACANCIA

Comparagao entre a vacancia do empreendimento e o mercado de galpdes logisticos em Duque de Caxias/R), regido da
Anchieta/SP, Guarulhos/SP e Contagem/SP no fechamento de cada trimestre. A vacédncia do fundo é obtida através da razio
entre area vaga e area total do FIl. Fonte de Vacancia: Buildings.

31.8%
29,5%
24,2%
19.7% 18,4%
14,3%

7.2% o1 69%67% 8.3% 68%  O3% 7'EIMS.S%
41% — I I 249 " 29% 2.7% 2.7% I
[] = H m O]

2720 3720 4720 IT21 T2

m Fll SDI Rio Brave Renda Logistica Duque de Caxias M Anchieta - SP Guarulhos - SP m Contagem - MG



Relatério Gerencial SDI RIO BRAVO
SDIL11 | FII SDI Rio Bravo Renda Logistica RENDA LOGISTICA

COMPOSICAO DO ATIVO

OUTROS 4,1%

CARTEIRA DEFIIS 3,1%

RENDA FIXA 8,2% = IMOVEIS PARA RENDA ACABADOS
W RENDA FIXA
W CARTEIRA DE FIIS

" OUTROS

OVEIS PARA RENDA
ACABADOS 87,7%

Os dados acima sao referentes a julho/21.
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I Relatério Gerencial

LOCATARIOS

MULTIMODAL DUQUE DE CAXIAS
GALPAO A
Médulo |
Médulo 2
Médulo 3
Maédulo 4

GALPAO B
Modulos |1 a 7
Médulo 8
Médulo 9 a I5
Médulo 16
Médulo 17
Médulo 18

INTERNATIONAL BUSINESS PARK
PATIO

Area Total

ONE PARK
GALPOES
Galpio 1, 2,3
Galpao 4
Galpao 5
Galpao 6
Galpao 7

GALPAO GUARULHOS
AREA
|
2

CENTRO LOGISTICO CONTAGEM
AREA
Galpao

Patio de Manobras

LOCATARIO
Vago
INFRACOMMERCE
Bracco
IFCO
ABL Parcial
LOCATARIO
BRF
Vago
BRF
Vago
Vago
Vago
ABL Parcial
ABL Total
ABL Vago (a)
Vaciancia
LOCATARIO
BRF
ABL Total
ABL Vago (b)
Vacancia
LOCATARIO
Braskem
Cromus Embalagens
Metallrgica Andrémeda
Adhex
Sherwin-Williams
ABL Total
ABL Vago (c)
Vacincia
LOCATARIO
Vago
AlmaViva
ABL Total
ABL Vago (d)
Vaciancia
LOCATARIO
Correios
Correios
ABL Total
ABL Vago (e)
Vacancia

ABL Total do Fundo

ABL Vago do Fundo (a) + (b) + (c) + (d) + (e)

Vacancia Fisica

SDI RIO BRAVO
RENDA LOGISTICA

ABL (m?)
2.036
1992
1992
1.995

8.016 m?

ABL (m?)
13.929
2285
13.909
1.981
1.981
2.030

36.115 m?

44.131 m?

10.313 m?

23,4%

ABL (m?)
52.040
52.040 m?
0 m?

0,0%

ABL (m?)
58.700
11.500
2.650
4.250
4.700

81.800 m?
0 m?

0,0%

ABL (m?)
16.398
6.427

22.825 m?

16.398 m?
71,8%

ABL (m?)
56.749
65.000

121.749 m?
0 m?

0,0%

322.545 m?
26.711 m?
8,3%
14



I Relatério Gerencial

INFORMAGOES SOBRE O FUNDO

PERFIL DE GESTAO - Ativa
ADMINISTRADOR * Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

GESTOR ¢ Rio Bravo Investimentos e Tellus

SDI RIO BRAVO
RENDA LOGISTICA

PATRIMONIO LIQUIDO « R$ 643.215.323,02 (Ref. julho)

INICIO DO FUNDO - 16/11/2012

QUANTIDADE DE COTAS ¢ 6.395.050

ESCRITURADOR DAS COTAS ¢ Rio Bravo Investimentos
TAXA DE ADMINISTRACAO E GESTAO 0,84% a.a. sobre o Valor de Mercado

(Min. Mensal R$ 80.000,00 - data base 31/07/2012, reajustada anualmente pelo IGP-M)

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

NUMERO DE COTISTAS * 48.979

O FIl SDI Rio Bravo Renda Logistica tem por objeto a realizagdo de investimentos em empreendimentos imobilidrios de
longo prazo, por meio de aquisicdo e posterior gestdo patrimonial de imdveis de natureza logistica e industrial,
notadamente galp&es logisticos, preferencialmente regides metropolitanas das principais capitais do pais.

HISTORICO DO FUNDO

AQUISICAO DOS 37,5%
REMANESCENTES DO ONE PARK

CONCLUSAO DA 22 EMISSAO

FUNDO PASSA A DE COTAS

TER GESTAO RIO

B

AQUISICAO DO GALPAO GUARULHOS
(RS 36,3 MM) FEV/2021

CONCLUSAO DA 52 EMISSAQ
. DE COTAS

(RS 160 MM)
DRAVO ETELEL AQUISICAO DE 62,5% DO ABR/2021
5018 ONE PARK AQU‘ISICAO DO CENTRO
LOGISTICO DE CONTAGEM
0uUT/2018 ABR/2019 JUN/2020 (RS 350 MM)
DEZ/2018 JUN/2019 NOV/2020
ABR/2018 - ~
2012 / CONCLUSAO DA 32 EMISSA0  CONCLUSAO DA 42 EMISSAO PROPOSTA PARA
MUDANGA DE DE COTAS DE COTAS AQUISICAO DE DOIS
) REGULAMENTO PARA (RS 125,0 MM) ATIVOS LOCALIZADOS EM
INICIO DO FUNDO GESTAO ATIVA AQUISICAO DO CONTAGEM/MG
INTERNATIONAL BUSINESS (RS 421,0 MM)
PARK

Inicio do processo de diversificag3o com foco
na expansio do portfolio para ativos localizados
na regido sudeste

RIO BRAVO - LINKS

- CADASTRE-SE EM NOSSO MAILING LIST

INICIO DA 52 EMISSAO DE
COTAS
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https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx

SOBRE AS GESTORAS

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobilidarios e uma das principais administradoras do Brasil

atuando na estruturacdo, administracdo e gestdo de Fundos Imobilidrios. Com RS 13 bilhdes sob gestdo e com anélises
disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, agrega aos investidores confianga e valor sustentdvel. Possui portfélio com
29 Fundos de Investimento Imobilidrio, entre administragao fiduciaria e gestdo, tendo realizado mais de 40 operagées como
estruturacdo de fundos, realizagdo de ofertas publicas e operagdes de incorporagdo de fundos nos ultimos 10 anos. Possui
uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado financeiro e de

fundo imobiliario.

A Tellus é uma gestora de investimentos 100% focada em ativos imobilidrios. A empresa foi fundada em 2008 pelos sécios
da SDI Desenvolvimento Imobiliario, incorporadora que iniciou suas atividades em 1974 e desde entdo vem atuando nos
principais mercados brasileiros. Em novembro de 2019 mudou seu nome para Tellus, refor¢ando sua independéncia como
gestor, ao mesmo tempo mantendo o DNA de desenvolvedor de ativos imobilidrios que conta com uma grande experiéncia

aliada a uma extensa rede de relacionamentos.

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6500
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

1108007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagbes
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA delnvestimento.

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos. ® Para avaliagdo do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é
recomendavel uma andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. ¢ Este site tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisicdo de cotas dos fundos de
investimentos. ® Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo
Fundo Garantidor de Crédito - FGC. * A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisGes tomadas tendo como base os dados neste site. ® Todo o material aqui contido,
incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagdo audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatdrios, produtos e
servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. ® Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se
tratar clara infragdo aos direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sang¢Ges legais. ® As informagGes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendagdo de
investimento. * A Rio Bravo ndo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.

www.riobravo.com.br
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