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Investimentos Imobiliarios

OBJETIVO E POLITICA DO FUNDO

O FII SDI Rio Bravo Renda Logistica tem por objeto a realizagdo de investimentos em empreendimentos imobilidrios de longo prazo, por
meio de aquisicdo e posterior gestdo patrimonial de imdveis de natureza logistica e industrial, notadamente galpdes logisticos,
preferencialmente nos Estados de Sdo Paulo e/ou Rio de Janeiro.

COMENTARIOS DO GESTOR

No dia 01 de outubro de 2018, comunicamos o encerramento da 22 emissdo do Fundo de Investimento SDI Rio Bravo Renda Logistica nos
moldes da ICVM 400, caracterizando uma distribuicdo publica de 1.472.754 cotas equivalente a R$126.656.844,00. Este recurso sera
utilizado para a aquisicdo do One Park (“Imével”), localizado na Rodovia indio Tibirigd, n2 6.000 — Ribeirdo Pires, Sdo Paulo.

O Imével possui uma drea construida de 82.063,48m?, além de um galpdo que ainda esta em fase de construg¢do, de mais 4.250,00m?
(“Galpdo”). O Imével esta 100% locado onde os principais locatarios sdo as empresas Braskem, Sherwin Williams, Cromus Embalagens e
Metaltrgica Andromeda. O Galpdo tera como locatédrio a empresa Adhex do Brasil, com um contrato no modelo built to suit (“BTS”).

O valor total de aquisicdo do imovel foi de de RS 124.037.500,00 (cento e vinte e quatro milh&es, trinta e sete mil e quinhentos reais),
sendo que foram pagos inicialmente, RS 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais) a titulo de sinal, sendo remanescente o
pagamento de RS 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais) para o ato da lavratura da escritura definitiva de compra e venda e
RS 4.037.500,00 (quatro milh&es, trinta e sete mil e quinhentos reais) , apds a entrega do Galp3do. Foi acordado comercialmente que os
aluguéis do Imdvel, a partir de outubro, serdo recebidos pelo Fundo de forma pro-rata ao montante pago a titulo de sinal.

A distribui¢do de rendimentos referente ao més de setembro foi de RS 0,64 por cota.

Estdo previstos os seguintes aumentos na distribuicdo de rendimentos nos préximos 12 meses:

(i) RS 0,03/cota, referente a aquisi¢do do Condominio One Park;
(i) RS 0,01/cota referente a aquisicdo do Galpdo em construgdo pertencente ao condominio One Park e;
(iii) RS 0,05/cota* referente ao término da caréncia do contrato com a Ideal Log.

* Conforme Fato Relevante divulgado em 04/09/2018, o valor de locagdo da Ideal Log, que representava RS 0,10/cota antes do aumento
de capital, representa agora RS 0,05/cota apds a 22 emissdo de cotas.

DADOS DO FUNDO

Valor da Cota R$ 93,00 R$ 95,93 R$ 90,72
Quantidade de Cotas 1.466.077 1.438.853 1.438.853
Valor de Mercado R$ 136.345.161 R$ 138.029.168 R$ 130.532.744
LIQUIDEZ
Volume Negociado R$ 3.090.520 R$ 40.368.238 R$ 46.959.433
Giro (%de cotas negociadas) 2,37% 29,95% 34,75%
Presenca em Pregdes 100% 100% 100%
RESULTADO
Receita Imobiliaria R$ 1.028.148 R$ 9.682.713 R$ 12.738.516
Receita Financeira R$ 112.508 R$ 199.702 R$ 230.997
Despesas -R$ 165.036 -R$ 1.596.240 -R$ 2.130.490
Resultado R$ 975.620 R$ 8.286.174 R$ 10.839.022
Resultado por cota R$ 0,6655 R$ 5,7463 R$ 7,5205
Rendimento por cota * R$ 0,6400 R$ 5,6600 R$ 7,5000
Resultado Acumulado 2 R$ 0,0255 R$ 0,0863 R$ 0,0205

" Rendimento anunciado do periodo indicado.

2 Diferenca entre o Resultado do periodo e Rendimento Anunciado no periodo indicado.
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DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV DEZ
2018 0,62 0,62 0,62 0,62 0,63 0,63 0,64 0,64 0,64
2017 0,52 0,52 0,52 0,52 0,55 0,60 0,55 0,58 0,58 0,58 0,6 0,66

A* 1923% 19,23% 19,23% 19,23%  14,55% 5,00% 16,36% 10,34% 10,34%
3 Variagdo comparativa entre meses de 2017 e 2018.

RENTABILIDADE

rentabilidade total 4 més Ano 2 meses desde o inicio
SDI Rio Bravo Renda Logistica Fll 3,38% 2,14% 10,03% 59,56%
IFIX -0,21% -4,12% -3,88% 44,47%
rentabilidade das distribuicdes de rendimento > més ano 2 meses desde o inicia
SDI Rio Bravo Renda Logistica Fll 0,71% 5,92% 8,20% 46,03%
CDl liquido (15% de IR) 0,40% 4,09% 5,65% 67,61%

4 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume--se que o proventos pagos sdo reinvestidos no préprio Fll.

5 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundério no fim do més anterior
ao periodo correspondente.
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VACANCIA

Comparacgdo entre a vacancia do empreendimento e o mercado de galpdes logisticos em Duque de Caxias no fechamento do trimestre. A
vacancia do fundo é obtida através da razdo entre drea vaga e area total do Fll. Fonte de Vacancia de Duque de Caxias: Buildings.

14,2% 14,2% 14,2% 14,2% 14,2%

2° Trimestre 2017  3° Trimestre 2017  4° Trimestre 2017 1° Trimestre 2018  2° Trimestre 2018

B Multi Modal Duque de Caxias = Duque de Caxias

VENCIMENTO DOS CONTRATOS
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Todos os contratos sdo reajustados por IGP-M.

PATRIMONIO DO FUNDO

Atualmente o Fundo é proprietario do
empreendimento imobilidrio denominado Multi
Modal Duque de Caxias, localizado na Avenida OL
03, n? 200, Lote 02, Quadra F, International
Business Park, Municipio de Duque de Caxias,
Estado do Rio de Janeiro, sendo 44.130,67m? de
area bruta locavel, composta, entre outros itens,
por: 02 galpdes (Galpdo A e Galpdo B), sendo o
Galpdo A composto por 04 Mddulos, com area
bruta locavel de 8.015,81m?, e o Galpdo B
composto por 18 Mdédulos, com area bruta locavel
de 36.114,86m?, além de 12 vagas de carretas, 199
vagas de carros, 20 vagas de motos e 20 vagas de
visitantes.

Fonte: SDI
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Fonte: SDI

LOCATARIOS

GALPAO A | LOCATARIO ABL (m?) VENCIMENTO

Médulo | Royal Canin 2036 09/04/2022
Modulo 2 Cimed 1992 15/02/2022
Modulo 3 Bracco 1992 21/05/2022
Maodulo 4 IFCO 1995 30/04/2021

ABL Parcial gol6m | |
GALPAOB | LOCATARIO ABL (m?) | VENCIMENTO

Médulo | BR Foods 2024 29/02/2028
Moédulo 2 BR Foods 1981 29/02/2028
Moédulo 3 BR Foods 1981 29/02/2028
Modulo 4 BR Foods 1981 29/02/2028
Modulo 5 BR Foods 1981 29/02/2028
Modulo 6 BR Foods 1981 29/02/2028
Moédulo 7 BR Foods 2001 29/02/2028
Moédulo 8 Ideal Log 2285 30/09/2026
Médulo 9 BR Foods 2024 29/02/2028
Modulo 10 BR Foods 1981 29/02/2028
Médulo || BR Foods 1981 29/02/2028
Médulo 12 BR Foods 1981 29/02/2028
Médulo 13 BR Foods 1981 29/02/2028
Modulo 14 BR Foods 1981 29/02/2028
Méodulo 15 BR Foods 1981 29/02/2028
Médulo 16 Ideal Log 1981 30/09/2026
Modulo 17 Ideal Log 1981 30/09/2026
Moédulo 18 Bridgestone 2030 31/12/2022

ABL Total
ABL Vago
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INFORMACOES DO PRODUTO

Administrador ¢ Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.
Gestor ® SDI e Rio Bravo
Auditor independente ¢ Ernst & Young

Escriturador das Cotas ® Itau

Taxa de Administracio e Gestdo ® 0,84% a.a. sobre o Patriménio Liquido (Minimo de R$ 80 mil mensais)

Taxa de Performance ¢ Ndo ha
Inicio do Fundoe® 16/11/2012

Quantidade de Cotas ¢ 1.466.077

CONTATOS

Relacdo com Investidores

(11) 3509-6600
ri@riobravo.com.br

Ouvidoria

08007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus
recursos. ¢ Para avaliagdo do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é recomenddvel uma anélise de, no minimo, 12
(doze) meses. ¢ Este site tem

um cardter meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisicdo de cotas dos fundos de
investimentos. * Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos
pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. ¢ A Rio Bravo
Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. ® Todo
o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunica¢do audiovisual sdo de
propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatérios, produtos e servigos, que
conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. ® Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o
expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infracdo aos direitos de propriedade da Rio Bravo,
acarretando as devidas san¢des legais. ® As informagdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou
recomendagdo de investimento. ¢ A Rio Bravo ndo é responsdvel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.

N

ANBIMA

A presente instituigdo aderiu a0
Cadigo ANBIMA de Regulagdes e
Melhores Préticas para os Fundos
de Investimento.
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Investimento se aprende aqui




