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vINVESTIMENTOS
SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA FIl (SDILII)

Investimentos Imobiliarios

O FII SDI Rio Bravo Renda Logistica tem por objeto a realizagdo de investimentos em empreendimentos imobilidrios de longo prazo, por
meio de aquisi¢do e posterior gestdo patrimonial de imdveis de natureza logistica e industrial, notadamente galpdes logisticos,
preferencialmente nos Estados de S3o Paulo e/ou Rio de Janeiro.

No dia 01 de outubro de 2018, foi comunicado o encerramento da 22 emissdo do Fundo de Investimento SDI Rio Bravo Renda Logistica,
com distribuicdo publica de 1.472.754 cotas, equivalente a R$126.656.844,00. Este recurso sera utilizado para a aquisi¢do do One Park
(“Imével”), localizado na Rodovia indio Tibiri¢a, n® 6.000 — Ribeirdo Pires, Sdo Paulo.

O valor total de aquisicdo do imével foi de RS 124.037.500,00, sendo que foram pagos: (i) RS 75.000.000,00 a titulo de sinal, (ii) RS
45.000.000,00, para o ato da lavratura da escritura definitiva de compra e venda, que sera celebrada apds a conclusdo por parte do
vendedor de condi¢cdes precedentes, (iii) R$ 4.037.500,00, apds a entrega do Galpdo em Construcdo e (iv) RS 1.000.000, apds aprovacio
na prefeitura de uma possivel expansdo de area locavel do condominio. Foi acordado que os aluguéis do Imdvel, a partir de outubro,
serdo recebidos pelo Fundo de forma pro-rata ao montante pago a titulo de sinal.

No dia 25 de outubro foi publicado o edital de convocagdo para assembleia geral extraordindria de cotistas para aprova¢do da 32
emissdo de cotas do fundo no montante de R$45.000.120,00, observando o montante minimo de R$10.000.144,00. O preco de emissdo
de cada Nova Cota considerando os custos serd de R$91,17. Fator de propor¢do para subscricdo de cotas para os detentores do direito
de preferéncia é de 17,5629815425%.

Os recursos da oferta serdo destinados para: (i) aquisicio do Internacional Business Park (patio de carretas da BRF ao lado do
Multimodal Duque de Caxias) pelo valor aproximado, ja considerando custos de R$37.000.000,00, (ii) pagamento das obras do Galpdo em
Construcdo do One Park, que totalizam RS 4.037.500,00, (iii) $ 1.000.000, apds aprovacdo na prefeitura de uma possivel expansio de
area locdvel do One Park e (iv) investimentos nos atuais ativos do fundo no valor de aproximadamente R$3.000.000,00.

O Cronograma da oferta é:

19/11/2018: Inicio do Direito de Preferéncia

29/11/2018: Encerramento do Prazo de Subscrigdo do Direito de Preferéncia dos Detentores do Direito de Preferéncia B3

03/12/2018: Encerramento do Prazo de Subscri¢do/Liquidagdo das Cotas objeto do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de
Preferéncia N&do B3 (2) e Liquidacdo das Cotas objeto do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia B3

05/12/2018*: Inicio do Prazo do Procedimento de Subscri¢do das Sobras do Direito de Preferencia

11/12/2018*: Encerramento do Prazo do Procedimento de Subscricdo das Sobras do Direito de Preferencia
12/12/2018*: Inicio do prazo de subscri¢do das Cotas Remanescentes, realizada pelo Administrador e Coordenador Lider
18/12/2018*: Encerramento do Prazo do Procedimento de Subscrigdo das Cotas Remanescentes e Liquidacdo das Cotas

*Ao Final do Relatério é demonstrado a expectativa de rendimentos futura (Anexo 1). Datas estimadas que serdo confirmadas através de Fato
Relevante.

Valor da Cota R$ 96,30 R$ 95,93 R$ 99,00
Quantidade de Cotas 1.438.853 1.438.853 1.438.853
Valor de Mercado R$ 138.561.544 R$ 138.029.168 R$ 142.446.447
Volume Negociado R$ 14.461.856 R$ 54.830.094 R$ 58.439.774
Giro (%de cotas negociadas) 10,65% 40,59% 43,20%
Presenca em Pregbes 100% 100% 100%
Receita Imobiliaria R$ 1.175.722 R$ 10.858.434 R$ 12.918.649
Receita Financeira R$ 291.515 R$ 491.216 R$ 510.846
Despesas -R$ 676.117 -R$ 2.272.357 -R$ 2.640.082
Resultado R$ 791.120 R$ 9.077.294 R$ 10.789.413
Resultado por cota R$ 0,5396 R$ 6,2859 R$ 7,4758
Rendimento por cota * R$ 0,6400 R$ 6,3000 R$ 7,5600
Resultado Acumulado 2 -R$ 0,1004 -R$ 0,0141 -R$ 0,0842

" Refere-se ao Periodo-Base do Relatério;

2 Refere-se a Diferenca entre o Resultado do Periodo e o Rendimento Anunciado no Periodo-Base do Relatério.



LAMINA MENSAL SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA FII (SDILII) OUTUBRO 2018

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV DEZ
2018 0,62 0,62 0,62 0,62 0,63 0,63 0,64 0,64 0,64 0,64
2017 0,52 0,52 0,52 0,52 0,55 0,60 0,55 0,58 0,58 0,58 0,6 0,66

A3 1923% 19,23% 19,23% 19,23%  14,55% 500% 16,36% 10,34% 10,34% 10,34%

3 Refere-se a Varia¢do entre Meses de 2017 e 2018.

RENTABILIDADE

rentabilidade total * més Ano 12 meses desde o inicio
SDI Rio Bravo Renda Logistica Fll 4,27% 6,50% 4,45% 66,37%
FIX 5,04% 0,72% 0,73% 51,75%

rentabilidade das distribuicSes de rendimento * més ano 2 meses desde o inicio
SDI Rio Bravo Renda Logistica Fll 0,69% 6,59% 7,58% 46,67%
CDlliquido (15% de IR) 0,46% 4,57% 5,56% 68,44%

4 Refere-se a Rentabilidade calculada através do método da “cota ajustada”, assume-se que o proventos pagos, sdo reinvestidos no préprio Fll.

> Refere-se a Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos, divididos pelo valor da cota de fechamento apurada através das
negociagdes efetuadas no mercado secundario. A apuragdo é feita com base no fim do més anterior comparado ao Periodo-Base do Relatério.
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VACANCIA

Refere-se a comparagdo efetuada entre a vacancia do empreendimento e o mercado de galp&es logisticos em Duque de Caxias no
fechamento de cada trimestre. A vacancia do fundo é obtida através da razdo entre area vaga e area total do Fll. Fonte de Vac ancia Regional:
Buildings.

14,2% 14,2% 14,2% 14,2% 14,2%

3° Trimestre 2017  4° Trimestre 2017 1° Trimestre 2018  2° Trimestre 2018  3° Trimestre 2018
= Multi Modal Duque de Caxias Duque de Caxias

VENCIMENTO DOS CONTRATOS

Todos os contratos sdo reajustados pelo indexador IGP-M (FGV).
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PATRIMONIO DO FUNDO

Atualmente, o Fundo é proprietdrio do
empreendimento imobilidrio denominado “Multi-
Modal Duque de Caxias”, localizado na Avenida OL
03, n? 200, Lote 02, Quadra F, denominado
“International Business Park”, no Municipio de
Duque de Caxias/RJ, sendo 44.130,67m? de 4&rea
bruta locdvel (ABL), composta, entre outros itens,
por: 02 galpbes (Galpdo A e Galpdo B), sendo o
Galpdo A composto por 04 Moddulos, com area
bruta locavel (ABL) de 8.015,81m?, e o Galpdo B
composto por 18 Mddulos, com darea bruta locavel
(ABL) de 36.114,86m?, além de 12 vagas de
carretas, 199 vagas de carros, 20 vagas de motos e
20 vagas para visitantes.

Fonte: SDI
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Fonte: SDI

LOCATARIOS

GALPAO A| LOCATARIO ABL (m?) VENCIMENTO

Médulo | Royal Canin 2036 09/04/2022
Médulo 2 Cimed 1992 15/02/2022
Médulo 3 Bracco 1992 21/05/2022
Moédulo 4 IFCO 1995 30/04/2021

ABL Parcial golem | |
GALPAO B | LOCATARIO ABL (m?) VENCIMENTO

Modulo | BR Foods 2024 29/02/2028
Modulo 2 BR Foods 1981 29/02/2028
Modulo 3 BR Foods 1981 29/02/2028
Moédulo 4 BR Foods 1981 29/02/2028
Moédulo 5 BR Foods 1981 29/02/2028
Médulo 6 BR Foods 1981 29/02/2028
Modulo 7 BR Foods 2001 29/02/2028
Modulo 8 Ideal Log 2285 30/09/2026
Modulo 9 BR Foods 2024 29/02/2028
Médulo 10 BR Foods 1981 29/02/2028
Médulo 1| BR Foods 1981 29/02/2028
Médulo 12 BR Foods 1981 29/02/2028
Médulo 13 BR Foods 1981 29/02/2028
Médulo 14 BR Foods 1981 29/02/2028
Médulo 15 BR Foods 1981 29/02/2028
Modulo 16 Ideal Log 1981 30/09/2026
Médulo 17 Ideal Log 1981 30/09/2026
Médulo 18 Bridgestone 2030 31/12/2022
CABLParcal | aertsmr | |
RBLToml | i |

ABLVago T
Veanes | oo |
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LOCATARIOS- ANEXO |
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* Os valores representados no grafico acima podem variar de acordo
com as condi¢oes comerciais dos contratos de locacio e com as

despesas previstas para o Fundo. A informagao acima nao é garantia de
rentabilidade futura.
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INFORMACOES DO PRODUTO

Perfil de Gestdo ° Ativa

Administrador ¢ Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.
Gestor » SDI Gestdo e Rio Bravo Investimentos
Auditor independente ¢ Ernst & Young

Escriturador das Cotas * Itau Securities Services

(SDILIT)

Taxa de Administracdo e Gestio * 0,84% a.a. sobre o Patriménio Liquido — Min. Mensal R$ 80.000,00

Taxa de Performance ¢ Nio ha

Inicio do Fundoe 16/11/2012
Quantidade de Cotas * 2.911.607
Nimero de Cotistas * 4.091

Patriménio Liquido * R$ 259.913.605,02

CONTATOS

Relagdo com Investidores

(11) 3509-6600
ri@riobravo.com.br

Ouvidoria

08007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

DEMAIS INFORMACOES

PROSPECTO
REGULAMENTO
SITE DO FUNDO

CADASTRE-SE EM NOSSO MAILING IMOBILIARIO

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do rcgulamcnto do fundo de investimento ao ap\lcar seus
recursos. * Para avaliagdo do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é recomenddvel uma andlise de, no minimo, 12
(doze) meses. ¢ Este site tem

um cardter meramente informativo e n3o deve ser considerado como uma oferta de aquisido de cotas dos fundos de
investimentos. ¢ Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos
pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. ¢ A Rio Bravo
Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. ® Todo
o material aqul contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagdo audiovisual sdo de
propriedade Unica e exc\uslva da Rio Bravo bem como quaisquer mformacoes relatdrios, produtos e servigos, que
conjuntamente compdem valiosa propriedade mtelectual da Rio Bravo. ® Ndo é permitido qualquer tipo de adulteracao sem o
expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infracdo aos direitos de propriedade da Rio Bravo,
acarretando as devidas sang¢des legais. ® As informagdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou
recomendacdo de investimento. ¢ A Rio Bravo ndo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.

OUTUBRO 2018

N

ANBIMA

A presente instituic3o aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagdes e
Melhores Préticas para os Fundos
de Investimento.

Invesir/

Investimento se aprende aqui



https://www.riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/FII_ArquivosProdutos/FII SDI Logistica Rio/Emiss%C3%A3o de Cotas/FII SDI Rio Bravo_Prospecto Definitivo atualizado.pdf
https://www.riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/FII_ArquivosProdutos/FII SDI Logistica Rio/Regulamento/2018-07-16-SDI-Regulamento.pdf
https://www.riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/Paginas/FII-SDILogisticaRioFII.ASPX
https://www.riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/Paginas/FII-SDILogisticaRioFII.ASPX

