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SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA FII (SDIL11)

INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

OBJETIVO E POLITICA DO FUNDO

O FII SDI Rio Bravo Renda Logistica tem por objeto a realizagdo de investimentos em empreendimentos imobilidrios de
longo prazo, por meio de aquisicdo e posterior gestdo patrimonial de imdveis de natureza logistica e industrial,
notadamente galpdes logisticos, preferencialmente nos Estados de Sdo Paulo e/ou Rio de Janeiro.

A parcela do patriménio do Fundo ndo aplicada nos Ativos Imobilidrios poderd ser aplicada em ativos de renda fixa,
considerados de baixo risco de credito, limitando-se a titulos publicos, letras de credito imobilidrio (LCI), certificados de
deposito bancario de bancos que tenham classificagdo de riscos atribuida em escala nacional pela Standard & Poor’s, Fitch
Ratings ou Moody's, equivalente a "investment grade" ou fundos de investimento da classe Renda Fixa, observado que
tais fundos de investimento poderdo ser administrados pela Instituicdo Administradora ou por qualquer empresa do
mesmo grupo econémico da Instituigdo.

COMENTARIOS DO GESTOR

No més de abril, a distribuicdo de rendimentos do Fundo foi de RS 0,64/cota. A distribui¢cdo anunciada estd abaixo do
resultado em regime de caixa gerado no més, de R$0,99/cota. O resultado do més foi impactado positivamente devido a
um ajuste positivo na parcela da aquisi¢do do ativo One Park. Desconsiderando a receita extraordinaria, o resultado por
cota do Fundo ficard em aproximadamente RS 0,67 por cota, a partir do més de maio de 2018. Contudo, a distribuicdo de
rendimentos do Fundo poderd ser linearizada com base no fluxo de caixa gerado no semestre, podendo assim ser
suportada dentro da diferenga de 5% do resultado em regime de caixa conforme previsto na Lei n? 8.668 de 25 de junho
de 1993.

No dia 23 de abril em Assembleia Geral Extraordinaria de cotistas foram aprovados (i) 42 emissdo de cotas do fundo no
montante de R$125.000.007,12 observando o montante minimo de R$30.000.027,69, pelo preco de emissdo de cada Nova
Cota considerando os custos de R$96,13 (ii) aprovacdo de um Capital Autorizado de R$1.000.000.000,00. Ainda neste dia,
foi realizada a Assembleia Geral de Cotistas, aonde foram aprovadas as Demonstragdes Financeiras do Fundo referentes
ao exercicio de 31 de dezembro de 2018 por unanimidade.

No dia 08 de maio o fundo assinou o termos de recebimento de posse dos médulos n? 8, 16 e 17 que haviam sido locados

pele empresa lIdea Log, no Multi Moda Duque de Caxias. A Rio Bravo e SDI estdo tomando todas as providéncias
necessarias para a busca de novos inquilinos para os médulos.
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DADOS DO FUNDO

Valor da Cota R$ 102,30 R$ 106,00 R$ 97,99
Quantidade de Cotas 3.422.972 3.422.972 1.438.853
Valor de Mercado R$ 350.170.036 R$ 362.835.032 R$ 140.993.205
LIQUIDEZ
Volume Negociado R$ 21.585.055 R$ 80.517.148 R$ 137.500.232
Giro (%de cotas negociadas) 5,88% 21,85% 50,64%
Presenca em Pregdes 100% 100% 100%
RESULTADO
Receita Imobiliaria R$ 3.523.699 R$ 9.529.340 R$ 19.471.356
Receita Financeira R$ 197.403 R$ 943.137 R$ 1.877.133
Despesas -R$ 339.551 -R$ 1.372.220 -R$ 3.781.172
Resultado R$ 3.381.551 R$ 9.100.256 R$ 17.567.316
Resultado por cota R$ 0,9879 R$ 2,6586 R$ 7,1024
Rendimento por cota * R$ 0,6400 R$ 2,5600 R$ 7,6600
Resultado Acumulado 2 R$ 0,3479 R$ 0,0986 -R$ 0,5576

' Rendimento anunciado do periodo indicado.
2 Diferenca entre o Resultado do periodo e Rendimento Anunciado no periodo indicado.

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

2019 0,64 0,64 0,64 0,64
2018 0,62 0,62 0,62 0,62 0,63 0,63 0,64 0,64 0,64 0,64 0,64 0,64
A® 323%  3,23% 3,23%  3,23%

3 Variagdo comparativa entre meses de 2018 e 2019.
RENTABILIDADE

SDI Rio Bravo Renda Logistica Fll -3,30% 2,12% 16,43% 90,53%
IFIX 1,03% 6,67% 7,32% 69,75%

rentabilidade das distribuicSes de rendimento 5
SDI Rio Bravo Renda Logistica FlI 0,58% 2,42% 7,80% 50,51%
CDl liquido (15% de IR) 0,44% 1,73% 5,39% 73,12%

4 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume--se que o proventos pagos sdo reinvestidos no préprio FIl.
5 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundério no fim do més
anterior ao periodo correspondente.
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ALOCACAO DOS RECURSOS DA 22 E 32 EMISSAO DE COTAS

Valores representados em milhdes:

Capital Disponivel para
Investimentos

Aquisicdo Assinada
R$ 14MM

em Andamento
One Park
R$ I3MM
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VACANCIA

Comparagao entre a vacancia do empreendimento e o mercado de lajes corporativas de Sao Paulo no fechamento do
trimestre. A vacdncia do fundo é obtida através da razdo entre drea vaga e area total do Fll. Fonte de Vacancia: Buildings.

46,2% 46,7% 46,7%
41,9%
39,3%
14,2% 14,2% 14,2% 13,4%
9,0%
3,0%
0,0% 0,0% [
4° Trimestre I° Trimestre 2° Trimestre 3° Trimestre 4° Trimestre 1° Trimestre
2017 2018 2018 2018 2018 2019
B Fl| SDI Rio Bravo Renda Logistica Duque de Caxias M Anchieta - SP
54%
41%
5%
2021 2022 >2022
Todos os contratos sdo reajustados pelo indexador IGP-M (FGV).
SETOR DE ATUAGAO
2%2% 3%
47%
2% 5%
Alimentacao Animal ® Medicamentos
= Qutros = Alimentacio

= Trasporte Rodoviario de Cargas = Fabricante de Pneus

= Petroquimica m Metalurgica
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PATRIMONIO DO FUNDO

Multi Modal Duque de Caxias

O Empreendimento possui 44.130,67m? de area total construida, composta, entre outros itens, por: 02
galpoes (Galpao A e Galpao B), sendo o Galpao A composto por 04 Modulos, com area total
construida de 8.015,8Im?, e o Galpao B composto por |8 Modulos, com area total construida de
36.114,86m2. O Fundo também é proprietario do International Business Park O Imével tem area
construida de 1.008,09m?, e area de terreno de 52.040,27 m?2. A aquisigao ocorreu no formato Sale &
Leaseback com a Brasil Foods S.A assumindo um contrato atipico de locagao de 100% do imoével com
duragao de 120 meses.

Taxa de Ocupacdo: 100%
Participacdao do Fll: 100%
Locatarios: BR Foods, Bridstone, Cimed, Bracco, Ifco, Royal Canin e Idea Log

One Park

O condominio logistico tem 76.500,00 m2 de ABL e aproximadamente 82.000,00 m2 de area
construida divididos em 6 galpdes e 4 diferentes inquilinos: Braskem, Sherwin Williams, Cromus
Embalagens e Andromeda.

Taxa de Ocupacido: 100%
Participacdo do Fll: 62,5%
Locatarios: Braskem, Cromus, Andromeda, Sherwin Willians e Adhex

www.riobravo.com.br
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LOCATARIOS
Médulo | Royal Canin 2036
Modulo 2 Cimed 1992
Modulo 3 Bracco 1992
Médulo 4 IFCO 1995
Modulo | BR Foods 2024
Médulo 2 BR Foods 1981
Modulo 3 BR Foods 1981
Médulo 4 BR Foods 1981
Modulo 5 BR Foods 1981
Modulo 6 BR Foods 1981
Modulo 7 BR Foods 2001
Médulo 8 Ideal Log 2285
Modulo 9 BR Foods 2024
Médulo 10 BR Foods 1981
Modulo | | BR Foods 1981
Médulo 12 BR Foods 1981
Modulo 13 BR Foods 1981
Médulo 14 BR Foods 1981
Médulo 15 BR Foods 1981
Médulo 16 Ideal Log 1981
Médulo 17 Ideal Log 1981
Médulo 18 Bridgestone 2030

ABL Parcial
ABL Total

ABL Vago

Vacancia

0,0%

ABL (m)
Area Total BRF 52040

"~ s2040m |

o
Galpao I, 2, 3 Braskem 58700
Galpao 4 Cromus Embalagens 11500
Galpao 5 Metalirgica Andrémeda 2650
Galpio 6 Adhex 4250
Galpao 7 Sherwin Williams 4700

81.800 m?

ABL Total
ABL Vago

Vacancia

0,0%
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INFORMAGCOES DO PRODUTO

Perfil de Gestdo * Ativa

Administrador ¢ Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

Gestor * SDI Gestdo e Rio Bravo Investimentos

Auditor independente * Ernst & Young

Escriturador das Cotas ° Ital Securities Services

Taxa de Administracdo e Gestdo * 0,84% a.a. sobre o Valor de Mercado — Min. Mensal R$ 80.000,00
Taxa de Performance * Nio ha

Inicio do Fundo- 16/11/2012

Quantidade de Cotas ¢ 3.422.972

Numero de Cotistas* 8.119

Patrimonio Liquido * 315.544.410,51

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES

RI@riobravo.com.br

OUVIDORIA

11 08007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituicao aderiu a0
Cddigo ANBIMA de Regulagdes e
Melhores Préticas para os Fundos

ANBIMA deInvestimento.
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