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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA (SDILI 1)

RELATORIO GERENCIAL | DEZEMBRO/2020

i
ABL (m?) Vacancia Numero de cotas Distribuigao por cota feld
anualizado'
200.796 14,3% 4.770.100 R$ 0,60 7,0%
Fechamento Valor de Mercado Volume médio diario  Valor negociado/m? Ndmero de
no més (R$) (R$ milhes) negociado (R$ milhdes) (R$)? Investidores
103,58 4941 1,3 1.981 43.109
COMENTARIOS DO GESTOR

No més de dezembro, o Fundo apresentou resultado de RS 0,49/cota e distribuicdo de rendimentos de RS 0,60/cota, o que
corresponde a um dividend yield anualizado de 7,0% em rela¢do ao valor da cota de mercado, cotada a R$ 103,58 no fechamento do
més. No acumulado do semestre, foram distribuidos aos investidores 97% dos resultados gerados.

Conforme previamente informado em relatdrios passados, o resultado mensal foi impactado pela vacancia fisica de parte do Galpao
Guarulhos, considerando que a primeira parcela da multa resciséria foi efetivamente quitada no més de novembro. Cabe ressaltar
que restam ainda duas parcelas para quitagdo completa da multa, a serem pagas no inicio de cada semestre do ano de 2021, de
modo a manter a projegdo de recebiveis para o ativo.

Apos o encerramento do ano de 2020 o Fundo apresenta 100% dos seus aluguéis vigentes em adimpléncia, ndo havendo também
nenhum diferimento em curso com os locatarios. Assim, o time de gestdo Rio Bravo — Tellus mantém a projecdo de linearidade do
patamar de dividendos distribuidos para os proximos meses.

Ainda em dezembro houve a 12 liquidacdo da 52 Emissdo de Cotas, com o montante de R$ 103.318.871,04 captados, atingido assim o
volume minimo de captagdo. Este recurso proporcionou ao fundo o caixa necessario para o pagamento da primeira parcela da
aquisicdo dos ativos alvos da 52 Emissdo de Cotas. A previsdo para a assinatura definitiva de compra e venda do “Imével 1” da oferta
€ para a segunda quinzena de Janeiro de 2021.

Apos a 12 liquidagdo, foram distribuidos proventos para as novas cotas subscritas, no montante de RS 0,11/cota, R$ 0,04/cota e RS
0,01/cota aos investidores que participaram do Direito de Preferéncia, Exercicio das Sobras do Direito de Preferéncia e Oferta
Restrita, respectivamente. Mais informagdes se encontram no Comunicado ao Mercado divulgado no dia 23 de dezembro de 2020.

'Yield anualizado considera o rendimento pago no més de referéncia dividido pelo valor da cota no fechamento do periodo, resultado multiplicado por 12 meses. 1
2Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo, excluidas as disponibilidades do periodo anterior, dividido pelo ABL.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=134969

Fil SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA (SDILI I)

RESULTADO DO FUNDO NO MES

Na composi¢do do resultado do més, o Fundo apresentou um total de RS 2,33 milhdes (RS 0,49/cota), sendo um retorno inferior ao
verificado no més de novembro, porém, ja previamente informado, considerando o pagamento antecipado da multa rescisoria do
Galpdo Guarulhos por parte da Laboratdrios Stiefel, no més de novembro.

Assim, apesar da influéncia pontual da vacancia fisica de parte do Galpao Guarulhos, a distribuigdo dos rendimentos projetados para o
referido contrato ndo sofrerd modificagGes, mantendo assim a previsibilidade ao fluxo de recebimentos de aluguéis, objetivados pela
gestdo.

INVESTIMENTOS ONE PARK

As obras de modernizagdo das instalagdes do One Park seguem em andamento. Houve avangos durante o més de dezembro nas obras
da nova rede de drenagem do empreendimento, demoli¢do de parte da cobertura e inicio da montagem da nova estrutura do Galpdo
B, instalagdo da rede de sprinklers, novas luminadrias e pintura da alvenaria.

As principais intervengdes estdao sendo realizadas pela Construtora Ribeiro Caram, empresa com 25 anos de atua¢do na execug¢do de
obras industriais e comerciais, com atuag¢do nacional e certificada com avaliagdo Nivel A pelo Programa Brasileiro de Produtividade do
Habitat “PBQP-H".

Assim, reforcamos que as obras seguem critérios rigorosos de controle de qualidade e seguranca e, sendo desenvolvidas com o
condominio em operagdo, ndo ha qualquer prejuizo a operagdo dos atuais locatarios e respectivos pagamentos dos aluguéis.

Em relagdo ao cronograma, orcamento e as demais obriga¢des previstas em caixa para o empreendimento, havia inicialmente a
previsdo do pagamento residual aos antigos proprietarios, no montante de RS 13,6 milhdes ao término do més de dezembro. Parte
desse valor poderia ser utilizado pelo Fundo para complementa¢do do orgcamento inicial das obras, considerando que parte das
benfeitorias e aprovagdes eram de responsabilidade dos antigos proprietdrios, conforme compromisso de compra e venda assinado
entre as partes.

Considerando a necessidade de dar seguimento ao bom andamento do projeto e manutengdo do cronograma de obras, bem como
zelando pela melhor forma de dispéndio dos recursos disponiveis, o Fundo ira arcar com a totalidade do projeto em contrapartida a
uma futura renegociacdo dos valores devidos aos antigos proprietarios.

Assim, o custo total estimado para o encerramento das obrigacdes do empreendimento One Park é de RS 38,9 milhdes, onde, até o
encerramento do més de dezembro, cerca de RS 18,6 milhdes ja foram efetivamente aportados.

Abaixo algumas imagens atualizadas da reforma do condominio, com prazo de conclusdo para o final do 12 semestre de 2021.




Fil SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA (SDILI I)

INVESTIMENTOS GALPAO GUARULHOS

Conforme informado em relatérios e fatos relevantes anteriores, a rescisdo antecipada do contrato de locagdo com a Laboratérios
Stiefel irda permitir a antecipagdo do inicio das obras de modernizag¢do do Galpdo Guarulhos, as quais estavam inicialmente previstas

para o inicio de 2022, apds o término do referido contrato de locagao.

Dessa forma, o Fundo iniciou em dezembro as primeiras movimentagdes relacionadas a obra, iniciando com demoligbes pontuais
dentro do empreendimento, com o objetivo de criar uma ampla frente de trabalho para o momento da aprovagao final do projeto.

As aprovacgGes seguem em analise pelos 6rgdaos competentes do municipio de Guarulhos, com previsdo de inicio no segundo trimestre

de 2021 e conclusdo da obra ao final do ano.

Abaixo imagens preliminares das proje¢des do empreendimento ao término das obras:

DISPONIBILIDADE DE CAIXA

Em relagdo ao caixa do Fundo, e ja considerando o montante captado com a 12 liquidagdo da 52 Emissdo de Cotas, aproximadamente
RS 185 milhdes estavam aplicados em fundos de renda fixa e RS 16,06 milhdes em Fundos Imobiliarios.

Ao término de dezembro, o Fundo possuia RS 37,05 milhdes em obrigacdes com obras e pagamentos de aquisicdes dos ativos One

Park e Galpao Guarulhos.

Considerando as projegdes de pagamento da primeira parcela da aquisicdo do ativo de Minas Gerais para o més de janeiro/2021, a

totalidade do valor captado na 12 liquidagdo da Oferta serd efetivamente alocada.

A seguir o detalhamento das obrigagdes com as obras em andamento no Fundo.

Ativo Parcela Prazo
RS 14 milhdes Até Dez/2021
Galpao
Guarulhos
RS 2,750 milhdes Até Jun/2025
One Park RS 20,3 milhGes Até Jun/2021

Descri¢ao
Obras para retrofit do Galpao.

Devido a saida antecipada da
locataria GSK, poderemos
antecipar o retrofit do
empreendimento.

Parcela final caso o vendedor
aprove na prefeitura uma
possibilidade de expansdo da
area construida do Galp3ao.
Investimentos estratégicos para
o bom funcionamento e
atualizacdo das especificaces
técnicas do imédvel, garantindo
que este fiqgue competitivo
perante  outros ativos no
mercado.




FIl SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA (SDILI 1)

52 EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Foi publicado, em 10/11/2020, Fato Relevante sobre a aprovagdo da 52 emissdo do Fundo. Os recursos captados no ambito
da Oferta iCVM 476 serdo destinados, primordialmente, para aquisicdo de dois ativos adjacentes localizados no municipio
de Contagem, no principal corredor logistico do estado de Minas Gerais, conforme ja mencionado e objeto das Propostas
Vinculantes celebradas pelo Fundo e divulgadas via Fato Relevante em 09/11/2020. Para acessar mais detalhes sobre a
aquisicdo, cligue aqui.

As aquisicdes ampliam a presencga do Fundo para as trés maiores regides metropolitanas do Pais e expande o cronograma
de vencimentos e a exposi¢cdo a contratos atipicos, uma vez que mais de 50% das receitas projetadas estardo atreladas a
contratos atipico de longo prazo.

Apds a 52 emissdo de cotas, com a aquisicdo proposta e as demais alocagdes previstas, o potencial de distribuicdo de
rendimentos devera ser mantido em RS 0,60 por cota. Assim, o dividend yield projetado, ou seja, o valor da distribuicdo de
rendimentos do Fundo em comparagdo ao prego de emissdo serd de 7,3% a.a., 30% maior do que o dividend yield médio do
setor. O ESTUDO NAO CARACTERIZA PROMESSA DE RETORNO FUTURO POR PARTE DAS GESTORAS.

Para acessar o material completo da Oferta, clique aqui.

S S

Resultado Projetado (Dividend Yield a.a.)
DY projetado SDIL11

7,3% 7,3% 7,3% 7,3% 7,3% 7,3% 7,3% a.a
@cccccccccioffocccccccondhsccccccccofecsccccccccafflesccccccsssih

@ooccccccoossfiocccccccosdhoccccccccofeccccccccccieccccccscsocl

S S DY Médio IFIX

6,61% a.a

DY Médio Logistico
5,62% a.a 'g‘/

192 Semestre 22 Semestre 19 Semestre 22 Semestre 12 Semestre 22 Semestre
2021 2021 2022 2022 2023 2023

Seguindo o cronograma, o prazo para exercicio do direito de preferéncia teve inicio em 24 de novembro e sua liquidagdo
ocorreu em 08 de dezembro. Durante este periodo foram subscritas e integralizadas 513.300 Novas Cotas, o que
corresponde a RS 50.590.848,00. Apds isto, houve o periodo para exercicio das sobras do direito de preferéncia, de 11 a 18
de dezembro, momento em que foram subscritas e integralizadas 162.067 Novas Cotas, o que corresponde a RS
15.973.323,52. Em seguida, iniciou-se o periodo da Oferta Restrita para subscri¢do destinada aos Investidores Profissionais.

Conforme Comunicado ao Mercado publicado em 23 de dezembro, até o momento, incluindo direito de preferéncia, sobras
do direito de preferéncia e primeira liquidacdo da Oferta Restrita, o valor total captado é de R$ 103.318.871,04, equivalente
a 1.048.284,00 Novas Cotas, tendo sido atingido o volume minimo de captacdo da Oferta. Tendo em vista que a captagdo
minima ja foi atingida, a Administradora podera decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento, sendo que a previsdo é
gue seja encerrada até a segunda quinzena de janeiro de 2021.

Os investidores que realizaram a subscricdo até o momento passaram a deter em sua carteira Recibos de Novas Cotas e
fazem jus aos rendimentos pro rata (atualizagdo monetdria), calculados desde a data de sua integralizagdo até a divulgagdo
da comunicagdo de encerramento da oferta. Na comunicacdo de encerramento da Oferta serd informada a data para
conversao dos Recibos de Novas Cotas em cotas do Fundo, bem como data para liberagdao de negociacdo destas cotas. Apds
esta conversdo de recibos em cotas que as novas cotas passam a fazer parte da carteira dos investidores sob o cddigo
SDIL11.



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=125863
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=125280

RESULTADO DO FUNDO

Fil SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA (SDILI I)

Receita Imobiliaria R$ 2.672.559 R$ 19.428.922 R$ 35.004.838
Receita Financeira R$ 300.524 R$ 803.106 R$ 2.176.764
Despesas -R$ 634.802 -R$ 3.611.106 -R$ 7.262.405
Resultado R$ 2.338.282 R$ 16.620.922 R$ 29.919.197
Rendimentos distribuidos R$ 2.862.060 R$ 16.170.639 R$ 29.717.723
Resultado por cota R$ 0,49 R$ 3,48 R$ 6,27
Rendimento por cota R$ 0,60 R$ 3,39 R$ 6,23
Resultado Acumulado -R$0,11 R$ 0,09 R$ 0,04
Proporcéo distribuida® 122% 97% 99%
Resultado apresentado em regime de caixa e nido auditado.
4 Proporgio distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).
Composigao do resultado no més (R$ por cota)
R$ 0,06 R$ 0,14
R$ 0,57
R$ 0,56 R$ 0,01
; o0 —
R$ 0,49
Receita Contratada Pgto Braskem Receita Imobiliaria Efetiva no Receitas Financeiras Despesas Resultado
més
50.000
44.095
45.000 .
40.000 /
35.000 29V +47%
30.000
25.000
20.000
15.000
10.000
5.000
0
dez/19 jan/20 fev/20 mar/20 abr/20 mai/20 jun/20  jul/20  ago/20 set/20 out/20 nov/20  dez/20



FIl SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA (SDILI 1)

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

2020 0,52 0,52 0,46 0,46 0,44 0,44 0,50 0,55 0,55 0,59 0,60 0,60
2019 0,64 0,64 0,64 0,64 0,64 0,64 0,64 0,64 0,64 0,57 0,57 0,57
A -18,8%  -18,8% -28,1% -28,1% -313% -313% -21,9% -141% -14,1% 3,5% 5,3% 5,3%

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
deste ndo ser dia util, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Fardo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgagdo da distribuicdao de rendimentos, no ultimo dia util do més.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do
Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante
o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade
de pagamentos aos investidores.

Rendimentos distribuidos R$ 2.862.060 R$ 29.717.723 R$ 29.717.723

Yield on cost 1,2% 4,5% 4,5%

resultado/cota (R$) e distribui¢do/cota (R$)
R$ 0,72
R$ 0,67
R$ 0,63
R$ 061 R$ 0,58 . RS 0,60
» R$ 0,55
R$ 0,52 R$ 0,52 i R$ 0,59 R$ 0,60 R$ 0,49
R$ 0,50
R$ 0,4
R$ 0,46 R$ 0,43 R$ 0,44
jan/20 fev/20 mar/20 abr/20 mai/20 jun/20 jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20
Volume Negociado R$ 27.192.938 R$ 442.396.769 R$ 442.396.769
Volume Médio Diario Negociado R$ 1.294.902 R$ 1.769.587 R$ 1.769.587
Giro (%de cotas negociadas) 5,70% 86,38% 86,38%
Presenca em Pregdes 100% 99% 99%
Valor da Cota R$ 103,58 R$ 150,00 R$ 150,00
Quantidade de Cotas 4.770.100 4.770.100 4.770.100

Valor de Mercado R$ 494.086.958 R$ 715.515.000 R$ 715.515.000



Fil SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA (SDILI I)

LIQUIDEZ
Volume Médio Diario Negociado (R$) Cotas Negociadas
R$ 7.000.000 1.000.000
R$ 6.000.000 782.739 200.000
800.000
R$ 5.000.000 612.792 700.000
R$ 4.000.000 527471 488.547 600.000
500.000
R$ 3.000.000 360.458 327.650 400.000
257311 232193 280.971 271702 L
R$ 2.000.000 202.290 193 181 am2 207.423 300.000
200.000
R$ 1.000.000 100.000
R$ 0 0
dez/19 jan/20 fev/20 mar/20 abr/20 mai/20 jun/20 jul20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20
DESEMPENHO DA COTA NO MERCADO SECUNDARIO
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o oo I 57.6%
Rio Bravo - Tellus 30.1%
IFIX  2,2% -10,2%  -10,2% 94,2% e
BOV  5,3% -0,9% -0,9% 106,9% -27,1%
12 meses -0,9% |
CDl liquido de IR (15%) 0,1% 2,4% 2,4% 83,7% -10,2% SDILI
o
SDIL11 42% -27,1% -27,1% 114,6% 4% H |BOV
més M 53%
5Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos 2,2% IFIX
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PATRIMONIO DO FUNDO

O patrimdnio do Fundo é composto por 4 ativos localizados nos estados de S3o Paulo e Rio de Janeiro. Dos 200.796 m? de
ABL que o Fundo detém, 48% estdo concentrados no Rio de Janeiro e 52%, em Sdo Paulo.

RIO DE JANEIRO

MULTIMODAL DUQUE DE CAXIAS

INTERNATIONAL BUSINESS PARK

Localizagdo: Duque de Caxias - R]
ABL: 44.131 m?

Taxa de Ocupacgido: 72,1%
Participacdo do Fll: 100%
Locatarios: BRF, Bracco e Ifco

Tipo dos contratos: Tipicos

Imével composto por dois galpdes, Galpdo A e Galpdo B, sendo o
Galpdo A composto por 4 médulos, com drea total construida de
8.016 m?2, e o Galpdo B composto por 18 médulos, com érea total
construida de 36.115 m?

Localizagdo: Duque de Caxias - R)
ABL: 52.040 m?

Area Construida: 1.008 m?

Taxa de Ocupacio: 100%
Participacdo do Fll: 100%
Locatario: BRF

Tipo do contrato: Atipico

Imével adquirido no formato Sale & Leaseback com a BRF
assumindo um contrato atipico de locagdo de 100% do imdvel
com duragdo de 120 meses. O ativo funciona como
estacionamento de carretas anexo ao Multimodal Duque de
Caxias, empreendimento também de propriedade do Fundo,
onde a BRF é a principal locataria. A area do terreno é de 52.041
m? e, por ser um patio de carretas, a drea construida representa
as areas de suporte e é parte pequena da area total do terreno.



Fil SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA (SDILI I)

SAO PAULO

ONE PARK

Localizacdo: Eixo da Anchieta - SP

ABL: 81.800 m?

Taxa de Ocupacdo: 100%

Participacdo do Fll: 100%

Locatarios: Braskem, Cromus, Andromeda, Sherwin-
Williams e Adhex

Tipo dos contratos: Tipicos

O condominio logistico foi adquirido em duas etapas, com
recursos da 22 e 32 emissdo de cotas do Fundo, passando este a
deter 100% do empreendimento.

GALPAO GUARULHOS

Localizag¢do: Guarulhos — SP
1 ABL: 22.825 m?
Taxa de Ocupacgido: 28,2%
Participacdo do Fll: 100%
Locatarios: AlmaViva

Tipo dos contratos: Tipico

Sera realizado um retrofit para modernizagdo do imodvel e
possibilitar melhores especificagdes técnicas para atrair bons
inquilinos para o empreendimento. O ativo possuira 18.593 m?
apos todas as reformas previstas.

ATIVOS DO FUNDO

Os Ativos do Fundo estao alocados em:

OUTROS 2,5%

RENDA FIXA 20,1%

IMOVEIS PARA RENDA
ACABADOS 77,4%
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INFORMACOES DO PORTFOLIO

Tipo de Contrato (% Receita Contratada) Diversificacdo Geografica (% Receita Contratada)

Atipico
1% ‘

Guarulhos
6%

Eixo
Anchieta
44% Duque de
Caxias 50%
Tipico
89%
Setor de Atuagdo (% Receita Contratada) Indexador de Reajuste (% Receita Contratada)
2% 1% IPCA

‘ Alimentag 1%
23%

= Petroquim

46%

Outros
= Medicame:
IGP-M
27% Metalurgic 89%

Vencimento dos Contratos de Locagao
(% Receita Contratada) 92%

0% °% 2

2020 2021 2022 >2022

VACANCIA

Comparagao entre a vacancia do empreendimento e o mercado de galpdes logisticos em Duque de Caxias/R), regido da
Anchieta/SP e Guarulhos/SP no fechamento de cada trimestre. A vacancia do fundo é obtida através da razio entre area vaga e
area total do Fll. Fonte de Vacancia: Buildings.

36,2%
32,1% 31,8%

24,2%
19,7%

14,3%
11,7%
9,0% 5 o
7,2/5,7% 6.1% 6,9% 6,7%

4,7% 4,7% 4,1% 2 4%, 4,1%
O O N iR il

4TI19 1720 2720 3720 4T20

B Fll SDI Rio Bravo Renda Logistica Duque de Caxias B Anchieta - SP Guarulhos - SP 10
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LOCATARIOS

MULTIMODAL DUQUE DE CAXIAS

GALPAO A LOCATARIO ABL (m?)
Médulo | Vago 2.036
Modulo 2 Vago 1.992
Moédulo 3 Bracco 1.992
Moédulo 4 IFCO 1.995

ABL Parcial 8.016 m?

GALPAO B LOCATARIO ABL (m?)

Moédulos | a 7 BRF 13.929
Modulo 8 Vago 2.285

Moédulo 9 a 15 BRF 13.909

Modulo 16 Vago 1.981
Médulo 17 Vago 1.981
Moédulo 18 Vago 2.030
ABL Parcial 36.115 m?
ABL Total 44.131 m?
ABL Vago 12.306 m?
Vacéancia 27,9%
INTERNATIONAL BUSINESS PARK
PATIO LOCATARIO ABL (m?)
Area Total BRF 52.040
ABL Total 52.040 m?
ABL Vago 0m?
Vacancia 0,0%
ONE PARK

GALPOES LOCATARIO ABL (m?)

Galpio I, 2, 3 Braskem 58.700
Galpio 4 Cromus Embalagens 11.500
Galpao 5 Metallrgica Andrémeda 2.650
Galpao 6 Adhex 4.250
Galpao 7 Sherwin-Williams 4.700

ABL Total 81.800 m?
ABL Vago 0 m?
Vacancia 0,0%
GALPAO GUARULHOS
AREA LOCATARIO ABL (m?)
| Vago 16.398
2 AlmaViva 6.427
ABL Total 22.825 m?
ABL Vago 16.398 m?
Vacancia 71,8%
ABL Total do Fundo 200.796 m*
ABL Vago do Fundo 28.704 m?
Vacincia Fisica 14,3%

11
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INFORMAGOES SOBRE O FUNDO

PERFIL DE GESTAO - Ativa PATRIMONIO LiQUIDO * 456.330.518,34 (ref. novembro)

ADMINISTRADOR * Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. INICIO DO FUNDO « 16/11/2012

GESTOR ¢ Tellus e Rio Bravo Investimentos QUANTIDADE DE COTAS « 4.770.100

ESCRITURADOR DAS COTAS - Itau Securities Services NUMERO DE COTISTAS * 44.095

TAXA DE ADMINISTRACAO E GESTAO 0,84% a.a. sobre o Valor de Mercado

(Min. Mensal R$ 80.000,00 - data base 31/07/2012, reajustada anualmente pelo IGP-M)

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O FII SDI Rio Bravo Renda Logistica tem por objeto a realizagdo de investimentos em empreendimentos imobilidrios de
longo prazo, por meio de aquisicdo e posterior gestdo patrimonial de imdveis de natureza logistica e industrial,
notadamente galp&es logisticos, preferencialmente nos Estados de Sdo Paulo e/ou Rio de Janeiro.

HISTORICO DO FUNDO

CONCLUSAQ DA 22 EMISSAO  AQUISICAO DOS 37,5% AQUISICAO DO GALPAO GUARULHOS
DE COTAS REMANESCENTES DO ONE PARK (RS 36,3 MM)
FUNDO PASSA A

TER GESTAO RIO AQUISICAO DE 62,5% DO JUN/2020 B
BRAVO E TELLUS ONE PARK ABR/ZO].Q ~
2018 OUT/2018
JUN/2019 NOV/2020
DEZ/2018
2012 ABR/2018 / CONCLUSKO DA 43 EMISSKO PROPOSTA PARA AQUISICAO
; MUDANCA DE CONCLUSAO DA 32 EMISSAO DE COTAS DE DOIS ATIVOS
INfCIO DO FUNDO REGULAVIENTO PARA DE COTAS (R$ 125,0 MM) LOCALIZADOS EM
GESTAO ATIVA . CONTAGEM/MG
AQUISICAO DO (RS 421,0 MM)

INTERNATIONAL BUSINESS

PARK INICIO DA 52 EMISSAO DE
COTAS
Inicio do processo de diversificagdo com foco
na expansdo do portfdlio para ativos localizados
na regido sudeste {yriosravo TELLUS |

12



SOBRE AS GESTORAS

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobilidarios e uma das principais administradoras do Brasil

atuando na estruturacdo, administracdo e gestdo de Fundos Imobilidrios. Com RS 13 bilhdes sob gestdo e com anélises
disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, agrega aos investidores confianga e valor sustentdvel. Possui portfélio com
29 Fundos de Investimento Imobilidrio, entre administragao fiduciaria e gestdo, tendo realizado mais de 40 operagées como
estruturacdo de fundos, realizagdo de ofertas publicas e operagdes de incorporagdo de fundos nos ultimos 10 anos. Possui
uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado financeiro e de

fundo imobiliario.

A Tellus é uma gestora de investimentos 100% focada em ativos imobilidrios. A empresa foi fundada em 2008 pelos sécios
da SDI Desenvolvimento Imobiliario, incorporadora que iniciou suas atividades em 1974 e desde entdo vem atuando nos
principais mercados brasileiros. Em novembro de 2019 mudou seu nome para Tellus, refor¢ando sua independéncia como
gestor, ao mesmo tempo mantendo o DNA de desenvolvedor de ativos imobilidrios que conta com uma grande experiéncia

aliada a uma extensa rede de relacionamentos.

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6500
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

1108007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagbes
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA delnvestimento.

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos. ® Para avaliagdo do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é
recomendavel uma andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. ¢ Este site tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisicdo de cotas dos fundos de
investimentos. ® Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo
Fundo Garantidor de Crédito - FGC. * A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisGes tomadas tendo como base os dados neste site. ® Todo o material aqui contido,
incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagdo audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatdrios, produtos e
servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. ® Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se
tratar clara infragdo aos direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sang¢Ges legais. ® As informagGes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendagdo de
investimento. * A Rio Bravo ndo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.

www.riobravo.com.br
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