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FATO RELEVANTE

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela Comissio de Valores Mobilidrios (“CYM”)
para o exercicio profissional de administragao de carteira de titulos e valores mobilidrios, com sede na Cidade
de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n® 222, bloco B, 3° andar — conjunto 32, CEP:
04551-065, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 72.600.026/0001-81 (“Administradora” ou “Rio
Bravo”), na qualidade de instituicio administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA - FIl, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 16.671.412/0001-93
(“Fundo”), e as gestoras do Fundo, RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob
n° 03.864.607/0001-08, e TELLUS INVESTIMENTOS E CONSULTORIA LTDA, inscrita no
CNPJ/ME sob n° 25.287.778/0001-54 (em conjunto, “Gestoras”), em complemento ao Fato Relevante de 05
de Junho de 2020 e |5 de setembro de 2021, vém, por meio deste, em cumprimento ao disposto na Instrugao
CVM n° 472/08, conforme alterada, comunicar aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral o

que segue:

O Fundo realizou, no dia 09 de dezembro de 2021, o pagamento da terceira e Ultima parcela referente a
aquisicao do Galpao Guarulhos, no valor de R$ 2.750.000 (dois milhoes, setecentos e cinquenta mil reais). O
pagamento em questao é referente a aprovagao junto ao governo estadual, obtida por parte do vendedor,

para a possibilidade de expansao do ativo, em area de terreno remanescente do imovel.

Conforme as condigoes resolutivas definidas no momento da aquisi¢ao, divulgadas no Fato Relevante de 05

de junho de 2020, o Galpao Guarulhos possuia area de terreno livre, com possibilidade de expansao e

construgao adicional de aproximadamente 7.000 m? de area locavel, pendente de aprovagao junto aos orgaos

competentes da regiao, sendo uma obrigagao do antigo proprietario do imovel.

Com a liberagao da area adicional, o Fundo estara habilitado para iniciar as andlises de implantagao,
desenvolvimento do projeto executivo e busca por novos inquilinos, que serio atraidos por um
empreendimento novo e com 6tima localizagao, a ser construido a apenas 5 minutos da Rodovia Presidente
Dutra, uma das principais vias de acesso entre Sao Paulo e o Rio de Janeiro, em regiao de vacancia reduzida

e baixa projegao de novo estoque.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=99479
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=99479
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O Fundo ainda nao possui cronograma estimado para inicio do desenvolvimento do projeto, o qual sera

informado futuramente a medida que for efetivamente definido, a ser executado com base na planta ilustrativa

abaixo:

--------------------------------------------

AREA DE
PRESERVAGCAO
PERMANENTE

Imagens do projeto meramente ilustrativas.

Com a conclusao dos pagamentos, o valor total da aquisicio do Galpao Guarulhos é de R$ 36.300.000,00
(trinta e seis milhdes e trezentos mil reais), quitado em trés parcelas, conforme o cronograma abaixo:

e R$ 18,150 milhoes — Pago na data de 05/06/2020;

e R$ 15,400 milhoes — Pago na data de 09/09/2020; e

e R$ 2,750 milhoes — Pago na data de 09/12/2021.

Considerando os valores de locagiao acordados (pré-locagdo da Futura Tintas e locagao vigente Almaviva) e
o valor efetivamente pago pelo Imével, considerando aquisigao e custo das obras do projeto da Futura Tintas
em andamento, o yield anual projetado ¢ de |1,08% durante os 2 primeiros anos de vigéncia do Contrato de
Locagcao da Futura Tintas, e de |1,67% a partir do 3° ano, nao sendo considerada a influéncia positiva da

locagdo futura da expansao e os custos para o novo desenvolvimento do projeto de expansao.

A equipe de gestao segue trabalhando para construir um portfélio de exceléncia, com ativos localizados nos
principais eixos logisticos do pais, num raio de até 30 km das grandes regioes metropolitanas, numa estratégia
last mile extremamente relevante para o setor logistico, cada vez mais competitivo no pais.

Permanecemos a inteira disposigao para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

Sao Paulo, 13 de dezembro de 2021.



QO rioBRAVO 5 ReNDa LocisTicA TELLUS]

RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
na qualidade de instituigao administradora; e
TELLUS INVESTIMENTOS E CONSULTORIALTDA. e
RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA.,
na qualidade de instituigoes gestoras do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA - FlI



