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29 EMISSAO DE COTAS

A presente instituicdo aderiu ao
¢ Codigo ANBIMA de Regulacao
e Melhores Praticas para os

ANBIMA Fundos de Investimento.
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* Este material foi preparado para a Oferta Publica de Distribuicao das Cotas da 2* Emissao do Fundo de Investimento Imobiliario SDI Rio Bravo
Renda Logistica, constituido nos termos da Instrugao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 3| de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrugao CVM 472”).

* A CVM, nao obstante ter autorizado a utilizagdo do presente material publicitario, podera, a qualquer momento, por decisao motivada, requerer

retificagOes, alteragdes ou mesmo a cessagao da publicidade.

* O investimento em Cotas de Fundos de Investimento Imobiliarios representa um investimento de risco, uma vez que é um investimento em renda
variavel, estando os investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e a oscilagio das cotagbes das Cotas em bolsa. Assim, os investidores poderao perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Recomenda-se, portanto, que os investidores leiam cuidadosamente a Segao “Fatores de Risco”, nas paginas 49 a 62
do Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisao de investimento no Fundo, para a melhor verificagio de alguns riscos que podem afetar de

maneira adversa o investimento em Cotas.

* Este material foi preparado com as informagdes necessarias ao atendimento das disposi¢oes do Codigo ANBIMA de Regulagao e Melhores Priticas
para os Fundo de Investimento, bem como das normas emanadas da CVM. A autorizagdao para funcionamento e/ou registro da distribuicao das
Cotas nio implica, por parte da CVM ou da ANBIMA, garantia de veracidade das informagdes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo,

das Cotas a serem distribuidas, de sua Administradora e das demais institui¢des prestadoras de servigos.

* O investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor. Ainda que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, nao ha

garantia de completa eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor.
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* As informagbées constantes deste material estio em consonincia com o Prospecto Definitivo e com o Regulamento do Fundo, mas nio os
substituem. E recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto Definitivo e do Regulamento, com especial atencio para as clausulas relativas ao
objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢oes do Prospecto Definitivo e do Regulamento que tratam dos fatores de
risco a que o Fundo esta exposto, antes de qualquer decisao sobre o investimento nas Cotas do Fundo.

* O Fundo nao conta com garantia do seu Administrador, do Coordenador Lider, de outras instituicoes participantes da Oferta, e suas partes

relacionadas, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
* A rentabilidade obtida no passado niao representa garantia de rentabilidade futura.
* Para informacgoes adicionais sobre a tributacido aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, vide subsecao “Tributagao”, nas paginas 10l a 106 do Prospecto.

* Consideragoes sobre estimativas e declaragdes futuras: quaisquer expectativas, previsdes e estimativas aqui contidas sao previsdes e se baseiam
em certas premissas que o Administrador considera razoaveis. Expectativas sao, por natureza, especulativas, e é possivel que algumas ou todas as
premissas em que se baseiam as expectativas nio se concretizem ou difiram substancialmente dos resultados efetivos. Nesse sentido, as
expectativas sdo apenas estimativas. Resultados efetivos podem diferir das expectativas, e tais diferengas podem acarretar prejuizo para o Fundo e

para seus Cotistas.
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Paginas 81 do Prospecto Definitivo

GESTAD

HISTORICO

O Fundo foi constituido em julho de 2012, incialmente denominado SDI LOGISTICA RIO — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, e seu
regulamento previa a alocagido dos recursos da oferta no empreendimento imobiliario identificado como Multi Modal Duque de Caxias, localizado

na Avenida OL 03, n° 200, Lote 02, Quadra F, International Business Park, Municipio de Duque de Caxias, Estado do Rio de Janeiro, com area total

de 64.651,63m>.
Em 06 de maio de 2015, foi realizada uma Assembleia Geral Extraordinaria de Cotista em que, por maioria dos votos dos presentes, foi aprovada a
substituigdo da antiga instituicdo administradora para a Administradora no fechamento do dia 15 de maio de 2015, bem como a deliberagdo sobre

as condigoes operacionais para tal substituicao.

Em |1 de dezembro de 2017, a Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios LTDA. assumiu os servicos de gestio do

Fundo, nos termos do Artigo 29, inciso VI da Instrugdo CVM 472, em decorréncia da renuncia apresentada pela antiga gestora.
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Paginas 86 e 87 do Prospecto Definitivo

POLITICA DE
INVESTIMENTO

O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos em empreendimentos imobilidrios de longo prazo, por meio da aquisicdo e posterior gestdo
patrimonial de iméveis de natureza logistica e industrial, notadamente galpdes logisticos, preferencialmente nos Estados de Sio Paulo e/ou do Rio
de Janeiro, observados o objeto e a politica de investimento do Fundo. Os iméveis que o Fundo pretende adquirir, a saber, os iméveis de natureza
logistica e industrial, notadamente galpoes logisticos, preferencialmente nos Estados de Sao Paulo e/ou do Rio de Janeiro, observados o objeto e a

politica de investimento do Fundo.

OBJETIVO DO FUNDO

O objetivo do Fundo é a realizagdo de investimentos imobilidrios de longo prazo, por meio da aquisicdo e posterior gestdo patrimonial de imoveis
de natureza logistica e industrial, notadamente galpdes logisticos. O Fundo tem por politica basica realizar investimento imobiliario de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente, auferir ganhos através da locagdo e arrendamento de imodveis, ndo constituindo objetivo direto e primordial do

Fundo auferir ganhos de capital com a compra e venda de imoveis em curto prazo.
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Paginas 119 a 122 do Prospecto Definitivo

SDI GESTAO

Fundada em 2016 a SDI Gestdo é uma empresa de gestdo e consultoria de investimentos imobilidarios com sede em Sdo Paulo. Foi fundada pelos
mesmos socios da SDI Desenvolvimento Imobilidrio que desenvolvem empreendimentos imobiliarios desde década de 70 nos principais mercados
brasileiros. A estratégia da SDI Gestado ¢é diversificar os investimentos no mercado imobiliario através da aquisi¢ao, desenvolvimento, transformagao
e gestdo ativa de ativos imobiliarios. Nosso foco sdo empreendimentos corporativos, industrial - logisticos residenciais e mixed used. A SDI em toda

sua histéria ja investiu mais de R$ 3 bilhées em mais de 40 empreendimentos imobiliarios.

+ 9,2 Milhoes m2

De Empreendimentos Imobilidrios Entregues

RS + 3 Bilhdes

Investidos no Setor Imobiliario

45 Anos

De Experiéncia + 40 .
no Mercado Empr.e.e’n.dlmentos
imobiliario Imobilidrios

Alguns Projetos Desenvolvidos pela SDI
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Paginas 119 a 122 do Prospecto Definitivo

SDI Gestao- Time Line

“Investindo no Mercado Local a 44 anos”

1974 2005 2010 2015 2018
Fundou-se a Serplan Desenvolvimento Imobiliario Inicio da SDI Lancamento FL 4300 SDI Gestdo Co - Gestio
Desenvolvimento .
Durante este periodo foi desenvolvido mais 50 projetos Nasce a gestora ;:om Rio Bravo
imobilidrios e investido mais de R$ 2 bilhGes 90% dos funciondrios e SDI Gestdo — Spin undo SDILI I
diretoria executiva que Off SDI
trabalharam juntos por Desenvolvimento
mais de 25 anos
o o o o o o o ©
2008 2012 2016
Primeiro Veiculo Lancamento Fundo Equity
Internacional - Gestora US Tellus IV
Lancamento
Tellus
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Paginas 113 a 118 do Prospecto Definitivo

A RIO BRAVO

A Rio Bravo Investimentos € uma gestora de recursos independente e diversificada, dedicada a gerir investimentos no Brasil para fundos de pensao,
"endowments", Family Offices e individuos.

Somos uma empresa que vive em torno das demandas mais especializadas de nossos clientes. A partir de nossa comunicagao com eles criamos
fundos e carteiras de investimentos adequados as suas necessidades individuais. Isso requer a manutengao de relacionamentos de grande confianga
que baseamos sempre num compromisso radical com transparéncia de nossa remuneragao e dos resultados dos investimentos.

Como gestores de investimentos somos essencialmente fundamentalistas. Somos orientados para alocagées de capital de longo prazo pois
acreditamos que as leis econémicas sempre prevalecem sobre as incertezas do curto prazo.

RS11,9+
bilhdes sob gestao

4.000+
100+ didusts

Investidores
Institucionais

85+ Membros do comité executivo reunidos no escritério de Sdo Paulo

profissionais
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Paginas 113 a 118 do Prospecto Definitivo

A RIO BRAVO - Time Line

2000 2004 2007 2010 2014 2016

Inicio da sociedade: Renda Variavel Renda Infraestrutura Portfélios Grupo Fosun

Gustavo Franco, Fixa Rio Bravo investe na

Paulo Bilyk e Swiss Re Rio Bravo
BB Recebiveis

Imobiliarios

Private Equity

o o o o o o o o o o o o
2001 2005 2009 2012 2015 2017
Investimentos Project Finance / Multi-Assets & Agéncias Caixa Pandas 6> Emissio
Imobiliarios Infraestrutura Portfolios Renda '
Santander Columbia Corporativa
Agéncias Threadneedle

A Rio Bravo é uma das pioneiras em

gestdo profissional de investimentos

mobilidrios no pais, com mais de 16 16+ anos de atuacdo em investimentos
anos de atuagdo no segmento. imobiliarios
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Péginas 27 a 42 do Prospecto Definitivo

2® EMISSAO DE COTAS — RESUMO DA OFERTA

PUBLICO ALVO

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, excetuando-se os
clubes de investimento, observado o Direito de Preferéncia dos atuais

Cotistas.

PRAZO DA OFERTA
Até 45 dias contados a partir da data de publicagdo do anuncio de inicio

ou até a data de publicagdo do anincio de encerramento, o que ocorrer
primeiro. Data maxima para a Publicagdo do Anlncio de Encerramento:
15/10/2018*

* Todas as datas previstas sio meramente estimativas e estio sujeitas a

alteragdes, suspensoes, antecipagdes ou prorrogagdes

NEGOCIACAO DAS COTAS
As cotas do Fundo siao negociada na B3 através do codigo SDILII|. Nao

sdo admitidos o resgate de cotas, visto que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados.

VALOR DA COTA
R$ 86,00 acrescido de:
4,75% custos da oferta, equivalente a R$ 4,09, totalizando R$ 90,09

QUANTIDADE DE COTAS EMITIDAS
2.810.252 cotas

VOLUME DA EMISSAO
R$ 241.681.672,00

MONTANTE MiNIMO DA OFERTA
R$ 30.000.154,00

INVESTIMENTO MiNIMO
108 cotas

REGIME DE COLOCACAO DAS COTAS
Melhores esforgos

LOTES SUPLEMENTAR E ADICIONAL
Lote Adicional de até 15%: 421.537 cotas, a critério do Coordenado Lider

Lote Suplementar de até 20%: 562.050 cotas, a critério do Administrador
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Pagina 81 do Prospecto Definitivo

RENTABILIDADE*

—SDILI |
90% - ——CDI Liquido (15% de IR)
70%

50%
30%
10%
-10%
-30% -

-50% -
nov-12 mar-13 jul-13 nov-13 mar-14 jul-14 nov-14 mar-15 jul-15 nov-15 mar-16 jul-16 nov-16 mar-17 jul-17 nov-17 mar-18

RENTABILIDADE Desde o Inicio
Ano 12 meses 24 meses
(nov/2012)
Rentabilidade Total '
SDILI | 8,93% 19,25% 94,92% 67,07%
IFIX 5,89% 16,41% 58,68% 59,54%
CDI Liquido (15% de IR) 1,35% 7,30% 19,80% 63,00%

Fonte: 2018, Rio Bravo Investimentos *RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA
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Atualmente o Fundo é proprietario do empreendimento imobiliario denominado Multi Modal Duque de Caxias, localizado na Avenida OL 03, n°
200, Lote 02, Quadra F, International Business Park, Municipio de Duque de Caxias, Estado do Rio de Janeiro, sendo 44.130,67m? (quarenta e
quatro mil cento e trinta metros e sessenta e sete centimetros quadrados) de area total construida, composta, entre outros itens, por: 02 (dois)
galpoes (Galpao A e Galpao B), sendo o Galpao A composto por 04 (quatro) Moédulos, com area total construida de 8.015,8Im? (oito mil e quinze
metros e oitenta e um centimetros quadrados), e o Galpao B composto por |8 (dezoito) Médulos, com area total construida de 36.114,86m? (trinta
e seis mil, cento e quatorze metros e oitenta e seis centimetros quadrados), além de |2 (doze) vagas de carretas, 199 (cento e noventa e nove)
vagas de carros, 20 (vinte) vagas de motos e 20 (vinte) vagas de visitantes,
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Setor de Atuagcao - Locatdrios Aluguéis por Moédulos
Status Inquilino Galpao Médulo ABL ABL (%) Vencimento N° de N®
Docas Vagas
Locado Royal canin | | 2.036,00 4,6% 9-abr-22 3 2
Logistica Locado  Predileta [ 2 1.992,00 4,5% 15-fev-22 3 2
Especializada Locado Bracco | 3 1.992,00 4,5% 21-mai-22 3 2
Autopecas 5,24% Locado  IFCO I 4 1.995,00 4,5% 30-abr-2| 3 2
5,36% Locado BRF 2 | 2.024,00 4,6% 29-fev-28 3 2
Sadde Locado BRF 2 2 1.981,00 4,5% 29-fev-28 3 2
5,24% Locado BRF 2 3 1.981,00 4,5% 29-fev-28 3 2
P Locado BRF 2 4 1.981,00 4,5% 29-fev-28 3 2
Farmacéutica
5,24% Locado BRF 2 5 1.981,00 4,5% 29-fev-28 3 2
Locado BRF 2 6 1.981,00 4,5% 29-fev-28 3 2
Pet Locado BRF 2 7 2.001,00 4,5% 29-fev-28 3 2
3,36% > Vago n/a 2 8 2.285,00 5,2% 3 2
Locado BRF 2 9 2.024,00 4,6% 29-fev-28 3 2
Locado BRF 2 10 1.981,00 4,5% 29-fev-28 3 2
Locado BRF 2 I 1.981,00 4,5% 29-fev-28 3 2
Locado BRF 2 12 1.981,00 4,5% 29-fev-28 3 2
) Locado BRF 2 13 1.981,00 4,5% 29-fev-28 3 2
Alimentos
73,57% Locado BRF 2 14 1.981,00 4,5% 29-fev-28 3 2
Locado BRF 2 15 1.981,00 4,5% 29-fev-28 3 2
Vago n/a 2 16 1.981,00 4,5% 3 2
Vago n/a 2 17 1.981,00 4,5% 3 2
Locado Bridgestone 2 18 2.030,00 4,6% 30-set-19 3 2
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Paginas 49 a 52 do Prospecto Definitivo

ATIVOS ALVO DA 2°EMISSAO DE COTAS

Os imoveis que o Fundo pretende adquirir, a saber, os imoveis de natureza logistica e industrial, notadamente galpdes logisticos, preferencialmente nos

Estados de Sdao Paulo e/ou do Rio de Janeiro, observados o objeto e a politica de investimento do Fundo.

Priori
dade

Tipo de
imovel

1 Logistico
Industrial
Logistico
Logistico
Logistico
Logistico
Logistico

Logistico

NV 0O N0 AW N

Logistico

o

Logistico

Caracteristicas

Multi Locatarios

Multi Locatarios
Monousuario
Monousuario

Monousuario
Monousuario

Monousuario
Multi Locatarios
Monousuario

Monousuario

Localizacao

Sao Paulo - SP

Anhanguera - SP

Sao Paulo - SP
Embu das Artes - SP

Cajamar - SP
Barueri - SP

Barueri - SP
Barueri - SP
Guarulhos - SP
Sao Paulo - SP

Area (m?)
> 50.000

> 50.000
<20.000
20.000 ~ 50.000

>20.000
20.000 ~ 50.000
20.000 ~ 50.000

20.000 ~ 50.000
<20.000
20.000 ~ 50.000

Valor de Aquisicao

R$ 100 MM ~ R$ 150 MM

R$ 100 MM ~ R$ 150 MM
R$ 30 MM ~ R$ 50 MM
R$ 50 MM ~ R$ 100 MM

R$ 50 MM ~ R$ 100 MM
R$ 30 MM ~ R$ 50 MM
R$ 30 MM ~ R$ 50 MM

R$ 100 MM ~ R$ 150 MM
R$ 30 MM ~ R$ 50 MM
R$ 100 MM ~ R$ 150 MM

Cap Rate

11.0%~ 11,5%
8,5% ~ 9,0%
9,5% ~ 10,0%
8,5% ~ 9,0%
9,0% ~ 9,5%
9,0% ~ 9,5%
9,0% ~ 9,5%
9,5% ~ 10,0%
9,5% ~ 10,0%
9,0% ~ 9,5%

Status

Proposta de Exclusividade
Assinada

Em Negociagao
Em Negociagao Avancada
Em Negociagao Avangada
Em Negociagao Avangada
Em Negociagao
Em Negociagao
Em Negociagao
Em Negociagao

Em Negociagao Avangada
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ATIVOS ALVO

Contrato de exclusividade

O Fundo possui atualmente exclusividade para a aquisi¢ao de

100% de um condominio logistico multi-locatarios

Localizagao
Zona sul de Sio Paulo, préximo ao Rodoanel Mario Covas e

Rodovia Anchieta.

Locatarios

5 empresas sendo 3 empresas multinacionais

Paginas 49 a 52 do Prospecto Definitivo

DA 2°EMISSAO DE COTAS

OQutras Informacgoes
Possibilidade de expansao

Cap rate bruto de |1,44%

Receita de locagao imediata

Mais de 50 mil metros quadrados

Aproximadamente R$ 130 milhées de investimento

Importante

Devido a clausula de confidencialidade prevista na Proposta de Compra e Venda e
entre as partes (vendedor e Locatario), as caracteristicas do referido imovel, bem
como o detalhamento das condigdes de sua compra e venda serao divulgados aos
Cotistas oportunamente, por meio de fato relevante a ser enviado pelo

Administrador, quando da conclusio da aquisi¢do, conforme aplicavel.

Objetivando prover ao cotista um retorno tentativo descrito no item 3 abaixo e até que 75% (setenta e cinco por cento) dos recursos obtidos com a presente Oferta sejam devidamente alocados
("Periodo de Redugdo de Taxa"), as Gestoras, por sua mera liberalidade, poderdo ndo receber parte da parcela da taxa de administragdo a qual faz jus, a titulo de Taxa de Gestdo, uma vez que,
caso necessdrio, serd deduzido da parcela da Taxa de Administracdo destinada ao pagamento da taxa de gestdo, um valor equivalente a 0,67% a.a. (sessenta e sete centésimos por cento) do valor
de mercado da parcela do patriménio do Fundo referente ao montante de recursos obtido pelo Fundo com a 2° Emissdo de Cotas e que ainda ndo tenha sido alocado. A contribuicdo das Gestoras em
prol da obtencdo deste retorno tentativo do Fundo durante o Periodo de Redugdo de Taxa, estd limitada ao valor da Taxa de Administracdo destinada ao pagamento da taxa de gestdo e, portanto,
ndo hd qualquer garantia por parte das Gestoras de prover qualquer rendimento aos Cotistas do Fundo. Apéds o encerramento do Periodo de Reducdo de Taxa, a Taxa de Administragdo voltard a ser

cobrada integralmente conforme prevista no Regulamento do Fundo.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




QOriosravo MATERIAL PUBLICITARIO $BI|cestic

Anexo VIII, pagina 272, do Prospecto Definitivo

MERCADO DE GALPOES LOGISTICOS DO RIO DE JANEIRO

A cidade de Duque de Caxias apresenta uma vacéncia de 31%. Contudo, se for analisada a vacancia na regido por tamanho de moédulo o ativo do Fundo, que
tem modulos de aproximadamente 2.000m?, essa vacancia cai para abaixo de 13%. Fonte: Jones Lang Lasalle.

500
450
400
350 4
300

250 A
Total vago:
623 mil m*

Milhoes de m?

200
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T T T
Jecarepagud Beelfiord Rioono Duque de Caxias S Pavuna Campo Grande Queimados [tatisin Campos dos Goytacazes
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Anexo VIII, pagina 266, do Prospecto Definitivo

MERCADO DE GALPOES LOGISTICOS DE SAO PAULO

Evolugao da taxa de vacancia - SP

29,0%
— 27,2%

24,0% — 2"
21,0% 20,0%
I4,0%/

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Fonte: Nai Brazil e SDI

Ao final do |° trimestre de 2018, a taxa de vacancia no estado de Sio Paulo foi de 25,1%, demonstrando uma tendéncia de queda quando
comparada aos dois anos anteriores.
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Anexo VIII, pagina 268, do Prospecto Definitivo

MERCADO DE GALPOES LOGISTICOS DE SAO PAULO

29.0%

26.8%

- o 25.1%

- ®eess00ee --rig_zi-ﬂ
14 09/ m 1._.'_J

2012 2014 2015 2016 2017 102018 2018

- Novo Estoque (‘000 m?) e Availability ® » @ » ® Average Asking Price (R$/sgm/month)

Fonte: Nai Brazil
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Anexo VIII, pagina 265, do Prospecto Definitivo

MERCADO DE GALPOES LOGISTICOS DE SAO PAULO
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O Fundo tem por objeto a realizagao de investimentos em galpoes logisticos, preferencialmente nos Estados de Sao Paulo e/ou do Rio de
Janeiro, em um raio de aproximadamente 40 quildmetros da capital, observados o objeto e a politica de investimento do Fundo
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MERCADO DE GALPOES LOGISTICOS DE SAO PAULO
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ESTUDO DE VIABILIDADE

A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda., administradora do Fundo de Investimento Imobiliario SDI Rio Bravo Renda Logistica, realizou o Estudo de
Viabilidade do Fundo, cujo contelido completo encontra-se anexo ao Prospecto da 2* Emissdo de Cotas do Fundo. A tabela abaixo apresenta a

projecdao do dividend yield das distribuigdes com relagao ao valor da cota da 2° emissdo. As estimativas abaixo estio em valores reais:

DIVIDEND YIELD vs CDI LIQUIDO DE IR

ISZ’ 144.05%  145,69% 8 145,35% | o»I8% 156,76%  154,34% o
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(LIQUIDO DE IR)

A TIR anual real projetada para os cotistas que aderirem a Oferta é de aproximadamente 9,0% a.a.
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CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Ordem dos . .
Eventos Data Prevista da Conclusdo()
I. |Obtencao do registro na CVM 05/07/2018
2. |Divulgagao do Anuncio de Inicio/ Prospecto Definitivo 06/07/2018

Inicio do Direito de Preferéncia
Inicio do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia (dos Detentores de Direito de Preferéncia Nao B3 e dos Detentores de Direito de Preferéncia B3)
3. |Inicio do Prazo de Negociagdo do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia B3 16/07/2018

Inicio do Prazo de Liquidagio das Cotas objeto do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia Nao B3(2)

4. |Encerramento do Prazo de Negociagdo do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia B3 20/07/2018

5. |Encerramento do Prazo de Subscricio do Direito de Preferéncia dos Detentores do Direito de Preferéncia B3 25/07/2018

6 Encerramento do Prazo de Subscrigio/Liquidagdo das Cotas objeto do Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia Ndo B3 (2) e Liquidagdo das Cotas objeto do 27/07/2018
" | Direito de Preferéncia dos Detentores de Direito de Preferéncia B3

7. ]Divulgagdo do Comunicado ao Mercado de Encerramento do Prazo do Direito de Preferéncia e Inicio da Oferta 31/07/2018
8. |Inicio do Prazo do Procedimento de Esfor¢o de Venda das Cotas Remanescentes 01/08/2018
9. |Encerramento do Prazo de Subscrigdo das Cotas Remanescentes (Alocagido de Ordens B3) 14/09/2018
10. | Data de Primeira Liquidagdo das Cotas Remanescentes 17/09/2018

N Prazo Maximo para divulgagio de Comunicado ao Mercado de Encerramento da Primeira Liquidagdo das Cotas Remanescentes realizada pelo Administrador e Coordenador Lider 20/09/2018
" |inicio do prazo de subscri¢do das Cotas Remanescentes

12. |+ Data Final de Recebimento de Ordens de Investimento 09/10/2018
13. |Prazo Maximo para Liquidagdo dos Condicionados e Pessoas Vinculadas 10/10/2018
14. | Data de Devolugdo dos Valores aos Subscritores Condicionados e Pessoas Vinculadas 15/10/2018
15. | Data maxima de Divulgagdo do Antncio de Encerramento 22/10/2018

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo lll da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos.
(2) As Cotas dos Detentores de Direito de Preferéncia Ndo BM&FBOVESPA e dos Subscritores de Cotas das Sobras do Direito de Preferéncia Nao BM&FBOVESPA serdo liquidadas diariamente, conforme indicado na Secdo “Caracteristicas da Oferta” do Prospecto Definitivo.

3) Liquidagdo sujeita a implementagdo da condicdo assinalada pelos Detentores de Direito de Preferéncia Condicionados e pelos Subscritores das Sobras das Cotas de Direito de Preferéncia Condicionados.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua proépria situagao financeira, seus
objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis no Prospecto Definitivo e no Regulamento,
inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a composigido da carteira e aos fatores de risco descritos nesta segao,
aos quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estario sujeitos os
investimentos e aplicagées do Fundo, conforme descritos abaixo, nio havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas
de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuagao e, mesmo que o Administrador e as Gestoras mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no
Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situagao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento do Administrador, das Gestoras ou que sejam julgados

de pequena relevancia neste momento.

FATORES MACROECONOMICOS

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigées econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e
valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condigbes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,

consequentemente, na redugao de recursos externos investidos no Brasil.
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FATORES DE RISCO

FATORES MACROECONOMICOS

Nio sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela distribuigio das Cotas, os demais Cotistas do
Fundo, o Administrador, as Gestoras e as Instituicoes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razio, (i) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuicio dos resultados do Fundo; (ii) a liquidagio do Fundo;

ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

DEMAIS RISCOS MACROECONOMICOS

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a (i) demanda flutuante por ativos de base imobiliaria; (ii) competitividade do

setor imobiliario; (iii) regulamentagao do setor imobiliario; e (iv) tributagao relacionada ao setor imobiliario.

RISCOS INSTITUCIONAIS

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagoes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os
mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagio financeira e resultados poderio ser prejudicados de
maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrigoes a
remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social
e politica; alteragdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um
cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos Imobilidrios podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das

Cotas.
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FATORES DE RISCO

RISCOS INSTITUCIONAIS

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados em imodveis e seus respectivos resultados. O ambiente
politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera
continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleragcio da economia e no aumento da volatilidade
dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff. O novo governo tem enfrentado o desafio de
reverter a crise politica econémica do pais, além de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente econdmico mais estavel. A incapacidade
do governo do Presidente Michel Temer em reverter a crise politica e econémica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos
sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condigao financeira dos Iméveis Alvo e do Imével
Investido.

As investigagoes da “Operacao Lava Jato” e da “Operagao Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento da economia
brasileira e podem ter um efeito negativo nos negécios realizados nos Iméveis Alvo e no Imével Investido. Os mercados brasileiros vém registando
uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigagdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica
e outras autoridades. A “Operagao Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca de
contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas
propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios
do esquema. Como resultado da “Operacao Lava Jato” em curso, uma série de politicos, incluindo o atual presidente da republica o Sr. Michel
Temer, e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estao sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de

suas fungoes ou foram presos.
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RISCOS INSTITUCIONAIS

Por sua vez, a “Operagao Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho
Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas
ao descumprimento de legislagdo tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo nio tendo sido
concluidas, as investigagbes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputagdo das empresas envolvidas, e sobre a percepgio geral da
economia brasileira. Ndo podemos prever se as investigagdes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econdmica ou se novas acusagdes
contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito destas investigagdes ou de outras. Além disso,
nao é possivel prever o resultado de tais alegagdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar

negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

RISCO DE CREDITO

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos Imobilidrios e os emissores de titulos de renda fixa que
eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas
para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus
emissores ou devedores dos lastros que compoem os Ativos Imobilidarios em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condigSes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragées nas condigées econémicas, legais
e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses

ativos.
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FATORES DE RISCO

RISCO DE CREDITO

Nestas condigoes, o Administrador e as Gestoras, conforme o caso, poderao enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e
no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do
Fundo podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagio das Cotas. Além disso, mudangas na
percepcio da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos Imobiliarios, mesmo que nio

fundamentadas, poderiao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

RISCOS RELACIONADOS A LIQUIDEZ

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparagao a outras modalidades de investimento O investidor deve
observar o fato de que os Fll sao, por forga regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, nao admitindo o resgate de suas Cotas
em hipotese alguma. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares
de cotas de Fll ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas
hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagio do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos

recebidos no caso de liquidagao do Fundo.
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FATORES DE RISCO

RISCO DA MARCAGCAO A MERCADO

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que
possuir baixa liquidez no mercado secundario e o célculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagio a
mercado. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos Ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode
causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisio do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de
Cotas emitidas até entdo. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderido sofrer oscilagées negativas de prego, o que pode impactar negativamente na

negociacdo das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

RISCOS TRIBUTARIOS

As regras tributarias aplicaveis aos Fll podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislagao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagao diferente do Administrador quanto ao nao enquadramento do
Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de IR, PIS, COFINS, Contribuigdo Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com
reflexos na redugao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagoes ja

concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.
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FATORES DE RISCO

RISCOS TRIBUTARIOS

Por fim, ha a possibilidade de o Fundo nio conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n.° 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcio organizado. Desta forma, caso isso ocorra, nio havera isengio tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos

Cotistas que sejam pessoas fisicas.

RISCOS DE ALTERACOES NAS PRATICAS CONTABEIS

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagao das operagdes e para a elaboracao das demonstragoes financeiras dos fundos de investimento
imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edicido da Lei n°® 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e
a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas foram
emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagao da legislagao brasileira aos padroes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugio CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidagao de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos ultimos 4 (quatro)
anos. Referida instrugao contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sao as praticas contabeis
atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisoes dos pronunciamentos, orientagoes e interpretagoes técnicas,
de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacoes emitidas pelo CPC passem a
ser adotados para a contabilizagao das operagdes e para a elaboragao das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a

adocao de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.
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FATORES DE RISCO

RISCO DE ALTERAGCAO DA LEGISLACAO APLICAVEL AO FUNDO E/OU AOS COTISTAS

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis
que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderido ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e érgios reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragées das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicao de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cimbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis
existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos, interpretagao diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengSes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o
Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragio na legislagio tributaria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas
aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nio se limitando, matéria de cimbio e investimentos externos em
cotas de fundos de investimento no Brasil, também estido sujeitas a alteragbes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condigoes para a distribuicao de rendimentos e de resgate das Cotas.

RISCO JURIDICO

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislagio em
vigor e, em razio da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operagio financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razio do dispéndio de tempo e recursos para manutengido do arcabouco

contratual estabelecido.
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RISCO DE DECISOES JUDICIAIS DESFAVORAVEIS

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que
ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nio sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a

subscrigao e integralizacao de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

RISCOS RELACIONADOS A LIQUIDEZ E A DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO

Como os Fll sao uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda nao movimentam volumes significativos de
recursos, com um numero reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de Cotas, seus investidores podem ter dificuldades em
realizar transa¢cdes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os Fll sao constituidos na forma de
condominios fechados, nao admitindo o resgate de suas Cotas, senao quando da extin¢ao do Fll, fator este que pode influenciar na liquidez das
Cotas quando de sua eventual negociagao no mercado secundario.

Assim, como resultado, os FIl encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo haver dificuldade na venda de cotas no mercado
secundario, mesmo sendo estas objeto de negociacao no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Portanto, o Cotista podera encontrar
dificuldade para alienar suas Cotas no mercado secundario.

Assim sendo, espera-se que o investidor que adquirir as Cotas deve estar consciente de que o investimento no Fundo possui caracteristicas
peculiares e especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto como um investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive,
oscilagoes do valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacio do Cotista de

aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




QOriosravo MATERIAL PUBLICITARIO $BI|cestic

Paginas 53 a 78 do Prospecto Definitivo

FATORES DE RISCO

RISCO DE DESEMPENHO PASSADO

Ao analisar quaisquer informagoes fornecidas no Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgagao do Fundo que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador, as Gestoras e os
Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é
indicativo de possiveis resultados futuros, e nio ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os

investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagio cambial.

RISCO DECORRENTE DE ALTERACOES DO REGULAMENTO

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da
B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacio da CVM e/ou da B3 ou por deliberagio da Assembleia Geral de

Cotistas. Tais alteragoes poderao afetar o modo de operagao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

RISCO DECORRENTE DA POSSIBILIDADE DA ENTREGA DE ATIVOS DO FUNDO EM CASO DE LIQUIDAGCAO DESTE

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, na proporgiao de suas Cotas, apds a
alienacao dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacoes e despesas do Fundo. No caso de liquidagao do Fundo, nao sendo possivel a
alienacao acima referida, os proprios ativos serao entregues aos Cotistas na propor¢ao da participagao de cada um deles. Nos termos descritos no
Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagio, podendo acarretar, assim, eventuais

prejuizos aos Cotistas.
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RISCO DE MERCADO RELATIVO AOS ATIVOS IMOBILIARIOS E AOS ATIVOS DE RENDA FIXA

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Além disso, podera
haver oscilagio negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragio por um indice de pregos, sido
remunerados por uma taxa de juros, e sofrerao altera¢coes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Renda Fixa que componham a carteira do Fundo, o
patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a alienar os Ativos Imobiliarios ou
liquidar os Ativos de Renda Fixa a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

RISCOS DE PRAZO

Considerando que a aquisicao de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade,
inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

RISCO DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA DO FUNDO

O Fundo podera investir em um unico imovel ou em poucos imoéveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios.
Adicionalmente, caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverao ser observados os limites de aplicagao por emissor e
por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de enquadramento e
desenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicagao no Fundo tera intima relagdo com a concentragao da carteira, sendo que, quanto maior for
a concentragao, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragao da carteira englobam, ainda, na hipotese de
inadimplemento do emissor do Ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos

Cotistas.
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RISCO DE DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntirio da carteia do Fundo, a CVM podera determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administragio ou da gestio do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagio a outro Fundo, ou (iii) liquidagio do Fundo.

€ €6re9y

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua

“«

vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, nio ha como garantir que o preco de venda dos Ativos Imobilidarios e dos Ativos de
Renda Fixa do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como nido hia como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro

investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

RISCO DE DISPONIBILIDADE DE CAIXA

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, o Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral
de Cotistas estes deliberem pela aprovagao da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os

Cotistas que nio aportarem recursos serdo diluidos.

RISCO RELATIVO A CONCENTRACAO E PULVERIZACAO

Conforme dispoe o Regulamento, nao ha restricao quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer
situagao em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posigao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagoes sejam tomadas

pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
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RISCO RELATIVO A CONCENTRACAO E PULVERIZACAO

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel)
e de deliberacio em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a

liquidacao antecipada do Fundo.

RISCOS RELACIONADOS AO INVESTIMENTO EM VALORES MOBILIARIOS

O investimento nas Cotas é uma aplicacao em valores mobilidrios, o que pressupoe que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagao e dos
rendimentos a serem pagos pelos Ativos Imobiliarios. No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacao dos Ativos Imobilidrios em que o Fundo venha a investir, bem
como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu
fluxo de caixa para pagar suas obrigagoes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicoes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o

valor de mercado das Cotas.

RISCO OPERACIONAL

Os Ativos Imobiliarios e Ativos de Renda Fixa objeto de investimento pelo Fundo serio administrados e geridos pelo Administrador e pelas
Gestoras, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerio de uma administragao/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais

riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.
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RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE

O Regulamento prevé determinados atos que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e as Gestoras,
ou entre o Fundo e determinado Cotista, que dependem de aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

Neste sentido, a Rio Bravo esta participando da Oferta na qualidade de Coordenador Lider e de Administrador. Adicionalmente, a Rio Bravo
Gestora pertence ao conglomerado econdmico do Coordenador Lider e Administrador. Em razio disso, podera haver conflito entre os interesses
da Rio Bravo, na qualidade de Administrador (ou seja, para maximizar o valor do Preco de Emissao), seus respectivos interesses na qualidade de
Coordenador Lider (como por exemplo, na quantidade de Cotas efetivamente distribuidas), uma vez que estas atividades confundem-se na mesma
pessoa, bem como, podera haver conflitos com relagao aos interesses da Rio Bravo Gestora, ja que os servigos de gestao nao serao prestados por

um terceiro nao relacionado a Oferta e a administracao do Fundo.

RISCO DECORRENTE DA NAO OBRIGATORIEDADE DE REVISOES E/OU ATUALIZACOES DE PROJECOES

O Fundo, o Administrador, as Gestoras e as Instituicoes Participantes da Oferta nao possuem qualquer obrigacio de revisar e/ou atualizar
quaisquer projegoes constantes do Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de divulgacio do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de
Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condi¢gdes econdmicas ou outras circunstincias posteriores a
data do Prospecto Definitivo e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas

quais tais projegoes se baseiem estejam incorretas.
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RISCO RELATIVO A ELABORACAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE PELAS GESTORAS DO FUNDO

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelas Gestoras e nao foram objeto de auditoria, revisao, compilagio ou qualquer outro
procedimento por parte do Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade
derivam da opinido das Gestoras e sio baseadas em dados que nio foram submetidos a verificagio independente, bem como de informagdes e
relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢des nele
contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagio relacionada ao investimento nas Cotas,
por essas razbes, nio deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagio sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas
inerentes as estimativas e projecoes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projegoes sao baseadas em diversas suposi¢oes sujeitas a

incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas.
O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER

CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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RISCO DE GOVERNANCA

Nio podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (i) o Administrador e as Gestoras; (ii) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador
e das Gestoras; (iii) empresas ligadas ao Administrador e as Gestoras, seus soécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do
Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberagio relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nio se aplica a vedagdo acima quando: (a) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens “(i)” a *“(vi)” acima; (b) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se darda a permissao de voto; ou (c) todos os subscritores de
cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por Agoes, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrugao CVM 472.

Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(i)” a “(vi)” acima, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que Fll tendem a possuir numero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de

aprovagao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagio de tais assembleias.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO




QOriosravo MATERIAL PUBLICITARIO $BI|cestic

Paginas 53 a 78 do Prospecto Definitivo

FATORES DE RISCO

RISCO RELATIVO AS NOVAS EMISSOES

No caso de realizagio de novas emissGes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais
emissoes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista nao
tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicio de sua participagio e, assim, ver sua influéncia nas decisGes
politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissGes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital

do Fundo diluida.

RISCO DE RESTRICAO NA NEGOCIACAO

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo podem estar sujeitos a restricoes de negociaciao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por
orgaos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacao nas operagoes e nas flutuagoes maximas de
preco, dentre outros. Em situagdes onde tais restrigdes estao sendo aplicadas, as condigdes para negociacao dos ativos da carteira, bem como a

precificacao dos ativos podem ser adversamente afetados.

RISCO RELATIVO A NAO SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR, DAS GESTORAS OU DO ESCRITURADOR

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou as Gestoras e/ou o Escriturador poderio sofrer intervencio e/ou liquidagcio extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fun¢des, hipoteses em que a sua substituigio
devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicao nao acontega, o Fundo sera liquidado

antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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RISCOS RELATIVOS AOS ATIVOS E RISCO DE NAO REALIZAGCAO DOS INVESTIMENTOS

Exceto pela destinagdo aos recursos decorrentes desta Oferta, o Fundo nido tem Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo
genérico”. Assim, o Fundo nao possui um ativo imobiliario ou empreendimento especifico, sendo, portanto, de politica de investimento ampla. As
Gestoras poderdo ndo encontrar imoveis atrativos dentro do perfil a que se propéem. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos
imoveis pelo Fundo, este podera adquirir um nimero restrito de imoveis, o que podera gerar concentragido da carteira. Ndo ha garantias de que os
investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfagio de sua Politica de
Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo a nao realizagao destes investimentos. A nao realizagao de investimentos
ou a realizagao desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de

Administragdo, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagido das Cotas.

RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE ATIVOS QUE SE ENQUADREM NA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

O Fundo podera nao dispor de ofertas de imoveis e/ou Ativos suficientes ou em condi¢oes aceitaveis, a critério das Gestoras, que atendam, no
momento da aquisigdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa
para aquisi¢do de Ativos Imobilidrios. A auséncia de iméveis e/ou Ativos para aquisicio pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade

das Cotas em funcgao da impossibilidade de aquisicao de imoveis e/ou Ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.
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RISCO DE DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO PELAS GESTORAS

O objetivo do Fundo consiste na aquisicio e posterior gestio patrimonial de imdveis de natureza logistica e industrial, notadamente galp&es
logisticos, preferencialmente nos Estados de Sio Paulo e/ou do Rio de Janeiro, observados o objeto e a politica de investimento do Fundo. A
administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de
limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administracio dos imoveis que considere adequadas. Além de imoveis, os recursos do Fundo
poderio ser investidos em outros Ativos. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade das Gestoras na selegio dos ativos que serdo
objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos iméveis, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Reda Fixa pelas Gestoras,

fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

RISCOS RELATIVOS AO SETOR IMOBILIARIO

O Fundo podera investir em imoveis ou direitos reais, bem como se tornar titular de imoveis ou direitos reais em razao da execugao das garantias
ou liquidagao dos demais Ativos Imobiliarios, conforme o caso. Tais ativos estao sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetario os
rendimentos das Cotas:

Riscos relativos d inexisténcia de Ativos Imobilidrios elou Ativos de Renda Fixa que se enquadrem na Politica de Investimento do Fundo

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Imobiliarios e/ou de Ativos de Renda Fixa suficientes ou em condigoes aceitaveis, a critério das
Gestoras, que atendam, no momento da aquisi¢ao, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar
suas disponibilidades de caixa para aquisicio de Ativos Imobilidrios e/ou de Ativos de Renda Fixa. A auséncia de Ativos Imobilidrios e/ou de Ativos
de Renda Fixa elegiveis para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, ou ainda, implicar a amortizagao de

principal antecipada das cotas, a critério do Administrador.
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Risco imobilidrio

E a eventual desvalorizagio do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, nio se limitando a, fatores como: (i) fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia; (ii) mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda; (iii) mudancas
socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento
de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de
influéncia para uso comercial; (iv) alteragées desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s); e (v)

restricoes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a

expropriagao (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatério nao reflita o agio e/ou a apreciagao historica.

Risco de regularidade dos imdveis

Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda nio estejam concluidos e, portanto, nio tenham obtido todas as licengas aplicaveis.
Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos
publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencao da regularizacio dos referidos empreendimentos imobilidarios podera provocar a

impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.
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Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos
pela cobertura do seguro dependerio da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como
as indenizagoes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condig¢oes gerais das
apdlices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora nio serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia
Geral de Cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que nio estario
cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nio cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagiao a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigao financeira e, consequentemente, nos rendimentos
a serem distribuidos aos cotistas.

Risco de desapropriacdo e demais restricées

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderio ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacao, nao ha como garantir de antemao que o
preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos
de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados. Outras restricoes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de drea de seu entorno, incidéncia de preempgao e

ou criagao de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros.
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Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios,
operacionais e de performance comercial relacionados a seus negécios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio
comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode
ocasionar uma diminui¢ao nos resultados do Fundo.

Risco de vacdncia

O Fundo podera nao ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a
investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locagao, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sao atribuidos aos locatarios
dos iméveis) poderao comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de desvalorizacdo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragido é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde
estario localizados os iméveis objeto de investimento pelo Fundo. A anidlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever nio somente
ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a

possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.
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Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragio de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e
eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imodveis. Portanto, os resultados do
Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderio gerar perdas ao Fundo e
aos Cotistas.

Riscos ambientais

Os iméveis que poderio ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagdo, regulamentagido e demais questdes ligadas ao
meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacao ambiental para operagao de suas atividades e outras atividades
correlatas (como, por exemplo, estagao de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagoes, geragao de energia, entre outras), uso de
recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia
Federal e Exército), supressao de vegetagao e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagao de solo e aguas
subterrineas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos
imoveis que compdem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisigio dos imoéveis que
pode acarretar a perda de valor dos imoveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas
da regulamentagio ou de tendéncias de negbcios, incluindo a submissdo a restrigdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como
metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes

eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagido das Cotas.
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Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou
os locatarios podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdicio e/ou embargo total ou parcial de atividades,
cancelamento de licengas e revogacio de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢des criminais (inclusive seus
administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. A operagio de atividades
potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacdo de reparagido de eventuais danos ambientais. As sang¢bes administrativas aplicaveis na legislagio federal incluem a
suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00 a R$ 10.000.000,00.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagées mais
restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais na
adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalagSes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou renovacao das licengas e autoriza¢coes necessarias
para o desenvolvimento dos negoécios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negoécios. Qualquer
dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imoveis. Ainda, em fungido de exigéncias
dos o6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragoes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao

Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.
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Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de loca¢do ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam eventualmente alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos
referidos alugueis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragido dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de
locagdo poderido ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sio distribuidos aos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos relativos d rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FIl é uma aplicagio em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupée que a rentabilidade do Cotista
dependera do resultado da administragdo dos Ativos do patriménio do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos Ativos objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as
despesas previstas no Regulamento para a manutencao do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizagao das Cotas objeto
da Oferta e a efetiva data de aquisicao dos Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos com a Oferta serao aplicados em Ativos de Renda Fixa, o que
podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Cabe observar que, caso o Fundo venha a adquirir um ou mais Imdveis Alvo que ja possuam suas unidades alugadas, os atuais contratos de locagio
entao vigentes poderao ser mantidos pelo Fundo até o seu vencimento. No entanto, pode ocorrer que no futuro tais inquilinos deixem de ser

locatarios desses Imoveis Alvo, fato que obrigaria o Administrador a negociar nova locagao em condigoes de mercado.
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Risco relacionado d aquisicdo de imdveis

O Fundo podera deter iméveis ou direitos relativos a imoveis, assim como participagdo e sociedades imobiliarias. Os investimentos no mercado
imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobiliarias e impactando adversamente o prego dos imoveis.
Ademais, aquisigbes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisigio do imodvel, ainda que em dagdo em
pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imodveis adquiridos estio localizados ou mesmo
sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil.

O processo de analise (due diligence) realizado pelo Fundo nos iméveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que o Fundo
possa vir a receber dos alienantes, podem nio ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam
ap6s a efetiva aquisicido do respectivo imoével. Por esta razio, considerando esta limitagio do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos
antecessores na propriedade do imével que podem recair sobre o préprio imével, ou ainda pendéncias de regularidade do imével que nido tenham
sido identificados ou sanados, o que poderia (i) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imovel;
(ii) implicar eventuais restricoes ou vedagdes de utilizagao e exploragao do imovel pelo Fundo; ou (iii) desencadear discussoes quanto a
legitimidade da aquisi¢do do imoével pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude contra credores e/ou fraude a execugio,
sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das

cotas.
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Risco de exposicdo associados d locacdo e venda de imoveis

A atuagio do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imoveis em certas regides, a demanda por
locagdes dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com que eventuais
expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-
se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducio significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario
pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos ativos imobiliarios que integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens imoveis podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago
para imoveis residenciais, escritorios, shopping centers, galpoes e centros de distribuicio em certa regiao, e suas margens de lucros podem ser
afetadas em funcao (i) de tributos e tarifas publicas; e (ii) da interrupgao ou prestagao irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento
de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condic¢ao financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de adversidade nas condicées econémicas nos locais onde estdo localizados os imdveis

Condigbes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locagdo ou venda de bens imoveis, assim como restringir a
possibilidade de aumento desses valores. Se os Ativos Imobilidrios objeto da carteira do Fundo niao gerarem a receita esperada pelo Administrador,
a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Imobilidarios objeto da carteira do Fundo esta sujeito a variagdes em funcao das condigoes
econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteragido nessas condigbes pode causar uma diminuig¢do significativa nos seus valores. Uma queda
significativa no valor de mercado dos Ativos Imobiliarios objeto da carteira do Fundo podera impactar de forma negativa a situagao financeira do

Fundo, bem como a remuneragio das Cotas
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Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos aos imdveis investidos pelo Fundo, o que poderd dificultar a capacidade do

Fundo em renovar as locacées ou locar espacos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidarios comerciais em areas proximas as que se situam os imoveis que sejam investidos pelo Fundo
podera impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a locagido de espagos dos iméveis em condi¢Ses favoraveis, o que podera gerar uma
redugao na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Risco de sujeicdo dos imdveis a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobilidrio

Alguns contratos de locagio comercial sdo regidos pela Lei de Locagdo, que, em algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatario,
como, por exemplo, a agao renovatoria, sendo que para a proposigao desta acao é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo
determinado de vigéncia igual ou superior a 5 (cinco) anos (ou os contratos de locagido anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em
conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos); (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de 3 (trés) anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado; e (iv) a agdo seja proposta com
antecedéncia de | (um) ano, no maximo, até 6 (seis) meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatérias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a condugio de
negoécios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o
locatario pode, por meio da propositura de a¢ao renovatoéria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na acao renovatoéria, as partes podem pedir a
revisao do valor do contrato de locagao, ficando a critério do Poder Judicidrio a definicao do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta

sujeito a interpretagao e decisao do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatdrios dos imoveis.
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Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Iméveis Investidos, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservagio, instalagio de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer
outras despesas que nio sejam rotineiras na manutengio dos iméveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria
uma redugao na rentabilidade das Cotas.

Nio obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agSes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, agdes
judiciais (despejo, renovatoéria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imoveis, tais como
tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao de imoéveis inaptos para locagao apos despejo ou saida amigavel do
inquilino.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos
imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacio das Cotas.
Nio se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os Imodveis Investidos sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive,
determinados tipos de perdas que usualmente nao estarao cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se
qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condigao financeira do Fundo e,

consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do
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Fundo, os recursos obtidos em razio de seguro poderio ser insuficientes para reparagio dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o prego de negociagio das Cotas.

Riscos relacionados a regularidade de drea construida e de ndo renovacdo de licencas necessdrias ao funcionamento dos imoveis

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado,
podera acarretar riscos e passivos para os imoéveis e para o Fundo, caso referida area nio seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo
pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagio
da construgio; (iii) a negativa de expedigdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovagio de seguro patrimonial; e (v) a
interdicao dos Imoveis Investidos, podendo ainda, culminar na obrigagao do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos Imoveis Investidos e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o
valor de negociacao das Cotas.

Ademais, a nao obtencao ou nao renovagiao de tais licengas pode resultar na aplicagao de penalidades que variam, a depender do tipo de
irregularidade e tempo para sua regularizagio, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imoveis.

Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagido de suas Cotas poderio ser adversamente afetados.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobilidrios

O Fundo podera adiantar quantias para obras nos empreendimentos imobiliarios, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucao da
obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusao ou a niao
conclusao das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou

indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagao e consequente
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rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para
que os mesmos sejam concluidos. O responsavel pelas obras dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos aos referidos empreendimentos
imobiliarios. Tais hipéteses poderio provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de aumento dos custos de construcdo

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execugdo da obra do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade
de um eventual aumento dos custos de construgao dos referidos empreendimentos imobilidarios. Neste caso, o Fundo tera que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que as referidas obras sejam concluidas e, consequentemente, os Cotistas poderao ter

que suportar o aumento no custo de obras dos empreendimentos imobiliarios.

PROPRIEDADE DAS COTAS E NAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobilidrios, a propriedade das Cotas nio confere aos Cotistas a
propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os Ativos da carteira de modo nao

individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.
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NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINACAO DE RISCOS

A realizacao de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estao sujeitos, que poderao acarretar
perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nao conta com garantias do Administrador, das Gestoras ou de terceiros, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para redugio ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderio estar sujeitos. Em condigSes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos
aplicado pelo Administrador e pelas Gestoras para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nio estio
limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando

o cumprimento das obrigacoes assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Imobiliarios.

COBRANCA DOS ATIVOS, POSSIBILIDADE DE APORTE ADICIONAL PELOS COTISTAS E POSSIBILIDADE DE PERDA DO
CAPITAL INVESTIDO

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos
direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sido de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio
liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar
e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso

os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao e/ou manutencao.
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Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderio ser solicitados a aportar recursos ao Fundo
para assegurar a adogdo e manutengido das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assun¢ao pelos Cotistas do compromisso de
prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado.

O Administrador, as Gestoras, o Escriturador e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou
manuten¢do dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em
decorréncia da nio propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera
nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,

portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

RISCO RELATIVO A RESCISAO DE CONTRATOS DE LOCAGCAO DOS PRINCIPAIS LOCATARIOS DOS IMOVEIS
INVESTIDOS

Caso algum dos maiores locatarios do Fundo rescinda os contratos de locagao ou torne-se inadimplente, os negbcios e resultados do Fundo podem
ser adversamente afetados. A descricdao dos principais contratos de locagao encontra-se disponivel na Segcao “Descricao dos Iméveis Integrantes do

Patriménio do Fundo”, a partir da pagina 95 do Prospecto Definitivo.
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RISCOS RELATIVOS AS RECEITAS MAIS RELEVANTES

Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sio:

Risco quanto as receitas de locacdo dos Ativos Imobilidrios objeto da carteira do Fundo

O nio pagamento de aluguéis pelos inquilinos ou o aumento de vacincia nos Iméveis Investidos ou nos Iméveis Alvo implicardo no nio recebimento
de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis serdo a sua principal fonte de receitas. Além disso, na hipotese de inadimplemento de
parte substancial dos inquilinos, o Fundo podera nio ter condigbes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que podera acarretar
despesas de mora e juros de atualizagao a tais compromissos.

Risco quanto as alteracdes nos valores dos aluguéis atualmente praticados

As projegoes de receitas para as operagoes do Fundo seriao feitas com base nos contratos de locacao vigentes nos Imoveis Investidos, bem como
nos Iméveis Alvo que venham a ser adquiridos pelo Fundo. H3, entretanto, a possibilidade de tais receitas nao se concretizarem na integra, visto
que as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteragdes nos valores originalmente acordados. A renegociagao e ajustes destes
contratos, no entanto, pode ser impedida no futuro, em decorréncia de eventual nova regulamentagido ou condigdes de mercado.

Ainda em fungdo dos contratos de locagio, ndo havendo acordo entre o Fundo e o respectivo locatario sobre o valor da locagido, podera ser pedida
a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao prego do mercado. Com isso, os valores de locagao poderao variar conforme as condigdes de

mercado vigentes a época da acao revisional.
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Risco quanto ds receitas a serem projetadas

As projegbes de receitas do Fundo serio feitas, sempre que possivel, com base nos contratos de locagio vigentes dos Imoveis Investidos. Existe,
ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de inadimpléncia dos locatarios ou de decisdo unilateral do locatario
de deixar o imovel antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagéo.

Nesta hipotese, é possivel que tal fato possa comprometer a receita do Fundo, com reflexo na remuneragio do Cotista, caso os Iméveis Investidos
ou os Imoveis Alvo nio sejam locados de imediato. Além disso, como os Iméveis Alvo serdo adquiridos por um valor de avaliagdo que devera levar
em consideragdo o valor dos atuais aluguéis, a eventual rescisio dos contratos em vigor pelos locatirios podera provocar uma queda da
rentabilidade do Fundo com consequéncias negativas para o investidor, uma vez que os Imoveis Investidos ou os Iméveis Alvo vagos poderio ser
locados a valores inferiores aos utilizados na avaliagao.

RISCO RELATIVOS A AQUISICAO DOS IMOVEIS ALVO

Apos a aquisicao de Imoéveis Alvo pelo Fundo, e enquanto os instrumentos de compra e venda nao tiverem sido registrados em nome do Fundo,
existe a possibilidade destes Ativos Imobiliarios serem onerados para satisfagao de dividas contraidas pelos antigos proprietarios numa eventual
execucdo proposta por seus credores, caso os mesmos niao possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a

transmissdo da propriedade dos Iméveis Investidos ou dos Iméveis Alvo para o patriménio do Fundo.
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RISCO RELATIVOS AOS ATIVOS IMOBILIARIOS E RISCO DE NAO REALIZACAO DOS INVESTIMENTOS

O Fundo nio tem Ativos Imobiliarios pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”. Assim, o Fundo ndo possui um ativo imobiliario
ou empreendimento especifico, sendo, portanto, de politica de investimento ampla. O Fundo pretende adquirir o imével descrito na segio
“Destinacdo de Recursos” descrita nas paginas 49 a 52 do Prospecto Definitivo, sendo certo que as Condigdes Precedentes poderio nio ser
implementadas e os Gestores poderdo ndo encontrar imoéveis atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de
aquisicdo de diversos imoveis pelo Fundo, este podera adquirir um nimero restrito de imoveis, o que podera gerar concentragio da carteira. Nio
ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejiveis a
satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na realizacao destes investimentos. A nao
realizagao de investimentos ou a realizagao desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo,
dentre os quais a taxa de administragdo, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagio das Cotas.
RISCO DO O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E DO OS COTISTAS TEREM QUE EFETUAR APORTES
DE CAPITAL

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretara na necessaria deliberagido pelos
Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderao nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha
como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e nao ha como garantir que apds a realizagao de tal

aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.
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RISCO RELATIVO AO PRAZO DE DURAGCAO INDETERMINADO DO FUNDO

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nido é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de
liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverio alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que

os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

RISCO DE SUBSTITUICAO DAS GESTORAS

A substituicdo das Gestoras pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do
Fundo provem em grande parte da qualificagao dos servigos prestados pelas Gestoras, e de sua equipe especializada para originagao, estruturagao,
distribuicao e gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Imoveis Investidos e/ou dos Ativos Imobiliarios. Assim, a

eventual substituicio das Gestoras podera afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado.

RISCO DECORRENTES DA PRESTACAO DOS SERVICOS DE GESTAO PARA OUTROS FUNDOS DE INVESTIMENTO

As Gestoras, instituigdes responsaveis pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, prestam ou poderio prestar servicos de gestio da
carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios desenvolvidos
sob a forma de galp&es de logistica, dentre outros correlatos. Desta forma, no ambito de sua atuagido na qualidade de gestores do Fundo e de tais
fundos de investimento, é possivel que as Gestoras acabem por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento
que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que niao é possivel garantir que o Fundo detera a

exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.
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RISCO DE USO DE DERIVATIVOS

Nos termos do Regulamento, é permitido ao Fundo a realizagdo de operagdes com derivativos, desde que utilizadas para fins de protegio
patrimonial (hedge) e a exposigdo do Fundo a tais operagdes corresponda a, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo. O uso de
derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo; (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais; (iii) nao produzir os efeitos
pretendidos; ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratagao deste tipo de operagao nao deve ser entendida como uma garantia do
Fundo, do Administrador, das Gestoras ou do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito — FGC de

remuneracdo das Cotas. A contratacio de operagSes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

RISCO RELATIVOS A OFERTA

Riscos da ndo colocacdo do Montante Minimo da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do Periodo de Colocagao, nao sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com
que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Minimo da Oferta, ocorrendo, neste caso, a Distribuigio Parcial das Cotas. O Investidor
deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Imobiliarios que o Fundo conseguira adquirir com

os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuigdo parcial das Cotas.
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Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso nio seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderio ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso
os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Institui¢io Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de
tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os
rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelos Ativos
Financeiros, realizadas no periodo.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Reserva, na forma prevista no artigo 31 da Instrugio
CVM 400 e no item “Distribuicao parcial” na pagina 28 do Prospecto Definitivo, e as Pessoas Vinculadas.

Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagio do Direito e Preferéncia ou na Data de Liquidagdo das Cotas Remanescentes os Cotistas ou os subscritores
interessados, conforme o caso, nao integralizem as Cotas conforme seu respectivo pedido de subscricao ou inten¢ao de investimento, o Montante
Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em nao concretizagao da Oferta. Nesta hipotese, os investidores incorrerao
nos mesmos riscos apontados em caso de nao concretizagao da Oferta.

Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de

mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas
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Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de

mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissio de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagio dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil.
Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as
Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reduciao de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagio das Cotas.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secunddrio até o encerramento da Oferta

Conforme previsto no Prospecto Definitivo, as Cotas liquidadas fora do ambiente da B3, junto ao Administrador, por meio do Escriturador, nao
serdo automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apés a sua liquidagdo. Caso seja do interesse do Cotista, a transferéncia das referidas Cotas
para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociagido apos o encerramento da Oferta no ambiente da B3 devera ser realizada por meio de
um Agente de Custddia da preferéncia do Cotista. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista podera incorrer em custos, os quais serdo
estabelecidos pelo Agente de Custédia de preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questdo. Ainda, apenas apds a
integralizagdo das Cotas subscritas por tal investidor, as referidas Cotas estardo disponiveis para negociacdo no mercado secundirio no ambito da
B3 ou fora do dambito da B3.

Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagao temporaria das Cotas no mercado secundario como fator

que podera afetar suas decisoes de investimento.
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A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta poderd ocasionar efeitos negativos sobre a liquidez das Cotas no mercado secunddrio

Conforme descrito no Prospecto Definitivo, as Pessoas Vinculadas poderio adquirir até 100% (cem por cento) das Cotas do Fundo, de forma que
as ordens de subscrigao realizadas pelas Pessoas Vinculadas deverao ser enviadas para os Coordenadores, ainda que por meio das Instituigoes
Contratadas, sendo certo que tais ordens somente poderio ser acatadas no Gltimo Dia Util anterior ao fim do Periodo de Colocagio, o qual sera
informado pelo Coordenador Lider a B3, e ao mercado em geral pelo Administrador por meio de comunicado ao mercado divulgado via sistema
“Fundos.net”.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas
Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagao,
influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, as Gestoras e o Coordenador Lider nio tém como garantir
que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por manter suas Cotas fora de
circulagao.

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

O Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo
Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto Definitivo. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das

tendéncias indicadas no Prospecto Definitivo.
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Eventual descumprimento por quaisquer das Instituicées Contratadas de obrigacées relacionadas d Oferta poderd acarretar seu desligamento do grupo de

instituicées responsdveis pela colocacdo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos pedidos de subscricdo e Boletins de Subscricdo feitos perante

tais Instituicoes Contratadas

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer das Instituicdes Contratadas, de qualquer das obrigagSes previstas no
respectivo Contrato de Adesido ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Instituicio Contratada, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas
cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara imediatamente de integrar o grupo de instituiges responsaveis pela colocagio das Cotas. Caso tal
desligamento ocorra, a Instituicao Contratada em questao deverad cancelar todos os pedidos de subscricio e Boletins de Subscricao que tenha
recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais nao mais participarao da Oferta, sendo que
os valores depositados serao devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, sem juros ou correcao monetaria
adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de

5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

DEMAIS RISCOS

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador, das Gestoras e dos
Coordenadores, tais como moratoria, guerras, revolugdes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos

ativos financeiros integrantes da carteira, alteragido na politica econdmica e decisdes judiciais porventura nio mencionados nesta segio.
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Paginas 53 a 78 do Prospecto Definitivo

FATORES DE RISCO

INFORMACOES CONTIDAS NO PROSPECTO DEFINITIVO

O Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Nio ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderio diferir sensivelmente

das tendéncias aqui indicadas.
Adicionalmente, as informagdes contidas no Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sio baseadas em dados e informagdes
publicas, divulgados pelos 6rgios publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo

do Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagées do setor.
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Prospecto, Regulamento e Demais Documentos da Oferta

ACESSO AOS DOCUMENTOS

Todos os documentos da Oferta estardo disponiveis eletronicamente, nos seguintes enderegos e paginas da Internet:

@RIOBRAVO

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Avenida Chedid Jafet, 222, Bloco B, 3° andar

Vila Olimpia Sao Paulo — SP

At.: Sr. Shelia Lofrano

Tel.: (11) 3509-6600

Fax: (11) 3509-6699

Correio Eletrénico: institucional@riobravo.com.br

Website: http://www.riobravo.com.br (Nessa pagina clicar em “Investimentos” e, em
seguida, clicar em “Investimentos Imobiliarios” e, em seguida, clicar em “Fll Rio Bravo
Renda Corporativa”, para acessar, em “Emissao de Cotas” ou “Regulamento”, o link
referente ao documento cuja visualizagao seja desejada, como “Prospecto Definitivo” ou
“Regulamento”) Ouvidoria: 0800 722 9910 ou ouvidoria@riobravo.com.br
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Prospecto, Regulamento e Demais Documentos da Oferta

ACESSO AOS DOCUMENTOS

Todos os documentos da Oferta estardo disponiveis eletronicamente, nos seguintes enderegos e paginas da Internet:

B & & cvm

BALCAO Comissao u'e Valores Mobilidrios
Protegendo quem investe no futwra do Brasil

[B]3 S.A. Brasil, Bolsa e Balciao Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM
Praca Antonio Prado, 48 — 7° andar Sao Paulo — SP Rua Sete de Setembro, n.° | | | - 5° andar Rio de Janeiro — R]
Website: http://www.bmfbovespa.com.br, (Para acessar os documentos Rua Formosa, 367 — 20° andar Sao Paulo — SP
divulgados pelo fundo, neste website acessar Produtos / Listados a vista e Website: http://www.cvm.gov.br (Nessa pagina, acessar “Informagbes de
derivativos / Renda variavel / Fundos de Investimentos / Fll / Flls listados, Regulados”, “Fundos de Investimento”, “Consulta a Informagoes de Fundos”,
selecionar o Fll RIOB RC, Informagdes Relevantes) “Fundos de Investimento Registrados”, digitar “Rio Bravo Renda

Corporativa” no quadro em branco e acessar “Continuar”. Neste item,
acessar “Fll Rio Bravo Renda Corporativa”; clicar em “Para consultar
documentos desse fundo enviados a partir de 01/06/2016, acesse o sistema
Fundos.NET” e, na nova pagina, digitar o documento cuja visualizagdo seja
desejada, como “Prospecto Definitivo” ou “Regulamento”)
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AVISO

Este Material Publicitario contém informagdes acerca do Fundo e do mercado imobiliario, bem como perspectivas de desempenho do Fundo e de
desenvolvimento do mercado imobilidario que envolvem riscos e incertezas. Embora as informagbes constantes deste Material Publicitario tenham
sido obtidas de fontes idéneas e confidveis e as perspectivas do Fundo sejam baseadas em convicgdes e expectativas razoaveis, nao ha garantia de

que o desempenho futuro seja consistente com tais perspectivas. Os eventos futuros poderio diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO E NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO PRETENDE SER COMPLETA
OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE
ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

O investimento do Fundo apresenta riscos para o Investidor. Ainda que o Administrador mantenha sistema de Gerenciamento de riscos das
aplicagées do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Qualquer
rentabilidade obtida pelo Fundo nao representa garantia de rentabilidade futura. O Fundo nao conta com garantia do Administrador ou do
Coordenador Lider (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicio de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
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FELIPE VAZ GUIMARAES RAFAEL CONRADO
[1-3509-6622 / 11-2107-6622 [1-3509-6689
felipe.guimaraes@riobravo.com.br rafael.conrado@riobravo.com.br

THAYNA MOREIRA FELIPE
thayna.felipe@riobravo.com.br
3509-6646
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daiana.pires@riobravo.com.br
3509-6639
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