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SDI LOGISTICA - RIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO = FlI

CNPJ/MF n° 16.671.412/0001-93
Cddigo B3 — Brasil, Bolsa, Balcdo: SDIL11

Proposta a Assembleia Geral Extraordinéaria
a ser realizada em 9 de abril de 2018

Prezado Senhor Cotista,

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n®
222, Bloco B, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 72.600.026/0001-81, na qualidade de administradora
(“Administradora”) do SDI LOGISTICA RIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no
CNPJ/MF sob n°. 16.671.412/0001-93 (“Fundo”), convocou em 23 de marc¢o de 2018, os cotistas do Fundo

para se reunirem em Assembleia Geral Extraordinaria, que sera realizada em 9 de abril de 2018, as 10:00

horas, na sede da Administradora, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Chedid Jafet, n°

222, 3° andar, Bloco B, a fim de examinar, discutir e deliberar acerca das seguintes matérias:

(i)

em decorréncia da renincia aos servi¢os de gestao anunciada pela XP Gestao de Recursos
Ltda., conforme Fato Relevante divulgado em 01 de dezembro de 2017, elei¢cdo das seguintes

empresas como co-gestores do Fundo:

Rio Bravo Investimentos Ltda., empresa do grupo econémico da Administradora, com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid Jafet n°® 222,
bloco B, 3° andar, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ/MF sob n° 03.864.607/0001-08,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteira de titulos e valores mobiliarios (“Rio Bravo Gestora”), observado que a referida
contratacdo da Rio Bravo Gestora configura hipotese de conflito de interesses entre o

Fundo e a Administradora, nos termos do disposto no Artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472;

SDI Gestéo e Consultoria de Investimentos Ltda., com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Hungria, n°® 514, 10° andar, CEP 01455-000, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 25.287.778/0001-54, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios (“SDI Gestora”e,

em conjunto com a Rio Bravo Gestora, “Gestoras”’);

e, diante da aprovacéo, alterar os seguintes artigos do Regulamento atual do Fundo para

viger na forma da sugestdo de minuta do Regulamento constante no anexo | a este edital
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(ii)

de convocacao, a qual estd com marcas de revisdo contra o Regulamento atualmente
vigente (“Sugestao de Regulamento”), (c.i) os artigos 3.4, 4.4.2, 6.3.1, 6.4, 8.1 caput, 8.1
IX,9.1.1,9.1.2,9.211,9.2.1 1, 9.2.1 VI, 9.2.1 IX, 10.1, 10.1.1, 10.2, 10.2.3, titulo do
capitulo XIlI, 11.1.1, 12.1, 12.1.1, 12.3.1, 12.4, 12.4.2, 13.1 XVI, 14.1, 14.2 1, 14.2 1|, 14.2
I, 14.2V, 14.31, 14.3 11, 14.4, 17.3 e 17.4, para alterar a palavra “Gestora” por “Gestoras”;
(c.ii) o artigo 9.1. para incluir a qualificagdo das novas Gestoras; e (c.iii) alterar a redagéo

dos artigos 9.1.2 e 9.1.3, bem como a inclus&o do artigo 9.1.4;

Proposta da Administradora: diante desse fato, a Administradora esta propondo que a
gestédo da carteira do Fundo seja assumida, em conjunto, pela Rio Bravo Investimentos Ltda.,
empresa integrante de seu grupo econdmico, e pela da SDI Gestdo e Consultoria de
Investimentos Ltda., bem como que o Regulamento do Fundo passe a viger na forma da

Sugestdo de Regulamento.

A Administradora esclarece que ndo haverd qualquer mudanca na taxa de administragdo

vigente, visto que esta ja engloba administracédo e gestdo do Fundo.

d. exonerar o Consultor Imobiliario de suas atribuigées no Fundo, e, portanto, (d.1) alterar os
artigos 6.3.1, 8.1 1X, 11.1.1, 13.1 XVI, 14.1, 14.2 11, 14.21ll, 14.2 V, 14.31,14.31l, 14.4, e
(d.2) excluir os artigos 9.2, 9.2.1, 9.2.2 € 9.3;

Proposta da Administradora: como a SDI Gestora ira assumir a posi¢do de co-gestora, a
Administradora esta propondo que a figura do Consultor Imobiliario deixe de existir no Fundo,

bem como que o Regulamento do Fundo passe a viger na forma da Sugestéo de Regulamento.

alteracdo do Regulamento do Fundo, na forma da Sugestdo de Regulamento, para:

a. alterar a politica de investimentos do Fundo para que o Fundo deixe de ser focado em um
Unico ativo e possa investir em mais de um empreendimento imobiliario da mesma
natureza do empreendimento imobiliario hoje integrante do patriménio do Fundo,
preferencialmente nos Estados de S&o Paulo e Rio de Janeiro, e, portanto, (a.i) alterar os
artigos 3.1 e 3.3, (a.ii) excluir o antigo artigo 3.1.1., de modo que o antigo artigo 3.1.2 sera

renumerado para viger como 3.1.1, (a.iii) alterar o artigo 3.4;

Proposta da Administradora: a Administradora esta propondo que a politica de investimento
do Fundo seja alterada para que o Fundo possa investir em empreendimentos imobiliarios de
natureza logistica e industrial, notadamente galp8es logisticos, com retorno de longo prazo,

por meio da aquisicao e posterior gestédo patrimonial de tais iméveis.

A Administradora esclarece que a alteracdo da politica de investimento ndo seria uma

mudanca relevante com relacao ao atual formato do Fundo, uma vez que o empreendimento
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(i)

imobiliario atualmente integrante do patrimonio do Fundo é da espécie de logistica e industrial,
sendo um galpao logistico, conforme podemos denotar de sua descrigdo no item 3.1 e no

anexo | ao Regulamento atualmente vigente.

Assim, a Administradora entende que a mera exclusao da descricdo do imovel diretamente do
Regulamento (por meio da alteracao do item 3.1 e exclusdo do Anexo | do Regulamento) ndo
mudara a natureza do tipo de investimento que o cotista pretendia ou pretende auferir com a
aquisicdo das cotas do Fundo.

Nesse sentido, o cotista podera ainda permanecer com acesso as informacdes dos iméveis
integrantes do patriménio do Fundo em outros documentos elaborados pela Administradora,
como, por exemplo, o Informe Trimestral.

Tais alteragfes encontram-se descritas na Sugestdo de Regulamento.

b. permitir que a aquisicao e alienagdo dos Ativos Imobiliarios pela Administradora, mediante
orientacdo das Gestoras, ndo dependam de prévia aprovagéo dos cotistas do Fundo, e,
portanto, (b.i) excluir o artigo 3.4.1., de modo que o antigo artigo 3.4.2 sera renumerado
para viger como 3.4.1 e o antigo artigo 3.4.3 sera renumerado para viger como 3.4.2; e (b)

alterar os artigos 3.3 e 3.4.1 (antigo 3.4.2);

Proposta da Administradora: no mesmo sentido da alteracdo a politica de investimento do
Fundo, como esta passard a ndo possuir o ativo imobiliario descrito diretamente em seu
Regulamento, a Administradora prop6e que seja alterado o Regulamento, em especial o seu
Capitulo 1l, para prever a aquisicdo e alienagdo dos Ativos Imobiliarios pela Administradora,
bem como a administragdo e monitoramento dos Ativos Imobiliarios pela Administradora e/ou
pela(s) Gestora(s), ndo dependam de prévia aprovacdo dos cotistas do Fundo. Com essa
alteragcdo, a Administradora pretende ratificar no Regulamento a gestéo ativa que ja € uma
caracteristica do Fundo desde seu inicio. Tal alteracéo visa aproveitar boas oportunidades do
mercado imobiliario, bem como diversificar o nimero de ativos objeto de investimento pelo
Fundo de forma a diluir os seus riscos, além de buscar uma reduc¢éo dos custos do Fundo por

meio de ganhos de escala.

alteracdo da denominacdo do Fundo para “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SDI
RIO BRAVO RENDA LOGISTICA - FII” e, portanto, alterar o artigo 1.1 do Regulamento, na

forma da Sugestédo de Regulamento;

Proposta da Administradora: em linha com a inclusdo da Rio Bravo Gestora como gestora
do Fundo e a alteracéo a politica de investimento proposta no item (ii) acima, a Administradora
esta propondo a mudanca na denominacdo do fundo para “FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA - FII”.
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(iv)

v)

alteracdo da taxa de administracdo do Fundo para que o atual percentual previsto no
Regulamento seja calculado sobre o valor de mercado do Fundo, bem como que a
remunerag@o minima mensal de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) seja corrigida pelo IGPM-
FGV desde a data de constituicdo do Fundo, de forma que o artigo 11.1 seja alterado na forma

da minuta da Sugestdo do Regulamento;

Proposta da Administradora: em linha com a nova redacao do artigo 36 da Instrucao CVM
472, a Administradora sugere aprovar que a taxa de administragcéo passe a ser calculada com
base no valor de mercado do Fundo, bem como que clarificar que a remuneragéo minima tem

como data inicial de reajuste a data de constituicdo do Fundo.

condicionado a aprovagédo dos itens (i) a (iv) acima, aprovacéo da 22 emisséo de cotas do
Fundo (“Oferta” ou “22 Emissé&o”, respectivamente), a ser realizada no Brasil, nos termos da
Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n°
400”), da Instrugdo da CVM n° 472, sob coordenacgéo e distribuicdo da Administradora, na
qualidade de instituicdo intermediaria lider da oferta publica das Cotas objeto da 22 Emisséo
do Fundo (“Coordenador Lider”), na forma do artigo 31, paragrafo Unico da Instrucdo CVM
n® 472, e por instituicbes intermediérias integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios selecionadas pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de
distribuicdo, contando ainda com a estruturacdo da Oferta pela Rio Bravo Gestora, na
qualidade de estruturador da Oferta (“Estruturador”), cujos principais termos e condi¢coes
encontram-se descritos na proposta da administracdo datada de 23 de marco de 2018

(“Proposta da Administragéo”), incluindo:

a. o volume minimo e maximo da Oferta, limitado ao montante inicialmente ofertado de,
aproximadamente, R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais),
observado que, a quantidade de cotas da 22 Emissao podera ser acrescida (i) de um lote
adicional, a ser emitido na forma prevista no paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdao CVM
n® 400, equivalente a até 20% (vinte por cento) das cotas da 22 Emissao inicialmente
ofertadas, e/ou (ii) de um lote suplementar, a ser emitido na forma prevista no artigo 24 da
Instrugdo CVM n° 400, equivalente a até 15% (quinze por cento) das cotas da 2% Emissao

inicialmente ofertadas;

b. a possibilidade de distribuicdo parcial das cotas da 22 Emissdo no ambito da Oferta, nos

termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM n° 400;

c. o preco de emissdo das cotas da 22 Emissao ou o seu critério de determinacgdo, observado

o disposto no Regulamento;
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observado, ainda, o disposto nos itens 13.1, inciso Xll, 14.1 e 14.2, inciso IV, do
Regulamento e no item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n°® 5/2014 (“Oficio-Circular”) e
demais normativos aplicaveis, a taxa de ingresso no Fundo que cada cotista ou novo
investidor que vier a subscrever Cotas no ambito da 2% Emissé&o devera arcar, a qual sera
equivalente a um percentual fixo incidente sobre o preco de emissdo por cota da 22
Emissao, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria
das cotas da 22 Emissédo e o volume total da oferta (“Taxa de Ingresso”), sendo certo que,
caso, apoés a data de liquidacao da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado
com a Taxa de Ingresso seja (1) insuficiente para cobrir 0s gastos da distribuicdo primaria
das cotas da 22 Emissédo, o Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior
ao montante necessario para cobrir os gastos da distribuicdo primaria das cotas da 22
Emisséo, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo. Sera possivel
que o valor atribuido & Taxa de Ingresso dos cotistas preferencialistas seja diferente

daquele cobrado dos demais investidores da Oferta;

a outorga do direito de preferéncia para os atuais Cotistas na propor¢cdo de suas
respectivas participagfes, respeitando-se 0s prazos operacionais necessarios ao

exercicio de tal direito de preferéncia; e

delegar a Administradora a competéncia para realizar a contratacdo dos prestadores de

servigo da Oferta para assessorar o Coordenador Lider e o Estruturador na Oferta;

Proposta da Administradora: para a consecucdo dos objetivos do Fundo, ou seja, gerar

renda para seus cotistas, a Administradora propde que seja aprovada a 22 Emissao do Fundo,

cujos principais termos seréo:

(A)

(B)

Colocacdo e Procedimento de Colocagdo: a Oferta consistira na distribuicdo publica

primaria das cotas da 22 Emissao, no Brasil, sob a coordenacdo do Administradora, na
forma do artigo 31, paragrafo Gnico da Instrucdo CVM n° 472, e por instituicdes
intermedidrias integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios pelo
Coordenador Lider selecionadas, sob o regime de melhores esforgos, contando ainda com
a estruturacdo da Oferta pela Rio Bravo Gestora, na qualidade de estruturador da Oferta,
(incluindo as cotas do lote suplementar e as cotas adicionais, caso emitidas), nos termos
da Instrucdo CVM n° 400, da Instrugcdo CVM n° 472 e demais leis e regulamentacdes
aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta descrito e detalhado nos

documentos da Oferta;

Reqistro _para Distribuicdo e Negociacdo das Cotas: as cotas da 22 Emissao serao

registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de

Distribuigdo de Ativos (“DDA”), e (i) negociacao e liquidagdo no mercado secundario por
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&)

(E)

(F)

(G)

meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a

custddia das cotas da 22 Emissao realizadas pela B3;

Preco de Emissao: o preco de emissdo das Novas Cotas serda de R$ 88,96, conforme

sugestdo do Administrador e do Gestor, observado que esse valor ndo inclui a Taxa de
Ingresso (conforme abaixo definida) (“Preco de Emissé&o”), sendo que o Preco de
Emissdo somado a Taxa de Ingresso maxima, no percentual de 4,75% (quatro inteiros e
setenta e cinco por cento) para os investidores, corresponde ao valor patrimonial por cota

em fevereiro/2018, equivalente a R$ 93,18/cota;

Forma de Subscricéo e Integralizacdo: as cotas da 22 Emissao serao subscritas utilizando-

se os procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do prazo de 6 (seis) meses a
contar da data de divulgacdo do andncio de inicio da Oferta, ou até a data de divulgacgao
do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Prazo de Colocacéao”).
As cotas da 22 Emissédo deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional,
conforme o caso, na data de liquidacdo do Direito de Preferéncia (conforme abaixo
definido), junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou do escriturador, e na data de

liquidacdo da Oferta, junto as instituicdes participantes da Oferta, pelo Preco de Emisséo;

Valor Total da Emissdo: o valor total da emissao sera de, inicialmente, até R$

250.000.017,92 (duzentos e cinquenta milhdes e dezessete e noventa e dois centavos),
considerando o Preco de Emisséo, podendo ser (i) aumentado em virtude das cotas do
lote suplementar e das cotas adicionais ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicao Parcial

(conforme abaixo definida) (“Valor Total da Emisséao”);

Quantidade de cotas da 2% Emissdo: serdo emitidas, inicialmente, até 2.810.252 (dois

milhdes e oitocentos e dez mil e duzentos e cinquenta e duas) cotas da 22 Emisséo,
podendo ser (i) acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no
paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM n° 400, equivalente a até 20% (vinte por cento)
das cotas da 22 Emisséo inicialmente ofertadas e de um lote suplementar, a ser emitido
na forma prevista no artigo 24 da Instrucdo CVM n° 400, equivalente a até 15% (quinze
por cento) das cotas da 22 Emisséo inicialmente ofertadas, ou (ii) diminuida em virtude da

Distribuic&o Parcial;

Distribuicdo Parcial: sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n°

400/03, a distribuicdo parcial das cotas da 22 Emissédo, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscricéo e integralizacdo da totalidade de tais cotas no a&mbito
da Oferta, desde que subscritas e integralizadas, no minimo, R$ 30.000.069,76 (trinta
milhdes e sessenta e nove reais e setenta e seis centavos) de cotas da 22 Emisséo
(“Distribuicdo Parcial”). As cotas da 22 Emissdo que ndo forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o Prazo de Colocacéo deveréo ser canceladas. Caso a captacao

minima ndo seja atingida, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;
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(vi)

(H) Direito de Preferéncia: A 22 Emissao serd realizada com a outorga do direito de preferéncia

0

()

(K)

dos atuais cotistas do Fundo na subscricdo das cotas da 22 Emissdo (“Direito de
Preferéncia”), com as seguintes caracteristicas: (a) periodo para exercicio do Direito de
Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis a contar da data de divulgacdo de inicio do Direito de
Preferéncia (que sera, no minimo, a partir do 5° dia Gtil contado da divulgacédo do antncio
de inicio da Oferta); (b) posicédo dos cotistas a ser considerada para fins do exercicio do
Direito de Preferéncia: posicdo do dia da divulgagdo do anincio de inicio da Oferta; e (c)
percentual de subscrigdo: na propor¢ao do niumero de Cotas integralizadas e detidas por
cada cotista na data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta. Serd permitida a cesséo

de referido Direito de Preferéncia;

Aplicacdo Minima Inicial: no ambito da Oferta, cada investidor devera adquirir a

guantidade minima de 108 (cento e oito) cotas da 22 Emisséo. A aplicagdo minima inicial
ndo é aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de

Preferéncia;

Taxa de ingresso: observado, ainda, o disposto nos itens 13.1, inciso Xll, 14.1 e 14.2,

inciso IV, do Regulamento e no item 6.3.9 do Oficio-Circular e demais normativos
aplicaveis, a Taxa de Ingresso no Fundo equivalente a (i) para os cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia, 3,1% (trés inteiros e dez décimos por cento) e (ii) para os
investidores, 4,75% (quatro inteiros e setenta e cinco centésimos por cento), que devera
arcada pelo respectivo subscritor das cotas da 22 Emisséo, conforme aplicavel, sendo
ambos percentuais incidentes sobre o Preco de Emissdo. A Taxa de Ingresso sera
destinada para arcar com o0s gastos da distribuicdo priméria das cotas da 2% Emissao,
sendo certo que, caso, apds a data de liquidacao da Oferta, seja verificado que o valor
total arrecadado com a Taxa de Ingresso seja (1) insuficiente para cobrir os gastos da
distribuicdo priméaria das cotas da 22 Emissdo, o Fundo devera arcar com o valor
remanescente; ou (2) superior a0 montante necessario para cobrir os gastos da
distribuicdo primaria das cotas da 22 Emissao, o saldo remanescente arrecadado sera

destinado para o Fundo;

Demais Termos e Condicdes: os demais termos e condi¢cdes da 22 Emisséo e da Oferta

serao descritos nos documentos da Oferta.

alteracéo e consolidacéo do Regulamento do Fundo, na forma da Sugestdo de Regulamento,

em decorréncia das deliberacbes que sejam aprovadas na AGE, bem como para ajustar a

redacdo dos artigos 4.7 e 19.1 para constar a correta denomina¢@o da B3 — Brasil, Bolsa,

Balcéo;
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(vii)

Proposta da Administradora: em razéo das alteracdes propostas nos itens (i) a (iv) acima,
a Administradora propde reforma integral do Regulamento, pelos motivos ja expostos acima,

bem como adequar a nomenclatura da denominagéo social da B3.

Tais alteracBes podem ser analisadas nos termos da minuta da Sugestdo de Regulamento
constante como anexo ao edital de convocacao, observado que a referida minuta de Sugestédo
de Regulamento poderd ainda receber ajustes decorrentes de eventuais exigéncias

formuladas pela CVM e/ou pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.

autorizacdo a Administradora para a pratica de todos e quaisquer atos necesséarios a

efetivacdo das matérias constantes da presente ordem do dia.

Proposta da Administradora: em raz&o das altera¢des propostas nos itens (i) a (vi) acima,
a Administradora prop8e que os cotistas autorizem que ela celebre todos 0s atos necessarios

para que as matérias aprovadas sejam devidamente implementadas.

Permanecemos a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam

necessarios.

Sao Paulo, 23 de marco de 2018.

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Instituicdo Administradora do
SDI LOGISTICA RIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll



