Relatorio Gerencial
Janeiro/2022

FIl RIO NEGRO| RNGO11

(O RrR1OBRAVO



Relatério Gerencial INFORMACOES

SOBRE O FUNDO

CNPJ ¢ 15.006.286/0001-90 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO
PERFIL DE GESTAO ¢ Passiva O FIl Rio Negro é proprietario do Edificio Padauri, Edificio Demini e
Deck Park do Condominio Centro Administrativo Rio Negro. O
objetivo primario do Fundo é auferir renda imobiliaria através de
contratos de locagao com inquilinos dos imdveis e distribuir aos
cotistas do Fundo.

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR ¢ Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRACAO ¢ 0,2% a.a. sobre o Patriménio Liquido

(Min. Mensal RS 58.160,77 - data base 01/01/2022, reajustada anualmente pela variacdo

positiva do IGP-M)

TAXA DE PERFORMANCE ¢ N3o ha
PATRIMONIO LIQUIDO e RS 234.118.556,50
INiCIO DO FUNDO ¢ 09/05/2012 Clique e acesse:

QUANTIDADE DE COTAS » 2.676.000

NUMERO DE COTISTAS o 14.562
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=6775
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/
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DESEMPENHO DO MES

Em janeiro, o Fundo apresentou uma receita total de RS 1,2
milhdes (RS 0,47 por cota), levando a um resultado de RS 1,1
milhdes (RS 0,45 por cota).

A equipe de gestao do Fundo estima um resultado recorrente de
RS 0,36 por cota durante o primeiro semestre de 2022,
desconsiderando o impacto de eventos nao-recorrentes, como a
multa de rescisdao antecipada da Locataria Enjoei S.A., que esta
programada para ser recebida ainda no semestre corrente.

O rendimento anunciado neste més foi de RS 0,35 por cota e
representa o patamar de rendimentos sustentavel e recorrente
para o Fundo durante o primeiro semestre de 2022. Ressaltamos
gue os rendimentos podem sofrer impacto positivo caso a
desocupacao da locataria prossiga de acordo com o planejado e a
entrega das chaves ocorra até o fim deste semestre.
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COMENTARIOS
DO GESTOR

VISITAS DE POTENCIAIS INQUILINOS

Continuamos ampliando a nossa rede de contatos nas consultorias
e corretores imobiliarios com o objetivo de divulgar as nossas
disponibilidades de locacao com mais eficiéncia e pluralidade. Hoje
0 nosso mailing conta com quase 400 contatos validos.

Além disso, estamos em fase final da elaboracao do tour virtual do
C.A. Rio Negro. Esta ferramenta facilitara na experiéncia de
conhecer o empreendimento com praticidade e seguranca.

Finalizamos o més de janeiro com 3 visitas realizadas de empresas
dos segmentos de consultoria, Tl e varejo.
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RESULTADQOS

RNGO11 | Fl Rio Negro E DISTRIBUI(;AO

DEMONSTRAGAO DE RESULTADOS

0,01
més ano 12 meses 500 0,00

Receita Imobiliaria RS 1.263.761 RS 1.263.761 R$ 15.619.334 0,00 : 0,01 [001]
Receita Financeira R$ 32.180 R$ 32.180 R$ 188.909 0,00 7
Despesas -R$ 98.648 -R$ 98.648 -R$ 3.581.419
Resultado R$ 1.197.293 R$ 1.197.293 R$ 12.226.824
Resultado por cota R$ 0,45 R$ 0,45 R$ 4,57
Rendimento por cotal! R$ 0,35 R$ 0,35 R$ 4,37

[ ]
Resultado A lado? R$ 0,10 R$ 0,10 R$ 0,20 . . . . .
esultado Acumulado $ $ $ . . . . | (0,04)
v ’ )

(0,09) (009 (0,10) (0,12) (0,12) ) 01y (011 (011 (0,12)
" Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
* Proporgdo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do
periodo (valores absolutos).

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV DEZ
2020 0,47 0,47 0,42 0,42 0,42 0,52 0,42 0,42 0,42 0,42 0,42 0,56
2021 0,39 0,41 0,39 0,38 0,37 0,37 0,35 0,35 0,35 0,35 0,35 0,35
2022 0,35

A® -10%

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més. No caso deste ndo ser dia util, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. O anudncio de
distribuicdo ocorre 6 dias Uteis antes do pagamento. Fardo jus aos rendimentos os detentores da cota no dia da divulgacdo da distribuicdo de rendimentos.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, conforme legislagdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no @ RIOBRAVO 4
semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério
linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.
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VACANCIA E CONTRATOS

Refere-se a comparagcao entre a vacancia do empreendimento e o mercado de lajes
Corporativas AAA, AA e A de A|phav|”e no fechamento de cada trimestre. A vacancia do Percentual dos vencimentos e revisionais dos contratos pEIa area bruta locdvel (ABL)
fundo é obtida através da razao entre drea vaga e area total do FllI. 77.9%
® Vencimento -
Revisional
WALE":
3,41
0,
12,9% 9,2%
34,5%
33,0% 32,0% 31,6% ] N
28,2% 27,5% <=2021 2022 2023 2024 > 2025
23,9% 24,2% 24,2% 24,2% 24,2%
Todos os contratos estéio na modalidade tipica.
A Area Bruta locavel (ABL) por setor de atuacdo dos Locatdrios:
(+)
Tecnologia 3% 5%
5%
Moda
H Cinema 34%
492 Trimestre 2020 192 Trimestre 2021 29 Trimestre 2021 32 Trimestre 2021 42 Trimestre 2021 Vacancia Projetada © 0%
; ; M Seguradora
H Fll Rio Negro Alphaville ‘ 8%
M Hotelaria
Fonte de Vacdncia - Regional: Buildings. Viagens
"WALE: Média ponderada dos vencimentos pela receita contratada. W Automacdo Industrial 8%
M Bebidas
Servigos C)rRIOBRAVO 6
16% J

Advocacia 11%
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EDIFICIO PADAURI (BLOCO B) EDIFIiCIO DEMINI (BLOCO C) LOJAS
Conj. Locatario Area Privativa (m?) Conj. Locatério Area Privativa (m?) NGm. Locatario Area Privativa (m?)
: pro do f A . ago ‘ 1 Vago
. i i 50 2 Carrefour
° es>F ) i = ° 3  Belezaria Brasil
' 0 es 5./ > g0 > 4 Majericdo Louge Bar
L Bra Pré Pagamento 6 - ago 6 5 Vago
g Bra Pré Pagamento 6 . OJa a0 6 5 Vago
4°- 4 0 es S.A 6 ol 200 : 7 Vit Restaurante
4°- 4 pro do Bra 6 4° - 4 ago 6 8  Restaurante Japones
’ pro do Bra 5 ’ Assura 6 Area Privativa Total 2.913 m?
° Petraroli Advogado 6 i Assure 6 Area Privativa Vaga 308 m?
6% - 6 Atlantica Hote 6 6°- 6 ampari do Bra 6 Vacancia das Lojas 10,6%
6° - 6 a0go0 6 6° - 6 ampari do Bra 6
O ago 6 = a00 6
0 ago 6 0 ago 6 Vacancia no més
8° - 8 arner Bro 0 8° - 8 Adidas do Bra 6 Ealiolos 25’2%
8° -8 arner Bro 6 3° -8 Adidas do Bra 6
9 - 9 arner Bro 5 90 - g Adidas do Bra 5 Edificios + Lojas 24,0%
9° -9 arner Bro 6 Q° -9 Adidas do Bra 6
0° 0 a ae a 6 0° 0 Adidas do Bra 6
0° 0 a ae a 6 0° 0 Adidas do Bra 6
2 ava Se 0 6 2 o€ 6
& ago 6 g 0€ 6
0 earte da 6 ° eb Prémio 6
© earte da 6 © eb Premio 6
s Atla a Hote 6 % eb Premio 6
C Atla a Hote 6 L eb Premio 6
Area Privativa Total 15.964 m? Area Privativa Total 16.008 m?
Area Privativa Vaga 2.444 m? Area Privativa Vaga 5.622 m?2
Vacancia do Edificio Padauri 15,3% Vacancia do Edificio Demini 35,1%
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PATRIMONIO DO FUNDO

O FIl é proprietario de duas das quatro torres comerciais do
denominado “Centro Administrativo Rio Negro”, além do
“Deck Park” (torre destinada a estacionamento) e das lojas.

Os edificios possuem certificacdo LEED, espaco de eventos,
conveniéncia, opcdes de gastronomia, paisagismo, central de
agua gelada, heliponto, 8 elevadores por edificio, seguranca
(64 cameras CFTV), mais de 2 mil vagas de garagem,
gerenciamento eletrénico de iluminagao e refrigeracao.

Dados Técnicos dos Empreendimentos
ABL": 34.885 m?
Vagas de Garagem: 744 vagas do Deck Park + 1.566

do condominio

*Ndo considera a drea do Deck Park
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WWW.riobravo.com.br

Av.Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar 04551-065, Sao Paulo - SP - Brasil
+55 11 3509 6600 | +55 11 2107 6600


https://pt-br.facebook.com/riobravoinvestimentos/
https://www.youtube.com/channel/UCbfFGnJ0uKU2GriSmghehkA
https://twitter.com/Rio_Bravo?ref_src=twsrc%5Egoogle%7Ctwcamp%5Eserp%7Ctwgr%5Eauthor
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://br.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos
https://podcasts.apple.com/br/podcast/podcast-riobravo/id676381871
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/
http://www.riobravo.com.br/

