Relatorio do Administrador — 2° Semestre 2015

Em conformidade com o Artigo n. 39 da Instru¢do desta CVM n. 472, de 31 de
outubro de 2008, apresentamos o relatério do administrador do Fundo de
Investimento Imobiliario Rio Negro.

| — Descricdo dos negocios realizados no semestre, especificando, em
relacdo a cada um, os objetivos, os montantes dos i  nvestimentos feitos, as
receitas auferidas, e a origem dos recursos investi dos, bem como a
rentabilidade apurada no periodo.

N&o houve nenhum novo negocio realizado no semestre findado, relacionado aos
ativos do Fundo.

O FIl Rio Negro permance como proprietario das torres Padauiri — Bloco B, Demini
— Bloco C, Deckpark e depositos do Centro Administrativo Rio Negro.

Il — Programa de investimentos para o semestre segu inte.

Proprietario:
N&o ha previsdo de novos investimentos para o proximo semestre por parte do
proprietario.

Il — Informacdes, acompanhadas das premissas e fun  damentos utilizados
em sua elaboracéo, sobre:

a) Conjuntura econbmica do segmento do mercado ilidralb em que se
concentraram as operagoes do Fundo, relativasaesse findo;

O mercado imobilidrio como um todo esta passando por um momento de
arrefecimento das altas verificadas nos anos anteriores. A atividade
econdmica do pais aparece como um dos principais drivers desta situagao.

Em relagcdo ao mercado imobilidrio de Alphaville, esse se encontra num
momento de oferta crescente e rotatividade também crescente, entretanto o
Centro Administrativo Rio Negro, por apresentar caracteristicas superiores e
mais atrativas que a média da regido, tem garantido uma maior estabilidade e
procura para locacao, fato verificado com a reducdo de vancancia ocorrida
desde o inicio do fundo.

b) As perspectivas da administracdo para o senmssjrente; e

Embora o cenario macroecondmico atual ndo seja favoravel, acreditamos
que o mercado Flls passou pelo momento mais volatil nos anos de 2013,



2014 e 2015 e tende apresentar mais racionalidade nos proximos meses,
mesmo com possiveis ajustes de precos no mercado imobiliario real.

c) O valor de mercado dos ativos integrantes danp@nio do fundo, incluindo o
percentual médio de valorizacéo ou desvalorizag@oado no periodo, com base na
dltima andlise técnica disponivel, especialmentalizada para esse fim, em
observéancia de critérios que devem estar devidanedicados no relatérjo

Valores presentes na carteira do Fundo em 31/12/2015:
Fundos RF (DI) — R$ 2.851.152,83
Imoveis — R$ 236.700.000,00

Maiores detalhes podem ser obtidos no relatorio de avaliagédo realizado pela
Nai Dworking e nas demonstracdes financeiras do Fll Rio Negro.

IV — Relacdo das obrigac6es contraidas no periodo.

Valor R$

Relacéo das obrigacbes Mil

Rendimentos a distribuir 2.034
Alugueis antecipados 264
Taxa de Administracao 40
Auditoria 44
Consultorias Imobiliaria 5
Total 2.387

V — Rentabilidade nos ultimos 4 (quatro) semestres.

Rentabilidade da Cota

Variagdo no

Més periodo (%)
jun/14 4,82
dez/14 2,99
jun/15 5,45
dez/15 9,00

VI — O valor patrimonial da cota, por ocasido dos b  alancos, nos ultimos 4
(quatro) semestres calendario.

Patriménio Liquido Quantidade de Valor da

Més R$ Mil Cotas cota R$
jun/14 236.061 2.676.000 88,2141
dez/14 230.946 2.676.000 86,3031
jun/15 231.001 2.676.000 86,3233
dez/15 239.580 2.676.000 89,5292



VIl — a relagdo dos encargos debitados ao fundo em

ultimos exercicios, especificando valor
patrimonio liquido médio semestral em cada exercici

Encargos

Taxa de administracao
Consultoria imobiliaria
Consultoria juridica

Despesa de consultoria
Despesas tributarias

Despesas de custddia

Taxa de fiscalizagdo CVM
Publicagbes e correspondéncias
Servigos contratados pelo Fundo
Outras despesas

Total

2°Sem-2015
Valor % PL
R$ Mil  Médio
231 0,10
163 0,07
30 0,01
0 0,00
28 0,01
5 0,00
18 0,01
97 0,04
25 0,01
0 0,00
597 0,26

cada um dos 2 (dois)

e percentua

0.
1°Sem-2015
Valor % PL
R$ Mil  Médio
221 0,10
134 0,06
38 0,02
0 0,00
17 0,01
4 0,00
15 0,01
8 0,00
23 0,01
7 0,00
467 0,20

| em relagdo ao

2°Sem-2014 1°Sem-2014
Valor % PL Valor % PL
R$ Mil Médio R$Mil Médio
235 0,10 220 0,09
114 0,05 517 0,22
30 0,01 123 0,05
5 0,00 31 0,01
10 0,00 30 0,01
5 0,00 3 0,00
16 0,01 15 0,01
16 0,01 44 0,02
16 0,01 15 0,01
4 0,00 0 0,00
451 0,19 998 0,42



VIIl — demonstracdo de fluxo de caixa, periodo de 1 ©° de julho a 31 de
dezembro 2015.

Fundo de Investimento Imobiliario Rio Negro

CNPJ: 15.006.286/0001-90

(Administrado pela Citibank Distribuidora de Titulo s e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 33.868.597/0001-40

Demonstragéo do fluxo de caixa - método direto

Periodo de 1° de julho a 31 de dezembro de 2015
Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento de aluguel 12.978
Compra de Cotas de Fundos de Investimentos ICVM 409 (7.950)
Venda de Cotas de Fundos de Investimentos ICVM 409 7.766
Recebimento de juros com operac¢des compromissadas 42
Pagamento de taxa de administracéo e gestado (250)
Pagamento de outras despesas administrativas (140)
Pagamento de despesas com prestadores de servicos (293)
Pagamento de despesas tributarias (46)
Demais pagamento e recebimentos (295)
Caixa liquido das atividades operacionais 11.912

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Rendimentos distribuidos (12.256)
Caixa liquido das atividades de financiamento (12.256)
Variac&o liquida de caixa e equivalentes de caixa (344)
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo 689
Caixa e equivalentes de caixa - fim do periodo 345



