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INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

OBJETIVO E POLITICA DO FUNDO

O objetivo do Fundo é a realizagdo de investimentos imobilidrios de longo prazo, por meio da aquisicdo e posterior gestdo
patrimonial de imdveis de natureza comercial, por meio de:

I imdveis comerciais destinados ao varejo,

1. eventual edificagdo;

1. adaptagdo de imdveis para locagdo

A parcela do patriménio do Fundo ndo aplicada nos Ativos Imobiliarios poderd ser aplicada em ativos de renda fixa, quais

sejam:

I. titulos publicos federais,

1. operagdes compromissadas lastreadas nesses titulos,

1. titulos de emissdo ou coobrigagdo de instituicdo financeira com classificagdo de risco equivalente a “AA” ou superior,
atribuida pelas agéncias de rating Fitch, Moody’s ou Standard & Poor’s, incluindo certificados de depdsito bancario
(CDB) e letras de crédito imobiliario (LCl), desde que com compromisso de recompra por parte do emissor;

V. certificados de recebiveis imobilidrios (CRI);

V. cotas de fundos de investimento de renda fixa com liquidez diaria (“Ativos de Renda Fixa, e em conjunto com os Ativos
Imobilidrios “Ativos”);
VI. aquisicdo de cotas de outros fundos de investimento imobilidrios, inclusive cotas de fundos de investimento imobilidrios

administrados ou geridos pela instituicdo Administradora e/ou suas afiliadas ("Ativos imobiliarios").

COMENTARIOS DO GESTOR

Distribui¢do de Rendimentos

Em abril, foi anunciado a titulo de distribuicdo de rendimentos RS 8,50 por cota, 0,6% abaixo do resultado caixa que foi de RS 8,56 por
cota.

Prospeccdo de Ativos

Conforme Fato Relevante divulgado em 10/05, o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO — FlI realizou a
aquisi¢do do imdvel localizado na Av. Afranio de Melo Franco, n° 131, Leblon, Rio de Janeiro, RJ, que se encontra atualmente locado para
C&A MODAS LTDA. e que resultard em um cap rate ap6s periodo de descontos de 9,66%.

As negociagdes para aquisicdes de novos ativos continuam em andamento e tratadas como prioridade. Seguimos em negociagdes de um
portfélio de aproximadamente RS 120MM.

Salientamos que essa nossa busca para futuras aquisi¢des estd fundamentada na ponderagdo dos pilares:
(i) CAP de aquisigdo;

(ii) Localizagdo;

(iii) Classificagdo do Locatario;

(iv) Liquidez do imével (em necessidade de nova locagdo);

Outros Assuntos
As escrituras dos imdveis: Agéncia Barra Funda, Agéncia Santa Cecilia, Agéncia Imirim, Agéncia Sacoma, Agéncia Carapicuiba, Agéncia

Benedito Coutinho e Agéncia Quitatiina foram assinadas e os ITBIs recolhidos na mesma data. Finalizamos o mapeamento dos imdveis do
Estado do Rio de Janeiro e iniciamos as tratativas de regularizagdo destes iméveis.

www.riobravo.com.br
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DADOS DO FUNDO

FIl RIO BRAVO RENDA VAREJO (RBVA11)

Valor da Cota R$ 1.235,50
Quantidade de Cotas 405.000
Valor de Mercado R$ 500.377.500
LIQUIDEZ
Volume Negociado R$ 4.146.572
Giro (%de cotas negociadas) 0,85%
Presenca em Pregdes 100%
RESULTADO
Receita Imobiliaria R$ 2.972.308
Receita Financeira R$ 607.398
Despesas -R$ 114.843
Resultado R$ 3.464.862
Resultado por cota R$ 8,5552
Rendimento por cota * R$ 8,5000
Resultado Acumulado 2 R$ 0,0552

' Rendimento anunciado do periodo indicado.

2 Diferenca entre o Resultado do periodo e Rendimento Anunciado no periodo indicado.

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

2019 7,50 8,50 8,50
2018 7,28 7,21 7,25
A3 3,0% 17,9% 17,2%

3 Variagdo comparativa entre meses de 2018 e 2019.

8,50

7,25 7,25 7,25
17,2% NA NA

R$ 1.199,99
405.000
R$ 485.995.950

R$ 25.853.867
5,38%
100%

R$ 11.690.892
R$ 2.390.743
-R$ 541.697

R$ 13.539.938

R$ 33,4319
R$ 33,0000
R$ 0,4319

7,25 7,25
NA NA

Abril 2019

R$ 1.240,00
405.000
R$ 502.200.000

R$ 89.161.475
20,20%
100%

R$ 31.546.840
R$ 6.748.376
-R$ 2.133.086
R$ 36.162.130
R$ 89,2892
R$ 90,0000
-R$ 0,7108

7,00 7,00 7,00 7,00
NA NA NA NA

www.riobravo.com.br
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RENTABILIDADE

Fll Rio Bravo Renda Varejo 4,31% 5,74% 0,85% 96,81%

IFIX 1,03% 6,67% 7,32% 69,76%

rentabilidade das distribuicdes de rendimento
Fll Rio Bravo Renda Varejo 0,71% 2.63% 7.16% 52.77%
CDlliquido (15% de IR) 0,44% 1,73% 5,39% 73,20%

4 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos sdo reinvestidos no préprio Fll.
5 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundario no fim do més anterior ao periodo
correspondente.
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PORTIFOLIO DO FUNDO

Os Ativos do Fundo estdo alocados em:

OUTROS 1%
FIl SDI 5%

LCI 9%

RENDA FIXA 14%

IMOVEIS PARA

IMOVEIS EM RENDA
CONSTRUGAO/REFORMA ACABADOS
5% 66%

www.riobravo.com.br
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Refere-se a Participa¢ao da Receita Financeira das Agéncias por Regiao
em comparag¢ao ao Valor total do Ativo:

S3o Paulo/SP

Rio de Janeiro/R}

Outras Cidades

Belo Horizonte/MG

Osasco/SP

Nova Iguacu/R)

www.riobravo.com.br
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PATRIMONIO DO FUNDO

AGENCIAS BUY TO LEASE - SP

Agéncia
Sacoma
Barra Funda
Benedito Coutinho
Carapicuiba
Santa Cecilia
Capao Redondo
Guaianazes
Guarapiranga
Imirim
Itaquaquecetuba
Jardim da Saude
Planalto Paulista
Pirituba
Quitatna
Senador Queirds

Bonsucesso

Ferraz de Vasconcelos

Itaquera
Jaragua
Sao Mateus
Sdo Miguel Paulista
Total SP

Endereco
Via Anchieta, 1558 - Sio Paulo/SP
Av. Rio Branco, 1675 (Loja) - Sdo Paulo/SP
R. Anténio Benedito Coutinho, 149 - Osasco/SP
Av. Rui Barbosa, 281 (Calgadio) - Carapicuiba/SP
R. das Palmeiras, 233 (Loja) - Sdo Paulo/SP
Estrada de Itapecerica, 3429 - Sio Paulo/SP
R. Salvador Gianetti, 436 - Sio Paulo/SP
Av. de Pinedo, 228 - Sao Paulo/SP
Av. Imirim, 1271 - Sdo Paulo/SP
R. Seb. Ferreira dos Santos, 93 - Itaquaquecetuba/SP
Av. do Cursino, 1348 - Sdo Paulo/SP
Av. Indianépolis, 2125 - Sao Paulo/SP
R. Guerino Giovani Leardini, 63/67 - Sio Paulo/SP
Av. dos Autonomistas, 5386 - Osasco/SP
Av. Senador Queirds, 85 a | || - Sio Paulo/SP
Av. Carmela Thomeu, 557 - Guarulhos/SP
R. Santos Dumont, 599 - Ferraz de Vasconcelos/SP
Av. Maria Luiza Americano, 1688 - Sao Paulo/SP
Estrada de Taipas, 355 - Sdo Paulo/SP
Av. Mateo Bei, 413 - Sao Paulo/SP
Av. do Imperador, 3892 - Sdao Paulo/SP

AGENCIAS BUY TO LEASE - RJ

Agéncia
14 Bis
Av. Chile
Bandeira
Ipanema
Leme
Meier

Nova Iguagu

Rec. dos Bandeirantes

Nilo Pegcanha
Total R}

Endereco
Av. Marechal Camara, 160 - Rio de Janeiro/R]
Av. Republica do Chile, 230 - Rio de Janeiro/R]
R. Mariz e Barros, 79 (Loja) - Rio de Janeiro/R]
R. Visconde de Piraji, 127 - Rio de Janeiro/R]
R. Antonio Vieira, 24 - Loja A - Rio de Janeiro/R|
R. Dias da Cruz, 28-A (Loja) - Rio de Janeiro/R]

Av. Marechal Floriano Peixoto, 2370 - Nova Iguagu/R]

Av. das Américas, 15545 - Rio de Janeiro/R)
R. Dr. Nilo Peganha, 125 - Sio Gongalo/R|

AGENCIAS BUY TO LEASE - MG

Agéncia
Inconfidéncia
Venda Nova

Total MG

Endereco
R. Curitiba, 888 - Belo Horizonte/MG
R. Padre Pedro Pinto, 1.580 - Belo Horizonte/MG

Area Construida
1.785 m?
1.293 m?
1.206 m?
1.949 m?
1.206 m?
1.448 m?
2.475 m?
1.312 m?
1.384 m?
2.342 m?
1.833 m?
1.299 m?
1.368 m?
2.250 m?
1.447 m?
938 m?

954 m?
912 m?
1.335 m?
938 m?
1.025 m?
30.700 m?

Area Construida
1.900 m?
1.140 m?
1.339 m?
510 m?
697 m?
1.484 m?
3.256 m?
919 m?
1.388 m?

12.632 m?

Area Construida
2.373 m?
2.585 m?
4.959 m?

Inicio Contrato
30-nov-12
30-nov-12
30-nov-12
30-nov-12
30-nov-12
30-nov-12
30-nov-12
30-nov-12
30-nov-12
30-nov-12
30-nov-12
30-nov-12
30-nov-12
30-nov-12
30-nov-12

l-ago-13
l-ago-14
I-mai-14
| fev-15
| -set-14
l-abr-14

Inicio Contrato
30-nov-12
30-nov-12
30-nov-12
30-nov-12
30-nov-12
30-nov-12
30-nov-12
30-nov-12
30-nov-12

Inicio Contrato
30-nov-12
30-nov-12

Término Contrato

31-out-22
31-out-22
3l-out-22
31-out-22
31-out-22
31-out-22
31-out-22
31-out-22
31-out-22
31-out-22
31-out-22
31-out-22
31-out-22
31-out-22
31-out-22
l-ago-23
l-ago-25
I-mai-24
| -fev-25
|-set-24
|-abr-24

Término Contrato

31-out-22
31-out-22
31-out-22
31-out-22
31-out-22
31-out-22
31-out-22
31-out-22
3l-out-22

Término Contrato
31-out-22
31-out-22

www.riobravo.com.br
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PATRIMONIO DO FUNDO

AGENCIAS BUILT TO SUIT - SP

Agéncia
Hebraica
Vila Mascote
Italianos
Paes Leme
Parque Maria Helena
Jundiapeba
Rio Claro
Mutinga
Cip6-Guagu
Estrada Rio do A
Total SP

AGENCIAS BUILT TO SUIT - R

Agéncia

Av. Presidente Wilson

AGENCIAS BUILT TO SUIT - MG

Agéncia
Industrial

Endereco
Av. Brigadeiro Faria Lima, 1644 - Sao Paulo/SP
Av. Santa Catarina, 287 - Sao Paulo/SP
R. dos ltalianos, 609 621 623 - Sdo Paulo/SP
R. Paes Leme, 250 258 - Sao Paulo/SP
R. Cel. Souza Franco, |15 - Suzano/SP
Al Sto. Angelo, |18 - Mogi das Cruzes/SP
Av. 1, 500 — Rio Claro/SP
Av. das Esmeraldas, 512 e R. Rubi, 371 - Osasco/SP
R. Sesefredo Klein Doll, 12 - Embu-Guagu/SP
Est. Rio do A, 1131 - Campo Grande/RJ

Endereco
Av. Rio Branco, 311-B - Rio de Janeiro/R]

Endereco
Av. Com. Alex. Garcia, 1285 1389 - Uberlandia/MG

AGENCIAS BUILT TO SUIT NAO ENTREGUES

Agéncia
Campo Limpo
Patio do Colégio
Pedro Vicente

Total Nao Entregue

IMOVEIS - VAREJO
Locatario
C&A MODAS LTDA.

Endereco
Est. do Campo Limpo, 5520 - Sdo Paulo/SP
Lg. Pateo do Colégio, | - Sdo Paulo/SP
R. Pedro Vicente, 222 - Sio Paulo/SP

Endereco

Av. Afranio de Melo Franco, 131 — Leblon — Rio de Janeiro/R]

Area Construida
323 m?
753 m?
521 m?
910 m?
581 m?
597 m?
543 m?
804 m?
549 m?
571 m?

4.970 m?

Area Construida

735 m?

Area Construida
552 m?

Area Construida
550 m?
749 m?
814 m?
2.113 m?

Area Construida
917 m?

Data de Aquisicio  Término Contrato

21-jun-13 22-jan-24
30-ago-13 31-mai-25
25-abr-14 5-out-25
28-nov-14 7-set-25
4-out-13 18-dez-24
I'l-out-13 9-fev-26
16-jul-14 |-dez-26
18-jul-14 27-jul-25
23-set-14 4-ago-25
14-jan-14 30-nov-28

Data de Aquisicdo
30-abr-14

Término Contrato

4-dez-24

Término Contrato
I-jan-27

Data de Aquisigdo
16-jun-14

Data de Aquisigdo Pendéncia

30-set-14 Aprovagio da prefeitura
2-dez-14 Em Fase de Entrega
|-ago-14 Em Fase de Entrega

Inicio do Contrato Término do Contrato
10-mai-19 27-fev-30

www.riobravo.com.br
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INFORMACOES DO PRODUTO

Perfil de Gestdo * Ativa

Administrador e Gestor * Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

Auditor independente ¢ Ernst & Young

Escriturador das Cotas * Itat Securities Services

Taxa de Administracdo e Gestido

Atualmente conforme regulamento ¢ 0,351% a.a. sobre o Valor de Mercado
Min. Mensal R$ 30.000,00 * corrigido pela variacdo positiva do IGP-M base 03/2012
Taxa de Performance * Nado ha

Ofertas Concluidase |

Inicio do fundo * 07/11/2012

Quantidade de Cotas Emitidas * 405.000

Patrimonio Liquido * R$ 432.869.242,73

N° de Cotistas * 5.454

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES

11 3509 6657
RI@riobravo.com.br

OUVIDORIA

11 08007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

4 \ A presente instituicao aderiu a0
y \ Cddigo ANBIMA de Regulagdes e
4 Melhores Préticas para os Fundos

ANBIMA deInvestimento.

www.riobravo.com.br



