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INFORMACOES
SOBRE O FUNDO

Relatdrio Gerencial

CNPJ e 15.576.907/0001-70

PERFIL DE GESTAO e Ativa O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos
imobiliarios de longo prazo, por meio da aquisicio e
posterior locacao a terceiros ou arrendamento de imoveis
de natureza comercial, performados, notadamente

iméveis comerciais destinados a varejo, € aquisicao e
TAXA DE ADMINISTRACAO E GESTAO ® 0,651% a.a. sobre o Valor de eventual edificacdo e/ou adaptacdo de imdveis para locagao
a terceiros, mediante a celebra¢ao de contratos de locagao.

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR ¢ Rio Bravo Investimentos

GESTOR ¢ Rio Bravo Investimentos

Mercado

(Min. Mensal RS 64.170,04 - data base 01/05/2021, reajustada
anualmente pela variacao positiva do IGP-M)

A ] Cligue aqui e acesse:
PATRIMONIO LIQUIDO ® RS 1.194.696.714,05 (ref. janeiro)
INICIO DO FUNDO e 14/11/2012

QUANTIDADE DE COTAS » 11.588.199

NUMERO DE COTISTAS e 43.691
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=90795
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Relatdrio Gerencial

RBVA11 | Fll Rio Bravo Renda Varejo DESTAQUES s

PRIMEIRO FUNDO IMOBILIARIO COM FOCO NO VAREJO DE RUA

Construcdao pioneira de um portfélio voltado para o varejo de rua, com a visao 9
estratégica da Rio Bravo da vocacao da maior parte do portfdlio para uso varejista

PORTFOLIO CORE PARA O VAREJO

Foco em ativos bem localizados e com vocagao para varejo, nas principais
cidades do Brasil, onde o varejo seja predominante e traga seguranca e
resiliéncia de renda

FOCO NOS LOCATARIOS E CONTRATOS

Capacidade de atrair bons inquilinos com étimo risco de
crédito e contratos com potencial de geracao de receita de
locagao sustentavel no longo prazo
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Relatorio Gerencial

Fevereiro2022

PRINCIPAIS NUMEROS

ATIVOS INQUILINOS m | AREA (m?)
N VACANCIA ‘!. DISTRIBUICAO II YIELD
POR COTA ANUALIZADO
@ FECHAMENTO v PATRIMONIO q VALOR DE
DO MES $ LIQUIDO HH MERCADO
(R$ bilhdes) (R$ bilhdes)
— VALOR VOLUME MEDIO
“ NEGOCIADO NEGOCIADO
(m2/ R$) (R$ milhdes)

Yield anualizado considera a distribuicGo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado
dividido pela cotagdo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/preco de fechamento da cota no ultimo dia util

do més).

Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo somado ao valor atualizado da divida,
excluidas as disponibilidades do periodo anterior e 0 montante investido em Flls, dividido pela ABL.
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Fevereiro2022
COMENTARIOS

DO GESTOR

Relatorio Gerencial
RBVA11 | Fll Rio Bravo Renda Varejo

DESEMPENHO DO MES

Em fevereiro, o fundo teve resultado de RS 0,92/cota, e distribuiu RS
0,92/cota, linearizando parte do resultado previsto advindo de vendas de
agéncias no semestre. O time de gestao segue o trabalho de vendas de
agéncias, realizando negocia¢des com potenciais compradores.

O resultado-caixa de fevereiro ja considera os ultimos reajustes contratuais
(Caixa, Santander e GPA).

MERCADO

Em janeiro, observamos o receio do mercado em relacdao ao modelo de
varejo tradicional, que contempla grandes lojas espalhadas pelo Brasil. As
acdes das companhias listadas despencaram, muito em linha com a queda
nas expectativas futuras dos analistas, por uma variedade de motivos que
nao cabem ao objetivo deste relatério. O e-commerce é, sem duvidas, um
fator determinante para o futuro do setor, o que nao exclui os pontos
fisicos — estes, por sua vez, devem se adaptar para se tornarem excelentes
hubs logisticos, pontos de experiéncia e reforgar sua relevancia para o
branding das marcas.

ESTRATEGIA

Em janeiro, decidimos ndao seguir com a aquisi¢cao divulgada a mercado
para um imovel em uma das principais avenidas do pais, em S3o Paulo.
Uma das condi¢des precedentes relacionadas ao contrato de locagao nao
foi cumprida, e o time de gestao decidiu que nao havia assimetria positiva
entre risco e retorno no longo prazo para a realizacdo do movimento, além
de ter observado o custo de oportunidade do investidor subir. Fomos mais
cautelosos e seguimos em negociacao para mais oportunidades que
atendam as necessidades de o investidor e aos propdsitos de rentabilidade
do fundo.

AGENCIAS

Em janeiro, também recebemos a sinalizagao da Caixa Econbmica para a
renovagao de 100% dos contratos que vencem no ano de 2022, seguindo a
politica da instituicdo de tratar das locacdes 12 meses antes do seu
término. O time de gestao segue empenhado em realizar a renovacao,
impactando o minimo possivel o dividendo dos investidores. Ha a
preocupac¢ao ainda com a regularizacdao de 100% dos imdveis, situacao
com a qual a administradora é totalmente comprometida e o fundo
protegido com cldusulas protetivas, as quais estao sendo amplamente
consideradas nas negociagcdes em andamento.
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COMENTARIOS

DO GESTOR

Relatodrio Gerencial

GUIDANCE

A equipe de gestao estima que o resultado do primeiro semestre esteja
dentro de um range de RS 0,99/cota a RS1,03/cota mensal. Este resultado
incorpora tanto a receita recorrente, quanto a receita ndo recorrente
gerada através da alienacao de imdveis ndao aderentes a estratégia do
fundo.

No Uultimo webcast a gestdao explicou com mais detalhes algumas
mudancas na estratégia que visam trazer mais resiliéncia para o resultado,
além de fornecer um guidance para a estratégia de alienagdes com range
de resultado gerado e de valor médio de venda acima do valor de valor
patrimonial de cada imével.

PLANO DE METAS

A gestdo alterou seu plano de metas, estendendo por mais 3 semestres
seu objetivo de alocacao da carteira, fixando para julho de 2024 o objetivo
de atingir a proporc¢ao ideal que maximiza a relagao de risco versus retorno
do portfodlio:

Estratégia % do Capital Investido
Atipico 50%
Agéncia 20%
Localizagao 20%
Outros ativos 10%

(Cotas de Flls e Composi¢do de Caixa)

A causa principal desta mudanca se deve ao forte resultado que as vendas
dos imdveis vém gerando ao fundo e, neste cenario, executar as vendas de
maneira mais comedida aumenta a constancia de um patamar elevado de
resultado, impulsionado pelos ganhos de capital.

O guidance de vendas apresentado da suporte e subsidio para a estimativa
de resultado do primeiro semestre de 2022 apresentado acima. A gestao
estima que o valor de ganho de capital ficara entre R§20MM a R$S30MM
no ano, e o patamar de alienacao previsto em uma média de 15% a 25%
acima do valor patrimonial.

Estas métricas refletem um cendrio macro e microeconOmico mais
desfavoravel no ambito do portfdlio do fundo, uma vez que o primeiro
sofre os efeitos de uma taxa de juros e inflacao mais alta, desestimulando
a aquisi¢ao de ativos de risco no mercado imobilidrio e por consequéncia
um menor poder de barganha por parte do proprietario (fundo), e o
segundo refletindo, principalmente, os efeitos de precificacdo de contrato
de locagdao com término menor que 1 ano, que é o caso das agéncias com
vencimento em 2022.
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Fevereiro2022

Relatdrio Gerencial

ALAVANCAGEM DO FUNDO

De modo a manter a transparéncia em relacdao as operagdes de alavancagem que o Fundo possui, abaixo os principais pontos para acompanhamento do
posicionamento atual:

INFORMACf)ES DA OPERACAO DE ALAVANCAGEM
Quantidade de Operacgoes

CRONOGRAMA DE AMORT'ZACAO ANUAL Alavancadas: 1 (uma) — Ativo Tatuapé, Guarulhos e Sao José dos Campos
(RS milhdes) Tipo de Alavancagem: CRI — Certificado de Recebiveis Imobiliarios — Em 2 séries
. . Série 1 (108 meses — 9 anos)
19,3 P P D 2 et
18,3 razo para o Pagamento da Divida Série 2 (180 meses — 15 anos)
17,4
16,5
15,6
141 14,8 Série 1 - IPCA + 5,30% a.a.
e Remuneragao da Divida: Serie 2 - IPCA + 5,60% a.a
¢ ’ (ambas as séries possuem caréncia de 12 meses para o inicio do
98 pagamento do principal, que se encerra em janeiro/2022)
92 7
87
83| L=
74| 78
Periodicidade do Pagamento Mensal
Saldo Devedor Atualizado RS 180.750.154,00
0,0
Relagdo Divida / Patrimdnio Liquido: 13,31%

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
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Relatodrio Gerencial

Receita Imobiliaria

fev/22

11.469.655,55

acumulado no 1°
semestre

21.415.563,10

acumulado no ano

21.415.563,10

Rendimentos de Flls

295.389,35

600.401,29

600.401,29

Resultado Financeiro

134.205,52

266.485,77

266.485,77

Despesas

(1.229.425,96)

(2.414.998,62)

(2.414.998,62)

Taxa de Administracéo e Gestao
Outras Despesas

Resultado

(553.534,16)
(675.891,80)
10.669.824,46

(1.102.437,26)
(1.312.561,36)
19.867.451,54

(1.102.437,26)
(1.312.561,36)
19.867.451,54

Rendimentos distribuidos

10.661.143,08

21.322.286,16

21.322.286,16

Resultado por cota 0,92 1,71 1,71
Rendimento por cota 0,92 1,84 1,84
Resultado Acumulado? 0,00 (0,13) (0,13)

Proporgéo distribuida?

100%

107%

107%

"Resultado apresentado em regime de caixa e néo auditado.

* Proporgdo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do

periodo (valores absolutos).

1,02

Receita Imobiliaria

Fevereiro2022
RESULTADOQOS

E DISTRIBUICAO

COMPOSICAO DE RESULTADO NOS ULTIMOS 12 MESES (R$/cota)

000| [goo| |[0,00

1,42 149

1,12 101

0,93 0,89 0,91 0,90 0,86 0,92 0,90 0,87 e

_— [ [ [ - [ | [ [ - [ ] - | [ |
(007)  (0,11) (0,12) (0,10) (0,08) (0,11) (0,10) ©0,211) (008) (0,13 (008) (0,10) (0,11)

fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22

Receita Imobilidria H Resultado Financeiro E Despesas Resultado

COMPOSICAO DO RESULTADO NO MES (R$/cota)

0,01

Receitas Financeiras Ex-FlI

0,11

0,92
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RBVA11 | Fll Rio Bravo Renda Varejo

ANO  JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouTt NOV DEZ
2018 0,73 0,72 0,73 0,73 0,73 0,73 0,73 0,73 0,70 0,70 0,70 0,70
2019 0,75 0,85 0,85 0,85 0,90 jIRZ) 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 141
2020 0,90 0,90 0,80 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 0,95 0,95
2021 0,95 0,85 0,85 0,85 0,85 1,24 0,85 0,85 0,87 0,99 0,91 0,91

2022 0,92 0,92

A -3,2% 8,2%

Historico de distribuicdo de rendimentos de Jan/18 a Mai/19 considera o split de cotas na proporgdo de 1:10.

A: Comparagdo entre 2021 e 2022.

mm distribuicio/cota e PL/cota

114,42 114,25 114,10 113,98 113,73 113,61 113,45 113,35

105,13

104,88

104,83

103,10

loss| [ogs| [o85| [oss]

I085 iii

- I I

fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22
DY Anualizado (Cota Patrimonial) DY Anualizado (Cota Mercado)
13,19%
1L76% 11,15% 10650 11,15%
9,19% 921% 935% 921% 13,08% gg8sy 9.22% 6%
0,
11.30%  1041% 1042% 10,71%
8,91% 8,93% 8,94% 8,95% 8,98% 8,99% 9.21%
fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22

RESULTADOQOS
E DISTRIBUICAQ

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao
resultado de referéncia. No caso deste ndo ser dia Util, 0 pagamento é antecipado para o dia
util imediatamente anterior. Fardo jus aos rendimentos os detentores da cota no dia da
divulgacdo da distribuicdo de rendimentos, no ultimo dia util do més.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo regime de caixa, conforme legislagcdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do
resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez e
investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os
resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de
proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.

NUMERO DE COTISTAS

40 696 |

T

I

fev/21 mar/21 abr/21 ma|/21 Jun/21

jul/21

ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22
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LIQUIDEZ
RBVA11 | Fll Rio Bravo Renda Varejo E DESEMPENHO

Relatdrio Gerencial

260% -
240% A Fll Rio Bravo Renda Varejo
220% A o1 Lisuido (15% de IR més YTD 12 meses
0, . — %
%gg;ﬁ ] aticolLiSeoEER) Volume Negociado 15.968.440,30 33.017.872,60 263.884.969,18
160% - —IFIX Volume Médio Diario Negociado 798.422,02 805.313,97 894.525,32
0, _
%42‘8(;; i Giro (%o de cotas negociadas) 1,44% 2,93% 23,06%
lgg;o 7 Presenca em Pregdes 100% 100% 100%
60cyz i fev/22 dez/21 fev/21
‘218? T Valor da Cota R$ 94,20 R$ 102,49 R$ 110,95
ocyz i Quantidade de Cotas 11.588.201 11.588.200 11.588.199
-20% - Valor de Mercado R$ 1.091.608.534,20 R$  1.187.674.618,00 R$ 1.285.710.679,05
dez/12 out/13 ago/14 jun/15 abr/16 fev/17 dez/17 out/18 ago/19 jun/20 abr/21 fev/22
100% - RENTABILIDADE - GESTAO ATIVA (DESDE JUNHO/2018) LIQUIDEZ
90% A Fll Rio Bravo Renda Varejo R$ 1.950.000 Volume Médio Didrio Negociado (RS) Cotas Negociadas 450.000
80% -
70; ——CDlI Liquido (15% de IR) R$ 1.900.000 400.000
-
60% - i R$ 1.850.000 350.000
50% - R$ 1.800.000 300.000
40% R$ 1.750.000 250.000

30% R$ 1.700.000 200.000
o o M RS 1.650.000 150.000
10% - RS 1.600.000 100.000

0% -’v( 7 u RS 1.550.000 50.000
-10% -

R$ 1.500.000 0
mai/18 out/18 mar/19 ago/19 jan/20  jun/20 nov/20 abr/21 set/21 fev/22 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22

Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos
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Relatdrio Gerencial

RBVAL11 | Fll Rio Bravo Renda Varejo PATRIMONIO DO FUNDO

DIVERSIFICACAO GEOGRAFICA (POR % DA RECEITA CONTRATADA)

RECEITA CONTRATADA POR REGIAO DO PAIS INDEXADOR (% RECEITA CONTRATADA)

1%

v

.

92% 83%

Sudeste M Nordeste M Sul Centro-oeste IGP-M ® IPCA

OrioBrAvO 11
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RBVAL11 | Fll Rio Bravo Renda Varejo PATRIMONIO DO FUNDO s

LOCATARIO (% RECEITA CONTRATADA) LOCATARIO (% CAPITAL INVESTIDO)

1%

CRONOGRAMA DE VENCIMENTOS (% RECEITA CONTRATADA)

12%

(1]
5% o

4% . 5%
o 5% — || i ] S = S

T T T T T T T 2% T 1
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 >=2030

Santander M Caixa M Centauro GPA H Renner

M Santander Caixa M Centauro Renner HGPA B Santander ® Caixa B Centauro B GPA B Renner Coco Bambu

TIPO DE CONTRATO (% RECEITA CONTRATADA)
CRONOGRAMA DE REAJUSTES (% RECEITA CONTRATADA)

Janeiro  Fevereiro  Margo Abril Maio Junho Julho Agosto  Setembro Outubro Novembro Dezembro =~
OQrioBrAvVO 12
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Fevereiro2022

Relatodrio Gerencial

PORTFOLIO DO FUNDO

9 SP - CAPITAL

Estado/Cidade Endereco Locatéario Término Contrato

Via Anchieta, n° 1.558 - Sdo Paulo - SP Via Anchieta Caixa 1.785 m?2 nov-27
Av. Rio Branco, n° 1.675 - loja - Sado Paulo - SP Barra Funda Caixa 1.293 m?2 nov-22
Rua das Palmeiras, n° 233 - loja - S&o Paulo - SP Santa Cecilia Caixa 1.206 m2 nov-27
Estrada de Iltapecerica, n° 3.429 - Sao Paulo - SP Capao Redondo Caixa 1.448 m?2 nov-22
Rua Salvador Gianetti, n° 436 - Sdo Paulo - SP Guaianazes Caixa 2.475 m? nov-22
Av. de Pinedo, n° 228 - Sao Paulo - SP Guarapiranga Caixa 1.312 m? nov-27
AvV. Imirim, n® 1.271 - Sado Paulo - SP Imirim Caixa 1.384 m? nov-27
Av. do Cursino, n° 1348 - Sao Paulo - SP Jardim da Saude Caixa 1.833 m? nov-27
Av. Indian6polis, n°2.125 - Sao Paulo - SP Planalto Paulista Caixa 1.299 m? nov-22
Rua Guerino Giovani Leardini, n°63/67 - S&o Paulo - SP Pirituba Caixa 1.368 m?2 nov-22
Av. Senador Queiroz,n°85a 111 -Lj1 a 3 - S&o Paulo - SP Senador Queirds Caixa 1.447 mz nov-22
Av. Maria Luiza Americano, 1688 - Sdo Paulo/SP ltaquera Caixa 912 m? mai-24
Estrada de Taipas, 355 - Sdo Paulo/SP Taipas Caixa 1.335 m?2 fev-25
Av. Mateo Beli, 413 - S&o Paulo/SP Sé&o Mateus Caixa 938 m? set-24
Av. do Imperador, 3892 - Sdo Paulo/SP Sao Miguel Paulista Caixa 1.025 m2 abr-24
Av. Santa Catarina, 287 - S&o Paulo - SP Vila Mascote Caixa 753 m? mai-25
Rua dos ltalianos, 609 - S&o Paulo - SP ltalianos Caixa 521 m? out-25
Rua Paes Leme, 250/258 - S&o Paulo - SP Paes Leme Caixa 910 m? set-25
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Relatodrio Gerencial

9 SP - CAPITAL

Estado/Cidade

Endereco

Fevereiro2022

PORTFOLIO DO FUNDO

Locatario

Término Contrato

Sao Paulo

Lg. Pateo do Colégio, 1 - S&o Paulo - SP

R. Pedro Vicente, 222 - Sao Paulo - SP

Estrada do Campo Limpo, 5520 - Jd. Umarizal

Av. Paulista, 1.227

Rua Haddock Lobo, 1573, Jardins

Av. Padre Antonio Jose Dos Santos, n° 872 - S&o Paulo - SP
Rua Alves Guimaraes, n° 50 - Matr.65.206 13° Cart SP
Rua Serra do Japi, 647

Rua Oscar Freire, 585, Jardins

Av. Cons. Rodrigues Alves, 53

Av. Paulista, 726 - L1

Av Eng. Luiz Carlos Berrini, 1307

Av. Sto. Amaro, 3332

Av. Mateo Bei 3286

Av. Liberdade, 151

Av. Paulista, 436

Av. Duque de Caxias

Av Paulista 447 Loja

Pateo do Colégio
Pedro Vicente

Campo Limpo
Centauro

Haddock Lobo

GPA - Séo Paulo
GPA - Pinheiros

GPA - Tatuapé
Renner - Oscar Freire
Cons. Rodrigues Alves
Nova Paulista

Berrini

Moncoes

Sé&o Mateus
Liberdade

Avenidas

Duque de Caxias

Ed. Olivetti

Caixa
Caixa
Centauro
Coco Bambu
GPA

GPA

GPA
Renner
Santander
Santander
Santander
Santander
Santander
Santander
Santander
Santander
Santander

749 m2
814 m?
434 m2
2.551 m?
1.365 m?
3.793 m?
2.935 m?
5.083 m2
2.045 m?
1.093 m?
693 m?
1.874 m?
930 m?
2.059 m?
5.002 m?
2.857 m?
2.107 m?
1.010 m?

nov-29
nov-29
jul-39

abr-31
dez-29
dez-35
dez-35
dez-34
dez-32
dez-22
dez-22
dez-22
dez-32
dez-32
dez-32
jul-33

jul-23
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Relatodrio Gerencial

9 SP — REGIAO METROPOLITANA

Estado/Cidade

Endereco

Fevereiro2022

PORTFOLIO DO FUNDO

Locatario

Término Contrato

Osasco
Guarulhos

Sé&o Bernardo do Campo

Sé&o José dos Campos
Santo Andreé
Embu-Guagi

Ferraz de Vasconcelos

Suzano
Mogi das Cruzes

Avenida das Esmeraldas, 512 - Osasco - SP

Avenida Salgado Filho, 1301 — Centro

Rua Santa Filomena, n°s 677, 687 e 697, Centro - SBC - SP
R. Marechal Deodoro

Avenida Jorge Zarur, 100

Rua. Sem. Flagquer, 305

Rua Sesefredo Klein Doll, 12 - Embu-Guagu - SP

R. Santos Dumont, 599 - Ferraz de Vasconcelos/SP

R. Cel. Souza Franco, 115 - Suzano - SP

Alameda Santo Angelo, 118 - Mogi das Cruzes - SP

Mutinga

GPA - Guarullhos

GPA - Sédo Bernardo do Campo
Sé&o Bernardo do Campo

GPA - S&o José dos Campos
Santo André

Cipo Guacu

Ferraz de Vasconcelos

Parque Maria Helena
Jundiapeba

Caixa
GPA

GPA
Santander
GPA
Santander
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa

804 m?
20.952 m?
2.365 m?2
1.524 m2
34.749 m?
6.242 m?2
549 m?
954 m2
581 m?
597 m?

jul-25

dez-35
dez-29
jul-23

dez-35
dez-32
ago-25
ago-25
dez-24
fev-26
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Relatodrio Gerencial

9 SP — INTERIOR E LITORAL

Estado/Cidade Endereco

Fevereiro2022

PORTFOLIO DO FUNDO

Locatéario

Término Contrato

Av. Bardo de ltapura, n° 2233 - Campinas - SP
Estrada do Pernambuco, n° 500 - Guaruja - SP

Praca Visconde de Maua, 20

Jundiai

GPA - Campinas
GPA - Guaruja
Santos

Rio Claro

Santander

GPA
GPA
Santander

Caixa

6.439 m?
3.167 m2
2.780 m2
4.505 m?

543 m?2

jul-33

dez-29
dez-29
dez-32
dez-26
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Fevereiro2022

Relatodrio Gerencial

PORTFOLIO DO FUNDO

9 RJ — REGIAO METROPOLITANA

Estado/Cidade Endereco Locatério Término Contrato

Av. Marechal Camara, n° 160 - Rio de Janeiro - RJ 14 Bis Caixa 1.900 m? nov-22
Av. Republica do Chile, n° 230 - Rio de Janeiro - RJ Av. Chile Caixa 1.140 m? nov-22
Rua Mariz e Barros, n° 79 - Rio de Janeiro - RJ Bandeira Caixa 1.339 m? nov-27
Rua Visconde de Piraja, n° 127 - Rio de Janeiro - RJ [panema Caixa 510 m? nov-22
Rua Anténio Vieira, n° 24 - Loja A - Rio de Janeiro - RJ Leme Caixa 697 m? nov-22
Rua Dias da Cruz, n° 28-A - Rio de Janeiro - RJ Meier Caixa 1.484 m? nov-22
Rio de Janeiro Av. das Américas, n° 15.545 - Rio de Janeiro - RJ Recreio dos Bandeirantes Caixa 919 m? nov-22
Av. Rio Branco, 311-B - Rio de Janeiro - RJ Presidente Wilson Caixa 735 m? dez-24
Av. Afranio de Melo Franco, 131 - Leblon- RJ Imével Leblon Vago 917 m? -
Rua da Quitanda, 70 URB-RIio - Centro Santander 2.034 m2 dez-22
Rua Buenos Aires, 48 Candelaria Santander 1.040 m? dez-32
Av. Rio Branco, 115 Ouvidor Santander 1.240 m? dez-32
Praca Pio X, 78 Praca Pio X Santander 1.964 m? dez-22
Rua Dr. Nilo Pecanha, n° 125 - S&o Gongalo - RJ Nilo Pecanha Caixa 1.388 m? nov-27
Sao Gongcalo Rua Joao de Almeida, 72 Séao Gongalo - Alcantara Santander 1.089 m? dez-32
Rua Dr. Feliciado Sodré, 111 Sé&o Gongalo - Centro Santander 951 m? dez-32
Est. Riodo A, 1131 - Campo Grande - RJ Estrada Rio do A Caixa 571 mz nov-28
Av. Marechal Floriano Peixoto, n®2.370 - N Iguacgu - RJ Nova Iguacu Caixa 3.256 m? nov-22
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Fevereiro2022

Relatodrio Gerencial

PORTFOLIO DO FUNDO

9 RJ— INTERIOR

Estado/Cidade Enderecgo Locatario Término Contrato

Volta Redonda Rua 12, 239 Volta Redonda Santander 2.920 m? dez-22

9 MINAS GERAIS

Estado/Cidade Endereco Locatario Término Contrato

Rua Curitiba, n° 888 - Belo Horizonte - MG Inconfidéncia Caixa 2.373 m? nov-22
Belo Horizonte Av. Joao Pinheiro, 500 Belo Horizonte Santander 4,193 m? dez-32
Praca Tiradentes, 85 Tiradentes Santander 2.146 m? dez-32

Uberlandia Av. Com. Alex. Garcia, 1285 1389 - Uberlandia - MG Industrial Caixa 552 m? jan-27

Q su

Estado/Cidade Enderecgo Locatario Término Contrato

Porto Alegre Rua 7 de Setembro, 1100 Porto Alegre Santander 2.107 m? dez-22
R Mal Deodoro 195 Monsenhor Celso Santander 2.183 m? jul-33
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Fevereiro2022

Relatodrio Gerencial

PORTFOLIO DO FUNDO

@ NoroEsTE

Estado/Cidade Endereco Locatario Término Contrato

Rua Desembargador Gées Cavalcante, n° 261 - Recife - PE ~ GPA - Recife GPA 4.583 m? dez-29

Recife
- Rua Imp. Dom Pedro I, 255 Recife Santander 2.357 m? dez-32

Rua Pedro 100373 Fortaleza Santander 2.511 mz2 jul-23

Rua Floriano Peixoto 00915 Fortaleza - Centro Santander 2.220 m? jul-33

9 DISTRITO FEDERAL

Estado/Cidade Endereco Locatario Término Contrato

Distrito Federal EQ 406/407-SUL — Lote 1 - Brasilia - DF Brasilia GPA 2.601 m2 dez-29

O rioBRAVO 19



Relatério Gerencial
RBVA11 | Fll Rio Bravo Renda Varejo | Mudanca de regulamento para Gestao Ativa e foco
na expansao do portfélio para ativos locados

para outros setores do varejo

HISTORICO DO FUNDO s

ALTERACAO DO AQUISICAO DE UM

REGULAMENTO

COM MUDANCA DE
OBJETIVO

E POLITICA DO FUNDO

22 AQUISICAO DE

CONCLUSAO DA 22
EMISSAO DE
COTAS,

COM CAPTACAO DE
RS 185 MILHOES

AQUISICAO DE UM
PORTFOLIO DE 6
IMOVEIS
LOCALIZADOS EM 2

PORTFOLIO DE 4
IMOVEIS LOCALIZADOS
NO ESTADO DE SAO
PAULO (SLB GPA)

AQUISICAO DO IMOVEL
OSCAR FREIRE/SP

UM IMOVEL DE
VAREJO DE RUA NA
AV. PAULISTA/SP

ESTADOS E NO
DISTRITO FEDERAL
(SLB GPA)

1 |

ALIENACAO DE
SEIS AGENCIAS
2021

INICIO DO FUNDO

12 AQUISICAO
DE UM IMOVEL
DE VAREJO DE
RUA NO
LEBLON/RJ

12 VENDA DE
AGENCIA
BANCARIA
(OSASCO/SP)

T —@—
AQUISICOES:
MAIS UM
IMOVEL DE
VAREJO NO
JARDINS/SP E
PARTICIPACAO NO
SHOPPING

IGUATEMI SAO
PAULO

.

INCORPORACAO
DO FUNDO
SANTANDER
AGENCIAS CONCLUSAO
DA 32 EMISSAO
DE COTAS DO
FUNDO, COM
CAPTACAO DE
22 VENDA DE R5 105,5
GENCIA MILHOES
BANCARIA

(CARAPICUIBA/SP)
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Relatério Gerencial PRINCIPAIS ACONTECIMENTOS

Nao foram superadas condigGes precedentes previstas na Proposta e necessarias para a evolugdo da operagdo, com a consequente
25-Fev  descontinuidade da negociacio para aquisicio do Imével.

Cligue aqui para acessar o documento na integra.

O Fundo recebeu mais 7 propostas de renovagao contratual, dos 14 imdveis que vencem ainda em 2022. Portanto, ja foram recebidas
22-Fev propostas de renovagao de todos os ativos locados para a CEF com contrato de locagdao com vencimento no ano de 2022.

Cligue aqui para acessar o documento na integra.

A equipe de gestao realizou um webcast no dia 18 de fevereiro abordando os principais acontecimentos do 42 trimestre de 2021 e as
16-Fev perspectivas para o inicio de 2022.

Cligue aqui para acessar o webcast.
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https://https/fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=272852
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=271243
https://teams.microsoft.com/l/meetup-join/19%3ameeting_ODkxNzExMDItYmMxYi00ZTFmLTg4OGYtMzFjYjhiYjNkNjNh%40thread.v2/0?context=%7b%22Tid%22%3a%226d37e67f-779b-4179-b3f7-6e353935709b%22%2c%22Oid%22%3a%22dd64eb85-2da1-4ef1-a0e1-b562253272fa%22%2c%22IsBroadcastMeeting%22%3atrue%7d&btype=a&role=a
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OBRAVDO
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WWW.riobravo.com.br

Av.Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar 04551-065, Sao Paulo - SP - Brasil
+55 11 3509 6600 | +55 11 2107 6600


http://www.riobravo.com.br/

