PROSPECTO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AGENCIAS CAIXA - FII

CNPJ/MF n° 15.576.907/0001-70

Coordenador Lider

CAIXA

CAIXA ECONOMICA FEDERAL
SBS Quadra 4, Bloco A, Lote n° 3 e 4, 21° andar, Asa Sul, Brasilia - DF

No montante de até

R$ 300.000.000,00

(Trezentos milhdes de reais)
Cédigo ISIN n° BRAGCXCTF003

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AGENCIAS CAIXA - FII (“Fundo”) esta realizando sua primeira oferta publica de distribuigdo de cotas,
nominativo-escriturais (“Cotas”), no montante maximo de 300.000 (trezentas mil) Cotas do Fundo e o montante minimo 200.000 (duzentas mil) Cotas, tendo cada uma
delas o valor individual de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario”), somando o total da emissdo o valor maximo de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes
de reais) (“Yolume Total da Oferta”) ¢ minimo de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) (respectivamente, “Volume Minimo da Oferta”). No ambito da
Oferta, dada investidor devera subscrever a quantidade minima de 20 (vinte) Cotas no mercado primario, totalizando um montante minimo de investimento por investidor
de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) (“Montante Minimo de Investimento™), na Data de Emissdo. As Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente
nacional, na Data da Liquidagdo Financeira, a qualquer momento, em uma tinica vez, no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da publicagdo do Anuncio de Inicio,
quando subscritas junto ao Coordenador Lider, que realizara débito incondicionado na conta corrente de titularidade do subscritor na Caixa Econdmica Federal para fins
de pagamento do prego de integralizagdo. Para os investidores que realizarem subscri¢des junto ao Coordenador Contratado, conforme abaixo definido, as Cotas serdo
integralizadas em moeda corrente nacional, na Data da Liquida¢@o Financeira mediante transferéncia eletronica para a conta corrente de titularidade do Fundo em data a
ser informada pelo Coordenador Contratado, a qualquer momento, em uma unica vez, no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da publicagdo do Anuncio de Inicio.
Nos termos do artigo 24 da Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 400 de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucio CVM 400”),
o Volume Total da Oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 45.000 (quarenta e cinco mil) Cotas, nas mesmas condigdes € no mesmo
prego das Cotas (“Cotas do Lote Suplementar”), conforme opgdo outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider, abaixo definido. Sem prejuizo das Cotas do Lote
Suplementar, o Volume Total da Oferta, podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja 60.000 (sessenta mil) Cotas, conforme decisdo exclusiva da Instituigdo
Administradora do Fundo (“Cotas Adicionais”), conforme facultado pelo artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400. Tanto as Cotas do Lote Suplementar quanto as
Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

A Caixa Econdmica Federal, institui¢@o financeira integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, com sede na Cidade Brasilia, Distrito Federal, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, 21° andar, Asa Sul, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04 (“Coordenador Lider”) foi contratada para realizar a Oferta
das Cotas. A Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid
Jafet n® 222, bloco B, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n° 72.600.026/0001-81 foi contratada para, em conjunto com o Coordenador Lider, realizar a Oferta das Cotas
(“Coordenador Contratado™).O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicio do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
AGENCIAS CAIXA - FII, que tem como Anexo I o regulamento, realizado em 17 de maio de 2012, devidamente registrado na mesma data, sob o n° 1.148.110, perante
0 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital de Sao Paulo , posteriormente alterado pelo “Instrumento Particular de Primeira
Alteragao do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario Agéncias Caixa - FII”, datado de 15 de agosto de 2012, devidamente registrado em 16 de agosto de
2012, sob 0 n° 1.156.666, perante o 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital de Sao Paulo e pelo “Instrumento Particular de
Segunda Alteragdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario Agéncias Caixa - FII”, datado de 10 de setembro de 2012, devidamente registrado em 10 de
setembro de 2012, sob o n® 1.158.781, perante o 9° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital de Sao Paulo (“Regulamento”).
O Fundo ¢ constituido sob a forma de condominio fechado e ¢ regido pelo Regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Instru¢do da CVM n° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472”), e pelas demais disposigdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

A constitui¢ao do Fundo foi autorizada pela CVM em 28 de Agosto de 2012.

Registro da Oferta na CVM: a Oferta primaria de Cotas do Fundo foi aprovada e registrada na CVM sob o n® CYM/SRE/RF1/2012/028, em 21 de setembro de 2012.
As Cotas seriio registradas para negociacio no mercado secundirio, no mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros, observado o disposto neste Prospecto e no Regulamento.

O Fundo ¢ um fundo de investimento imobiliario com objeto de investimento especifico e o Prospecto contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento
pelos Investidores da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo emissor, suas atividades, situacdo economico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer
outras informagdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

“Este Prospecto ndo deve, em circunstincia alguma, ser considerado uma recomendacdo de investimento nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, os potenciais
investidores deverdo realizar sua prépria andlise e avaliacio do Fundo, de sua politica de investimento, de sua condicio financeira e dos riscos decorrentes do
investimento nas Cotas. Os Investidores devem ler a secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas pdginas 41 a 53 para avaliacdo dos riscos que devem ser
considerados para o investimento nas Cotas.”

“A autorizagdo para o registro da Oferta néo implica, por parte da CVM, garantia da veracidade das informacées prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo,
de sua Institui¢ao Administradora, de sua politica de investimentos, dos empreendimentos que constituirem seu objeto, ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas.”
“4 CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS
COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”

Coordenador Lider

Coordenador Contratado e

Institui¢io Administradora Consultor Imobiliario Assessoria Legal

A\ ONES LANG
@ RO B RAVO {ASALLE

A data deste Prospecto ¢ 21 de setembro de 2012



TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE
ADESAO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU
CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA
COMPOSIGCAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO ESTA SUJEITO,
BEM COMO DA TAXA DE ADMINISTRAGAO DEVIDA A INSTITUIGAO ADMINISTRADORA.

AVISOS IMPORTANTES:

0 FUNDO FOI CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMJNIO FECHADO, NAO SENDO ADMITIDO O
RESGATE DE SUAS COTAS, SENAO QUANDO DA EXTINCAO DO FUNDO.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS
NORMAS EMANADAS PELA CVM.

O PROSPECTO SERA ENTREGUE AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO, OU
SEJA, APENAS APOS A CONCESSAO DO REGISTRO DEFINITIVO DA OFERTA PELA CVM.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR, AINDA QUE A INSTITUICAO ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA
DE GERENCIAMENTO DE RISCOS. NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DA
INSTITUICAO ADMINISTRADORA, DO CUSTODIANTE, DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE
MECANISMOS DE SEGURO OU DE FUNDOS GARANTIDORES.

A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA E NAO DEVE SER CONSIDERADA PELO COTISTA
COMO PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO
PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE
RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

NAO HA GARANTIAS DE QUE O TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS COTISTAS DO
FUNDO, QUANDO DA AMORTIZACAO E/OU RESGATE DE SUAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO
DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISL,A(;AO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA INFORMACOES ADICIONAIS
SOBRE A TRIBUTACAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO, VIDE
“TRIBUTACAO”, NAS PAGINAS 115 A 118 DESTE PROSPECTO.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressoes contidos nesta Secao, no singular ou no plural,
terao o seguinte significado:

“Anuncio de Encerramento”: Anlncio de encerramento da Oferta, publicado
nos termos do artigo 29 de Instrucao CVM 400.

“Anuncio de Inicio”: Anuncio de inicio da Oferta, publicado na forma
do artigo 52 da Instrucao CVM 400.

“Agéncias de Rating Autorizadas”:

A Fitch, Moody’s e Standard & Poor’s, quando
referidas em conjunto.

“Assembleia Geral de Cotistas”: E a assembleia geral de Cotistas do Fundo que
se encontra disciplinada no item
“Caracteristicas Basicas do Fundo” da Secao
“Caracteristicas do Fundo” na pagina 57 deste
Prospecto.

“Ativos”: Os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Renda Fixa,
quando referidos em conjunto.

“Ativos de Renda Fixa”:

Os ativos de renda fixa que o Fundo podera
adquirir: (i) titulos publicos federais, (ii)
operacdes compromissadas lastreadas nestes
titulos, (iii) titulos de emissao ou coobrigacao
de instituicao financeira com classificacao de
risco equivalente a “AA” ou superior, atribuida
por uma das Agéncias de Rating Autorizadas,
incluindo certificados de depdsito bancario
(CDB) e letras de crédito imobiliario (LCl),
desde que com compromisso de recompra por
parte do emissor; (iv) certificados de recebiveis
imobiliarios (CRl) e (v) cotas de fundo de
investimento de renda fixa com liquidez diaria.

“Ativos Imobiliarios”: Os imdveis ou Direitos Reais sobre imoveis que,
apdés o atendimento dos Critérios de
Elegibilidade, poderdao ser adquiridos pelo
Fundo com a finalidade de serem locados aos
Locatarios, mediante a celebracao de Contratos
de Locacao Atipica.

“Auditor Independente”: KPMG Auditores Independentes, com sede na
Cidade de Porto Alegre e Estado do Rio Grande
do Sul, na Avenida Borges de Medeiros, n°
2.233, 8° e 9° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n°
57.755-217/0005-52.

“BM&FBOVESPA”: BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros.




“Boletim de Subscricao” ou “Boletim de

Subscricao com Compromisso

de

Integralizacao de Cotas”:

Documento que formaliza a subscricaio e
compromisso de integralizacao das Cotas da
Oferta pelo Investidor que podera ser firmado
pelo Investidor (i) mediante sua assinatura em
via fisica do documento junto ao Coordenador
Lider ou Coordenador Contratado, ou, (ii) nos
casos em que a subscricao das Cotas da Oferta
ocorra junto ao Coordenador Lider, o Investidor
terd a prerrogativa de formalizar este
documento por meio de sua assinatura
eletronica na versiao deste que estiver
disponibilizada em sitio eletronico especifico do
Coordenador Lider, na rede mundial de
computadores.

“Caixa”:

Caixa Economica Federal, instituicao financeira
sob a forma de empresa publica, regendo-se
pelo Estatuto aprovado pelo Decreto n.° 6.473,
de 05 de junho de 2008, com sede em Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra
4, Lotes 3 e 4, 21° andar, Asa Sul, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 00.360.305/0001-04.

“Consultor Imobiliario”:

A Jones Lang LaSalle S.A., com sede na Av. das
Nacoes Unidas, 12.551, 23° andar - Sao Paulo,
SP 04578-903, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
00.999.856/0001-12, cujas principais
atribuicées disciplinadas no item “Do Consultor
Imobiliario”, da Secao “Prestadores de Servicos
do Fundo”, na pagina 97, deste Prospecto.

“Contrato de Consultoria Imobiliaria”:

O Contrato de Prestacao de Servicos
“Assessoria, Consultoria e Intermediacao de
Imoveis e Gestdao de Projetos, Obras e
Patrimonio” por meio do qual sera formalizada
a contratacdo do Consultor Imobiliario do
Fundo.

“Contrato de Distribuicao”:

“Instrumento  Particular de Contrato de
Distribuicdo Publica Primaria de Cotas do Fundo
de Investimento Imobiliario Agéncias Caixa -
FlI”, celebrado em 16 de agosto de 2012, entre
a Instituicao Administradora e 0s
Coordenadores, posteriormente alterado pelo
“Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular
de Contrato de Distribuicao PUblica Primaria de
Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario
Agéncias Caixa - FII”, datado de 11de setembro
de 2012.

“Contratos de Locacdo Atipica”:

Em conjunto quando denominados o Contrato
de Locacao Built to Suit e o Contrato de
Locacao Buy to Lease.




“Contrato de Locacao Built to Suit”:

Os contratos de locacao que serao celebrados
entre o Fundo, na qualidade de locador, e a
Caixa e/ou sociedades subsidiarias e/ou
coligadas e/ou controladas pela Caixa, na
qualidade de locatarios, na modalidade “built-
to-suit” com construcao sob medida.

“Contrato de Locacao Buy to Lease”:

Os contratos de locacdo que serao celebrados
entre o Fundo, na qualidade de locador, e a Caixa
e/ou sociedades subsidiarias e/ou coligadas e/ou
controladas pela Caixa, na qualidade de
locatarios, na modalidade Buy to Lease,
modalidade esta que consiste na aquisicao de
imoveis ja performados (Habite-se), desde que
haja o compromisso em carater Intuito Personae
da Caixa em realizar a locacao destes, por um
prazo pré-determinado, suficiente para que o
locador possa reaver os seus investimentos.

“Coordenadores”

O Coordenador Contratado e o Coordenador
Lider quando tratados em conjunto.

“Coordenador Contratado”:

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda., com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Chedid Jafet n.° 222, bloco B, 3° andar, inscrita
no CNPJ/MF sob n.° 72.600.026/0001-81.

“Coordenador Lider”:

Caixa Economica Federal, instituicao financeira
sob a forma de empresa publica, regendo-se
pelo Estatuto aprovado pelo Decreto n.° 6.473,
de 05 de junho de 2008, com sede em Brasilia,
Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra
4, Lotes 3 e 4, 21° andar, Asa Sul, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 00.360.305/0001-04.

“Cotas”:

As cotas de emissao do Fundo que
correspondem a fracdes ideais de seu
patrimonio e devem ser escriturais e
nominativas.

“Cotas Adicionais”:

Sao as Cotas que representam até 20% das Cotas
da Oferta, ou seja, 60.000 (sessenta mil) Cotas,
quantidade esta que podera ser acrescida a
Oferta, nos mesmos termos e condicoes das Cotas
da Oferta, a critério exclusivo do Administrador
do Fundo, conforme faculdade prevista no artigo
14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400. Tais
Cotas sao destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado
no decorrer da Oferta.

“Cotas do Lote Suplementar”

Sao as Cotas que representam até 15% das Cotas
da Oferta, ou seja, 45.000 (quarenta e cinco mil)
Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida
a Oferta, nos mesmos termos e condicoes das
Cotas da Oferta, a critério do Coordenador Lider,




conforme a Opcao de Cotas do Lote Suplementar,
nos termos da faculdade prevista no artigo 24 da
Instrucdo CVM 400. Tais Cotas sao destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

“Cotistas”:

Os titulares de Cotas do Fundo, a qualquer
tempo.

“Cotistas em Conflito de Interesse”:

Os Cotistas que se enquadrem no conceito
descrito no item 12.3 do Regulamento.

“Critérios de Elegibilidade”:

Os critérios de elegibilidade que deverao ser
observados pelo Consultor Imobiliario quando
da selecédo dos Ativos Imobiliarios. Tais critérios
estao devidamente descritos no item “Critérios
de elegibilidade”, da Secado “Caracteristicas do
Fundo”, na pagina 64, deste Prospecto.

“Custodiante” e “Escriturador de Cotas”:

Banco do Brasil S.A., instituicao financeira com
sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, no
Setor Bancario Sul, Quadra 01, Bloco G, s/n,
Asa Sul, CEP 70073-901, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 00.000.000/0001-91

“Data de Emissao”:

A data da primeira integralizacao de Cotas do
Fundo.

“Data da Liquidacao Financeira”:

Data em que ocorrera a liquidacao financeira
da Oferta.

“Dia Util”:

Qualquer dia que nao seja um sabado, domingo
ou feriado nacional.

“Direitos Reais”:

Quaisquer direitos reais previstos na legislacao
brasileira, ou que venha a ser criado por lei,
relacionados a bens imoveis.

“Distribuicao Parcial”:

A distribuicao parcial das Cotas no ambito da
Oferta, autorizada na hipotese da subscricdo e
integralizacao de, no minimo, o Volume Minimo
da Oferta.

“Encargos do Fundo”:

Sao os custos e despesas descritos no item 10.1 do
Regulamento e no item “Taxas e Encargos do
Fundo” da Secao “Caracteristicas do Fundo” na
pagina 83 deste Prospecto, que serao debitados
automaticamente pela Instituicao
Administradora, do Patrimonio Liquido do Fundo.

“Estudo de Viabilidade”:

Estudo de viabilidade técnica, comercial,
econdmica e financeira dos Ativos Imobiliarios e
do Fundo a ser elaborado pela Colliers
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International do Brasil Consultoria Ltda.,
companhia limitada, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua das
Olimpiadas, n.° 205, cj 12, 1° andar, Vila
Olimpia, CEP 04551-000, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n.° 02.636.857/0001-28.

“Fitch”: A Fitch Ratings Brasil Ltda., agéncia de
classificacao de risco com atuacao no mercado
brasileiro.

“Fundo”: FUNDO  DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
AGENCIAS CAIXA - FII.

“IGP-M”: indice Geral de Precos - Mercado, apurado e

divulgado pela Fundacgéo Getulio Vargas.

“Instituicao Administradora”:

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracdo de
carteira de titulos e valores mobiliarios, por
meio do Ato Declaratorio n.° 6.044, de 12 de
julho de 2000, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid
Jafet n.° 222, bloco B, 3° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob n.° 72.600.026/0001-81.

“Instrucao CVM 400”:

Instrucdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada.

“Instrucao CVM 409”:

Instrucdo da CVM n.° 409, de 18 de agosto de
2004, conforme alterada.

“Instrucao CVM 472”:

Instrucao da CVM n.° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada.

“Instrucao CVM 478”:

Instrucao da CVM n.° 478, de 11 de setembro de
2009.

“Instrucao Normativa RFB n.° 1.022/10”:

A Instrucao Normativa da Receita Federal do
Brasil n.° 1.022, de 5 de abril de 2010,
conforme alterada.

“Investidores”:

Todo e qualquer investidor que vier a adquirir
as Cotas do Fundo, considerando pessoas fisicas
e juridicas, que podem ou nao ser investidores
institucionais, residentes e domiciliados no
Brasil ou no exterior, bem como fundos de
investimento, vedada a colocacao para clubes
de investimento.

“IPCA”:

Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.
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“Laudo de Avaliacao”:

O laudo de avaliacdo dos Ativos Imobiliarios,
que deverda ser elaborado por empresa
independente especializada em avaliacao de
imoveis, de reconhecida reputacdo e sem
qualquer vinculo societario com a Instituicao
Administradora, ou com os Locatarios e/ou com
os respectivos vendedores dos  Ativos
Imobiliarios, de acordo com o Anexo | a
Instrucdo CVM n° 472/08, previamente a
aquisicao dos Ativos Imobiliarios.

“Lei n°® 8.245/1991”:

Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991,
conforme alterada.

“Lei n°® 8.668/1993":

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

“Lei n® 8.981/95”:

A Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995,
conforme alterada.

“Lei n®9.779/1999”:

Lei n° 9.779 de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada.

“Lei n® 11.033/04”:

A Lei n° 11.033 de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

“Locatarios”:

A Caixa e/ou as sociedades subsidiarias e/ou
coligadas e/ou controladas pela Caixa, por
meio de sua Vice-Presidéncia de Logistica e
Retaguarda, domiciliada no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4 - 21° andar, Brasilia,
Distrito Federal, na qualidade de locatarios dos
Ativos Imobiliarios, nos termos dos Contratos de
Locacéo Atipica.

“Moody’s”:

A Moody’s America Latina Ltda., agéncia de
classificacao de risco com atuacao no mercado
brasileiro.

“Montante Minimo de Investimento”:

No ambito da Oferta, cada Investidor devera
subscrever e integralizar a quantidade minima
de 20 (vinte) Cotas. Caso o investidor
condicione sua subscricdo a proporcao das
Cotas efetivamente colocadas até o término do
Prazo de Distribuicao o Boletim de Subscricao
podera ser atendido em montante inferior ao
Montante Minimo de Investimento.

O Montante Minimo de Investimento por
Investidor nao se aplica para a negociacao das
Cotas no mercado secundario.

“Oferta”:

A distribuicao publica das Cotas objeto da
Primeira Emissdao. A Oferta podera ser
direcionada até 100% (cem por cento) para
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investidores institucionais ou para
investidores nao institucionais, de modo a
acomodar os Investidores interessados em
participar da referida Oferta. A colocacao
perante os investidores nao institucionais se
dard até o percentual a ser definido pelo
Coordenador Lider, de modo que atingido
esse percentual, por ordem de chegada, os
Coordenadores nao mais distribuirao Cotas
aos investidores nao institucionais.

“Patrimonio Liquido”:

O patrimonio liquido do Fundo calculado para
fins contabeis de acordo com o Item 14.1 do
Regulamento.

“Pessoas Vinculadas”:

Entende-se por pessoas vinculadas qualquer
pessoa que seja: (i) administrador ou
controlador da Instituicao Administradora, (ii)
administrador ou controlador dos
Coordenadores, (i) administrador ou
controlador do Consultor Imobiliario, (iv)
vinculada a Oferta, ou (v) os respectivos
conjuges ou companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o segundo grau
de cada uma das pessoas referidas nos itens (i),
(i) ou (iii). Todo e qualquer empregado da
Caixa Econémica Federal é considerado pessoa
vinculada.

“Politica de Investimentos”:

A politica de investimento do Fundo encontra-
se disciplinada na Clausula 3.2 e subitens do
Regulamento e no item “Politica de
Investimentos”, da Secdo “Caracteristicas do
Fundo” na pagina 62 deste Prospecto.

“Primeira Emissao”:

A Primeira Emissao de Cotas do Fundo objeto
da presente Oferta.

[

Regulamento”:

O Regulamento do Fundo datado de 17 de maio
de 2012, devidamente registrado na mesma
data, sob o n.° 1.148.110, perante o 9° Oficial
de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Capital de Sao Paulo, o qual
disciplina o funcionamento e demais condicoes
do Fundo, posteriormente alterado pelo
“Instrumento Particular de Primeira Alteracao
do Regulamento do Fundo de Investimento
Imobiliario Agéncias Caixa - FII”, datado de 15
de agosto de 2012, devidamente registrado em
16 de agosto de 2012, sob o n° 1.156.666,
perante o 9° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Capital de Sao Paulo e pelo “Instrumento
Particular de  Segunda  Alteracdo do
Regulamento do Fundo de Investimento
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Imobiliario Agéncias Caixa - FII”, datado de 20
de setembro de 2012, devidamente registrado
em 10 de setembro de 2012, sob o n°1.158.781,
perante o 9° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Capital de Sao Paulo.

“Reserva de Contingéncia”:

A reserva de contingéncia que venha a ser
formada pela |Instituicdo Administradora,
exclusivamente com recursos do Fundo, para
arcar com as despesas ordinarias de
manutencao do Fundo e despesas
extraordinarias dos Ativos Imobiliarios, nos
termos do Item 15.1.2 do Regulamento, sendo
certo que a Reserva de Contingéncia podera ter
o valor maximo equivalente a 5% (cinco por
cento) do Patrimonio Liquido do Fundo.

“Standard & Poor’s”:

A Standard & Poor’s, divisao da McGraw-Hill
Interamericana do Brasil Ltda., agéncia de
classificacao de risco com atuacao no mercado
brasileiro.

“Taxa de Administracao”:

O valor devido pelo Fundo a Instituicao
Administradora como forma de remuneracao
pelos servicos de administracdo e gestao do
Fundo, conforme item “Taxa de Administracao”
da Secao “Remuneracao dos Prestadores de
Servicos” na pagina 121 deste Prospecto.

“Termo de Adesao ao Regulamento”:

Termo de Adesao ao Regulamento a ser firmado
pelo Investidor no ato da subscricao das Cotas,
por meio do qual este devera declarar que
tomou conhecimento e compreendeu os termos
e clausulas das disposicoes do Regulamento e
do Prospecto da Oferta, em especial daquelas
referentes a politica de investimento e riscos,
aderindo, portanto, aos termos do
Regulamento.

“Volume Minimo da Oferta”:

A quantidade minima de Cotas a serem
distribuidas no ambito da Oferta é de 200.000
(duzentas mil) Cotas, totalizando RS
200.000.000 (duzentos milhoes de reais).

“Volume Total da Oferta”:

A quantidade maxima de Cotas a serem
distribuidas no ambito da Oferta é de 300.000
(trezentas mil) Cotas, totalizando RS
300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais).
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1. SUMARIO

RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

0 sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao
investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto,
inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a Secao “Fatores de Risco” nas

paginas 41 a 53 deste Prospecto.

Nome do Fundo:

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AGENCIAS CAIXA - FlI

Instituicao Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Administradora:

Coordenador Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Contratado:

Coordenador Lider:

Caixa Econébmica Federal.

Consultor Imobiliario:

Jones Lang LaSalle S.A., acima qualificada, cujas principais
atribuicées encontram-se disciplinadas no item “Do Consultor
Imobiliario”, da Secdo Prestadores de Servicos do Fundo”, na pagina
102 deste Prospecto.

Custodiante e Banco
Escriturador:

Banco do Brasil S.A. acima qualificado.

Avaliacdo dos Iméveis:

A avaliacao dos Ativos Imobiliarios devera ser elaborada por empresa
independente especializada em avaliacao de imoéveis, de
reconhecida reputacdo e sem qualquer vinculo societario com a
Instituicdo Administradora, ou com os Locatarios e/ou com os
respectivos vendedores dos Ativos Imobiliarios, de acordo com o
Anexo | a Instrucdo CVM n.° 472/08, previamente a aquisicao dos
Ativos Imobiliarios.

Valor Nominal Unitario
das Cotas:

R$1.000,00 (mil reais), na Data da Liquidacao Financeira.

Quantidade Maxima de
Cotas da Oferta:

300.000 (trezentas mil) Cotas.

Valor Total da Oferta:

RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais).

Quantidade Minima de
Cotas da Oferta:

200.000 (duzentas mil) Cotas.

Volume Minimo da
Oferta:

RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais).

Montante Minimo de
Investimento por
Investidor:

No ambito da Oferta, a quantidade minima de 20 (vinte) Cotas por
Cotista, que totalizam R$ 20.000,00 (vinte mil reais), na Data de
Emissao.

Caso o investidor condicione sua subscricdo a proporcao das Cotas
efetivamente colocadas até o término do Prazo de Distribuicdo o
Boletim de Subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao
Montante Minimo de Investimento. O Montante Minimo de
Investimento por Investidor ndao se aplica para a negociacao das
Cotas no mercado secundario.
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Cotas Adicionais:

Sao as Cotas que representam até 20% das Cotas da Oferta, ou seja,
60.000 (sessenta mil) Cotas, quantidade esta que podera ser
acrescida a Oferta, nos mesmos termos e condicdes das Cotas da
Oferta, a critério exclusivo do Administrador do Fundo, conforme
faculdade prevista no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao CVM 400.
Tais Cotas sao destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Cotas do Lote
Suplementar:

Sao as Cotas que representam até 15% das Cotas da Oferta, ou seja,
45.000 (quarenta e cinco mil) Cotas, quantidade esta que podera ser
acrescida a Oferta, nos mesmos termos e condicdes das Cotas da
Oferta, a critério do Coordenador Lider, conforme a Opcao de Cotas
do Lote Suplementar, nos termos da faculdade prevista no artigo 24
da Instrucdo CVM 400. Tais Cotas sao destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

Regime de Colocacao:

Melhores Esforcos.

Publico Alvo da Oferta:

A Oferta é destinada a todo e qualquer investidor que vier a adquirir
as Cotas do Fundo, considerando pessoas fisicas e juridicas, que
podem ou nao ser investidores institucionais, residentes e
domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de
investimento, vedada a colocacao para clubes de investimento.

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo da Oferta junto aos
correntistas da Caixa Economica Federal, e, em conjunto com o
Coordenador Contratado, para os Investidores que sejam
investidores institucionais.

O Coordenador Contratado realizara a distribuicao das Cotas perante
os Investidores em geral, sendo a abordagem dos investidores
institucionais em conjunto com o Coordenador Lider.

Publico Alvo do Fundo:

Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil
ou no exterior, vedada a colocacao para clubes de investimento.

Prazo de Distribuicao:

O prazo da distribuicao sera de até 6 (seis) meses a contar da
publicacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data da publicacdo do
AnUncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Inadequacéo do
Investimento:

0 investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario
ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez,
tendo em vista que os fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em mercado de
bolsa ou balcdo organizado. Além disso, os fundos de
investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado,
ou seja, nao admitem a possibilidade de resgate convencional
de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades
em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a secao
“Fatores de Risco” nas paginas 41 a 53 deste Prospecto, que
contém a descricdo de certos riscos que podem afetar de
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maneira adversa o investimento nas Cotas, antes da tomada de
decisdo de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Publicidade e
Divulgacao de
Informacgdes do Fundo e
da Oferta:

O Andncio de Inicio e Anuncio de Encerramento serdo publicados no
jornal Valor Econbmico, de modo a garantir aos investidores acesso
as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisBes de adquirir Cotas.

Todos e quaisquer atos relacionados a Oferta serdo divulgados nos
enderecos fisicos e eletrdnicos do Coordenador Lider e da Instituicdo
Administradora: www.caixa.com.br > Download > Aplicacédo
Financeira e
http://www2.riobravo.com.br/imobiliarios/agenciascaixa.asp?id_pr
ojeto=15097, respectivamente.

Ap6s o encerramento da Oferta, todos os anuncios, atos e/ou fatos
relevantes relativos ao Fundo ser@o disponibilizados nos enderecos
fisicos e eletrbnicos da Instituicdo Administradora, na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet n.° 222, bloco
B, 3° andar e no website www.riobravo.com.br.

Local de Admisséo e
Negociacao das Cotas:

As Cotas serdo negociadas no mercado de bolsa administrado pela
BM&FBOVESPA.

Procedimentos para
Subscricdo e
Integralizac@o de Cotas:

Os Investidores interessados na aquisicdo de Cotas deveréo
formalizar a subscricdo mediante assinatura do Boletim de
Subscrigdo com Compromisso de Integralizacdo de Cotas e do Termo
de Adesdo ao Regulamento do Fundo.

O Boletim de Subscricdo com Compromisso de Integralizacdo das Cotas
podera ser firmado pelo Investidor (i) mediante sua assinatura em via
fisica do documento junto ao Coordenador Lider ou Coordenador
Contratado, ou, (ii) nos casos em que a subscri¢do das Cotas da Oferta
ocorra junto ao Coordenador Lider, o Investidor tera a prerrogativa de
formalizar este documento por meio de sua assinatura eletrénica na
versao deste que estiver disponibilizada em sitio eletrénico especifico
do Coordenador Lider, na rede mundial de computadores.

Para os investidores que realizarem subscricbes junto ao
Coordenador Lider, as Cotas serao integralizadas em moeda corrente
nacional, na Data da Liquidacdo Financeira, a qualguer momento,
em uma Unica vez, no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da
publicacdo do Anuncio de Inicio, sendo que o Coordenador Lider
realizara débito incondicionado na conta corrente de titularidade do
subscritor na Caixa Econémica Federal para fins de pagamento do
preco de integralizacéo.

Para os investidores que realizarem subscrices junto ao
Coordenador Contratado, as Cotas serdo integralizadas em moeda
corrente nacional, na Data da Liquidacdo Financeira, mediante
transferéncia eletrbnica para a conta corrente de titularidade do
Fundo em data a ser informada pelo Coordenador Contratado, a
qualguer momento, em uma Unica vez, no prazo maximo de 6 (seis)
meses contados da publicacdo do Anlincio de Inicio.
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Apos integralizadas, as Cotas distribuidas pelo Coordenador
Contratado serdao mantidas sob custodia junto ao Escriturador de
Cotas. Para negocia-las, o Cotista devera transferi-las para a CBLC.

Conforme o disposto no artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso da
Oferta contar com excesso de demanda superior em um terco a
quantidade de Cotas ofertada, sera vedada a colocacdo das Cotas
para quaisquer Pessoas Vinculadas.

Estrutura de Taxas:

Taxa de Administracao:

(i) Nos doze primeiros meses de operacao do Fundo: 0,651% ao ano
(seiscentos e cinquenta e um milésimos por cento), contados da data
da liquidacao financeira da Primeira Emissao;

(ii) Entre o décimo terceiro e vigésimo quarto més de operacdo do
Fundo: 0,551% ao ano (quinhentos e cinquenta e um milésimos por
cento), contados da data da liquidacao financeira da Primeira
Emissao;

(iii) Entre o vigésimo quinto e trigésimo sexto més de operacdo do
Fundo: 0,451% ao ano (quatrocentos e cinquenta e um milésimos por
cento), contados da data da liquidacao financeira da Primeira
Emissao;

(iv) A partir do trigésimo sétimo més de operacao do Fundo: 0,351%
ao ano (trezentos e cinquenta e um milésimos por cento), contados
da data da liquidacao financeira da Primeira Emissao.

A Taxa de Administracdo tera o piso de R$ 30.000,00 (trinta mil
reais) mensais, atualizado positivamente e anualmente de acordo
com a variacao do IGP-M a partir de abril de 2012.

A remuneracao devida a Instituicao Administradora sera calculada e
paga mensalmente, diretamente pelo Fundo, por periodo vencido,
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos
prestados.

A remuneracdo da Instituicdo Administradora sera calculada
mensalmente com base no patriménio liquido do Fundo apurado ao
final do més, a taxa de "1/12" (um doze avos) de forma linear.

Remunerac¢ao do
Consultor Imobiliario:

O Consultor Imobiliario recebera a remuneracao estabelecida no
Contrato de Consultoria Imobiliaria.

Objeto / Prazo:

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos imobiliarios
de longo prazo, por meio da aquisicao e eventual edificacao e/ou
adaptacao de Ativos Imobiliarios para (i) locacdo aos Locatarios,
mediante a celebracdo de Contratos de Locacdo Atipica e (ii)
alienacao, conforme regras definidas no Regulamento, ou ainda,
enquanto nao alocados em Ativos Imobiliarios do Fundo, a realizacao
de investimentos em Ativos de Renda Fixa, observados os termos e
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condicoes da legislacao e regulamentacao vigentes, constituido sob
a forma de condominio fechado, de prazo indeterminado.

Rentabilidade Esperada:

A rentabilidade esperada do Fundo, conforme definido no Estudo de
Viabilidade e mensurada em termos de taxa interna de retorno (TIR)
€ equivalente a 13,71% (treze inteiros e setenta e um centésimos
por cento) ao ano, considerando eventual acréscimo de inflacdo, ou
seja, em termos nominais.

A Rentabilidade Esperada nao representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como
promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura aos cotistas.

Valorizacdao Imobiliaria
Esperada:

O Fundo se beneficiard de eventuais valorizacdes ocorridas em
decorréncia das benfeitorias efetuadas nos imoveis.

Direitos, Vantagens e
Restricées das Cotas
Ofertadas:

As Cotas de emissao do Fundo apresentam as seguintes
caracteristicas principais: (i) as Cotas do Fundo correspondem a
fracoes ideais de seu patrimonio e terao a forma nominativa e
escritural; (ii) as Cotas do Fundo serao de uma Unica classe e darao
aos seus titulares idénticos direitos politicos; (iii) cada Cota confere
ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de
Cotistas; (iv) de acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n.°
8.668/93, o Cotista nao podera requerer o resgate de suas cotas;
(v) a Instituicdo Administradora podera determinar a suspensdo do
servico de transferéncia de Cotas até, no maximo, 03 (trés) dias
Uteis antes da data de convocacao de Assembleia Geral de Cotistas,
com o objetivo de facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo
de suspensao do servico de cessao e transferéncia de Cotas, se
houver, sera comunicado aos Cotistas no edital de convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

A Instituicdo Administradora emitira extratos de contas de deposito,
a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de
Cotista.

Nao ha limitacdo a subscricdo ou aquisicao de Cotas do Fundo por
qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, desde
que se enquadre no publico alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento e neste Prospecto.

Informacgdes Adicionais:

Quaisquer informacoes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre
a Oferta poderao ser obtidas junto aos Coordenadores, a Instituicao
Administradora, ao Consultor Imobiliario, a BM&FBOVESPA e/ou a
CVM, nos enderecos e por meio das informacdes de contato
constantes da Secao “Informacdes Relevantes”, paginas 137 a 138
deste Prospecto.
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2. CARACTERISTICAS DA OFERTA
QUANTIDADE E VALORES DAS COTAS

A presente Emissdao € composta de até 300.000 (trezentas mil) Cotas, emitidas em uma Unica
série, perfazendo o montante total de até RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), na Data
de Emissdao e o Volume Minimo da Oferta de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais),
representado por 200.000 (duzentas mil) Cotas.

A presente Oferta sera cancelada caso ndo sejam colocadas Cotas que atinjam o Volume Minimo
da Oferta.

O valor das Cotas do Fundo sera calculado diariamente, a partir da data da primeira
integralizacao de Cotas, dividindo-se o valor do patriménio liquido do Fundo, apurado conforme o
disposto na Instrucao CVM 472, pela quantidade de Cotas emitidas.

Nos termos do artigo 24 da Instrucao CMV 400, o Volume Total da Oferta podera ser acrescido de
Cotas do Lote Suplementar em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 45.000 (quarenta e
cinco mil) Cotas, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Cotas, conforme opcao outorgada
pelo Fundo ao Coordenador Lider.

Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Volume Total da Oferta, podera ser acrescido de
Cotas Adicionais em até 20% (vinte por cento), ou seja 60.000 (sessenta mil) Cotas, conforme
decisao exclusiva da Instituicao Administradora do Fundo, conforme facultado pelo artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400.

Tanto as Cotas do Lote Suplementar quanto as Cotas Adicionais serao destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

PRAZOS DE DISTRIBUIGAO

A colocacao e subscricdo das Cotas somente tera inicio apds: (i) a obtencdo do registro da
distribuicdo das Cotas junto a CVM; (ii) disponibilizacdo do Prospecto; e (iii) a publicacao do
Anuncio de Inicio.

0 prazo de distribuicao das Cotas objeto da Oferta é de até 6 (seis) meses, contados a partir da
data de publicacdo do Andncio de Inicio, ou até a data da publicacdo do Andncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Apds a subscricdo das Cotas total ou parcialmente, a distribuicao sera encerrada e a Instituicao
Administradora devera publicar o Anlincio de Encerramento da distribuicao.

PRAZOS DE SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO

No ambito da Oferta, a quantidade minima de Cotas a serem subscritas por cada um dos Cotistas
é de 20 (vinte) Cotas, perfazendo o montante minimo de investimento de RS 20.000,00 (vinte mil
reais), na Data de Emissao. O Montante Minimo de Investimento por Investidor nao se aplica para
a negociacdo das Cotas no mercado secundario, observado o quanto disposto no Contrato de
Distribuicao.

Para os investidores que realizarem subscricées junto ao Coordenador Lider, as Cotas serdo
integralizadas em moeda corrente nacional, na Data da Liquidacao Financeira, a qualquer
momento, em uma Unica vez, no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da publicacdo do
Anlncio de Inicio, sendo que o Coordenador Lider realizara débito incondicionado na conta
corrente de titularidade do subscritor na Caixa Economica Federal para fins de pagamento do
preco de integralizacao.
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Para os investidores que realizarem subscricées junto ao Coordenador Contratado, as Cotas serao
integralizadas em moeda corrente nacional, na Data da Liquidacao Financeira, mediante
transferéncia eletronica para a conta corrente de titularidade do Fundo em data a ser informada
pelo Coordenador Contratado, a qualquer momento, em uma Unica vez, no prazo maximo de 6
(seis) meses contados da publicacdo do Andncio de Inicio.

Na Data de Emissado, o valor das Cotas sera o valor nominal unitario inicial de RS 1.000,00 (um mil
reais), nao havendo alteracao do seu valor até a Data da Liquidacao Financeira.

Na hipotese de, durante o Prazo de Distribuicao das Cotas objeto da Oferta, ter sido subscrito
volume maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, o Aniincio de
Encerramento publicado e a data de integralizacdo sera informada aos Cotistas. Caso nao seja
subscrito o Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada.

Tendo em vista a possibilidade de Distribuicao Parcial, nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM
400, o investidor podera, no ato da aceitacdo a Oferta, quando da assinatura do Boletim de
Subscricao, condicionar sua adesdo: (a) a colocacdo do Volume Total da Oferta até o término do
Prazo de Distribuicao ou (b) a colocacao de montante equivalente ao Volume Minimo da Oferta
até o término do Prazo de Distribuicao, sendo que, na hipétese de implemento da condicao
descrita neste item (b), os Investidores poderao indicar o desejo de adquirir (i) a totalidade das
Cotas indicadas no Prazo de Distribuicao; ou (ii) a proporcdao das Cotas correspondentes a
quantidade proporcional subscrita, sendo que a proporcao aplicavel sera aquela entre a
quantidade de Cotas efetivamente subscritas até o término do Prazo de Distribuicdo e a
quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta, sendo que, nesta hipotese, o Boletim de
Subscricao podera ser atendido em montante inferior ao Montante Minimo de Investimento, o qual
corresponde a 20 (vinte) Cotas por Investidor.

Tendo o Investidor condicionado a adesao definitiva das Cotas nos termos acima e tal
condicionante nao seja implementada, se o investidor nao houver realizado qualquer desembolso,
todos os atos de aceitacao serao automaticamente cancelados, nao sendo devidos quaisquer
restituicao ao Investidor.

Caso o Investidor condicione a adesao definitiva das Cotas nos termos acima e tal condicionante
nao seja implementada, os valores até entao desembolsados pelos Investidores serao
integralmente devolvidos sem juros, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos no periodo,
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data em que tenha sido verificada a nao
implementacao da condicao.

A subscricdo das Cotas sera feita mediante assinatura do Boletim de Subscricdo com o
Compromisso de Integralizacao de Cotas e Termo de Adesao ao Regulamento, que especificara as
condicdes da subscricao e integralizacao e sera autenticado pela Instituicdo Administradora.

0 Boletim de Subscricao com Compromisso de Integralizacao podera ser firmado pelo Investidor (i)
mediante sua assinatura em via fisica do documento junto ao Coordenador Lider ou Coordenador
Contratado, ou, (ii) nos casos em que a subscricao das Cotas da Oferta ocorra junto ao
Coordenador Lider, o Investidor tera a prerrogativa de formalizar este documento por meio de sua
assinatura eletronica na versao deste que estiver disponibilizada em sitio eletronico especifico do
Coordenador Lider, na rede mundial de computadores.

{112

Na ocorréncia do item “ii” acima, e conforme a versao disponibilizada no sitio eletrénico
especifico, o Investidor outorgara poderes ao Coordenador Lider para que este assine o Boletim de
Subscricao com Compromisso de Integralizacao em seu nome caso seja nhecessario.
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O Boletim de Subscricdio com Compromisso de Integralizacdo de Cotas servirda como titulo
executivo extrajudicial para todos os fins e efeitos de direito. A ndo observancia as condicoes de
integralizacao constantes do Boletim de Subscricao com Compromisso de Integralizacao de Cotas
constituira o subscritor em mora, de pleno direito, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da
Lei 8.668/93.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos
termos da legislacao vigente.

A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo.

As Cotas objeto de novas emissdes assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas
existentes.

NEGOCIAGAO DAS COTAS

As Cotas, depois de integralizadas e ap6s o encerramento da presente Oferta, poderao ser
negociadas exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela BM&FBovespa em data a ser
informada pela Instituicao Administradora aos Cotistas.

As Cotas distribuidas pelo Coordenador Contratado serdo mantidas sob custédia junto ao
Escriturador de Cotas. Para negocia-las, o Cotista devera transferi-las para a CBLC.

ALTERAGAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGAGAO OU MODIFICAGAO DA OFERTA

A Instituicdo Administradora podera requerer a CVM a modificacdo ou revogacdo da Oferta, em
caso de alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes
quando da apresentacao do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamentem,
acarretando aumento relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a propria Oferta.

Além disso, a Instituicdo Administradora podera modificar a Oferta para melhora-la em favor dos
Investidores.

Em caso de deferimento do pedido de modificacdo da Oferta, a CVM podera prorrogar o prazo da
oferta por até 90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento.

A revogacao ou a modificacao da Oferta serao divulgadas imediatamente por meio de publicacao
de anuncio de retificacdo, nos mesmos jornais utilizados para a divulgacao do Anlncio de Inicio,
conforme o disposto no Art. 27 da Instrucdo CVM 400. Apds a publicacdo do anincio de
retificacdo, somente serao aceitas ordens dos Investidores que estiverem cientes de que a oferta
original foi alterada, e que tiverem conhecimento das novas condicoes.

Além da publicacdo do anlncio de retificacdo, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverao ser comunicados diretamente a respeito da modificacao efetuada, para que confirmem,
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em manter a
declaracéo de aceitacao, presumida a manutencdo em caso de siléncio.

Em qualquer hipotese, a revogacao, nos termos do artigo 26 da Instrucdo CVM 400, torna
ineficazes a Oferta e os atos de aceitacao anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos Investidores aceitantes, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, os valores, bens ou
direitos dados em contrapartida a aquisicao das Cotas, sem qualquer deducdo dos valores
inicialmente investidos, incluindo os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em fundos de
renda fixa realizadas no periodo.
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PUBLICO ALVO DA OFERTA
A Oferta tera como publico alvo os Investidores, conforme definido na pagina 18 deste Prospecto.

O Coordenador Lider realizara a distribuicao da Oferta com exclusividade aos Investidores que
sejam correntistas da Caixa Econdmica Federal e, em conjunto com o Coordenador Contratado,
para os Investidores que sejam investidores institucionais.

O Coordenador Contratado realizara a distribuicdo das Cotas perante os Investidores em geral,
sendo a abordagem dos investidores institucionais em conjunto com o Coordenador Lider.

N&o havera limitacao a subscricao ou aquisicdo de cotas do Fundo por qualquer investidor, sendo
certo que a quantidade minima de Cotas que cada um destes devera adquirir é de 20 (vinte)
Cotas, o que equivale ao montante total minimo de RS 20.000,00 (vinte mil reais), na Data de
Emissao.

Nao sera cobrado taxa de ingresso ou taxa de saida dos Cotistas do Fundo.
INADEQUAGAO DA OFERTA A INVESTIDORES

0 investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario nao é adequado a investidores
que necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas
cotas negociadas em mercado de bolsa ou balcao organizado. Além disso, os fundos de
investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, nao admitem a
possibilidade de resgate convencional de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores
devem ler cuidadosamente a secdo “Fatores de Risco” nas paginas 41 a 53 deste Prospecto, que
contém a descricao de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas
Cotas, antes da tomada de decisao de investimento.

Adicionalmente, o investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, posto que é
um investimento em renda variavel e, assim, os investidores que pretendem adquirir as cotas estdo
sujeitos a perdas patrimoniais e riscos, dentre outros aqueles relacionados com a volatilidade do
mercado de capitais, a liquidez das cotas e a oscilacao de suas cotacdes em bolsa, e, portanto,
poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento.

SUSPENSAO E CANCELAMENTO DA OFERTA

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM: (1) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que (a) esteja se processando em condicoes diversas das constantes
da Instrucdo CVM 400 ou do registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM, ou fraudulenta, ainda que apos obtido o respectivo registro; e (2) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensao de uma oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios
que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

A suspensao ou o cancelamento da oferta serdao informados aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, sendo-lhes facultado, na hipotese de suspensao, a possibilidade de revogar a
aceitacao até o 5° (quinto) dia util posterior ao recebimento da respectiva comunicacdo. Todos os
Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipétese de seu cancelamento, e os Investidores
que tenham revogado a sua aceitacao, na hipdtese de suspensao, conforme previsto acima, terao
direito a restituicao integral dos valores dados em contrapartida as Cotas, conforme o disposto no
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paragrafo Unico do artigo 20 da Instrucdo CVM 400, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, sem qualquer
remuneracao ou correcao monetaria.

PUBLICIDADE E DIVULGAGAO DE INFORMAGOES DA OFERTA

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdao publicados no jornal “Valor
Econdmico”, de modo a garantir aos Investidores acesso as informacoes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisoes de adquirir Cotas.

Tais documentos também serao disponibilizados no site do Coordenador Lider (www.caixa.gov.br)
opcao Downloads, item Aplicacdo Financeira.

DELIBERAGAO DA OFERTA
A presente Oferta foi autorizada nos termos do item 6.2 do Regulamento.
REGIME DE COLOCAGCAO

A distribuicdo das Cotas sera realizada pelo Coordenador Lider e pelo Coordenador Contratado,
sob o regime de melhores esforcos.

PLANO DA OFERTA

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, os Coordenadores realizardao a
distribuicao das Cotas conforme o plano da Oferta adotado em conformidade com o disposto no
artigo 33, paragrafo 3°, da Instrucdo CVM 400, o qual leva em consideracdo as relacées com
clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores, devendo
assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacao
do investimento ao perfil de risco do publico alvo; e (iii) que os representantes dos Coordenadores
recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas davidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores (“Plano da Oferta”).

O Plano da Oferta tera os termos e condicdes estabelecidos na Clausula Terceira do Contrato de

Distribuicdo, conforme previsto no item “Procedimentos da Distribuicdo”, na pagina 108 deste
Prospecto.
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CRONOGRAMA ESTIMATIVO
Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Descrigao Cronograma (*)
Protocolo CVYM 05/06/2012
Término do Periodo de analise da CVM 04/07/2012
Oficio de exigéncias CVM 02/07/2012
Protocolo do cumprimento das exigéncias na CVM 22/08/2012
Término do Periodo de analise da CVM do cumprimento das exigéncias 05/09/2012
Oficio de vicios sanaveis CYM 05/09/2012
Protocolo do cumprimento de vicios sanaveis na CVM 14/09/2012
Término do Periodo de analise da CYM do cumprimento dos vicios sanaveis 21/09/2012
Concessao do Registro da Oferta (**) 21/09/2012
Publicacdo do AnUncio de Inicio 24/09/2012
inicio do Roadshow 24/09/2012
Data maxima para Integralizacao de Cotas / Liquidacao Financeira 20/03/2013

Na data a ser
comunicada pela
Instituicao

Inicio de negociacdo das Cotas no mercado secundario Administradora

(*) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes e atrasos, sem aviso
prévio, a critério da Instituicdo Administradora, dos Coordenadores e da CVM.

(**) A subscricdo das Cotas somente ocorrera apos a concessdo, pela CVM, do registro definitivo da Oferta.

As datas previstas para os eventos futuros sao meramente indicativas e estao sujeitas a alteracoes
e atrasos, sem aviso prévio, a critério da Instituicdo Administradora, dos Coordenadores e da CVM.
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3. VISAO GERAL DO MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

e 0O Mercado de Fundos de Investimento Imobiliario
e O Setor Imobiliario - Historico
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3. VISAO GERAL DO MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

O Mercado de Fundos de Investimento Imobiliario

O mercado imobiliario brasileiro vem apresentando recordes de crescimento nos uUltimos anos,
acompanhando o crescimento estavel da economia do pais, e beneficiado pelo aumento da renda
média da populacdo e por uma crescente busca por investimentos alternativos que se mostrem
mais rentaveis para os investidores.

A ampliacao do volume de concessao de crédito, o alongamento dos prazos de financiamento e o
desenvolvimento do financiamento via mercado de capitais, com relevante participacao de
capital estrangeiro, sao fatores que também fomentaram este crescimento. Tudo isso contribuiu
para a crescente demanda por classes de ativos imobiliarios e para o desenvolvimento do mercado
de fundos de investimento imobiliario no Brasil. S6 no ano de 2012, até julho, ja foram registradas
22 (vinte e duas) novas ofertas que totalizam aproximadamente RS 5,5 bilhdes em novas cotas de
Fll, sendo que no ano de 2011 foram registradas RS 7,7 bilhoes em cotas de Fll, e RS 9,8 bilhoes
em 2010.

Os Fll sdo veiculos de investimento criados para explorar um ou mais ativos imobiliarios, uma ou
varias classes de ativos, detidos por um ou mais investidores na fracdo ideal de suas participacoes
no empreendimento (cotistas). Os Fll alocam seus recursos essencialmente em imdveis, ja
construidos ou em empreendimentos em fase de desenvolvimento e construcdo, ou em sociedades
de proposito especifico que desenvolvam empreendimentos imobiliarios, assim como em titulos e
valores mobiliarios lastreados em ativos imobiliarios.

Os resultados dos FIl provém essencialmente das receitas de locacao, exploracdao e/ou venda dos
seus ativos e direitos relacionados a eles. Os Fll sao fundos fechados, onde nao é possivel realizar
o resgate de suas cotas. Para dar saida ao investimento, é necessaria a alienacao das cotas para
terceiros, seja via bolsa de valores, mercado de balcao organizado, ou venda direta (privada)
entre as partes.

Atualmente, a grande procura por investimentos em FlI, reflete uma tendéncia de aquecimento
do mercado, o que contribui para a valorizacdo dos precos de negociacao e para o aumento da
liquidez nas negociacdes das cotas dos Fll, aumentando o interesse dos investidores por esta
classe de ativos.
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O grafico abaixo demonstra a liquidez dos Fll que possuem suas cotas listadas no mercado
secundario desde o ano de 2002 até 2012, sendo que até julho de 2012, ja foi negociado 125% do
volume total negociado em 2011:

BM&FBOVESPA - Histérico de Volume
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Fonte: BM&FBovespa.

Os FlIl tém se mostrado um veiculo eficaz para o investidor que procura um investimento que
possa lhe trazer rentabilidade maior do que a apresentada atualmente pelos investimentos
tradicionais em renda fixa. O aumento da procura por cotas de FIl esta relacionada as
caracteristicas de distribuicdo de rendimentos, normalmente mensais, pagos aos cotistas e ao
perfil de baixo risco de mercado que o investimento imobiliario apresenta. O Grafico abaixo
mostra a presenca nos Pregdes das transacoes de cotas no mercado secundario:
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Liquidez dos Fundos Imobilidrios julho/2012

# Fundo Imobilidrio i DrEEmmnen ESbsbiemnaen Wi e
Pregdes [1] 4 Pregdes Relativa [2]
West Plaza WPLZ11B 9g,81% NN 67,79% NN
2 TRX Realty Logistica Renda | TRXL11 9g,81% (I 34,40% (I
| Kinea Renda Imobilidria KNRILL og,01% NN 22,22%
: Hotel Maxinvest HTMX11B sg,81% I 44,07 I
5 Rio Bravo Renda Corporativa FFCI11 98,81% NI 21,61% N
Brazilian Capital Real Estate Fund | BRCR118B 9g,01% I 19,50%
BC Fundo de Fundos de Investimentos Imobilidrios BCFF118 9g,81% I 46,47% NN
i BB Progressivo BBFI11B 9g8,41% I 9,85% I
Hospital Nossa Senhora de Lourdes NSLU11B 9g,02% I 157,24% I
FIl BB Renda Corporativa BBRC11 93,02% N 9,88% Il
| Square Faria Lima FLMA11 s6,43% NG 3,00% 1
BB Votorantim JHSF Cidade Jardim Continental Tower BBVJ11 96,43% N 5,56% W
CENESP CNES118 94,34% I 19,05%
14 Presidente Vargas PRSVI11 rerty | 9,33% I
CSHG Brasil Shopping HGBS11 93,65% 591% B
Europar EURO11 92,06% N 8,85% M
17 CSHG Real Estate HGRE11 90,87% I 4,50% 0
: Floripa Shopping FLRP118 90,57% I 38,25% NN
Parque Dom Pedro Shopping Center PQDP11 90,45% I g82% W
20 AESAPAR AEFI11 89,85% I 60,51% N
| Anhanguera Educacional FAED11B 87,30% I 11,68% N
Projeto Agua Branca FPABL1 85,32% N 3,27% 1
, Campus Faria Lima FCFL11B g4,13% I 12,46% N
Torre Almirante ALMI11B g3,73% NN 4,19% 0
Mais Shopping Largo 13 MSHP11 83,33% I 10,43% I
26 RB Capital General Shopping Sulacap RBGS11 82,94% [N 12,17% Il
27 The One ONEF11 82,54% N 10,60%
| Hospital da Crianca HCRI118 81,35% I 10,15% Il
Mercantil do Brasil MBRF11 79,76% I 14,18% I
30 Edificio Almirante Barroso FAMB118 76,50% N 9,49%
i1 Shopping Pétio Higiendpolis SHPH11 76,19% I 1,41% |
Brascan Lajes Corporativas BMLC11B 75,40% I 6,06% W
22 Grand Plaza Shopping ABCP11 75,00% I 0,36% |
34 Max Retail MAXR11B 70,63% NN 14,3a% I
| CSHG Logistica HGLG11 70,29% N 8,33% M
Cyrela Thera Corporate THRA11B 70,07% s5,89% B
’ RB Capital Renda I RBRD11 69,24% NG a27% 1
CSHG JHSF Prime Offices HGJH11 69,30% NG 15,60% I
RB Capital Renda | FIIP11B 65,48% NN 6,08% W
0 Caixa TRX Logistica Renda oXTL1L 61,22% N 6,02% B
11 Industrial do BRasil FlIB11 60,71% N 9,14%
12 GWI Condominios Logisticos GWIC11 59,52% [N 23,44% I
1% Caixa Cedae CXCE11B 50,79% N 3,11% 1
14 Torre Norte TRNT118B 47,229 I 0,41% |
15 Memorial Office FMOF11 42,06% I 1,00% |
I6 JS Real Estate Multigest3o JSRE11 33,33% N 5,91% M
Edificio Ourinvest EDFO118 20,20% 0,90% |
Média: 87,38% Média: 15,80%

[1] N2 de dias em que o fundo foi negociado / dias Uteis nos ultimos 12 meses
[2] Volume negociado nos dltimos 12 meses / Valor de mercado

Fonte: http://www.fundoimobiliario.com.br/liquidez.htm

O FIl também se mostra atrativo por possibilitar a entrada de pequenos investidores no mercado
de capitais e permitir o acesso a grandes empreendimentos, ou a uma carteira diversificada de
ativos, que nao seriam acessiveis aos investidores individuais. Além disso, o cotista de um Fll
usufrui da facilidade de negociacao de suas cotas em bolsa ou mercado de balcao e da isencao de
imposto de renda nas distribuicdes de rendimentos para pessoas fisicas, desde que atendidos os
seguintes requisitos: i) as cotas do Fll tem que ser admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; ii) o FIl deve possuir, no minimo, 50
cotistas; e iii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fll. O grafico abaixo demonstra

a rentabilidade dos Fll no periodo entre janeiro e julho de 2012:
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Rentabilidade dos Fundos Imobilidrios em 2012 [1] julho/2012

o i Rentabilidade

# Fundo Imobilidrio Codigo -20% 0% 20% 40% 60% BO0%

em 2012 ;
1 Hotel Maxinvest HTMX11B 59,06%
2 Shopping Patio Higiendpolis SHPH11 53,62%
3 CSHG Brasil Shopping HGBS11 53,03%
4 KineaRenda Imobilidria KNRI11 50,26%
5 Memorial Office FMOF11 41,65%
& Projeto Agua Branca FPAB11 40,48%
7 Torre Almirante ALMI11B 39,12%
% J5 Real Estate Multigestio JSRE11 37,86%
9 Hospital Nossa Senhora de Lourdes NSLU11B 37,08%
10 CSHG Real Estate HGRE11 35,17%
11 Europar EURO11 34,99%
12 BCFundo de Fundos de Investimentos Imobilidrios BCFF11B 34,83%
12 Parque Dom Pedro Shopping Center PQDP11 34,72%
14 Edificio Qurinvest EDFO11B 34,26%
15  Square Faria Lima FLMAI11 33,96%
16 AESAPAR AEFI11 33,19%
17 CSHG JHSF Prime Offices HGJH11 32,85%
18 CENESP CNES11B 32,13%
19 Presidente Vargas PRSV11 31,96%
20 Mercantil do Brasil MBRF11 31,30%
21  Torre Norte TRNT11B 31,19%
22 RBCapital Rendal FIIP11B 31,12%
25 Grand Plaza Shopping ABCP11 29,29%
24 Hospital da Crianga HCRI11B 26,34%
25 BB Votorantim JHSF Cidade Jardim Continental Tower BBVIJ11 26,27%
26 Industrial do BRasil FIIB11 25,75%
27 GWI Condominios Logisticos GWIC11 25,19%
28 Brazilian Capital Real Estate Fund | BRCR11B 24,54%
29  Edificio Almirante Barroso FAMB11B 23,76%
30 Rio Bravo Renda Corporativa FFCI11 22,24%
21 Brascan Lajes Corporativas BMLC11B 20,46%
32 Campus Faria Lima FCFL11B 19,48%
33 CSHG Logistica HGLG11 19,27%
24 RB Capital Rendall RERD11 19,16%
35 Anhanguera Educacional FAED11B 18,74%
36 Max Retail MAXR11B 16,28%
37 The One OMEF11 14,95%
25 Caixa Cedae CXCE11B 14,58%
39 Cyrela Thera Corporate THRA11B 13,75%
40 TRX Realty Logistica Renda | TRXL11 13,27%
41 Floripa Shopping FLRP11B 9,98%
42 BB Progressivo BBFI11B 8,29%
42 Caixa TRX Logistica Renda CXTL11 3,38%
44 RB Capital General Shopping Sulacap RBGS11 2,10%
15 West Plaza WPL711B -1,65%
46 Mais Shopping Largo 13 MSHP11 -3,92%
7 FII BB Renda Corporativa BBRC11 -11,45%
Média 31,32% 4,10% : CDI (2012) - 20% de IR

[1] Célculo através da Taxa Interna de Retorno (TIR), considerando a variagdo da cota do fundo e suas distribuigties
Fonte: http://www.fundoimobiliario.com.br/rent-2012.htm

O Setor Imobiliario - Historico

Nos ultimos anos, o Brasil tem apresentado uma estabilidade econdmica propiciada pelo controle
da inflacao, em linha com o regime de metas, crescimento moderado, e com uma consistente
busca pela diminuicdo na taxa de juros. Tais medidas visam fomentar o aumento nos
investimentos publicos e privados e um crescimento sustentavel no médio e longo prazo.
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Os principais fatores politico-econémicos que colaboram para o cenario de crescimento atual no
mercado brasileiro sdo, entre outros, o aumento real e gradativo do salario minimo, maior acesso
ao crédito, estabilidade monetaria e cambial, e o crescimento da confianca do consumidor
brasileiro.

Nesse contexto macroecondomico brasileiro, grande parte dos especialistas do mercado observa
que para manter esse crescimento estavel da economia é preciso também, melhorar e aumentar a
infraestrutura do pais, de forma que seja possivel acompanhar o significativo progresso de todos
os setores e industrias nacionais. Nesse sentido, ¢ fundamental o desenvolvimento do mercado
imobiliario no Brasil colaborando para o aumento da infraestrutura do pais, principalmente para
0s proximos anos em que serao realizados eventos importantes como a Copa do Mundo, em 2014,
e os Jogos Olimpicos, em 2016.

O crescimento potencial do mercado imobiliario brasileiro esta ligado com os fatores
demograficos, econdmicos e financeiros. Dessa forma, observa-se um maior impulso no mercado
imobiliario nas regides Sul e Sudeste. Isso porque essas zonas apresentam maior densidade
populacional e populacao absoluta, além de um maior desenvolvimento econdmico (representam
mais de 40% do PIB nacional) ante as demais regides. Soma-se a isto uma maior renda per capita.
Esses fatores, aliados com investimentos externos e demais fatores econémicos, colaboram para
uma expansao sustentavel do mercado imobiliario como um todo, principalmente nos segmentos
residencial, comercial e varejo.

Atualmente, como medidas de incentivo ao mercado imobiliario, ha crescentes esforcos por parte
das instituicoes financeiras e do governo visando aumentar a oferta de crédito imobiliario,
principalmente para a classe de baixa renda no caso de imoveis residenciais. Cabe destacar o
desenvolvimento do programa “Minha Casa, Minha Vida”, que tem como meta construir um milhao
de casas populares para familias de baixa renda e com isso reduzir o déficit habitacional
brasileiro, além de alongar os prazos de financiamento, e desenvolver o setor da construcao civil.
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FATORES DE RISCO

Fatores de Risco

Riscos de Blogueio a Negociacao de Cotas

Riscos Relacionados a Liquidez

Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento
Risco Relativo a Concentracao e Pulverizagao
Risco de Diluicao

N&o Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos
Risco de Desapropriacao

Risco de Sinistro

Risco de Despesas Extraordinarias

Risco das Contingéncias Ambientais

Risco Relativo a Regularizacdes Registrarias
Risco de Concentracao da Carteira do Fundo
Riscos Tributarios

Risco Institucional

Riscos Macroeconémicos Gerais

Riscos do Prazo

Risco Juridico

Riscos de Crédito

Riscos de Amortizacdo Extraordinaria apos a Aquisicao dos Ativos Imobiliarios

Risco Imobiliario
Risco de Condicdes Econdmicas Adversas Regionais

Risco Decorrentes de Eventuais Contingéncias Nao Identificadas ou Nao Identificaveis

Risco de Demora na Aquisicao dos Ativos Imobiliarios

Risco de Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forca Maior
Risco de Perdas nao Cobertas pelos Seguros Contratados

Risco de Custos Relativos a Eventuais Reclamacées de Terceiros
Risco de Flutuacdes no Valor dos Ativos do Fundo

Risco da Rentabilidade estar Vinculada a Politica de Investimentos
Risco de Inexisténcia de Garantia das Aplicacdes do Fundo

Risco de Inadimpléncia dos Emissores dos Ativos de Renda Fixa
Risco de Exposicao do Fundo a Riscos de Crédito

Risco de Intervencao ou Liquidagcao do Custodiante

Risco de Alteracao do Regulamento

Risco de Inexisténcia de Rendimento Predeterminado

Risco de Quérum de Aprovacao Qualificado

Risco de Maior Influéncia do Cotista Majoritario nas Decisdes do Fundo
Risco de Captacao Abaixo do Volume Total da Oferta

Risco do Fundo nao ser Constituido

Risco de Conflito de Interesse do Consultor Imobiliario

Risco do Pouco Desenvolvimento do Mercado

Risco de Atraso de Incorporacao e Atraso de Obra

Demais Riscos
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais investidores
devem, considerando sua proépria situacao financeira, seus objetivos de investimento e o seu
perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento do Fundo e, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e

composicdo da carteira do Fundo, e, aos fatores de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

FATORES DE RISCO

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e aplicacées do Fundo, conforme
descritos abaixo, nao havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

RISCO DE BLOQUEIO A NEGOCIAGAO DE COTAS

As Cotas ficarao bloqueadas para negociacdo na camara a qual estiverem registradas até o
momento em que o Fundo obtenha o registro de funcionamento previsto no Artigo 5° da Instrucao
CVM 472. Além disso, as Cotas objeto de cada distribuicdo publica somente serdo liberadas para
negociacdao no secundario apos o encerramento da respectiva oferta e inicio das atividades do
Fundo. Desta forma, caso o Cotista opte pelo desinvestimento no Fundo antes do encerramento
de cada uma das ofertas, ndo podera negociar suas Cotas na BW&FBOVESPA.

RISCOS RELACIONADOS A LIQUIDEZ

A aplicacao em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizacao do investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sao constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas
no momento de sua eventual negociacao no mercado secundario.

Os fundos de investimento imobiliario sao uma modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro, que ainda nao movimenta volumes significativos de recursos e que atrai um
numero reduzido de investidores interessados em realizar negdcios de compra e venda de suas cotas.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario terem dificuldade em realizar a
negociacdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociacao no mercado de
bolsa. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
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Ndo ha qualquer garantia do Administrador em relacdo a possibilidade de venda das Cotas no
mercado secundario, preco obtido pelas Cotas, ou mesmo garantia de saida ao investidor. Esta
Ultima hipotese pode trazer ao investidor perda de patrimonio.

RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado
da administracao dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questao, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes da exploracdo comercial dos Ativos Imobiliarios.

Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de resultados que lhes serao pagos a partir da
percepcao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios ou arrendatarios dos Ativos Imobiliarios
pertencentes ao Fundo, a titulo de locacdo, assim como pelos resultados obtidos pela venda dos
Ativos e/ou da venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacao de
recursos pelo Fundo e a data de aquisicao dos Ativos Imobiliarios e inicio da obtencao das receitas
de locacao, desta forma, os recursos captados pelo Fundo serdao aplicados nos Ativos de Renda
Fixa, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo nesse periodo.

IMPACTO DA VARIAGAO DE INDICES DE INFLAGAO NO VALOR DO ALUGUEL

A variacao de indices de inflacao afeta a remuneracao dos investidores do Fundo, tendo em vista
que a referida remuneracdo tem como fonte principal o aluguel dos Ativos Imobiliarios, que
possuem clausulas de reajuste de valores periodicamente, variando para cada imoével. Uma vez
que a atualizacdo do valor do aluguel ocorre periodicamente, o valor do aluguel ndao sera
atualizado tempestivamente, de forma a refletir adequadamente o indice de inflacao.

RISCO RELATIVO A CONCENTRACAO E PULVERIZACAO

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberacées na Assembleia Geral de Cotistas sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos
Cotistas.

RISCO DE DILUICAO

Na eventualidade de novas emissdoes do Fundo, os Cotistas incorrerao no risco de terem a sua
participacao no capital do Fundo diluida.
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NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINACAO DE RISCOS

As aplicacGes realizadas no Fundo nao contam com garantia da Instituicao Administradora, dos
Coordenadores ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Instituicao
Administradora ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos
- FGC.

RISCO DE DESAPROPRIACAO

Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos Imobiliarios, ha possibilidade de que
ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, de Ativos Imobilidrios que compordo a carteira de
investimentos do Fundo. Tal desapropriacdo pode acarretar a perda total ou parcial da
propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo.

Nao existe garantia de que tal indenizacao paga ao Fundo pelo poder expropriante seja suficiente
para o pagamento da rentabilidade pretendida pelo Fundo.

RISCO DE SINISTRO

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Imobiliarios objeto de investimento
pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizacOes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano
sofrido, observadas as condicoes gerais das apolices. Na hipotese de os valores pagos pela
seguradora virem a nao ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada
Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

RISCO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos Imobiliarios, estara eventualmente sujeito ao
pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
decoracao, conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencao dos Ativos
Imobiliarios. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma reducao na rentabilidade das Cotas
do Fundo. O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acbes judiciais necessarias
para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos,
despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao do imével.

RISCO DAS CONTINGENCIAS AMBIENTAIS

Por se tratar de investimento em Imoveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizacbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente)
para o Fundo e eventualmente na rescisdao dos contratos de locacdo, circunstancias que afetam a
rentabilidade do Fundo.

RISCO RELATIVO A REGULARIZAGOES REGISTRARIAS

Nos imoveis situados na Estrada de Itapecerica, n° 3.429 - Sao Paulo e Rua Sebastiao Ferreira dos
Santos, n° 93 - Itaquaquecetuba, conforme listados na Secdo “Caracteristicas Gerais dos Ativos
Imobiliarios”, constante da pagina 73 deste Prospecto, ndo constam averbadas as construcoes dos
prédios comerciais em suas respectivas matriculas. A responsabilidade pela regularizacao
registraria destes imoveis ficara a cargo do Fundo, podendo gerar custos que impactarao
negativamente na rentabilidade pretendida para as Cotas.
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RISCO DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA DO FUNDO

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, que integrardo o
patrimonio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento.

Assim sendo, nao compde o escopo da Politica de Investimento diversificar os Ativos Imobiliarios
que o Fundo devera adquirir, o que gera uma concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo
exposto aos riscos inerentes a concentracao da carteira nos Ativos Imobiliarios e Ativos de Renda
Fixa.

RISCOS TRIBUTARIOS
a. Criacao de novos tributos ou interpretacao diversa da legislacao vigente.

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos tributos ou de
interpretacao diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicao da Lei 9.779/99, existe o
risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria, inclusive por
ocasiao da instalacao de um novo mandato presidencial.

b. Aplicacdo dos recursos em empreendimento imobiliario.

Nao ha limitacdo a aquisicao de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, ficando
desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% das Cotas do Fundo, o mesmo passara a sujeitar-se a tributacao
aplicavel as pessoas juridicas. Nessa hipotese, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de IR, PIS,
COFINS e CSLL nas mesmas condicoes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducao do
rendimento a ser pago aos Cotistas.

c. Condicdes para isencao de imposto de renda para pessoas fisicas.

De acordo a Lei n°® 11.033/04, alterada pela Lei n° 11.196/05, sao isentos do imposto de renda na
fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo
nas seguintes condicdes: i) as cotas do Fundo tem que ser admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado; ii) o Fundo deve possuir, no minimo,
50 cotistas; e iii) nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10%
ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Embora
estas sejam as regras tributarias vigentes para os fundos imobiliarios, existe o risco de que possam
ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Como ndo ha limitacdo a
aquisicao de cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, a pessoa fisica podera nao ter
esse beneficio fiscal.

N&o ha como garantir que o Fundo mantenha, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Caso o Fundo
deixe de ter esse nUmero minimo de Cotistas, os investidores do Fundo que sejam pessoas fisicas
e que sejam titulares de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas
e cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo nao poderao se beneficiar da isencao fiscal acima
descrita.
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RISCO INSTITUCIONAL

A economia brasileira apresentou diversas alteracoes desde a implementacao do Plano Real. Tais
ajustes tém implicado na realizacao de reformas constitucionais, administrativas, previdenciarias,
sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma
estrutura mais moderna, de forma a alcancar os objetivos sociais e econdmicos capazes de torna-
lo mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia mundial, atraindo dessa forma os
capitais de que necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de
capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Nao obstante, a
integracdo das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas
circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como
alteracdo na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria sobre
rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes economicos, e outras
medidas que podem provocar mudancas nas regras utilizadas no nosso mercado.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

RISCOS MACROECONOMICOS GERAIS

0 Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacoes e condicoes dos mercados de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sao afetados
principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, podera vir a
causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificacles significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal
para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram aumento
das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizacdo cambial,
controle de capital e limitacao as importacoes, entre outras medidas, poderao resultar em perdas
para os Cotistas. As atividades do Fundo, situacdo financeira, resultados operacionais e o preco de
mercado das Cotas de nossa emissao podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por
modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

« politica monetaria, cambial e taxas de juros;

« politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;
« greve de portos, alfandegas e receita federal;

« inflacao;

« instabilidade social;

« liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

« politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

« racionamento de energia elétrica; e

« outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

45



As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado
de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior
por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos
investidores e do puUblico consumidor em geral, resultando na desaceleracdo da economia e
prejudicando o preco de mercado das acoes das companhias listadas para negociacao no mercado
de titulos e valores mobiliarios brasileiro.

Considerando que é um investimento de longo prazo e voltado a obtencado de renda, pode haver
alguma oscilacao do valor de mercado das Cotas para negociacao no mercado secundario no curto
prazo podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado para o Investidor que
pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

RISCOS DO PRAZO

Considerando que a aquisicao de Cotas do Fundo é um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilacao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do
capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secundario.

RISCO JURIDICO

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e
da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo
de operacao financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores
em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual
estabelecido.

RISCOS DE CREDITO

Os Cotistas do Fundo terao direito ao recebimento de rendimentos que serao, basicamente,
decorrentes dos valores pagos a titulo de locacdo dos Ativos Imobiliarios do Fundo. Dessa forma, o
Fundo estara exposto aos riscos de nao pagamento por parte da Caixa, na hipotese de rescisao
e/ou término do prazo do(s) Contrato(s) de Locacao Atipica, sem que a renovacao seja feita junto
a Caixa, ou outras obrigacoes decorrentes dos contratos de locacdo a serem firmados
com a Caixa.

RISCO DE AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA APOS A AQUISICAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS

Caso restem recursos no caixa do Fundo apds a realizacdo de emissoes de Cotas e posterior
aquisicao dos Ativos Imobilidrios, podera haver, a critério da Instituicdo Administradora,
amortizacao antecipada das Cotas no montante de tal saldo de caixa, resguardadas eventuais
provisoes e/ou reservas preestabelecidas no Regulamento, e este fato podera impactar
negativamente na rentabilidade esperada pelo investidor, uma vez que nao existe a garantia de
que o investidor conseguira reinvestir tais recursos a mesma rentabilidade esperada do Fundo.

RISCO IMOBILIARIO

E o risco de desvalorizacdo de um imédvel, ocasionado por, ndo se limitando, fatores como: (i)
Fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatorios que impactem diretamente o local do imovel, seja possibilitando a maior oferta de
imoveis e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do imovel limitando sua valorizacdo ou potencial de
revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a microrregiao como,
por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como boates,
bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga piorando a area de influéncia
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para uso comercial, (iv) alteracées desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou
impecam o acesso ao imovel e (v) restricoes de infraestrutura / servicos pUblicos no futuro
como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico entre outros; (vi) a
expropriacao (desapropriacao) do imovel em que o pagamento compensatorio ndo reflita o agio
e/ou a apreciacao historica.

RISCO DE CONDIGOES ECONOMICAS ADVERSAS REGIONAIS

As condicbes econdmicas adversas nas regides onde estao localizados os Ativos Imobiliarios e a
capacidade de manter e renovar as locacoes podem causar um efeito adverso para o Fundo.

Os resultados do Fundo dependem substancialmente da sua capacidade de adquirir Ativos
Imobiliarios e locar e/ou manter locados os espacos dos Ativos Imobiliarios a Caixa. Condicdes
adversas nas regides em que se encontram situados os Ativos Imobiliarios podem restringir a
possibilidade de aumentar o preco das locacdes, bem como diminuir as receitas provenientes
dessas locacbes. Caso os Ativos Imobiliarios nao gerem receita suficiente para que possam cumprir
com as suas obrigacoes, a condicao financeira e os resultados do Fundo podem ser adversamente
afetados, assim como a rentabilidade dos Cotistas.

Ainda, a atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e
procura de bens imoveis em certas regides, a demanda por locacdes de imdveis e o grau de
interesse de potenciais compradores dos Ativos do Fundo, fazendo com que eventuais
expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas.

Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem se tornar menos
lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducao significativamente diferente da esperada. A
falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar o Fundo no momento da
alienacao dos Ativos Imobiliarios que integram o seu patriménio, se for o caso.

Além disso, bens imoveis podem ser afetados pelas condicées do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espaco para imdveis comerciais nas regides onde se
encontram os Ativos Imobiliarios descritos neste Prospecto, e suas margens de lucros podem ser
afetadas em funcao dos seguintes fatores, dentre outros (i) criacdo e/ou aumento nas aliquotas
de tributos e tarifas publicas incidentes, (ii) da interrupcao ou prestacao irregular dos servicos
publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica, (iii) eventos adversos que
limitem atividades relacionadas aos setores comercial e bancario ou mesmo afetem ou limitem
as atividades principais da Caixa, na condicdo de Locataria dos Ativos Imobiliarios de
propriedade do Fundo (iv) periodos de recessao, aumento dos niveis de vacancia e/ou aumento
da taxa de juros que causem queda nos precos das locacdes e/ou aumento da inadimpléncia dos
Locatarios; (v) eventual decadéncia econdmica das regides onde se encontram localizados os
Ativos Imobiliarios; e (vi) percepcoes negativas pela Locataria com relacdo a seguranca,
atratividade e relevancia, sob o ponto de vista estratégico, das regides onde se situam os Ativos
Imobiliarios.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicao financeira e as
Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Ha de se destacar que, em razado de especificidades da legislacdo federal, estadual ou municipal,
os Ativos Imobiliarios ou alguns dos Ativos Imobiliarios adquiridos pelo Fundo, podem estar
sujeitos a restricdes ou normativos especiais que impecam a livre transferéncia dos imoveis sem
que seja aprovada tal transferéncia previamente por 6rgao governamental, como é o caso de
imoveis foreiros, cuja transferéncia de titularidade do dominio Util é sujeita a aprovacao da SPU -
Secretaria do Patrimbnio da Unido, o que pode demandar tempo e custos adicionais a
transferéncia da titularidade de direitos sobre o Imovel ao Fundo. Ademais, ha possibilidade de
exercicio de direito de preferéncia pela Unido na aquisicao de imdveis foreiros. Qutros normativos
especificos a serem considerados sdao aqueles que criam regras especificas de uso, seja por via
legal, condominial ou de zoneamento, as quais, além de restritivas a transferéncia, podem gerar
impactos a liberdade de ocupacao e uso de determinados imdveis. Tais restricoes, de maneira
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geral, podem afetar a rentabilidade do Fundo, na medida em que causem impacto na
documentacao afeta a regularidade e transferéncia do imoével ao Fundo ou mesmo quanto a
utilizacao pela Locataria.

RISCOS DECORRENTES DE EVENTUAIS CONTINGENCIAS NAO IDENTIFICADAS OU NAO
IDENTIFICAVEIS

Eventuais contingéncias ndo identificadas ou nao identificaveis por meio do processo de auditoria
legal dos Ativos Imobiliarios, bem como a ocorréncia de eventos posteriores a data deste
Prospecto poderao ter impacto negativo para o Fundo e para os Cotistas.

Os Ativos Imobiliarios serao objeto de processo de auditoria legal a ser realizada com base em
documentos e informacoes relacionados aos Ativos Imobiliarios os quais serdo apresentados pelos
proprietarios dos Ativos Imobiliarios, sendo que tais documentos poderao ser examinados apods a
celebracao dos respectivos compromissos de venda e compra e eventual pagamento de valor
correspondente a sinal e/ou principio de pagamento.

Eventuais onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza nao
identificados ou nado identificaveis por meio do referido processo de auditoria legal, bem como a
ocorréncia de eventos ou apresentacdo de documentos posteriores a data deste Prospecto que
resultem ou possam resultar em onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias relevantes
de qualquer natureza com relacdo aos Ativos Imobiliarios, Contratos de Locacdo e/ou a Locataria
poderao (i) restringir ou impossibilitar o exercicio da opcao de compra e a efetiva aquisicao de um
determinado Imovel pelo Fundo; (ii) comprometer a validade e a seguranca do compromisso de
venda e compra de um determinado Imovel, que sera firmado apods a liquidacdo da Oferta,
podendo resultar na rescisao do referido instrumento. Nessa hipdtese, havera a obrigacao de
devolucao ao Fundo, pelos proprietarios originais do Imdvel, dos valores eventualmente pagos
pelo Fundo a titulo de sinal e/ou principio de pagamento, sendo que o Fundo podera ter
dificuldade em reaver os valores eventualmente pagos nessas situacdes. Caso sejam verificados
apos a efetiva aquisicao do Imovel pelo Fundo, com o desembolso do valor total correspondente
ao preco de aquisicao do Imdvel, tais Onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de
qualquer natureza poderao resultar em restricoes ao pleno exercicio, pelo Fundo, do seu direito
de propriedade sobre o referido Ativo Imobiliario e gerar contingéncias de natureza pecuniaria
para o proprio Fundo ou de obrigacdo de fazer ou ndo fazer referentes aos Ativos Imobiliarios.

Dessa forma, nao ha garantia de que o Fundo adquirira qualquer dos Ativos Imobiliarios e de que
podera exercer plenamente, a qualquer momento, todos os direitos e garantias associados a
propriedade dos Ativos Imobiliarios. Tais situacoes poderado ter impactos negativos relevantes para
o Fundo, seus planos de investimento e sua rentabilidade, bem como para os Cotistas.

A eventual aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel que tenha qualquer gravame ou irregularidade
conhecidos ou nao, podera impactar na rentabilidade do Fundo, se houver a necessidade de
dispéndios adicionais pelo Fundo para liberacdo de tais gravames ou regularizacdo do Imdvel,
ainda que existam clausulas que atribuam tal responsabilidade ao vendedor, visto que o Fundo
devera, ao menos, certificar-se da efetiva liberacao, mediante a contratacao de assessores legais
que lhe transmitam tal seguranca.

As atividades desenvolvidas pela Locataria poderdo acarretar a criacdo de outros 6nus sobre os
Ativos Imobiliarios. A tomada de providéncia pelo Fundo e o prazo para que tais Onus sejam
efetivamente eliminados poderdao ocasionar perdas ao Fundo e reduzir ou impactar a
rentabilidade do Fundo.
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RISCO DE DEMORA NA AQUISIGAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS

Nao obstante parte dos Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo pertencerem a propria
Caixa, com relacdao a aquisicao de Ativos Imobiliarios de terceiros, caso os locatarios desses
imoveis exercam direito de preferéncia na aquisicdo dos Ativos Imobiliarios a capacidade do
Fundo adquirir os Ativos Imobiliarios sera prejudicada.

Na hipotese de aquisicdo pelo Fundo de qualquer dos Ativos Imobiliarios que estejam locados, o
proprietario do imovel devera notificar previamente o respectivo locatario, para que este
manifeste seu interesse no exercicio de seu direito de preferéncia para aquisicao do respectivo
imovel em um determinado prazo, conforme determinado por lei. Caso o locatario em questao
venha efetivamente a exercer o seu direito de preferéncia para aquisicao do imovel, este deixara
de ser um Ativo Imobiliario passivel de aquisicao pelo Fundo. Essa situacdo pode impactar os
planos de investimento do Fundo e a sua rentabilidade.

RISCO DE OCORRENCIA DE CASOS FORTUITOS E EVENTOS DE FORGA MAIOR

A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior relacionados aos Ativos podem impactar
as atividades do Fundo.

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracao dos Ativos integrantes de sua Carteira estao
sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior,
0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos.
Portanto, os resultados do Fundo estao sujeitos a situacdes atipicas, que poderao gerar perdas ao
Fundo e aos Cotistas.

RISCO DE PERDAS NAO COBERTAS PELOS SEGUROS CONTRATADOS

Perdas ndao cobertas pelos seguros contratados em relacdo aos Ativos Imobiliarios, bem como
descumprimento das obrigacdes pela companhia seguradora, poderao resultar em prejuizos ao
Fundo, causando efeitos adversos aos Cotistas.

Os Ativos Imobiliarios poderédo ser objeto de seguro contratado pela Locataria, dentro das praticas
usuais de mercado, que protegerao os Ativos Imobiliarios contra a ocorréncia de sinistros. Nao se
pode garantir que a Locataria contratarda e mantera contratadas apolices de seguros para os
respectivos Ativos Imobiliarios e, ainda, que o valor segurado sera suficiente para proteger os
Ativos Imobiliarios de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que nao
estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se
qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderao afetar o seu desempenho operacional.

Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacao a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicao
financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Imobiliarios
segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida.

RISCO DE CUSTOS RELATIVOS A EVENTUAIS RECLAMACOES DE TERCEIROS

Na qualidade de proprietario dos Ativos Imobiliarios, o Fundo podera incorrer em custos relativos
a eventuais reclamacodes de terceiros, inclusive de prestadores de servico contratados pelo Fundo
para operacao dos Ativos Imobiliarios.

Na qualidade de proprietario dos Ativos Imobiliarios e no ambito de suas atividades, o Fundo

podera ser réu em processos administrativos e judiciais, nas mais diversas esferas. Nao ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
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administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou,
ainda, que o Fundo tenha reservas suficientes para defesa de seus interesses no ambito
administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos
administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as suas reservas nao sejam
suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas venham a ser
chamados a um aporte adicional de recursos, mediante a subscricao e integralizacao de novas
cotas, para arcar com eventuais perdas.

RISCO DE FLUTUAGCOES NO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

O valor dos Ativos que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuacoes de precos, cotacoes de mercado e eventuais avaliacoes realizadas de acordo com a
regulamentacdo aplicavel e/ou com o Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo, o patrimonio do Fundo pode ser afetado negativamente. A
queda nos precos dos Ativos integrantes da carteira do Fundo pode ser temporaria, nao existindo
garantia de que nao se estenda por periodos longos e/ou indeterminados.

RISCO DA RENTABILIDADE ESTAR VINCULADA A POLITICA DE INVESTIMENTOS
A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimentos do Fundo.

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores
mobiliarios de rentabilidade variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista
dependera do resultado da administracdo do empreendimento objeto do respectivo fundo. No
presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, diretamente, das receitas
provenientes, primordialmente, das locacdes dos Ativos Imobiliarios e, ocasionalmente, da venda
dos Ativos Imobiliarios.

Os recursos do Fundo serdao preponderantemente aplicados nos Ativos Imobiliarios, os quais sao
imoveis de natureza comercial, prontos ou em construcdao. Nao ha garantia de sucesso de
implementacdao da Politica de Investimentos almejada pelo Fundo, mesmo que todos os
investimentos alvo do Fundo sejam realizados, de forma que nao é possivel garantir qualquer
rendimento vinculado aos investimentos e operacoes do Fundo.

RISCO DE INEXISTENCIA DE GARANTIA DAS APLICAGOES DO FUNDO

As aplicacées no Fundo nao contam com garantia da Instituicao Administradora, dos
Coordenadores, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo
Garantidor de Crédito, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Igualmente, nem o Fundo nem a Instituicao Administradora prometem ou asseguram aos Cotistas
qualquer rentabilidade ou remuneracao decorrentes da aplicacao em cotas. Desse modo, todos os
eventuais rendimentos, bem como o pagamento do principal, provirao exclusivamente da carteira
de Ativos do Fundo, a qual esta sujeita a riscos diversos, e cujo desempenho € incerto.

Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, pode haver
oscilacdo do valor das Cotas no curto prazo, hipotese na qual o Fundo estara sujeito a perdas
superiores ao capital aplicado e os Cotistas poderao ser obrigados a aportar recursos adicionais
para cobrir os prejuizos sofridos pelo Fundo, de acordo com os limites impostos pela
regulamentacéo aplicavel.

RISCO DE INADIMPLENCIA DOS EMISSORES DOS ATIVOS DE RENDA FIXA
A parcela do patrimonio do Fundo nao aplicada nos Ativos Imobiliarios deve ser aplicada em Ativos
de Renda Fixa. Tais titulos e ativos podem vir a ndo ser honrados pelos respectivos emissores, de

modo que o Fundo teria que suportar tais prejuizos, o que afetaria negativamente a rentabilidade
das Cotas.
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RISCO DE EXPOSICAO DO FUNDO A RISCOS DE CREDITO

Os Cotistas farao jus ao recebimento de rendimentos que lhes serao pagos a partir da percepcao, pelo
Fundo, dos valores que lhes forem pagos pela Locataria a titulo de locacdo dos Ativos Imobiliarios,
deduzidas as despesas e acrescidos os rendimentos das disponibilidades financeiras. Assim, por todo o
tempo em que os Ativos Imabiliarios estiverem locados a Locataria, o Fundo estara exposto aos riscos de
crédito desta. Na eventualidade de nédo renovacdo dos Contratos de Locacdo Atipica ou mesmo de sua
rescisdo por qualquer motivo, o Fundo passara a estar exposto aos riscos inerentes a demanda existente
pela alienacao desse Imdvel, ndo sendo a Instituicao Administradora responsavel por quaisquer variagoes
nos resultados do Fundo em decorréncia de flutuacoes nessa demanda.

Nao ha garantia legal quanto ao recebimento da aceleracdo de aluguéis vincendos oriundos dos
Contratos de Locacao Atipica relativos aos Ativos Imobiliarios que integrarao o patrimonio do Fundo.

RISCO DE INTERVENGAO OU LIQUIDAGAO DO CUSTODIANTE

O Fundo tera conta corrente no Custodiante. Na hipotese de intervencdo ou liquidacédo
extrajudicial deste, ha possibilidade de os recursos ali depositados serem bloqueados e somente
por via judicial serem recuperados para o Fundo, o que afetaria sua rentabilidade e poderia leva-
lo a perder parte do seu patrimonio.

RISCO DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO

O Regulamento pode ser alterado em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacao da CVM ou por deliberacao da Assembleia Geral de Cotista. Tais alteracdes poderao
afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

RISCO DE INEXISTENCIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO

As Cotas serdo valorizadas todo Dia Util, conforme os critérios de avaliacao dos Ativos integrantes
da carteira do Fundo. A valorizacao de tais Ativos nao representam nem devera ser considerada
promessa ou garantia de rentabilidade aos Cotistas. Portanto, os Cotistas somente receberao
rendimentos se os resultados da carteira do Fundo assim permitirem.

RISCO DE QUORUM DE APROVAGAO QUALIFICADO

Nas Assembleias Gerais, as deliberacoes relativas as matérias (i) alteracdo do Regulamento do
Fundo; (ii) fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo; e, (iii) deliberacao sobre as
situacoes de conflitos de interesses, dependerdao de aprovacao da maioria absoluta das Cotas
emitidas.

RISCO DE MAIOR INFLUENCIA DO COTISTA MAJORITARIO NAS DECISOES DO FUNDO

O Regulamento do Fundo nédo estabelece limite a propriedade de cotas emitidas pelo Fundo por
um Unico Cotista. Cada cota confere ao seu titular o direito a 1 (um) voto nas deliberacdes
tomadas pela Assembleia Geral de Cotista. Assim, dependendo do nimero de cotas detidas,
podera existir Cotista que tera mais capacidade de influenciar as decisoes da Assembleia Geral de
Cotista do que os demais. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios.

RISCO DE CAPTAGCAO ABAIXO DO VOLUME TOTAL DA OFERTA

Desde que observado o Volume Minimo da Oferta, a Oferta podera ser concluida de forma parcial,
0 que pode impactar os planos de investimento e a rentabilidade do Fundo.
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Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribuicao, nao sejam subscritas todas as
Cotas ofertadas pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo detenha um
patrimonio menor que o estimado. Tal fato pode ensejar uma reducédo nos planos de investimento
do Fundo e, consequentemente, na expectativa de rentabilidade do Fundo.

Tendo em vista a possibilidade de distribuicao parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que
respeitado o Volume Minimo da Oferta, cabera ao Consultor Imobiliario recomendar a Instituicao
Administradora a aquisicado de Ativos Imobiliarios, observados os recursos disponiveis ao Fundo.
Nao obstante, a rentabilidade do Fundo estara diretamente relacionada com os Ativos que o
Fundo consiga adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, ndao havendo qualquer
garantia de que as perspectivas de rendimento dos Ativos Imobiliarios adquiridos pelo Fundo
venham efetivamente a se concretizar.

RISCO DO FUNDO NAO SER CONSTITUIDO
O Fundo pode nao ser constituido, caso o Volume Minimo da Oferta nado seja atingido.

Existe a possibilidade de o Fundo ser liquidado, caso nao seja subscrita quantidade de Cotas suficiente
para o atendimento do Volume Minimo da Oferta descrito neste Prospecto. Na ocorréncia desta hipotese,
o Fundo devera ser liquidado.

RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE DO CONSULTOR IMOBILIARIO

O Consultor Imobiliario atua em outras operacdes e empreendimento imobiliarios, o que pode
acarretar em risco de conflito de interesses para com o Fundo.

0 Consultor Imobiliario atua no segmento de terceirizacdo de ativos imobiliarios corporativos, mediante
a estruturacdo de operacoes de Built to Suit (imdveis desenvolvidos sob medida para atender as
necessidades de expansao imobiliaria de grandes empresas), do operacdes do tipo estruturadas , com a
aquisicao do ativo imobiliario de uma empresa e o oferecimento da opcao de recompra ao proprietario
desmobilizado pelo valor de mercado, ou incorporacoes de imoveis comerciais. A Consultora Imobiliaria
podera prestar tais servicos a quaisquer outros terceiros, inclusive fundos de investimento imobiliario ou
fundos de investimento em participacoes ou outras modalidades de fundos e investimentos coletivos.
Desse modo, existe a possibilidade de ocorrerem situacoes de conflito de interesse, que poderao gerar
impactos negativos nos investimentos do Fundo e, por consequéncia, no valor das Cotas.

RISCO DO POUCO DESENVOLVIMENTO DO MERCADO

As operacoes do Fundo e os investimentos e locacoes relacionados aos Ativos estao sujeitos a um
conjunto de obrigacdes e contratos ainda pouco utilizados e testados.

Em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange ao tipo de operacao financeira a que estara sujeito o Fundo, em situacoes
atipicas ou conflitantes, o Fundo podera enfrentar dificuldades para executar tais obrigacoes e
contratos e/ou podera, inclusive, nao conseguir os resultados esperados no ambito de tais
execucoes.

Esses fatores poderao atrasar retornos do Fundo e/ou causar perdas ao Fundo e aos Cotistas.
RISCO DE ATRASO DE INCORPORACAO E ATRASO DE OBRA

Os Ativos Imobiliarios que serdo adquiridos de terceiros para posterior formalizacdo dos Contratos
de Locacdo Atipica com os Locatarios poderdao estar construidos, em construcdo ou ser apenas
terrenos para construcao pelo Fundo.

Nos Ativos Imobiliarios que sejam terrenos ou estejam em construcdo ha o risco de atraso na

execucao da obra ou na obtencdo de todas as autorizacdes, nao se limitando as autorizacoes
administrativas e ambientais da obra, inclusive na obtencao do “habite-se”.
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Ainda caso o Ativo Imobiliario seja objeto de incorporacao imobiliaria existe o risco de atraso ou
da recusa do registro da incorporacdo imobiliaria, por ndo atendimento dos requisitos previstos na
Lei 4.591/64, ou quaisquer outros aspectos regulatorios ou legais.

O atraso na obra, a obtencao das autorizacées administrativas, ambientais, dentre outras que
forem necessarias, ou o registro da incorporacao imobiliaria poderao frustrar a expectativa de
rendimento dos Cotistas, bem como poderao gerar um passivo judicial ou administrativo para o
Fundo quanto a regularizacdo imobiliaria e aos prestadores de servico contratados pelo Fundo
para a realizacao das obras

DEMAIS RISCOS

0O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exogenos,
tais como moratoria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos da carteira,
alteracao na politica econdmica e decisdes judiciais.

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo e do mercado imobiliario relacionado a
imoveis de operacdo comercial, bem como perspectivas de desempenho tanto do Fundo quanto de
desenvolvimento do mercado imobiliario relacionado a imoveis similares aos perseguidos pelo
Fundo, conforme sua Politica de Investimentos, os quais estao sujeitos a riscos e incertezas.

As informacdes constantes deste Prospecto foram obtidas de fontes idoneas e publicas e as
perspectivas do Fundo baseiam-se em conviccoes e expectativas razoaveis. Nao ha garantia de
que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas de modo que os
eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia
brasileira sdao baseadas em dados publicos. As informacdes sobre o mercado imobiliario,
apresentadas ao longo deste Prospecto, foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas
de mercado, informacdes publicas e publicacoes do setor. Tais declaracoes tém como base
informacoes obtidas de fontes consideradas confiaveis, tais como SECOVI e Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica, dentre outras.
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5. CARACTERISTICAS DO FUNDO

As informacdes contidas nesta secdo foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto, na forma do “Anexo I”. Recomenda-se ao potencial
investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de

investimento no Fundo.

BASE LEGAL

O Fundo tem como base legal a Lei n.° 8.668/1993, a Instrucao CVM 472 e a Instrucao CVM 400,
estando sujeito aos termos e condicdes do seu Regulamento.

CARACTERISTICAS BASICAS DO FUNDO
O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:

Pdblico Alvo do Fundo:

As Cotas de emissao do Fundo sao destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, vedada a colocacao para
clubes de investimento.

Patriménio do Fundo:

Conforme descrito no Regulamento, o Fundo podera adquirir os Ativos, que estardo
preponderantemente alocados nos Ativos Imobiliarios, observada a Politica de Investimento
prevista no item 3.2 do Regulamento e no item “Politica de Investimentos” prevista abaixo, na
pagina 62 deste Prospecto.

Assembleia Geral de Cotistas:

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

I Deliberar sobre as demonstracoes financeiras apresentadas pela Instituicao
Administradora;

Il. Alteracao do Regulamento do Fundo;

M. Destituicao da Instituicao Administradora;

IV. Eleicdo de substitutos da Instituicdo Administradora;

V. Autorizacao para a emissao de novas cotas do Fundo;

VI. Deliberar sobre a amortizacao de capital do Fundo;

VII. Deliberacao sobre a fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

VIII. Deliberacdo quanto a dissolucao e liquidacao do Fundo, quando nao prevista e disciplinada

no Regulamento;

IX. Deliberacdo quanto a alteracao do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;
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X. Eleicao e destituicao dos representantes dos Cotistas;

XI. Aumento dos Encargos do Fundo;
XIl. Deliberacao sobre as situacoes de conflitos de interesses;
X1, Alteracao do prazo de duracao do Fundo;

XIV. Deliberar sobre eventuais renegociacoes dos Contratos de Locacdo Atipica com os
Locatarios, nas hipéteses em que houver uma reducdo do valor do aluguel vigente a época em
percentual superior a 30% (trinta por cento); e

XIV. Aprovar a utilizacdo da Reserva de Contingéncia em todas as despesas extraordinarias e
benfeitorias a serem realizadas nos Ativos Imobiliarios em valores superiores a RS 1.500.000,00
(um milhdo e quinhentos mil reais) por imovel, reajustaveis anualmente a partir do més
subsequente ao inicio das atividades do Fundo, pela variacao do IGP-M.

A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no Inciso | do
item acima, devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas delibere por nova emissao de Cotas, esta podera deliberar
pela integralizacdao das novas Cotas emitidas mediante a realizacao de chamadas de capital,
devendo o Regulamento ser alterado para prever as regras e prazos para referida chamada de
capital.

O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, ou de
consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracao decorrer, exclusivamente, de adequacao a normas
legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizacao dos dados cadastrais da Instituicao
Administradora, e/ou do Consultor Imobiliario, tais como alteracdo na razédo social, endereco e
telefone, bem como nos casos de substituicao de tais instituicoes, quando a decisao a respeito
dessa substituicao couber exclusivamente a Instituicao Administradora.

As alteracdes referidas no paragrafo imediatamente acima devem ser comunicadas aos Cotistas,
por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido
implementadas.

Convocacao:

A convocacao da assembleia geral deve ser feita por meio de correspondéncia encaminhada a
cada Cotista do Fundo, com antecedéncia de, no minimo, 10 (dez) dias de sua realizacao.

Independentemente de qualquer formalidade, sera considerada regular a Assembleia Geral de
Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pela Instituicdo Administradora ou por
Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo.

Ordem do Dia:
Da convocacdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se

admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias de competéncia exclusiva da
Assembleia Geral de Cotistas.
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Consulta formal:

As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas, independentemente de
convocacao, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletrénico ou
telegrama dirigido pela Instituicao Administradora aos Cotistas, para resposta no prazo de 10
(dez) dias se outro prazo nao for estabelecido no proprio instrumento de consulta, devendo
constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista a Instituicao
Administradora, de carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos, devera
notificar a Instituicdo Administradora na forma prevista no Item “Atendimento aos Cotistas”, da
Secao “Atendimento aos Cotistas”, na pagina 141 deste Prospecto.

Os Cotistas que nao se manifestarem no prazo estabelecido na consulta serao considerados como
se tivessem se abstido de votar.

Voto:
Somente poderdao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Os Cotistas também poderédo votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica, observado o
disposto no item acima, e a legislacao e normativos vigentes.

0 pedido de procuracdo, encaminhado pela Instituicao Administradora mediante correspondéncia
ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

1. Facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

M. Ser dirigido a todos os Cotistas.

Caso venham a adquirir Cotas do Fundo, os Locatarios nao terdao direito a voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas, exclusivamente nas matérias relacionadas a aquisicao e alienacdo dos Ativos
Imobilidrios, renegociacdo dos Contratos de Locacao Atipica, permuta de Ativos Imobiliarios e/ou
quaisquer outras matérias em que se configure conflito de interesses.

Também nao terdo direito a voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, os Cotistas em Conflito de
Interesse.

Instalacao:

A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

Quoruns de Deliberacao:

As deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou
através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se
computando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses de "quorum” qualificado previstas no
Iltem abaixo.
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Dependerao da aprovacao de Cotistas que representem a maioria absoluta das Cotas subscritas as
deliberacoes referentes as matérias previstas nos Incisos Il, VII, Xl do Item “convocacao”, acima.

Lista de Cotistas:

E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas
emitidas solicitar relacdo de nome e enderecos, fisicos e eletronicos, dos demais Cotistas do
Fundo para remeter pedido de procuracao, desde que sejam obedecidos os requisitos do Item
“voto”, acima.

A Instituicao Administradora, apds receber a solicitacdo de que trata o Item acima, pode:

I Entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2 (dois)
dias Uteis da solicitacao; ou

. Encaminhar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contetdo
e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacao.

O Cotista que utilizar a faculdade prevista neste item devera informar a Instituicao
Administradora do teor de sua proposta.

A Instituicdo Administradora do Fundo pode cobrar do Cotista que solicitar a lista de que trata
este item, acima, os custos de emissao de referida lista, caso existam.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela Instituicao Administradora do

Fundo, em nome de Cotistas, nos termos do Inciso Il acima, serdao arcados pela Instituicao
Administradora.

Divulgacao:

As decisdes da Assembleia Geral de Cotistas devem ser divulgadas aos Cotistas no prazo maximo
de 30 (trinta) dias de sua realizacao.

Conflito de Interesse:

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Instituicao Administradora, nos
termos da Instrucao da CVM n.° 472/08, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
da Assembleia Geral de Cotistas.

Situacoes que Nao Configuram Conflito de Interesse:

Nao configura situacdo de conflito (i) a aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos Imobiliarios de
propriedade dos Locatarios e ; e (ii) a aquisicdo de Ativos de Renda Fixa que estejam
expressamente previstos no inciso | do artigo 46 da Instrucao CVM 472/08, com recursos que
temporariamente nao estiver aplicado nos Ativos Imobiliarios.

Cotistas em Conflito de Interesse:

Serao considerados Cotistas em Conflito de Interesse que: (i) individualmente ou em conjunto com
sociedades integrantes de um mesmo grupo econdomico e/ou fundos de investimento a eles
ligados, adquirirem Cotas do Fundo em percentual que os coloquem em posicao de controle em
relacao ao Fundo; e (ii) sejam instituices financeiras ou assemelhadas ou apresentem, em seu
grupo econdmico, sociedades que atuem como instituicio financeira ou assemelhada,
desenvolvendo atividades que concorram com aquelas desenvolvidas pelos Locatarios.
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Para fins do disposto no Regulamento, as seguintes situacdes, sem prejuizo de outras, serao
consideradas posicao de controle em relacao ao Fundo:

I A titularidade de Cotas em percentual correspondente a, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) da totalidade das Cotas com direito a voto do Fundo, observadas as restricoes previstas nos
itens 6.1.3.1 a 6.1.3.3 do Regulamento; e/ou

Il. A titularidade de Cotas em percentual que (a) tenham assegurado ao Cotista ou grupo de
Cotistas, de fato, a maioria dos votos nas Ultimas 3 (trés) Assembleias Gerais de Cotistas ou (b)
que assegurem ao Cotista ou grupo de Cotistas o efetivo poder de aprovar (i) a renegociacao ou
ndo renovacao da locacao dos Ativos Imobiliarios aos Locatarios, ou (ii) a eleicdo, substituicdo ou
destituicao da Instituicao Administradora do Fundo.

Qualquer Cotista ou grupo de Cotistas que venha a se enquadrar no conceito de Cotista em
Conflito de Interesse devera enviar a Instituicdo Administradora as seguintes informacoes:

I nome e qualificacdao do Cotista adquirente, indicando o nimero de inscricao no CNPJ/MF
ou no CPF/MF;

Il. objetivo da participacao e quantidade visada, contendo, se for o caso, declaracao do
Cotista adquirente de que suas compras nao objetivam alterar a estrutura de funcionamento do
Fundo;

Il. nimero de Cotas, ja detidas, direta ou indiretamente, pelo Cotista adquirente ou outras
pessoas fisicas, juridicas ou fundos de investimento a ele ligadas;

V. indicacao de qualquer acordo ou contrato regulando o exercicio do direito de voto ou a
compra e venda de Cotas de emissao do Fundo; e

V. na hipdtese do Cotista apresentar interesse pela excecao prevista no item abaixo, uma
autorizacao para que a Instituicdo Administradora transmita aos Locatarios todas as informacoes
listadas nos incisos | a IV acima.

A comunicacdo a que se refere o item acima devera ser realizada imediatamente apos o Cotista
enquadrar-se no conceito de Cotista em Conflito de Interesse previsto no Regulamento.

A Instituicdo Administradora sera responsavel pela transmissdao das informacdes, assim que
recebidas pelos Cotistas em Conflito de Interesse, aos demais Cotistas do Fundo.

Da Protecao aos Cotistas:

Com a finalidade de prevenir uma possivel concentracdo de Cotas por um Unico Cotista (ou por
Cotistas do mesmo grupo econdémico) e os consequentes danos a eventuais Cotistas minoritarios,
como por exemplo, fim da isencao de imposto sobre a renda prevista na Lei n.° 11.033/04, os
Cotistas em Conflito de Interesse deverao seguir os mecanismos e obrigacoes descritas abaixo.

Os Cotistas em Conflito de Interesse nao terdao direito a voto em quaisquer deliberacdes da
Assembleia Geral de Cotistas.

Fica ressalvado que, na hipdtese dos Cotistas Conflitados concordarem com o envio das
informacdes elencadas no item 12.3.2 do Regulamento para a analise pelos Locatarios, bem como
o envio de quaisquer outras informacdes que os Locatarios considerem necessarias, a Instituicao
Administradora, mediante anuéncia expressa dos Locatarios, a ser concedida a exclusivo critério
destes, podera liberar o Cotista Conflitado do cumprimento dos atos previstos nos itens 12.4 e
seguintes do Regulamento.
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FORMA DE CONDOMINIO

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,
o que implica que o resgate das Cotas somente se dara ao término do seu prazo de duracéao.

PRAZO

O Fundo tem prazo de duracao indeterminado, sendo que a dissolucdo e liquidacdo dar-se-a
exclusivamente por meio da Assembleia Geral de Cotistas, por deliberacdo da maioria absoluta
das Cotas até entdo emitidas.

OBJETO DO FUNDO

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, por meio da
aquisicao e eventual edificacdo e/ou adaptacdao de Ativos Imobilidrios para (i) locacdo aos
Locatarios, mediante a celebracao de Contratos de Locacdo Atipica e (ii) alienacdo, conforme
regras definidas no Regulamento, ou ainda, enquanto ndao alocados em Ativos Imobiliarios do
Fundo, a realizacao de investimentos em Ativos de Renda Fixa, observados os termos e condices
da legislacao e regulamentacao vigentes. O Fundo adquirira os Ativos Imobiliarios que atendam
aos interesses e aos Critérios de Elegibilidade do Fundo, conforme disposto no item “Critérios de
elegibilidade” nesta Secdo “Caracteristicas do Fundo” na pagina 64 adiante, e realizara
adaptacoes e/ou reformas nos Ativos Imobiliarios com a celebracao de Contratos Atipicos de
Locacao, cujos principais termos e condicdes encontram-se discriminados no item “Caracteristicas
Gerais dos Contratos de Locacao Atipica” nesta Secao “Caracteristicas do Fundo”, na pagina 64
adiante.

POLITICA DE INVESTIMENTOS

Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Instituicdo Administradora nos Ativos Imobiliarios,
selecionados e analisados pelo Consultor Imobilidrio em ambito nacional e aprovados pelos
Locatarios, observada a Politica de Investimento abaixo descrita. A Politica de Investimento a ser
adotada pela Instituicdo Administradora consistira na aplicacdo preponderante dos recursos do
Fundo nos Ativos Imobiliarios, de forma a proporcionar ao Cotista remuneracdo para o
investimento realizado, inclusive por meio do aumento do valor patrimonial de suas Cotas,
advindo da valorizacao dos Ativos Imobiliarios e da obtencdo de renda a partir destes, mediante
sua locacdo aos Locatarios, ndo sendo objetivo direto e primordial auferir ganhos de capital
decorrentes da compra e venda de imoveis e/ou cessao de Direitos Reais.

Os Ativos Imobiliarios que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverao ser objeto de prévio Laudo
de Avaliacdo, de acordo com o Anexo | a Instrucdo CVM n.° 472/08, o qual devera ser emitido por
empresa independente, especializada em avaliacdo de imoveis, de reconhecida reputacdo e sem
qualquer vinculo societario com a Instituicao Administradora, com o Consultor Imobiliario, com os
Locatarios e/ou com os vendedores dos Ativos Imobiliarios. O Laudo de Avaliacdo devera versar
sobre o valor de mercado para a venda e para a locacao (convencional e/ou atipica, conforme o
caso) dos Ativos Imobiliarios.

A aquisicdo dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo sera realizada pela Instituicao Administradora, apos
a selecdao e andlise de tais Ativos Imobiliarios pelo Consultor Imobiliario e aprovacao pelos
Locatarios, cabendo ao Consultor Imobiliario verificar o pleno atendimento dos Critérios de
Elegibilidade pelos Ativos Imobiliarios, observadas também as condicdes estabelecidas na
legislacao e regulamentacao vigentes e as disposicoes contidas no Regulamento.
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Findos os prazos de locacdo estabelecidos nos Contratos de Locacdo Atipica, o respectivo
Locatario tera a prerrogativa na renovacao das locacdes, podendo ser celebrados contratos de
locacao convencional, sob o regime da Lei n.° 8.245/91. Caso nao ocorra a renovacao das locacoes
ao respectivo Locatario, ou na hipotese de rescisdo de qualquer dos Contratos de Locacao Atipica,
a Instituicdo Administradora promovera a alienacao destes pelo Fundo.

O valor de alienacao dos Ativos Imobiliarios alienados deverdo ser respaldados por Laudo de
Avaliacao.

Os recursos obtidos com a alienacdo de Ativos Imobiliarios deverdao ser reinvestidos pela
Instituicado Administradora em Ativos Imobiliarios, podendo a Instituicdo Administradora, caso a
Assembleia Geral de Cotistas assim deliberar, utilizar tais recursos para a amortizacao das Cotas
caso nao identifique novos Ativos Imobiliarios para serem adquiridos pelo Fundo.

E vedada a locacédo de Ativos Imobiliarios a terceiros.

Os Locatarios poderdo sublocar os Ativos Imobiliarios a eles locados, desde que permanecam
responsaveis pelo integral pagamento dos aluguéis devidos ao Fundo, na forma originalmente
pactuada nos Contratos de Locacao Atipica e desde que tenha o consentimento prévio, expresso e
por escrito do Fundo.

Caso o Fundo aliene qualquer dos Ativos Imobiliarios, a Caixa tera direito de preferéncia na sua
aquisicdo na forma a ser pactuada nos Contratos de Locacdo Atipica.

Havendo a solicitacao da implementacao de ampliacao, adaptacdes e/ou reformas dos Ativos
Imobiliarios pelo respectivo Locatario, cabera ao Consultor Imobiliario decidir, com a anuéncia da
Instituicao Administradora, quanto a sua oportunidade e os parametros para sua realizacdao de
forma a obter o melhor resultado para o Fundo.

Na hipotese de realizacdo das obras de ampliacdo, adaptacdes e/ou reformas dos Ativos
Imobiliarios, a contratacdo da empresa especializada de engenharia responsavel por tais obras
sera realizada pela Instituicdo Administradora, em nome e as expensas do Fundo e em estrita
observancia a indicacdo do Consultor Imobiliario, observados os critérios e procedimentos
estabelecidos acima, sem prejuizo de outros que venham a ser estabelecidos no Contrato de
Consultoria Imobiliaria.

O Fundo podera investir em imodveis de qualquer valor, dimensao e em qualquer localidade, nao
havendo restricdo ou impedimento em relacado a estes critérios, observados os termos e condicoes
da Politica de Investimento e demais disposicoes do Regulamento. Os Cotistas deverao observar os
riscos decorrentes desta politica de investimentos e, adicionalmente os riscos contidos nos
prospectos de cada oferta de Cotas do Fundo, observando também os riscos inerentes a estratégia
do Fundo de apenas realizar investimentos em agéncias bancarias para locacdo apenas aos
Locatarios.

0 saldo de recursos da carteira do Fundo, enquanto nao aplicado nos Ativos Imobiliarios, podera
ser investido pela Instituicao Administradora em Ativos de Renda Fixa.

Caso os investimentos do Fundo em titulos e valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por
cento) de seu Patrimoénio Liquido, deverdo ser respeitados os limites de aplicacao por emissor e
por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucao CVM n° 409/04, observadas as
excecoes previstas no Artigo 45, §86°, da Instrucao CVM n° 472/08.
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CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE

Os bens imoveis que atenderem as caracteristicas a seguir descritas poderao ser indicados pelo
Consultor Imobiliario a Instituicio Administradora para a aquisicdo, total ou parcial, da sua
propriedade, ou apenas de Direitos Reais a eles relacionados:

i) Bens imdveis que se encontrem livres e desembaracados de quaisquer Onus e gravames
relacionados a discussao da propriedade do Imoével.

ii)  Bens imoveis, cuja auditoria juridica tenha sido concluida de forma satisfatoria a Instituicdo
Administradora;

iii)  Os alienantes dos bens imoveis e/ou outorgantes de Direitos Reais relacionados aos imoveis
devem possuir, de forma regular e satisfatoria, toda a documentacdo exigida pelo competente
Cartorio de Registro de Imodveis para a transferéncia da propriedade e/ou do direito real sobre o
referido imoével, conforme o caso; e

iv) Avaliacdo das caracteristicas do imdvel e da regiao na qual o respectivo imovel esteja situado;

v) As principais varidveis que possam vir a influenciar nos resultados, na opinidao da Instituicao
Administradora; e

vi) Viabilidade econémico e financeira.

CARACTERISTICAS GERAIS DOS CONTRATOS DE LOCAGAO ATIPICA

Os Contratos de Built to Suit observarao as seguintes caracteristicas:

e Utilizacdo do Imoével: O Imével devera ser utilizado exclusivamente para operacao de uma
agéncia bancaria, podendo contemplar todas e quaisquer atividades correlatas e/ou
associadas a destinacdo, sendo vedada aos Locatarios, sob pena de caracterizacdo de
inadimplemento contratual, a realizacao de atividades nao adequadas a categoria de uso
em que esta enquadrado o Imdvel, observadas as restricoes de zoneamento e uso e
ocupacao do solo impostas pela municipalidade competente e eventuais limitacdes ou
restricoes impostas por normas estaduais e/ou federais.

e Objeto do Contrato: (i) a realizacdo de construcdao pelo Locador, por intermédio de
construtora, de acordo com as especificacdes dos Locatarios e no tempo e forma previstos
no projeto e no contrato; e, (ii) a subseqliente locacdo do empreendimento aos
Locatarios, em carater personalissimo, pelo prazo de 120 (cento e vinte) meses, contados
a partir da data de inicio do Prazo Locaticio.

e Condicédo Suspensiva: a eficacia do contrato em relacdo aos Locatarios é condicionada a
concretizacao da aquisicao do imdvel pelo Locador, nos termos do artigo 125 do Cddigo
Civil Brasileiro, sendo certo que, a qualquer momento, na hipétese do Locador constatar,
em procedimento de Due Diligence, a inviabilidade da aquisicdo do Imoével, devera
informar aos Locatarios a respeito, mediante envio de notificacdo extrajudicial. Nesta
hipdtese, o Contrato ndo mais vinculara as Partes, as quais retornardo ao status quo ante,
nada sendo devido de uma Parte a outra a titulo de multa ou indenizacao.

e Data de Conclusdao da Construcdo: O prazo para conclusido e entrega aos Locatarios do
empreendimento € na Data da Conclusao da Construcdo acordada no respectivo contrato.
A Data da Conclusdo da Construcao nao podera ser postergada, nem prorrogada, exceto
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nos seguintes casos: (i) motivos de forca maior ou caso fortuito, conforme definidos no
artigo 393 do Cddigo Civil Brasileiro, devidamente registrados no diario da obra; ou, (ii)
solicitacdo de qualquer 6rgao da administracao publica de qualquer esfera, de alteracao
dos projetos, observado o disposto na Clausula Terceira do contrato. As excludentes de
responsabilidade por atrasos na entrega da obra previstas ndo se aplicarao nas hipoteses
em que o Locador tenha comprovadamente concorrido para a ocorréncia de referidas
excludentes, mediante acao ou omissao culposa ou dolosa

Multa por Atraso: Caso o Empreendimento, na Data da Conclusao da Construcao,
encontre-se em desconformidade com o previsto nos Projetos, com excecao feita as
Pendéncias Permitidas definidas no contrato, o contrato permanecera em pleno vigor,
devendo o Locador, neste caso, pagar aos Locatarios, a partir de 6 (seis) meses contados
da Data da Conclusdao da Construcdo, uma multa diaria correspondente a RS 500,00
(quinhentos reais), até que as pendéncias descritas no Laudo de Inspecdo Definitivo,
sejam inteiramente solucionadas.

Vistoria: Sera facultado aos Locatarios realizarem vistoria(s) do empreendimento, através
de pessoas fisicas e/ou juridicas especificamente designadas por escrito pelos Locatarios
para tal fim, sendo que, neste caso, os respectivos honorarios serao suportados pelos
Locatarios. A seu critério, o Locador também podera contratar empresa e/ou pessoa
especializada para vistoriar o empreendimento, bem como admitir a fiscalizacao de
instituicoes financeiras, por si ou por terceiros, que possam ter financiado, direta ou
indiretamente, o desenvolvimento e implementacao da construcao.

Laudo de Inspecdo: Sem prejuizo da realizacdo das vistorias, as partes elaborardao, em
conjunto, no prazo de 60 (sessenta) dias anteriores a Data da Conclusao da Construcéo,
um laudo de inspecao mencionando todos os trabalhos necessarios a conclusdao da
Construcao. No Laudo de Inspecao, as partes deverao definir quais os trabalhos
pendentes, considerados como estritamente necessarios para a ocupacao da construcao,
bem como os demais trabalhos considerados como pendencias, assim compreendidas como
aquelas cuja solucdo podera ser realizada independentemente da ocupacdo da
construcao.

Indenizacdo de pendéncias permitidas: Caso existam pendéncias permitidas quando da
entrega da construcao, os Locatarios os receberao na forma como se encontrar, devendo
o Locador concluir todas as pendéncias permitidas no prazo de 90 (noventa) dias a contar
da data de celebracao do laudo de Inspecao Definitivo, a seguir definido, ou indenizar a
Locataria em dinheiro pelo valor das pendéncias permitidas, a escolha exclusiva do
Locador, sendo que, caso os Locatarios optem pela indenizacdo, o valor devera ser
apurado em conjunto pelo Locador e Locatarios, bem como por eventuais terceiros
especializados, especialmente contratados para esta apuracao. A partir da data em que os
Locatarios ocuparem o empreendimento, todas as pendéncias existentes serao
consideradas pendéncias permitidas.

Laudo de Inspecao Definitivo: Na Data da Conclusdao da Construcdo, desde que o
empreendimento esteja de acordo com os projetos, ressalvadas as pendéncias permitidas,
e que o Locador tenha obtido o Auto de Conclusao da Obra e o Auto de Vistoria do Corpo
de Bombeiros, as Partes celebrardao o Gltimo laudo de inspecao. Desde que atendidos
todos os requisitos previstos, o laudo de inspecao definitivo sera considerado como termo
de entrega e aceitacdo da Construcdo. Caso os Locatarios nao celebrem o laudo de
inspecdo definitivo no prazo maximo de 5 (cinco) dias, contados do recebimento da
notificacdo para celebracdo do referido laudo, o laudo de inspecao definitivo sera
considerado automaticamente aceito pelos Locatarios, momento em que a construcao
sera considerada concluida e entregue aos Locatarios No caso de aceite automatico, os
Locatarios incorrerdao na multa diaria correspondente a 50% (cinquenta por cento) da
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multa por atraso na entrega da construcdo, até que o Laudo de Inspecao Definitivo seja
devidamente celebrado pelos Locatarios

Garantia de Construcdo: o Locador garantira aos Locatarios a solidez, a qualidade dos
materiais utilizados (caso os materiais aplicados nao estejam em conformidade com o
previsto nos Projetos, Normas da ABNT e de Construcao) e seguranca, bem como o reparo
de eventuais falhas estruturais e vicios ocultos decorrentes da realizacdo da construcao
pelos prazos estabelecidos na legislacao civil em vigor.

Prazo de Locacdo: o prazo de locacado devera ser de 10 (dez) anos.

Renovacao da Locacdo: os Locatarios, desde que estejam adimplentes com as obrigacoes
por eles assumidas, gozarao da prerrogativa de solicitar ao locador a renovacao do prazo
da locacado por igual periodo. Para efeitos de renovacdo da locacdo, prevalecerdo as
mesmas condicdes do Contrato de Locacdo Atipica. Nesse momento, as partes poderao
rever o valor de locacao, sendo que para fins de definicao do valor de mercado do aluguel
na hipotese de renovacao discriminada, cada uma das partes, as suas exclusivas expensas,
apresentara um laudo de avaliacdo elaborado por uma empresa especializada
contemplando o valor da locacao. Caso as Partes nao tenham definido consensualmente o
valor do aluguel para a referida renovacado até a data de 60 (sessenta) dias anteriores ao
término da locacdo, as Partes estabelecerao, em comum acordo, no prazo de até 30
(trinta) dias contados da data anteriormente mencionada, a contratacao de 1 (uma)
empresa especializada de primeira linha para elaboracao de laudo de avaliacao em que
sera apresentado o valor sugerido para o novo aluguel. Para definicdo da empresa que
sera contratada, o Locador apresentara aos Locatarios, no prazo de 10 (dez) dias contados
da finalizacdo do primeiro prazo mencionado, trés nomes para que esta escolha, no prazo
de até 10 (dez) dias contados da data anteriormente mencionada, entre os indicados, a
empresa que devera ser contratada. Apos o recebimento dos laudos, sera calculada a
média aritmética dos valores de referéncia dos 3 (trés) laudos de avaliacao, de modo que
o novo valor locaticio sera o valor apurado por tal média. Cada Parte sera responsavel
pelo pagamento de 50% (cinquenta por cento) dos honorarios decorrentes da contratacao
da empresa especializada escolhida de comum acordo.

Remuneracao: O pagamento referente ao Aluguel iniciara no més subsequente a
assinatura do Laudo de Inspecao Definitivo.

Data de Pagamento do Aluguel: Os aluguéis serdo pagos todo dia 25 (vinte e cinco) de
cada més, sendo que serao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer
aluguéis até o 1° (primeiro) dia Gtil subsequente, caso o vencimento coincida com um dia
gue nao seja dia (til, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos pelos
Locatarios.

Atraso no Aluguel: Os aluguéis devidos e ndao pagos nos respectivos vencimentos estarao
sujeitos a juros de mora de 1% (um por cento) ao més e multa por atraso de 2% (dois por
cento), sem prejuizo de correcdo monetaria pelo indice previsto no contrato, pro rata
temporis.

Penalidade pelo ndo pagamento do aluguel: O ndo pagamento do valor dos aluguéis nos
respectivos vencimentos caracterizara infracoes legal e contratual, autorizando o locador
a cobrar, imediatamente, a quantia devida, juntamente com as penalidades previstas no
contrato, sendo certo que, decorridos 30 (trinta) dias Uteis do ndo pagamento do valor em
atraso pelos Locatarios, podera o locador, a seu exclusivo critério, considerar o contrato
rescindido, ajuizando-se imediatamente a acao de despejo por falta de pagamento,
cumulada com a execucao dos valores devidos pelos Locatarios a titulo de indenizacao
e/ou acdes de cobranca de aluguéis e encargos.
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Reajuste da Locacdo: Durante o periodo do contrato, os aluguéis do imovel serao
reajustados, a cada periodo anual, ou na menor periodicidade estabelecida em lei, a
partir da data do inicio de seu respectivo pagamento, considerando como data base a
data de assinatura do contrato, com base na variacao acumulada do IGP-M.

Pagamento de Tributos: Sera de responsabilidade exclusiva dos Locatarios o pagamento
de todos os tributos, impostos ou encargos exigidos pelas autoridades competentes para o
exercicio de sua atividade.

Indenizacdo por benfeitorias: Os Locatarios poderdo, por sua conta e risco, efetuar
benfeitorias no empreendimento, caso repute essenciais para o desenvolvimento de suas
atividades, desde que ndo afetem as instalacdes contra incéndio e elétricas. Apenas as
benfeitorias que demandem autorizacdao das autoridades competentes devem ser
comunicadas ao Locador e nao poderao diminuir o valor da construcao. Os Locatarios nao
terdo direito a qualquer indenizagado ou retencao do Imével em razao de benfeitorias que
porventura vier a realizar, sejam elas Uteis, necessarias ou voluptuarias, mesmo que
tenham sido autorizadas pelo locador.

Rescisao Antecipada: O contrato sera considerado rescindido em sua integralidade, caso
os Locatarios descumpram quaisquer obrigacdes previstas no contrato, incluindo,
principalmente, mas nao se limitando, o pagamento dos aluguéis. Na hipdtese
estabelecida na Clausula 16.1 do contrato ou caso os Locatarios denunciem
voluntariamente o contrato antes de seu término, os Locatarios pagardo ao Locador, a
titulo de perdas e danos pré-fixados, o valor correspondente ao resultado da
multiplicacdo do periodo remanescente para o término da Locacao, pelo valor do Aluguel
em vigor a época da ocorréncia do fato, trazido ao valor presente descontado pela taxa
equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de Liquidacao e de Custddia anual que
esteja vigente na data do seu efetivo pagamento. Caso a Taxa Selic seja extinta, as
partes estabelecem, desde ja, que sera utilizada a taxa oficial que a substitua, ou, na
hipétese de nao substituicdo oficial, sera utilizada a taxa oficial vigente a época que
represente a taxa de financiamento no mercado interbancario para operacbes de um dia,
que possuam lastro em titulos publicos federais.

Constituem hipoteses de rescisdo antecipada:

(i) caso os Locatarios tenham requerida a sua intervencdo pelo Banco Central do
Brasil ou sua liquidacao;

(i1) se houver fusao, cisao, incorporacao ou qualquer outro processo de reestruturacao
societaria dos Locatarios, que acarrete na alteracao do controle atual, direto ou
indireto, dos Locatarios, nao sendo considerado para tanto a alteracdo da
participacao do controlador desde que este nao deixe de ocupar tal posicao;

(iii) se ocorrer o inadimplemento de qualquer obrigacdo pecuniaria assumida pelos
Locatarios no contrato;

(iv) se houver deterioracao relevante do estado econdémico-financeiro dos Locatarios;

(v) se houver mudanca ou alteracdo do objeto social dos Locatarios, de forma a
alterar as atuais atividades principais dos Locatarios, ou a agregar a essas
atividades novos negocios que tenham prevaléncia ou possam representar desvios
em relacéo as atividades atualmente desenvolvidas;
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(vi) se nao forem mantidos em dia os pagamentos dos tributos, impostos, taxas e/ou
foro lancados ou incidentes sobre o Imdvel;

(vii)  se os Locatarios ndo mantiverem o Imoével em perfeito estado de conservacao,
seguranca e habitabilidade, ou realizar, sem o prévio e expresso consentimento
do locador, obras de demolicdo, que diminuam o valor do Imével; e,

(viii)  se ocorrer cessdao ou transferéncia, pelos Locatarios, sem o consentimento do
locador, de seus direitos e obrigacées decorrentes.

Indenizacdo: O contrato sera considerado rescindido em sua integralidade, caso os
Locatarios descumpram quaisquer obrigacbes previstas no contrato, incluindo,
principalmente, mas ndo se limitando, o pagamento dos aluguéis, respeitada a clausula
9.6 do contrato. Caso isso ocorra ou, caso os Locatarios denunciem voluntariamente o
contrato antes de seu término, os Locatarios pagarao ao Locador, a titulo de perdas e
danos pré-fixados, o valor correspondente ao resultado da multiplicacdo do periodo
remanescente para o término da locacdo, pelo valor do Aluguel em vigor a época da
ocorréncia do fato, trazido ao valor presente descontado pela taxa equivalente a meta da
taxa do Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia (“Taxa Selic”) anual que esteja
vigente na data do seu efetivo pagamento. Caso a Taxa Selic seja extinta, as partes
estabelecem que sera utilizada a taxa oficial que a substitua, ou, na hipétese de nao
substituicdo oficial, sera utilizada a taxa oficial vigente a época que represente a taxa de
financiamento no mercado interbancario para operacoes de um dia, que possuam lastro
em titulos publicos federais.

Seguro patrimonial: Na Data da Conclusao da construcao, os Locatarios deverao contratar
seguro patrimonial para o Imoével, o qual devera prever que seja propiciada a cobertura
do montante necessario para a reconstrucdo do Imovel e reposicao dos mesmos no estado
anterior ao sinistro no prazo de 12 (doze) meses, com o valor da indenizacao em
montante suficiente a reposicao do Imdvel no estado anterior ao sinistro, com base na
avaliacao do Imodvel a época da contratacdo da apolice e de suas renovacdes. A apolice de
seguro devera constar o locatario ou sua endossataria como Unica beneficiaria da
indenizacdo, garantindo as perdas e danos materiais decorrentes de incéndio, raio,
explosao de qualquer natureza, vendaval, inundacao, granizo, fumaca, impacto de
veiculos terrestres e queda de aeronaves.

Seguro de perda de receitas: Na Data da Conclusdo da construcao, os Locatarios deverao
contratar, também, seguro de perda de receitas da locacdo, o qual devera prever
cobertura de perda dos aluguéis equivalente ao valor de aluguéis devidos ao locador,
entre a data de ocorréncia do sinistro e a data de reconstrucao do Imoével, sendo a
indenizacdo maxima correspondente a 12 (doze) meses de aluguel. A apdlice de seguro
devera constar o locatario ou sua endossataria como Unica beneficiaria da indenizacéo,
sendo a indenizacdo maxima correspondente a 12 (doze) meses de aluguel.

Recusa do Pagamento da Indenizacao: Recusando-se a seguradora a pagar a indenizacao
decorrente do Seguro Patrimonial e do Seguro de Perda e Receitas, sob fundamento de
que a ocupacao do empreendimento estava irregular, por nao observar as condicoes da
respectiva apolice, ou ainda nao observar as posturas municipais, estaduais e/ou federais
aplicaveis ao empreendimento, ou nao existindo apélice de tais seguros em vigor na época
da ocorréncia do sinistro, o Contrato sera considerado rescindido, cabendo aos Locatarios
o dever de pagar ao Locador a Indenizacao.
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e Reconstrucdo do imdvel: caso o prazo da reconstrucdo do Imovel, em caso de sinistro
parcial ou total, seja superior a 12 (doze) meses ou caso o locador nao exerca a opcao
prevista para sinistro total do imével, caso o prazo de reconstrucao seja de até 12 (doze)
meses, o contrato sera considerado resolvido de pleno direito, cabendo aos Locatarios
pagarem ao locador o montante correspondente a diferenca, se houver e se positiva,
entre: (i) a indenizacdo; e, (ii) o valor da indenizacao paga em decorréncia do seguro
patrimonial e do seguro de perda de receitas.

e Multa contratual: Salvo penalidade especifica no contrato, a infracdo de qualquer clausula
sujeitara o infrator a multa equivalente a RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia,
limitada ao valor de 03 (trés) aluguéis do Imovel, sem prejuizo de a parte inocente,
independente e simultaneamente, dar por rescindido de pleno direito a locacao, desde
que caracterizado um evento de inadimplemento.

e Sublocacdo: Diante do carater intuitu personae inerente a contratacao, é vedado aos
Locatarios (i) sublocar o imoével, sem o consentimento prévio, expresso e por escrito do
locador; e, (ii) ceder quaisquer dos direitos oriundos do contrato a terceiros.

Os Contratos de Buy to Lease observarao as seguintes caracteristicas:

e Utilizacdo do Imovel: O Imovel devera ser utilizado exclusivamente para operacao de uma
agéncia bancaria, podendo contemplar todas e quaisquer atividades correlatas e/ou
associadas a destinacao, sendo vedada aos Locatarios, sob pena de caracterizacdo de
inadimplemento contratual, a realizacdo de atividades ndao adequadas a categoria de uso
em que esta enquadrado o Imovel, observadas as restricoes de zoneamento e uso e
ocupacao do solo impostas pela municipalidade competente e eventuais limitacoes ou
restricoes impostas por normas estaduais e/ou federais.

e Objeto do Contrato: a locacao do Imdvel a Locataria, em carater personalissimo, pelo
prazo de 120 (cento e vinte) meses, contados a partir da Data de Inicio do Prazo
Locaticio.

e Prazo de Locacdo: o prazo de locacao devera ser de 10 (dez) anos.

e Renovacdo da Locacdo: os Locatarios, desde que estejam adimplentes com as obrigacoes
por eles assumidas, gozarao da prerrogativa de solicitar ao locador a renovacao do prazo
da locacao por igual periodo. Para efeitos de renovacdo da locacdo, prevalecerao as
mesmas condicoes do Contrato de Locacao Atipica. Nesse momento, as partes poderao
rever o valor de locacao, sendo que para fins de definicao do valor de mercado do aluguel
na hipotese de renovacéo discriminada, cada uma das partes, as suas exclusivas expensas,
apresentara um laudo de avaliacdo elaborado por uma empresa especializada
contemplando o valor da locacao. Caso as Partes nao tenham definido consensualmente o
valor do aluguel para a referida renovacdo até a data de 60 (sessenta) dias anteriores ao
término da locacdo, as Partes estabelecerao, em comum acordo, no prazo de até 30
(trinta)dias contados da data anteriormente mencionada, a contratacao de 1 (uma)
empresa especializada de primeira linha para elaboracao de laudo de avaliacao em que
sera apresentado o valor sugerido para o novo aluguel. Para definicdo da empresa que
sera contratada, o Locador apresentara aos Locatarios, no prazo de 10 (dez) dias contados
da finalizacdo do primeiro prazo mencionado, trés nomes para que esta escolha, no prazo
de até 10 (dez) dias contados da data anteriormente mencionada, entre os indicados, a
empresa que devera ser contratada. Apos o recebimento dos laudos, sera calculada a
média aritmética dos valores de referéncia dos 3 (trés) laudos de avaliacao, de modo que
o novo valor locaticio sera o valor apurado por tal média. Cada Parte sera responsavel
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pelo pagamento de 50% (cinquenta por cento) dos honorarios decorrentes da contratacao
da empresa especializada escolhida de comum acordo.

Remuneracao: O pagamento referente ao Aluguel iniciara no més subsequente a Data de
Inicio do Prazo Locaticio.

Data de Pagamento do Aluguel: Os aluguéis serdo pagos todo dia 25 (vinte e cinco) de
cada més, sendo que serdo prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer
aluguéis até o 1° (primeiro) dia (til subsequente, caso o vencimento coincida com um dia
que nao seja dia util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos pelos
Locatarios.

Atraso no Aluguel: Os aluguéis devidos e ndao pagos nos respectivos vencimentos estarao
sujeitos a juros de mora de 1% (um por cento) ao més e multa por atraso de 2% (dois por
cento), sem prejuizo de correcdo monetaria pelo indice previsto no contrato, pro rata
temporis.

Penalidade pelo ndao pagamento do aluguel: O ndao pagamento do valor dos aluguéis nos
respectivos vencimentos caracterizara infracoes legal e contratual, autorizando o locador
a cobrar, imediatamente, a quantia devida, juntamente com as penalidades previstas no
contrato, sendo certo que, decorridos 30 (trinta) dias Uteis do ndo pagamento do valor em
atraso pelos Locatarios, podera o locador, a seu exclusivo critério, considerar o contrato
rescindido, ajuizando-se imediatamente a acao de despejo por falta de pagamento,
cumulada com a execucao dos valores devidos pelos Locatarios a titulo de indenizacao
e/ou acbes de cobranca de aluguéis e encargos.

Reajuste da Locacdo: Durante o periodo do contrato, os aluguéis do imoével serao
reajustados, a cada periodo anual, ou na menor periodicidade estabelecida em lei, a
partir da data do inicio de seu respectivo pagamento, considerando como data base a
data de assinatura do contrato, com base na variacao acumulada do IGP-M.

Pagamento de Tributos: Sera de responsabilidade exclusiva dos Locatarios o pagamento
de todos os tributos, impostos ou encargos exigidos pelas autoridades competentes para o
exercicio de sua atividade.

Indenizacdo por benfeitorias: Os Locatarios poderdo, por sua conta e risco, efetuar
benfeitorias no empreendimento, caso repute essenciais para o desenvolvimento de suas
atividades, desde que nao afetem as instalacdes contra incéndio e elétricas. Apenas as
benfeitorias que demandem autorizacao das autoridades competentes devem ser
comunicadas ao Locador e nao poderdo diminuir o valor da construcdo. Os Locatarios nao
terdo direito a qualquer indenizacdo ou retencao do Imoével em razao de benfeitorias que
porventura vier a realizar, sejam elas Uteis, necessarias ou voluptuarias, mesmo que
tenham sido autorizadas pelo locador.

Rescisdao Antecipada: O contrato sera considerado rescindido em sua integralidade, caso
os Locatarios descumpram quaisquer obrigacdes previstas no contrato, incluindo,
principalmente, mas nao se limitando, o pagamento dos aluguéis. Na hipdtese
estabelecida na Clausula 16.1 do contrato ou caso os Locatarios denunciem
voluntariamente o contrato antes de seu término, os Locatarios pagarao ao Locador, a
titulo de perdas e danos pré-fixados, o valor correspondente ao resultado da
multiplicacdo do periodo remanescente para o término da Locacao, pelo valor do Aluguel
em vigor a época da ocorréncia do fato, trazido ao valor presente descontado pela taxa
equivalente a meta da taxa do Sistema Especial de Liquidacdo e de Custodia anual que
esteja vigente na data do seu efetivo pagamento. Caso a Taxa Selic seja extinta, as
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partes estabelecem, desde ja, que sera utilizada a taxa oficial que a substitua, ou, na
hipétese de nao substituicao oficial, sera utilizada a taxa oficial vigente a época que
represente a taxa de financiamento no mercado interbancario para operacées de um dia,
que possuam lastro em titulos publicos federais. Constituem hipoteses de rescisdo
antecipada

(i) caso os Locatarios tenham requerida a sua intervencdo pelo Banco Central do
Brasil ou sua liquidacao;

(ii) se houver fusao, cisao, incorporacao ou qualquer outro processo de reestruturacao
societaria dos Locatarios, que acarrete na alteracao do controle atual, direto ou
indireto, dos Locatarios, nao sendo considerado para tanto a alteracdo da
participacao do controlador desde que este nao deixe de ocupar tal posicao;

(iii) se ocorrer o inadimplemento de qualquer obrigacdo pecuniaria assumida pelos
Locatarios no contrato;

(iv) se houver deterioracao relevante do estado econémico-financeiro dos Locatarios;

(v) se houver mudanca ou alteracdo do objeto social dos Locatarios, de forma a
alterar as atuais atividades principais dos Locatarios, ou a agregar a essas
atividades novos negdcios que tenham prevaléncia ou possam representar desvios
em relacdo as atividades atualmente desenvolvidas;

(vi) se nao forem mantidos em dia os pagamentos dos tributos, impostos, taxas e/ou
foro lancados ou incidentes sobre o Imdvel;

(vii)  se os Locatadrios nao mantiverem o Imoével em perfeito estado de conservacao,
seguranca e habitabilidade, ou realizar, sem o prévio e expresso consentimento
do locador, obras de demolicao, que diminuam o valor do Imével; e

(viii)  se ocorrer cessdao ou transferéncia, pelos Locatarios, sem o consentimento do
locador, de seus direitos e obrigacées decorrentes.

Seguro patrimonial: Na Data de Inicio do Prazo Locaticio, os Locatarios deverao contratar
seguro patrimonial para o Imével, o qual devera prever que seja propiciada a cobertura
do montante necessario para a reconstrucao do Imovel e reposicao dos mesmos no estado
anterior ao sinistro no prazo de 12 (doze) meses, com o valor da indenizacao em
montante suficiente a reposicao do Imdvel no estado anterior ao sinistro, com base na
avaliacao do Imodvel a época da contratacdo da apolice e de suas renovacdes. A apolice de
seguro devera constar o locatario ou sua endossataria como Unica beneficiaria da
indenizacdo, garantindo as perdas e danos materiais decorrentes de incéndio, raio,
explosao de qualquer natureza, vendaval, inundacdo, granizo, fumaca, impacto de
veiculos terrestres e queda de aeronaves.

Seguro de perda de receitas: Na Data de Inicio do Prazo Locaticio, os Locatarios deverao
contratar, também, seguro de perda de receitas da locacdo, o qual devera prever
cobertura de perda dos aluguéis equivalente ao valor de aluguéis devidos ao locador,
entre a data de ocorréncia do sinistro e a data de reconstrucao do Imoével, sendo a
indenizacdo maxima correspondente a 12 (doze) meses de aluguel. A apolice de seguro
devera constar o locatario ou sua endossataria como Unica beneficiaria da indenizacao,
sendo a indenizacdo maxima correspondente a 12 (doze) meses de aluguel. A apélice de
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seguro devera constar o locatario ou sua endossataria como Unica beneficiaria da
indenizacao.

Recusa do Pagamento da Indenizacdo: Recusando-se a seguradora a pagar a indenizacao
decorrente do Seguro Patrimonial e do Seguro de Perda e Receitas, sob fundamento de
que a ocupacao do empreendimento estava irregular, por nao observar as condicoes da
respectiva apolice, ou ainda nao observar as posturas municipais, estaduais e/ou federais
aplicaveis ao empreendimento, ou nao existindo apolice de tais seguros em vigor na época
da ocorréncia do sinistro, o Contrato sera considerado rescindido, cabendo aos Locatarias
o dever de pagar ao Locador a Indenizacao.

Reconstrucdo do imével: caso o prazo da reconstrucao do Imovel, em caso de sinistro
parcial ou total, seja superior a 12 (doze) meses ou caso o locador nao exerca a opcao
prevista para sinistro total do imével, caso o prazo de reconstrucao seja de até 12 (doze)
meses, o contrato sera considerado resolvido de pleno direito, cabendo aos Locatarios
pagarem ao locador o montante correspondente a diferenca, se houver e se positiva,
entre: (i) a indenizacdo; e, (ii) o valor da indenizacao paga em decorréncia do seguro
patrimonial e do seguro de perda de receitas.

Multa contratual: Salvo penalidade especifica no contrato, a infracdo de qualquer clausula
sujeitara o infrator a multa equivalente a RS 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por dia,
limitada ao valor de 03 (trés) aluguéis do Imovel, sem prejuizo de a parte inocente,
independente e simultaneamente, dar por rescindido de pleno direito a locacao, desde
que caracterizado um evento de inadimplemento.

Sublocacdo: Diante do carater intuitu personae inerente a contratacdo, é vedado aos
Locatarios (i) sublocar o imdvel, sem o consentimento prévio, expresso e por escrito do
locador; e, (ii) ceder quaisquer dos direitos oriundos do contrato a terceiros.

Opcdo de Compra: o Locador confere a Locataria a opcdo de, ao final do prazo de
Locacao, comprar o Imovel. Caso os Locatarios tenham interesse em exercer tal direito,
devera comunicar seu interesse ao Locador com no minimo 180 (cento e oitenta) dias de
antecedéncia ao termo final do Contrato, sendo que a nao comunicacao dos Locatarios no
prazo aqui previsto implica na perda do direito dos Locatarios. Para fins de definicao do
preco do Imdvel, as partes deverdo apresentar uma a outra, laudo de avaliacéo,
elaborado por empresas independentes de primeira linha prestadoras de servicos
especializados em avaliacao de imoéveis. A avaliacdo do Imovel devera ser feita com base
no valor de mercado de outros imoéveis da regido. Caso o valor constante dos laudos
apresentados seja igual ou divergente em percentual de até 10% (dez por cento), o valor
do Imovel sera atribuido pela média aritmética dos 2 (dois) laudos. Contudo, na hipdtese
de ser verificada divergéncia entre os valores apontados nos laudos, superior a 10% (dez
por cento), as partes contratarao laudo de terceira empresa a ser escolhida de comum
acordo, para que apresente laudo, sendo que o valor do Imovel sera determinado pela
média aritmética dos 3 (trés) laudos. Cada Parte arcara com os custos de contratacdo da
empresa que tiver escolhido para a elaboracao do respectivo laudo. Porém, os custos e as
despesas eventualmente decorrentes da elaboracao do terceiro laudo serao rateados em
igual proporcao entre as partes.
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0 Fundo, conforme prevé a legislacdo, fara a retencdo mensal de até 5% do valor a ser distribuido
aos Cotistas a titulo de Reserva de Contingéncia, o qual podera ser utilizado em eventuais
necessidades de reparos estruturais nos imoveis. O objetivo da reserva é manter a estabilidade da
distribuicao de rendimentos.

A manutencdo dos imoveis sera obrigacdo dos Locatarios e o Fundo somente sera responsavel
pelas benfeitorias necessarias, ou seja, aquelas que dao condicdo de habitabilidade aos imdveis.

CARACTERISTICAS GERAIS DOS ATIVOS IMOBILIARIOS
Os ativos imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo possuem caracteristicas especificas e devem
obedecer os Critérios de Elegibilidade.

Abaixo segue a lista de Ativos Imobiliarios identificados pelo Fundo e de titularidade da Caixa que
poderao ser objeto de aquisicdo pelo Fundo com os recursos captados por meio da presente
Oferta, observado a sessao “Destinacao dos Recursos” na pagina 110 deste Prospecto. Cumpre
ressaltar que nenhum dos Ativos Imobiliarios identificados na referida lista corresponde a mais de
10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo, de modo que o item 2.2. do Anexo llI-B a
Instrucdo CVM 400 nao se aplica a presente Oferta:

Agéncia 0194 - Sao Gongalo

Ordem de Aquisicao 01
Endereco do Imovel Rua Dr. Nilo Pecanha, n° 125
Cidade / UF Sao Gongalo / RJ
Area Construida 1.388,00 m2 | Area Terreno 1.810,00 m?
Valor de Aquisicao RS 3.036.000,00 | Valor de Locacao Mensal RS 35.000,00
Matricula / Transcricdo | Transcricao 33.144 Data de Emissao 11/04/2012
Cartorio 4° Oficio do RGI da 3? Circunscricao de Sao Goncalo
Proprietario Caixa Econémica Federal
Onus ou Garantias Nao
Descricao Prédio
Destinacao Agéncia Bancaria

Agéncia 0185 - Nova Iguacu
Ordem de Aquisicao 02
Endereco do Imovel Av. Marechal Floriano Peixoto, n° 2.370
Cidade / UF Nova lguacu / RJ
Area Construida 3.256,00 m? | Area Terreno 1.092,00 m?
Valor de Aquisicao RS 8.500.000,00 | Valor de Locacao Mensal RS 95.907,31
Matricula / Transcricdo | Matricula 21506 Data de Emissao 30/03/2012
Cartorio RGI da 12 Circunscricao de Nova Iguacu Comarca
Proprietario Caixa Economica Federal
Onus ou Garantias Nao
Descricao Prédio
Destinacao Agéncia Bancaria

Agéncia 0573 - Leme

Ordem de Aquisicao 03
Endereco do Imovel Rua Antonio Vieira, n° 24 - Loja A
Cidade / UF Rio de Janeiro / RJ
Area Construida 696,80 m2 | Area Terreno 300,00 m?
Valor de Aquisicao RS 7.901.869,92 | Valor de Locacao Mensal RS 81.323,00
Matricula / Transcricao | Matricula 73710 Data de Emissao 02/04/2012
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Cartorio

5° Oficio do RGI da Capital do Estado do Rio de Janeiro

Proprietario

Caixa Economica Federal

Onus ou Garantias

Nao

Descricao Loja ‘A" em edificio que ocupa o pavimento térreo, mais o 2°, 3° e 4°
pavimentos, com uma vaga na garagem
Destinacao Agéncia Bancaria

Agéncia 0637 - Carapicuiba

Ordem de Aquisicao

04

Endereco do Imovel

Av. Rui Barbosa n° 281 (calcadao)

Cidade / UF

Carapicuiba / SP

Area Construida 1.949,20 m? | Area Terreno 592,00 m2
Valor de Aquisicao RS 5.600.000,00 | Valor de Locacao Mensal RS 57.000,00
Matricula / Transcricdao | Matricula 84282 Data de Emissao 09/05/2012

Cartorio

Cartorio de Registro de Imoveis de Barueri

Proprietario

Caixa Economica Federal

Onus ou Garantias

Nao

Descricao

Prédio composto de subsolo, térreo, duas sobrelojas e casa de maquinas

Destinacao

Agéncia Bancaria

Agéncia 4040 - Quitauna

Ordem de Aquisicao 05
Endereco do Imovel Av. dos Autonomistas, n° 5.386
Cidade / UF Osasco / SP

Area Construida 2.250,00 m? | Area Terreno 1.094,00 m?
Valor de Aquisicao RS 4.030.000,00 | Valor de Locacao Mensal RS 41.000,00
Matricula / Transcricao | Matricula 29759 Data de Emissao 23/04/2012
Cartorio 12 Cartorio de Registro de Imdveis de Osasco
Proprietario Caixa Econémica Federal
Onus ou Garantias Nao
Descricao Prédio
Destinacao Agéncia Bancaria
Agéncia 0588 - Ipanema

Ordem de Aquisicao 06
Endereco do Imovel Rua Visconde de Piraja, n° 127 (loja) - Ed. Joatinga
Cidade / UF Rio de Janeiro / RJ
Area Construida 510,00 m? | Area Terreno 1.000,00 m?
Valor de Aquisicao RS 9.319.000,00 | Valor de Locacao Mensal RS 93.840,00
Matricula / Transcricdo | Transcricdo da Loja Data de Emissao 03/04/2012

127-A

Cartorio

5° Oficio do RGI Da capital do Estado do Rio de Janeiro

Proprietario

Caixa Economica Federal

Onus ou Garantias

Nao

Descricao

Loja 127-A em edificio

Destinacao

Agéncia Bancaria
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Agéncia 0231 - 14 Bis

Ordem de Aquisicao

07

Endereco do Imovel

Av. Marechal Camara, n° 160 - Lojas A, B e C e sobrelojas 211 a 224

Cidade / UF

Rio de Janeiro / RJ

Area Construida 1.900,31 m?2 | Area Terreno 2.930,00 m2
Valor de Aquisicao RS 14.537.000,00 | Valor de Locacao Mensal RS 146.000,00
Matricula / Transcricdo | Matricula 9631 2-R Data de Emissao 19/04/2012

Cartorio

7° Oficio do RGI da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro

Proprietario

Caixa Economica Federal

Onus ou Garantias

Nao

Descricao

Sala n° 204 e uma vaga de garagem de edificio em construcao

Destinacao

Agéncia Bancaria

Matricula / Transcricdao

Matricula 18042 2-AJ | Data de Emissao \ 19/04/2012

Cartorio

7° Oficio do RGI da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro

Proprietario

Caixa Economica Federal

Onus ou Garantias

Penhora de Acordo com R-12 (devido a acao movida pelo Municipio)

Descricao Sala n° 160-A, resultante do remembramento das salas de n° 33-A até
33-D e 160-A até 160-C , de edificio em construcao
Destinacao Agéncia Bancaria

Matricula / Transcricao

Matricula 18041 2-Al | Data de Emisséo | 19/04/2012

Cartorio

7° Oficio do RGI da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro

Proprietario

Caixa Economica Federal

Onus ou Garantias

Nao

Descricao Sala n° 210, resultante do remembramento das salas de n° 210 até 224, e
duas vagas de garagem de edificio em construcao
Destinacao Agéncia Bancaria

Agéncia 4148 - Recreio dos Bandeirantes

Ordem de Aquisicao

08

Endereco do Imovel

Av. das Américas, n° 15.545

Cidade / UF

Rio de Janeiro / RJ

Area Construida 919,00 m2 | Area Terreno 987,90 m?
Valor de Aquisicao RS 7.585.000,00 | Valor de Locacao Mensal RS 75.850,00
Matricula / Transcricdo | Matricula 129439 Data de Emissao 03/04/2012

Cartorio

9° Oficio do RGI da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro

Proprietario

Caixa Economica Federal

Onus ou Garantias Nao
Descricao Prédio
Destinacao Agéncia Bancaria

75




Agéncia 0202 - Bandeira

Ordem de Aquisicéo

09

Endereco do Imovel

Rua Mariz e Barros, n° 79 (loja)

Cidade / UF

Rio de Janeiro / RJ

Area Construida 1.339,00 m2 | Area Terreno 935,40 m2
Valor de Aquisicéo R$ 4.500.000,00 | Valor de Locacdo Mensal R$ 45.000,00
Matricula / Transcricdo | Matricula 60379 Data de Emissédo 03/04/2012

Cartério

11° Oficio do RGI da Comarca da Capital do Rio de Janeiro

Proprietéario

Caixa Econoémica Federal

Onus ou Garantias

Nao

Descricdo Loja 79-A de edificio em construcdo com 24 vagas para veiculos no 2°
pavimento de garagem e outras 17 vagas no 1° pavimento com acesso a
rua

Destinagéo Agéncia Bancaria

Agéncia 1608 - Benedito Coutinho

Ordem de Aquisi¢do 10
Endereco do Imével Rua Antonio Benedito Coutinho, n° 149 (cal¢cadao)
Cidade / UF Osasco / SP

Area Construida 1.206,10 m2 | Area Terreno 900,00 m2
Valor de Aquisicdo R$ 3.390.000,00 | Valor de Locacao Mensal R$ 33.500,00
Matricula / Transcricdo | Matricula 16823 Data de Emisséo 23/04/2012
Cartério 12 Cartério de Registro de Imoveis de Osasco
Proprietario Caixa Econbmica Federal
Onus ou Garantias N&o
Descrigéo Prédio
Destinagéo Agéncia Bancéria

Agéncia 4071 - Capédo Redondo
Ordem de Aquisicéo 11
Endereco do Imével Estrada de Itapecerica, n° 3.429
Cidade / UF Sao Paulo / SP
Area Construida 1.448,48 m2 | Area Terreno 1.550,00 m2
Valor de Aquisicdo R$ 4.180.000,00 | Valor de Locagdo Mensal R$ 41.000,00
Matricula / Transcricdo | Matriculas 249766, Data de Emissédo 18/04/2012

249767, 249768 e
249769

Cartorio 112 Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo

Proprietéario Caixa Econdmica Federal

Onus ou Garantias N&o

Descrigdo Prédio

Destinagéo Agéncia Bancéria

Observacéo Informacéo retirada do laudo de avaliagdo que néo consta averbada na

matricula
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Agéncia 0657 - Jardim da Saude

Ordem de Aquisicao

12

Endereco do Imovel

Av. do Cursino, n° 1348

Cidade / UF

Sao Paulo / SP

Area Construida 1.833,14 m?2 | Area Terreno 1.109,08 m?
Valor de Aquisicao R$ 5.152.500,00 | Valor de Locacao Mensal RS 50.400,00
Matricula / Transcricao | Matriculas 122261, Data de Emissao 17/04/2012
122262, 122263 e
122264
Cartorio 142 Cartorio de Registro de Imdveis de Sao Paulo
Proprietario Caixa Economica Federal
Onus ou Garantias Nao
Descricao Prédio
Destinacao Agéncia Bancaria
Agéncia 0253 - Senador Queiros
Ordem de Aquisicao 13
Endereco do Imovel Av. Senador Queiroz, n° 85 a 111
Cidade / UF Sao Paulo / SP
Area Construida 1.446,96 m? | Area Terreno 1.221,00 m?
Valor de Aquisicao RS 5.997.385,19 | Valor de Locacao Mensal RS 58.368,02
Matricula / Transcricdo | Matriculas 69583, Data de Emissao 18/04/2012

69584 e 69585

Cartorio

52 Servico de Registro de Imoveis de Sao Paulo

Proprietario

Caixa Economica Federal

Onus ou Garantias

Nao

Descricao

Lojas de n° 3, 4 e 5 de edificio, cada qual com seu respectivo mezanino

Destinacao

Agéncia Bancaria

Agéncia 0085 -

Inconfidéncia

Ordem de Aquisicao

14

Endereco do Imovel

Rua Curitiba, n° 888

Cidade / UF

Belo Horizonte / MG

Area Construida 2.373,17 m? | Area Terreno 475,00 m?
Valor de Aquisicao RS 7.272.600,00 | Valor de Locacao Mensal RS 70.600,00
Matricula / Transcricdo | Matricula 3300 Data de Emissao 15/03/2012

Cartorio

3° Cartorio de Registro de Imoveis de Belo Horizonte

Proprietario

Caixa Economica Federal

Onus ou Garantias Nao

Descricao Prédio

Destinacao Agéncia Bancaria

Observacao Foi prenotado em 24/10/96 um mandado de penhora
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Agéncia 0221 - Meier

Ordem de Aquisicao

15

Endereco do Imovel

Rua Dias da Cruz, n° 28-A (Loja)

Cidade / UF

Rio de Janeiro / RJ

Area Construida 1.483,53 m? | Area Terreno 514,54 m?
Valor de Aquisicao R$ 7.000.000,00 | Valor de Locacao Mensal RS 67.000,00
Matricula / Transcricao | Matricula 339114 Data de Emissao 03/04/2012

Cartorio

Primeiro Servico Registral de Imdveis do Estado do Rio de Janeiro

Proprietario

Caixa Economica Federal

Onus ou Garantias

Nao

Descricao

Loja 'A’, girau e subsolo com 15 vagas na garagem

Destinacao

Agéncia Bancaria

Agéncia 1624 - Av. Chile

Ordem de Aquisicao

16

Endereco do Imovel

Av. Republica do Chile, n° 230, loja n° 101 e 201

Cidade / UF

Rio de Janeiro / RJ

Area Construida 1.139,67 m? | Area Terreno 1.200,00 m?
Valor de Aquisicao RS 7.669.000,00 | Valor de Locacao Mensal RS 72.000,00
Matricula / Transcricdo | Matricula 28575 Data de Emissao 03/04/2012

Cartorio

7° Oficio do RGI da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro

Proprietario

Caixa Economica Federal

Onus ou Garantias

Nao

Descricao

Loja n° 201 em edificio e 14 vagas de garagem

Destinacao

Agéncia Bancaria

Matricula / Transcricdao

Matricula 28577 ' Data de Emissao \ 03/04/2012

Cartorio

7° Oficio do RGI da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro

Proprietario

Caixa Economica Federal

Onus ou Garantias

Nao

Descricao

Loja n° 101 em edificio e 05 vagas de garagem

Destinacao

Agéncia Bancaria

Agéncia 1017 - Via Anchieta

Ordem de Aquisicao

17

Endereco do Imovel

Via Anchieta, n° 1.558

Cidade / UF

Sao Paulo / SP

Area Construida 1.785,00 m2 | Area Terreno 880,00 m?
Valor de Aquisicao RS 3.021.974,97 | Valor de Locacao Mensal RS 28.272,26
Matricula / Transcricdo | Matricula 3213 Data de Emissao 03/04/2012

Cartorio

62 Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo

Proprietario

Caixa Economica Federal

Onus ou Garantias Nao
Descricao Prédio
Destinacao Agéncia Bancaria
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Agéncia 1654 - Planalto Paulista

Ordem de Aquisicéo

18

Endereco do Imovel

Av. Indianopolis, n° 2.125

Cidade / UF

S&o Paulo / SP

Area Construida 1.299,00 m2 | Area Terreno 738,50 m2
Valor de Aquisicéo R$ 4.105.759,20 | Valor de Locacdo Mensal R$ 37.777,77
Matricula / Transcricdo | Matricula 53201 Data de Emissédo 17/04/2012
Cartorio 142 RGI de S&o Paulo
Proprietéario Caixa Econdmica Federal
Onus ou Garantias N&o
Descrigdo Prédio
Destinagéo Agéncia Bancéria

Agéncia 0267 - Santa Cecilia
Ordem de Aquisicédo 19
Endereco do Imoével Rua das Palmeiras, n° 233 - loja
Cidade / UF Sao Paulo / SP
Area Construida 1.205,86 m2 | Area Terreno 153,57 m2
Valor de Aquisicéo R$ 4.300.000,00 | Valor de Locagdo Mensal R$ 39.000,00
Matricula / Transcricdo | Matricula 86785 Data de Emisséo 12/07/2012
Cartorio 2° Oficial de Registro de Imdveis da Capital
Proprietéario Caixa Econdmica Federal
Onus ou Garantias N&o
Descrigéo Loja e mezanino
Destinagéo Agéncia Bancaria

Agéncia 1231 - Barra Funda
Ordem de Aquisi¢do 20
Endereco do Imével Av. Rio Branco, n° 1.675 - loja
Cidade / UF S&o Paulo / SP
Area Construida 1.293,02 m2 | Area Terreno 2.064,00 m2
Valor de Aquisicdo R$ 4.295.000,00 | Valor de Locagao Mensal R$ 38.700,00
Matricula / Transcricdo | Matriculas 41836 e Data de Emissédo 16/04/2012

41835

Cartorio

22 Cartorio de Registro de Iméveis de Sédo Paulo

Proprietéario

Caixa Econo6mica Federal

Onus ou Garantias

Nao

Descrigdo 2 Prédios, sendo um deles constituido de extensa loja com térreo,
subsolo e sobreloja
Destinagéo Agéncia Bancéria
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Agéncia 1598 -

Guarapiranga

Ordem de Aquisicéo

21

Endereco do Imovel

Av. de Pinedo, n°® 228

Cidade / UF

S&o Paulo / SP

Area Construida 1.312,18 m2 | Area Terreno 1.332,50 m2
Valor de Aquisicéo R$ 4.350.000,00 | Valor de Locacdo Mensal R$ 39.000,00
Matricula / Transcricdo | Matricula 224244 Data de Emissédo 18/04/2012
Cartério 112 Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo
Proprietéario Caixa Econdmica Federal
Onus ou Garantias N&o
Descrigdo Prédio
Destinagéo Agéncia Bancéria

Agéncia 0976 - Itaquaquecetuba
Ordem de Aquisicédo 22
Endereco do Imoével Rua Sebastido Ferreira dos Santos, n°® 93
Cidade / UF Itaquaquecetuba / SP
Area Construida 2.342,10 m2 | Area Terreno 1.200,00 m2
Valor de Aquisicéo R$ 4.300.000,00 | Valor de Locagdo Mensal R$ 38.500,00
Matricula / Transcricdo | Matricula 49983 Data de Emisséo 04/05/2012

Cartério

Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Poa - Estado de Sdo Paulo

Proprietéario

Caixa Econobmica Federal

Onus ou Garantias N&o

Descricao Prédio

Destinagéo Agéncia Bancaria

Observacéo Informacéo retirada do laudo de avaliagdo que néo consta averbada na

matricula

Agéncia 4049 - Pirituba

Ordem de Aquisic@o

23

Endereco do Imével

Rua Guerino Giovani Leardini, n® 63/67

Cidade / UF

Sao Paulo /7 SP

Area Construida 1.368,00 m2 | Area Terreno 768,00 m2
Valor de Aquisi¢céo R$ 4.720.123,58 | Valor de Locacdo Mensal R$ 39.562,33
Matricula / Transcricdo | Matricula 97662 Data de Emissdo 14/06/2012

Cartorio

162 Oficial de Registro de Imoveis de S&o Paulo

Proprietario

Caixa Econbmica Federal

Onus ou Garantias N&o
Descricdo Prédio
Destinagéo Agéncia Bancéria
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Agéncia 1368 - Imirim

Ordem de Aquisicao

24

Endereco do Imovel

Av. Imirim, n° 1.271

Cidade / UF

Sao Paulo / SP

Area Construida 1.384,34 m? | Area Terreno 865,78 m?
Valor de Aquisicao RS 3.949.807,87 | Valor de Locacao Mensal RS 31.879,94
Matricula / Transcricao | Matricula 87525 Data de Emissao 19/07/2012
Cartorio 3° Cartorio do RGI da Capital de Sao Paulo
Proprietario Caixa Economica Federal
Onus ou Garantias Nao
Descricao Prédio
Destinacao Agéncia Bancaria

Agéncia 4031 - Guaianases
Ordem de Aquisicao 25
Endereco do Imovel Rua Salvador Gianetti, n° 436
Cidade / UF Sao Paulo / SP
Area Construida 2.475,10 m? | Area Terreno 1.846,00 m?
Valor de Aquisicao RS 4.750.000,00 | Valor de Locacao Mensal RS 38.000,00
Matricula / Transcricdo | Matricula 104676 Data de Emissao 03/04/2012
Cartorio 7° Servico do RGI da Comarca de Sao Paulo
Proprietario Caixa Econdmica Federal
Onus ou Garantias Nao
Descricao Prédio
Destinacao Agéncia Bancaria

Agéncia 1022 - Venda Nova
Ordem de Aquisicao 26
Endereco do Imovel Rua Padre Pedro Pinto, n° 1.580
Cidade / UF Belo Horizonte / MG
Area Construida 2.585,45 m? | Area Terreno 2.500,00 m?
Valor de Aquisicao RS 9.050.000,00 | Valor de Locacao Mensal RS 88.700,00
Matricula / Transcricdo | Matricula 36080 Data de Emissao 15/03/2012

Cartorio

6° Cartorio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte

Proprietario

Caixa Economica Federal

Onus ou Garantias Nao
Descricao Prédio
Destinacao Agéncia Bancaria

Total 26 Agéncias

Area Construida

42.189,41 m?

Area Terreno

30.059,27 m?

Valor de Aquisicao

R$ 152.513.020,73

Valor de Locacao Mensal

RS 1.483.180,63

Os Ativos Imobiliarios contam com apdlice de seguro patrimonial tendo a Caixa como beneficiaria.

Para fins do item 2.6 do Anexo IlI-B da Instrucao CVM 400, a Instituicao Administradora entende
que os seguros contratados para os Ativos Imobiliarios constantes da lista acima sdo necessarios e
suficientes para a preservacao dos referidos imoveis. Os seguros contratados em que constam a

Caixa como beneficiaria,

serao posteriormente endossados em

nome da

Instituicao

Administradora, apo6s a conclusdo da aquisicdo dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo. Nao obstante o
quanto estabelecido, vale mencionar que esse entendimento nao representa qualquer obrigacao,
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co-obrigacao ou responsabilidade por parte da Instituicao Administradora e/ou do Consultor
Imobiliario quanto a suficiéncia dos seguros a serem contratados.

Os valores de aquisicao dos Ativos Imobiliarios constantes da lista acima sofrerdo incidéncia de
atualizacao monetaria do IGP-M/FGV, pro rata temporis, a partir de 1° de dezembro de 2012.

RENTABILIDADE E VALORIZAGAO PATRIMONIAL ESPERADAS

A Rentabilidade liquida esperada para o Fundo reflete o prazo inicial de adaptacdo dos imoveis
com consequente prazo de caréncia para o inicio dos pagamentos dos valores de locacdo. Desta
forma, a rentabilidade do primeiro ano se apresenta abaixo da média esperada para o fundo, que
busca tal rentabilidade para o prazo de 10 (dez) anos.

Ainda, a Rentabilidade Esperada para o Fundo so podera ser atingida apds a alocacao da
totalidade dos recursos captados pela Oferta nos Ativos.

Os aluguéis e consequentemente a remuneracao, serao reajustados pelo IGP-M.

Em geral, as benfeitorias realizadas nos imdveis tendem a se refletir em valorizacao imobiliaria, a
qual, se houver, também refletira no valor patrimonial das cotas.

Apds a alocacao dos recursos captados com a primeira emissao de Cotas do Fundo nos Ativos
Imobiliarios, nos termos da Politica de Investimento, o Fundo buscara remunerar seus Cotistas a
rentabilidade esperada no Estudo de Viabilidade.

GARANTIAS

As aplicacdes realizadas no Fundo ndao contam com garantia da Instituicao Administradora ou de
qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado da Instituicao Administradora ou com
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

DERIVATIVOS

E vedado ao Fundo a realizacio de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacées
forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial.

DA AMORTIZAGCAO DE COTAS DO FUNDO

As Cotas poderao ser amortizadas, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim deliberar,
proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patrimonio
Liquido, sempre que houver desinvestimentos e estes recursos nao forem reinvestidos caso a
Instituicdo Administradora nao identifique novos Ativos Imobiliarios para serem adquiridos pelo
Fundo ou qualquer pagamento relativo aos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias de seu recebimento pelo Fundo.

LIQUIDACAO
No caso de dissolucao ou liquidacdo, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado entre os

Cotistas, apos a alienacao dos Ativos do Fundo, na proporcao de suas Cotas, apos o pagamento de
todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.
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Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a
terem os valores das eventuais amortizacoes sido ou nao efetuados em condicdes equitativas e de
acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos,
créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apos a partilha de que trata este item os Cotistas passardao a ser os Unicos responsaveis pelos
processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Instituicao Administradora e quaisquer
outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou Onus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa da Instituicao Administradora.

Nas hipoteses de liquidacdao ou dissolucdo do Fundo, renincia ou substituicdo da Instituicdo
Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicao processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja
parte, de forma a excluir a Instituicao Administradora do respectivo processo.

Os valores provisionados em relacao aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo é
parte nao serao objeto de partilha por ocasiao da liquidacao ou dissolucao prevista neste Iltem,
até que a substituicado processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja
efetivada, deixando a Instituicao Administradora de figurar como parte dos processos.

A Instituicao Administradora, em hipotese alguma, apos a partilha, substituicdo ou renincia, sera
responsavel por qualquer depreciacao dos Ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados
no processo de liquidacao do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Apds a partilha do Ativo, a Instituicio Administradora devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte
documentacao:

I O termo de encerramento firmado pela Instituicao Administradora em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidacao
do Fundo, quando for o caso;

. A demonstracdo de movimentacao de patrimonio do Fundo, acompanhada do parecer do
Auditor Independente; e

M. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica.

Em qualquer hipotese, a liquidacdo de Ativos serd realizada com observancia das normas
operacionais estabelecidas pela CVM.
TAXAS E ENCARGOS DO FUNDO

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serao debitadas pela Instituicao
Administradora:

Constituem encargos do Fundo:

l. Taxa de Administracao;
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I. Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

Il. Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicacoes aos Cotistas previstas no Regulamento;

V. Gastos das distribuicoes primarias de Cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honorarios e despesas do Auditor Independente;

VI. Comissoes e emolumentos pagos sobre as operacoes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis que componham seu
patrimonio;

VII. Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos

interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que
lhe seja eventualmente imposta;

VIII. Honorarios do Consultor Imobiliario;

IX. Gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os Ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao
decorra diretamente de culpa ou dolo da Instituicdo Administradora no exercicio de suas
funcoes;

X. Gastos inerentes a constituicdo, fusdao, incorporacao, cisdo, transformacao ou
liquidacao do Fundo e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

XI. Taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XIl. Gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias, nos termos da Instrucao
CVM n.° 472/08 e/ou do Regulamento;

IR Gastos necessarios a manutencao, conservacdo e reparos dos Ativos Imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo; e

XIV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso.

Quaisquer despesas nao previstas acima como encargos do Fundo devem correr por conta da
Instituicao Administradora.

A Instituicdo Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio
dessas parcelas nao exceda ao montante total da Taxa de Administracao fixada no Regulamento.

CARACTERISTICAS DAS COTAS

As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patriménio liquido, sendo nominativas e
escriturais em nome de seu titular.

O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisao do valor do Patrimonio Liquido pelo
numero de Cotas em circulacao.

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depodsito das Cotas aberta em nome do

Cotista e o extrato das contas de deposito representara o nimero inteiro ou fracionario de Cotas
pertencentes aos Cotistas.
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Todas as Cotas terao direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Instituicao Administradora; (b) os
socios, diretores e funcionarios da Instituicio Administradora; (c) empresas ligadas a Instituicao
Administradora, seus socios, diretores e funcionarios; e, (d) os prestadores de servicos do Fundo,
incluindo o Consultor Imobiliario, suas coligadas, seus socios, diretores e funcionarios.

N&o se aplica o disposto no Item 6.1.3.1, acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos itens (a), (b), (c) e (d); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria
dos demais Cotistas presentes, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que
se dara a permissao de voto.

Também nao poderdo votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, caso venham a adquirir Cotas do
Fundo, (i) os Locatarios dos Ativos Imobiliarios, exclusivamente nas matérias relacionadas a
aquisicao e alienacao dos Ativos Imobilidrios, renegociacao dos Contratos de Locacao Atipica,
permuta de Ativos Imobiliarios e/ou quaisquer outras matérias em que se configure conflito de
interesses e (ii) os Cotistas em Conflito de Interesse.

Os Cotistas do Fundo:

I Nao poderao exercer direito real sobre os Ativos Imobiliarios integrantes do patrimoénio do
Fundo; e

Il. Nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos
Ativos integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever.

0 prazo maximo para a distribuicao da totalidade das Cotas da oferta é de 6 (seis) meses.

As Cotas distribuidas pelos Coordenadores, depois de integralizadas e apds o encerramento da
presente Oferta, poderao ser negociadas exclusivamente no mercado de bolsa organizado e
administrado pela BM&FBOVESPA.

As Cotas distribuidas pelo Coordenador Contratado serao mantidas sob custodia junto ao
Escriturador. Para negocia-las, o Cotista devera transferi-las para a CBLC.

Quando da subscricao, cada Cotista devera assinar o Termo de Adesdao ao Regulamento a ser
disponibilizado pela Instituicao Administradora, onde indicara um representante responsavel pelo
recebimento das comunicacdes a serem enviadas pela Instituicao Administradora, nos termos do
Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo endereco completo,
inclusive endereco eletronico (e-mail). Cabera a cada Cotista informar a Instituicdo
Administradora, a alteracao de seus dados cadastrais.

Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do Fundo.
Nao havera resgate de Cotas.

Novas Emissoes de Cotas:

O Fundo somente podera realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovacao da
Assembleia Geral de Cotistas, que definira os termos e condicdes de tais emissdes, incluindo, sem
limitacao, a modalidade e o regime da oferta publica de distribuicdo de tais novas Cotas.
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A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a subscricao parcial das Cotas representativas do
patrimoénio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo para subscricao
de Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas nao colocadas, observadas as disposicoes
da Instrucao CVM n° 400/03.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize a distribuicao pUblica com subscricao parcial, e nao
seja atingido o montante minimo para subscricdo de Cotas, a referida oferta publica de
distribuicdo de Cotas sera cancelada. Caso haja integralizacdo e a oferta seja cancelada, fica a
Instituicao Administradora obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas
Cotas, na proporcao das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo
Fundo acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo no periodo.

Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, sera outorgado aos Cotistas
o direito de preferéncia na subscricao de novas Cotas.

12 Emissao de Cotas:

A Primeira Emissao de Cotas do Fundo sera composta por até 300.000 (trezentas mil) Cotas, com
valor unitario de RS 1.000 (um mil reais) cada, na Data de Emissdo, perfazendo a Primeira
Emissao, na Data de Emissdo, o montante total de até RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de
reais).

As Cotas da Primeira Emissao serdao objeto de oferta pUblica, nos termos da Instrucdo CVM n°
400/03.

A oferta pUblica das Cotas da Primeira Emissdo podera ser encerrada ainda que nédo seja colocada
a totalidade das cotas objeto da Primeira Emissdo, na hipotese da subscricao e integralizacdo da
quantidade minima de 200.000 (duzentas mil) Cotas no montante de RS 200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais).

Na hipotese de encerramento da oferta publica sem a colocacdo integral das cotas da Primeira
Emissdo, a Instituicio Administradora realizara o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentacao em vigor.

POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Resultados Apurados no Exercicio Findo:

A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria sera realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social, conforme dispde o Inciso | do Iltem “A Assembleia Geral de
Cotistas” deste Prospecto, somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apos estarem
disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento direto ou indireto dos
valores das receitas de locacao, ou arrendamento, ou venda ou cessao dos Direitos Reais dos
imoveis, acdes ou cotas de sociedades ou de fundos de investimento imobiliarios integrantes do
patrimoénio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de investimentos em Ativos
de Renda Fixa, subtraidas as despesas operacionais, a Reserva de Contingéncia e as demais
despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo, em conformidade com a
regulamentacao em vigor.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos imoveis integrantes do patrimonio do Fundo, a
Instituicio Administradora formara Reserva de Contingéncia, por meio da retencdo de até 5%
(cinco por cento) dos recursos que serao distribuidos a titulo de rendimentos aos Cotistas, sendo
certo que a Reserva de Contingéncia podera ter o valor maximo equivalente a 5% (cinco por
cento) do Patrimonio Liquido do Fundo.
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Dependera de prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas a utilizacdo da Reserva de
Contingéncia em todas as despesas extraordinarias e benfeitorias a serem realizadas nos Ativos
Imobiliarios em valores superiores a RS 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais) por
imovel, reajustaveis anualmente a partir do més subsequente ao inicio das atividades do Fundo,
pela variacao do IGP-M.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma
no Regulamento, salvo o disposto acima com relacdo a Reserva de Contingéncia.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo (ja descontados das despesas ordinarias do Fundo) serao
distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 15° (décimo quinto) dia do més ou, no caso deste
nao ser um Dia Util, o Dia Util imediatamente anterior, subsequente ao recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo
que, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago no prazo maximo de
15 (quinze) dias, ap6s a realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, podendo referido saldo ter
outra destinacdo dada pela Assembleia de Geral Ordindria de Cotistas, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pela Instituicao Administradora.

Farao jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de Cotas do Fundo que
estiverem registrados no sistema de escrituracao no Ultimo Dia Util do més de competéncia do
pagamento.

ADMINISTRAGAO, GESTAO E PRESTAGAO DE SERVICOS

As atividades de administracao e gestao do Fundo serao exercidas pela Rio Bravo Investimentos
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., conforme acima qualificada.

As atividades de Consultoria Imobiliaria do Fundo serdo exercidas pela Jones Lang LaSalle, cujas
principais atribuicdes encontram-se disciplinadas no item “Do Consultor Imobiliario”, na pagina
102 deste Prospecto;

As atividades de custodia e registro de Cotas do Fundo serdao exercidas diretamente pela
Instituicao Administradora, ou por sociedade regularmente credenciada perante a CVM para a
prestacdo de servicos de custodia e/ou escrituracdo, a ser contratada pela Instituicao
Administradora em nome do Fundo.

As atividades de auditoria independente do Fundo serao exercidas pelo Auditor Independente.

Limitacoes da Instituicao Administradora:

A Instituicdo Administradora, observadas as limitacdes legais e regulamentares aplicaveis, assim
como aquelas constantes do Regulamento, tem poderes para exercer todos os direitos inerentes
aos Ativos integrantes da carteira do Fundo, podendo adquirir os Ativos Imobiliarios, observadas
as limitacdes e restricoes previstas no Regulamento, sem a necessidade de deliberacao em
Assembleia Geral de Cotistas.

Renlncia, Destituicdo e Descredenciamento da Instituicido Administradora:

A Instituicdo Administradora sera substituida nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral
de Cotistas, de sua renuncia ou de seu descredenciamento pela CYM.

Na hipotese de renlncia, ficarda a Instituicdo Administradora obrigada a: (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua substituta e sucessora ou deliberar a
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liquidacdo do Fundo a qual devera ser efetuada pela Instituicio Administradora, ainda que apods
sua renUncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas funcoes, até ser averbada no Cartorio de
Registro de Imoveis, nas matriculas referentes aos imoveis e Direitos Reais integrantes do
patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger sua substituta e sucessora
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no
Cartorio de Titulos e Documentos.

Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administracdo de carteira,
por decisdo da CVM, ficara a Instituicdo Administradora obrigada a convocar imediatamente a
Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua substituta, a se realizar no prazo de até 15 (quinze)
dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacao da Assembleia Geral de
Cotistas.

No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador temporario até a eleicdo de
nova administracao.

Apos a averbacao referida no inciso “ii”, acima, os Cotistas eximirao a Instituicio Administradora
de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Nos demais casos de substituicao da Instituicao Administradora, observar-se-ao as disposicoes dos
Artigos 37 e 38 da Instrucao CVM n.° 472/08.

Obrigacoes da Instituicao Administradora:

Sem prejuizo das demais obrigacoes estabelecidas na regulamentacdo em vigor ou no corpo do
Regulamento, a Instituicdo Administradora esta obrigada a:

I Adquirir os Ativos Imobiliarios que comporao o patriménio do Fundo, apos a identificacao,
analise, selecao, avaliacao e negociacao do Consultor Imobiliario e aprovacéo pelos Locatarios, de
acordo com a Politica de Investimento prevista no Regulamento;
Il. Providenciar, as expensas do Fundo, a averbacao, no cartorio de registro de imoveis, das
restricoes determinadas pelo art. 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo que tais Ativos Imobiliarios:

a) nao integram o ativo da Instituicao Administradora;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da Instituicao
Administradora;

c) nao compodem a lista de bens e direitos da Instituicao Administradora, para efeito
de liquidacao judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdao da Instituicao
Administradora;

e) ndo sao passiveis de execucdo por quaisquer credores da Instituicao
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicao de quaisquer onus reais.

II. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apos o
encerramento do Fundo:

a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;
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b) o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

C) a documentacao relativa aos Ativos Imobiliarios e as operacdes do Fundo;
d) os registros contabeis referentes as operacoes e ao patrimonio do Fundo; e
e) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente e, quando for o

caso, dos profissionais ou empresas contratados nos termos do Artigos 29 e 31 da
Instrucao CVM n°® 472/08.

V. Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da
Politica de Investimentos do Fundo, com base na consultoria prestada pelo Consultor Imobiliario,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patrimonio e as atividades do Fundo;

V. Receber dividendos, bonificacdes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos
ao Fundo;
VI. Custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de

propaganda em periodo de distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

VIII. No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no Inciso lll, acima, até o término do procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo XIl do Regulamento;
X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;
XI. Observar as disposicoes constantes do Regulamento e deste Prospecto, caso aplicavel,

bem como as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas;

XIl. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Imobiliarios sob sua
responsabilidade; e

Xlll.  Divulgar ao Coordenador Lider, sempre que solicitado por este, informacdes relativas ao
Fundo de interesse dos cotistas, de modo a esclarecer todos os pedidos de informacodes
formulados pelos investidores ou cotistas do Fundo perante Coordenador Lider, mesmo apos
finalizada a Oferta, sendo que referida prestacdo de informacdes sera realizada de acordo com
os procedimentos adotados de comum acordo entre as partes.

A Instituicdo Administradora provera o Fundo dos seguintes servicos, quando aplicaveis, prestando-
os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a contratacao de terceiros
devidamente habilitados para a prestacao de tais servicos:

I Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
M. Escrituracao das Cotas;

IV. Custodia de ativos financeiros;
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V. Auditoria independente;
VI. Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo direta ou indiretamente; e

VII. Consultoria imobiliaria e/ou de empresa para realizar a administracao das locacoes ou
arrendamentos dos Ativos Imobiliarios integrantes do seu patrimonio.

A politica de exercicio de direito de voto em assembleias a ser praticada pela Instituicao

Administradora, é aquela disponivel, em sua versao integral e atualizada, na rede mundial de
computadores (Internet) no seguinte endereco eletrénico: www.riobravo.com.br.

VEDACOES A INSTITUICAO ADMINISTRADORA

E vedado a Instituicao Administradora, direta ou indiretamente, em nome do Fundo:

I Receber depodsito em sua conta corrente;

Il. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

Il. Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes
praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI. Aplicar recursos na aquisicao de cotas do préprio Fundo;
VII. Vender a prestacao as cotas do Fundo, admitida a divisao da emissdo em séries e

integralizacao via chamada de capital;

VIII. Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto no Item 12.2 do Regulamento, realizar operacdes do Fundo
quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo e a Instituicao
Administradora, ou entre o Fundo e o empreendedor;

X. Constituir onus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

XI. Realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucao CVM 472;

XIl. Realizar operacdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

X1, Realizar operacoes com derivativos; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

E vedado, ainda, a Instituicao Administradora:
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I Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacao a seus socios, administradores, empregados e
empresas a eles ligadas; e

Il. Valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra
ou venda das Cotas do Fundo ou de qualquer Ativo que o Fundo planeje adquirir.
LOCATARIO

A Historia da CAIXA

Ha 151 anos, no dia 12 de janeiro de 1861, Dom Pedro Il assinou o Decreto n° 2.723, que fundou a
Caixa Economica da Corte. Desde entdao, a CAIXA caminha lado a lado com a trajetoria do pais,
acompanhando seu crescimento e o de sua populacdo. Nas principais transformacées da historia
do pais, como mudancas de regimes politicos, processos de urbanizacdo e industrializacao, a
CAIXA estava |4, apoiando e ajudando o Brasil.

Com sua experiéncia acumulada, inaugurou, em 1931, operacdes de empréstimo por consignacao
para pessoas fisicas; trés anos depois, por determinacdo do governo federal, assumiu a
exclusividade dos empréstimos sob penhor, o que extinguiu as casas de prego operadas por
particulares. No dia 1° de junho do mesmo ano, foi assinada a primeira hipoteca para a aquisicao
de imoveis da CAIXA do Rio de Janeiro.

Em 1986, a CAIXA incorporou o Banco Nacional de Habitacdo (BNH) e assumiu definitivamente a
condicdo de maior agente nacional de financiamento da casa propria e de importante
financiadora do desenvolvimento urbano, especialmente do saneamento basico. No mesmo ano,
com a extincdo do BNH, tornou-se o principal agente do Sistema Brasileiro de Poupanca e
Empréstimo (SBPE), administradora do FGTS e de outros fundos do Sistema Financeiro de
Habitacao (SFH).

Quatro anos depois, em 1990, iniciou acoes para centralizar todas as contas vinculadas do FGTS,
que, a época, eram administradas por mais de 70 instituicdes bancarias.

A CAIXA nado é apenas um banco. Ao longo de sua trajetoria, ela vem estabelecendo estreitas
relacbes com a populacdo ao atender as suas necessidades imediatas, como poupanca,
empréstimos, FGTS, Programa de Integracao Social (PIS), Seguro-Desemprego, crédito educativo,
financiamento habitacional e transferéncia de beneficios sociais. A CAIXA também marca
presenca por meio de programas sociais, como o Bolsa Familia, e unidades lotéricas.

Desde sua criacao, nao parou de crescer, de se desenvolver, de diversificar e ampliar suas areas
de atuacao. Hoje, a CAIXA tem uma posicao consolidada no mercado como um banco de grande
porte, solido e moderno.

Presenca no Brasil e no Exterior

Como principal agente das politicas publicas do governo federal, a CAIXA esta presente em todo o
pais. Maior banco publico da América Latina, conta com uma ampla rede de atendimento que marca
presenca em todas as regides brasileiras. Sao mais de 36,2 mil unidades, que chegam a 5 mil e 467
municipios, e mais de 6 mil unidades prdprias, entre agéncias, postos e salas de auto-atendimento,
além de aproximadamente 29 mil correspondentes bancarios, entre lotéricas e postos CAIXA AQUI.
Com inovacao, a CAIXA chega também a regides de dificil acesso terrestre, como as comunidades
ribeirinhas no norte do pais, que agora sao atendidas por meio da agéncia-barco.
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No exterior, desde 2004 brasileiros utilizam a CAIXA Internacional para fazer remessas de recursos
ao pais. Sao quatro instituicoes bancarias parceiras: o banco portugués Millenium BCP, o norte-
americano Citibank/RIA e dois no Japao, o Iwata Shinkin Bank e o Japan Post Bank.

Prémios e Reconhecimentos Recebidos pela CAIXA

As organizacdes setoriais e da sociedade constantemente reconhecem a CAIXA por seu papel
fundamental no crescimento do pais, uma vez que desempenha com louvor sua missao
empresarial e social, mantendo praticas de desenvolvimento sustentaveis e agregadoras:

e Possui a oitava marca mais valiosa do mercado segundo estudo da Brand Finance, realizado
em parceria com a revista The Brander/IAM e publicado na edicao anual das 100 marcas
mais valiosas presentes no Brasil;

e Foi premiada pela revista Valorinveste como a melhor na categoria Maiores Gestoras de
Renda Fixa, e recebeu o prémio Top Gestao 2010, segundo estudo da Standard & Poor's
(S&P);

e A instituicdo ficou com a primeira colocacdo do Prémio Brasil de Meio Ambiente na
categoria Eficiéncia Energética. O reconhecimento, de iniciativa do Jornal do Brasil e da
revista JB Ecologico, elege e divulga iniciativas que conciliam atividades produtivas com a
protecao ambiental e o desenvolvimento sustentavel;

e A CAIXA recebeu quatro estatuetas na 9% edicdo do Prémio e-Finance da revista Executivos
Financeiros, que premia instituicoes financeiras que apresentaram solucdes tecnoldgicas
inovadoras. A premiacao foi concedida na categoria Educacao e Treinamento com as acoes
Gestao do Conhecimento e Trilha de Desenvolvimento. Na categoria Gestao de Outsourcing,
as acoes premiadas foram Gestdo de Contratos, Governanca de Tl e Desenvolvimento de
Sistemas e Monitoracao de Auditorias de TI. A acdo Atendimento Mdvel foi o destaque na
categoria Inovacao e Atendimento. Outra estatueta foi conquistada na categoria Seguranca
de TI, com as acoes Antifraude, Biometria, Nova ICP e Senha ADM; e

e A Fitch Ratings, agéncia internacional de classificacao de riscos, anunciou a elevacdo das
notas da CAIXA de AA+ para AAA(bra) em 2011. O rating de uma instituicdo financeira é
uma medida que da sustentacdo para o mercado operar e reflete, entre outras questoes, a
qualidade e a eficiéncia na gestdao do crédito e as praticas de governanca corporativa
adotadas pela empresa.

Aspectos Econdmico-Financeiros - 1° Trimestre de 2012

A Caixa registrou no primeiro trimestre deste ano lucro de RS 1,2 bilhdao, um crescimento de
46,1% em relacdo ao mesmo periodo do ano anterior, com retorno sobre patrimonio liquido médio
de 25,3%. Com cerca de R$ 270 bilhdes no final de marco, a carteira de crédito apresentou
crescimento de 41,1% em 12 meses e de 7,7% no trimestre. Com isto a instituicao elevou para 13%
sua participacdo no mercado, aumento de 2,1%. em um ano, enquanto a inadimpléncia se
manteve estavel na faixa de 2,0%.

Com crescimentos de 31,7% e 18,6%, as receitas de operacdes de crédito e as rendas com
prestacdo de servicos encerraram o periodo totalizando RS 8,2 bilhdes e RS 3,3 bilhges,
respectivamente.

No primeiro trimestre, o total de ativos administrados atingiu RS 1,1 trilhdo, dos quais RS 558,1
bilhdes sao ativos proprios, que apresentaram evolucdo de 29,4% frente a igual periodo do ano
anterior. Destacaram-se ainda RS 300,7 bilhdes em FGTS e RS 161,4 bilhdes em fundos de
investimento de rede e exclusivos.
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0 saldo das cadernetas de poupanca cresceu 16,7% em 12 meses e encerrou o0 més de marco com
RS 154,7 bilhdes, o que representa participacdo de 36,1% no mercado, com ganho de 0,27%
somente no primeiro trimestre do ano.

O patriménio liquido consolidado atingiu R$ 20,5 bilhées em marco, evolucao de 17,5% em 12
meses. O patrimonio de referéncia era de RS 40,4 bilhdes, enquanto o Indice de Basiléia alcangou
12,8%.

Inadimpléncia - Nos Gltimos 12 meses, o indice de inadimpléncia das operacdes comerciais reduziu
e encerrou o trimestre com 2,97%, enquanto o crédito imobiliario registrou 1,80%. O atraso total
do crédito na Caixa fechou o primeiro trimestre em 2,07%, abaixo dos 2,14%, indice apresentado
no mesmo periodo de 2011.

Ao final de marco deste ano, mais de 90% das operacdes de crédito estava concentrada nos ratings
de AA até C e a provisao para créditos de liquidacdo duvidosa representava 6,1% da carteira de
crédito.

Captacoes - Os depdsitos totais somaram RS 268,8 bilhdes no final de marco, crescimento de
18,1% em 12 meses. Destes, RS 23,7 bilhdes eram depositos a vista. A captacdo liquida da
poupanca foi destaque no periodo, com RS 1,9 bilhao, o que representa 90% da captacao liquida
total do mercado. Os CDB/RDB captaram RS 4,2 bilhdes no trimestre e atingiram saldo de RS 44,5
bilhdes, com participacdao no mercado de 6,79%, evolucao de 0,92 p.p. em relacdo a posicao de
dezembro de 2011. Ja as Letras Imobiliarias e Financeiras captaram R$ 3,4 bilhdes no ano e
apresentaram saldo de RS 24,9 bilhdes ao final do periodo. Como quarto maior administrador de
fundos de investimentos do pais, respondendo por 6,6% do mercado, a Caixa disponibiliza um
portfélio variado de fundos de investimento e carteira, totalizando 266 produtos, de forma a
atender aos diferentes tipos de investidores.

Ao final de marco, o patrimonio administrado era de RS 349,7 bilhdes em fundos de rede,
exclusivos, carteiras administradas, FI FGTS e outros, um aumento de 13,7% em relacao ano
anterior.

Fontes: Site da CAIXA na Internet e Intranet CAIXA (fornecido por ela), ambos com adaptacées.
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. PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

Da Instituicao Administradora/Coordenador Contratado
Do Consultor Imobiliario
Do Coordenador Lider
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6. PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA / COORDENADOR CONTRATADO
Historico da Instituicdo Administradora / Coordenador Contratado

Fundada em janeiro de 2000 como uma administradora de capital de risco no Brasil, a Rio Bravo
tornou-se uma empresa de gestao de investimentos diversificada, com forte presenca no Brasil.

E liderada por 3 sdcios principais: Mario Fleck (CEO da Rio Bravo e ex-CEO da Accenture no Brasil),
Gustavo Franco (Presidente do Conselho e Estrategista-Chefe da Rio Bravo, ex-presidente do
Banco Central) e Paulo Bilyk (CIO da Rio Bravo e ex-Socio e Diretor Executivo do Banco Pactual).

Atualmente possui mais de RS 5,7 bilhes de ativos sob gestdo (dados de Dezembro de 2011) em
fundos estruturados e mais de 90 profissionais baseados em escritorios em Sao Paulo, Rio de
Janeiro, Recife e Miami.

Nossas estratégias de investimentos compreendem 4 areas: Renda Fixa e Crédito, Renda Variavel,
Fundos Imobiliarios e Private Equity & Venture Capital.

A Rio Bravo conta com uma ampla base de relacionamento com os clientes, sendo mais de 70
investidores institucionais brasileiros (incluindo mais de 50 fundos de pensao e as principais
instituicoes financeiras brasileiras) e mais de 300 investidores pessoa fisica de alta renda.

A Rio Bravo também presta toda uma gama de servicos de Private Banking, com produtos proprios
e de terceiros, para investidores e family offices, inclusive internacionais.

Ao prover servicos para investidores, a Rio Bravo desenvolveu uma operacao de administracao de
fundos imobiliarios que se tornou uma das maiores do pais, atendendo investidores institucionais
e individuais.

A Rio Bravo é uma das principais administradoras de fundos imobiliarios do pais, gerindo 27
Fundos Imobiliarios com investimentos em imdveis que superam RS 4,4 bilhoes.

A Rio Bravo tem experiéncia na estruturacdo, distribuicao e administracdo de cotas de fundos
imobiliarios, com equipes especializadas em cinco setores: Varejo e Shopping Center,
Office/Comercial, Residencial, Infraestrutura/Logistica e Hotéis.

Atividades Desenvolvidas como Administradora do Fundo:

A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda., na qualidade de Administradora do Fundo, tem todas as
responsabilidades previstas na Instrucao CVM 472/08.

A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. pratica todos os atos necessarios a adequada gestao
patrimonial do Fundo, de acordo com as decisdes dos Cotistas, além de ser responsavel pelo
calculo dos rendimentos a serem distribuidos, pela elaboracdo e divulgacdo das demonstracoes
financeiras do Fundo e pelo atendimento aos Cotistas.

Equipe

Paulo Bilyk - Chief Investment Officer:

Paulo A. P. Bilyk é o chief investment officer da Rio Bravo, além de ter sido um dos socios
fundadores da empresa em 2000.
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Anteriormente, Paulo foi socio e diretor executivo do Banco Pactual (atualmente BTG Pactual),
onde dirigiu o departamento de financas corporativas, que passou a integrar em 1992 como
associado. Nessa atividade Paulo assessorou grandes e médias empresas no Brasil em aquisicdes e
vendas de ativos, operacdes de mercados de capitais e reestruturacdes de dividas.

Antes do Pactual, trabalhou de 1987 a 1989 na area de operagdes internacionais da Itautec
Informatica, uma das principais empresas na area de sistemas de informacao no Brasil, lidando
com assuntos relacionados ao Departamento de Comércio norte-americano e participando da
equipe que deu inicio a uma joint venture da empresa com a IBM para a comercializagao do
sistema AS/400 no Brasil.

Paulo Bilyk formou-se em administracdao publica pela Fundacdo Getulio Vargas de Sao Paulo, em
1988, e concluiu seu mestrado pela Fletcher School of Law and Diplomacy em 1992.

Gustavo H. B. Franco - Estrategista-chefe e Presidente do Conselho de Administracao:

Gustavo H. B. Franco é o estrategista-chefe da Rio Bravo, presidente do conselho de
administracao e um dos socios fundadores.

Foi presidente do Banco Central do Brasil entre agosto de 1997 e janeiro de 1999, tendo sido, nos
4 (quatro) anos anteriores, diretor da Area Internacional do Banco Central e Secretéario Adjunto de
Politica Econémica do Ministério da Fazenda. Durante o periodo em que esteve no servico publico,
Gustavo teve participacao central na formulacao, operacionalizacdo e administracao do Plano
Real.

Conduziu diretamente a operacao dos mercados, negociacoes financeiras internacionais (Plano
Brady, acordo com o FMI em 1998), lancamentos de bonus da Republica, reestruturacoes
bancarias (PROES, PROER, privatizacdes) e aspectos regulatérios préprios das atividades de bancos
centrais.

De 1986 a 1993, Gustavo foi professor e pesquisador do Departamento de Economia da Pontificia
Universidade Catolica do Rio de Janeiro - atividade que retomou em 2004 - e foi consultor de
diversas organizacdes internacionais, de drgaos do governo federal, de Estados e do Municipio do
Rio de Janeiro, bem como de varias empresas privadas nacionais e estrangeiras. Também foi
professor visitante e fellow na University of California Los Angeles, Stanford e Harvard.

Gustavo € membro do conselho de administracdo do Banco Daycoval, mantém atividade
académica (aulas e pesquisas) e escreve regularmente para jornais e revistas. Tem 10 (dez) livros
publicados e mais de uma centena de artigos em revistas académicas.

Seus escritos podem ser encontrados em sua home page: www.econ.puc-rio.br/gfranco

E bacharel (1979) e mestre (1982) em economia pela Pontificia Universidade Catélica do Rio de
Janeiro (PUC/RJ) e PhD (1986) pela Harvard University.

Mario Fleck - Presidente:

Mario Fleck é o presidente da Rio Bravo desde janeiro de 2009, depois de 4 (quatro anos) como
diretor de renda variavel.

Naquela posicdao, Mario ajudou a criar e gerir o Rio Bravo Fundamental FIA, o fundo de valor e
ativismo da Rio Bravo, do qual continua sendo o gestor.

Mario veio para a Rio Bravo depois de trabalhar 28 (vinte e oito) anos na Accenture, sendo 14

(quatorze) como presidente no Brasil. Ingressou na Accenture em 1976, quando a empresa ainda
se chamava Andersen Consulting, e se tornou socio em 1986. Liderou o Grupo de Produtos de
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Consumo até 1990, quando passou a presidir a empresa no Brasil. Também integrou o conselho
mundial da empresa e liderou projetos para clientes como o Grupo Pao de Acucar, Sadia e Vale,
entre outros.

Mario € membro do conselho de administracao da Cremer e da Eternit, foi conselheiro da Unipar e
da Ferbasa, e é conselheiro de 3 (trés) empresas nao listadas em Bolsa: Disec, Direct Talk e
Tecnologica.

Mario Fleck formou-se em engenharia mecanica e industrial pela Pontificia Universidade Catolica
do Rio de Janeiro (PUC/RJ).

Fabio Ohara Ishigami - Diretor, Distribuicado Institucional:

Fabio Ohara Ishigami passou a integrar a Rio Bravo em 2003, como responsavel pela distribuicao
institucional de produtos.

Anteriormente, supervisionou a carteira de investimentos dos fundos de pensao como diretor de
investimentos da Secretaria de Previdéncia Complementar (SPC), nos anos de 2001 e 2002. Foi
responsavel pela area de operacgdes estruturadas de corporate bank do Banco Itad, onde ingressou
apos ter trabalhado por varios anos no banco de investimentos do Banco Francés e Brasileiro.

Fabio possui larga experiéncia na estruturacdao de operacoes de captacdao de recursos para
empresas brasileiras nos mercados doméstico e internacional, bem como em operacdes de crédito
corporativo.

Fabio Ohara formou-se em engenharia de producédo pela Escola Politécnica da USP, em 1991, e
concluiu seu MBA na University of California - Berkeley, com foco em Finance and General
Management em 1999, tendo também cursado o mestrado em Economia Politica na Pontificia
Universidade Catolica de Sao Paulo (PUC/SP).

José Alberto Diniz de Oliveira - Diretor Investimentos Imobiliarios
José Diniz é o Diretor da area de Fundos Imobiliarios desde 2011 e socio da Rio Bravo.

Anteriormente, José Diniz foi o Presidente de uma das Divisoes do Grupo Camargo Corréa,
responsavel por varios negocios, entre esses as empresas de incorporacao imobiliaria (CCDI e HM
Engenharia). Foi também membro dos Comités Executivo e de Financas.

Antes do Grupo Camargo Corréa, trabalhou como Vice-Presidente Financeiro da Andrade
Gutierrez, nas consultorias McKinsey, Monitor e Alvarez & Marsal (as duas Ultimas como sdcio) e
no Banco Itad. Diniz também foi conselheiro em diversas empresas ao longo de sua carreira, entre
elas a Telemar, Pegasus, Alpargatas, Estaleiro Atlantico Sul, CCDI, HM Engenharia, CAVO
Saneamento, Essencis Solucées Ambientais, entre outras. E conselheiro certificado pelo IBGC -
Instituto Brasileiro de Governanca Corporativa.

José Diniz é graduado pela Escola de Engenharia Maua e possui MBA pela NYU Stern School of
Business.

Augusto Afonso Martins - Gerente Investimentos imobiliarios

Augusto Martins juntou-se a Rio Bravo em 2006 na area de investimentos imobiliarios e
atualmente é socio e gerente. Em 2008 mudou-se para a area de private equity e venture capital
como membro da equipe de gestao dos fundos Rio Bravo Nordeste | e Il. Entre janeiro de 2010 e
maio de 2011, Augusto foi convidado a integrar o time executivo da Multdia, empresa controlada
pelo Rio Bravo Nordeste Il. Depois de trés anos, em maio de 2011, voltou para a equipe de
investimentos imobiliarios.

99



Augusto foi responsavel por estruturacoes e emissdes de cotas de Fundos Imobiliarios e também é
responsavel pela gestao dos Fundos e de seus ativos, atualmente responsavel pelos Fundos Fll RB
Logistica (Petrobras), FIl FCM (BR Distribuidora), Fll Grand Plaza, Fll Mercantil do Brasil, FlI
Property, entre outros.

Anteriormente, trabalhou na Sodexo, Nestlé e Ernst & Young Terco, sempre na area financeira.

Augusto se formou em administracdo de empresas pela Universidade Presbiteriana Mackenzie e é
pos-graduado em financas pelo INSPER (IBMEC Sao Paulo).

Miguel Russo Neto - Diretor de Operacées, Compliance e Risco

Miguel Russo é diretor da Rio Bravo desde junho de 2007, responsavel pela Diretoria de
Operacodes, Juridico, Risco e Compliance, e socio da Rio Bravo. Trabalhou de 1992 a 2007 na Sul
América Investimentos, onde foi responsavel por administracdo de risco, compliance, juridico,
tecnologia e back office. Também trabalhou na administracdo de fundo de fundos e na area de
produtos.

Miguel formou-se em Economia pela FEA/USP e concluiu seu mestrado em Modelagem Matematica
em Financas pelo IME-FEA/USP em 2004.

Pedro Bohrer Amaral - Gerente Juridico

Pedro Amaral se juntou a Rio Bravo em 2011 como gerente juridico. Anteriormente, Pedro
trabalhou no Silveiro Advogados e no Veirano Advogados, em Porto Alegre, e no Berg & Parker LLP
em San Francisco. Em 2007, Pedro ingressou no Shearman & Sterling LLP, escritorio de advocacia
internacional, onde atuou na area de mercado de capitais em Nova lorque e Sao Paulo. Durante
sua experiéncia no Shearman & Sterling LLP, Pedro foi também alocado temporariamente no
Barros y Errazuriz, escritério de advocacia chileno, e na Ecopetrol S.A., petroleira colombiana,
com a finalidade de assessorar clientes estrangeiros na constituicao de estruturas para
investimento no Chile e a propria Ecopetrol em operacdes de exploracado e producao de petroleo e
gas fora da Colombia.

Pedro estudou direito na Universidade Federal do Rio Grande do Sul, obteve um mestrado em
direito (LL.M.) na Northwestern University School of Law em Chicago e cursou o primeiro ano de
MBA na Kellogg Graduate School of Management, também em Chicago.

Mario Harry Lavoura - Advogado

Mario Harry Lavoura ingressou na Rio Bravo em 2007, atuando como advogado no departamento
juridico. Anteriormente, Mario atuou na area de mercado de capital e societario no escritorio
Choaib Paiva e Justo Advogados Associados.

Na Rio Bravo, sua atuacao ocorre em operacdes de estruturacdo de fundos imobiliarios, fundos de
Private Equity, e fundos abertos. Adicionalmente, desenvolve papel fundamental na
reestruturacdo e manutencao societaria do Grupo Rio Bravo.

Mario é advogado formado pela Universidade Presbiteriana Mackenzie e realizou especializacao
em Direito Empresarial na Fundacao Getulio Vargas.

Principais atribuices da Instituicdo Administradora

A Instituicdo Administradora devera empregar, no exercicio de suas funcdes, o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negocios,
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devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negocios, exercer suas
atividades com boa-fé, transparéncia e diligéncia em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

A Instituicdo Administradora sera, nos termos e condigcdes previstos na Lei n.° 8.668/1993, a
titular fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e
dispondo desses bens e direitos na forma e para os fins estabelecidos na legislacao, no
Regulamento e, se for o caso, conforme as determinacdes das Assembleias Gerais de Cotistas.
Constituem ainda obrigacoes e responsabilidades da Instituicao Administradora do Fundo:

I. selecionar os bens e direitos que comporao o patrimonio do Fundo, de acordo com a politica de
investimento prevista no Regulamento;

Il. providenciar, junto ao Cartdrio de Registro de Imoveis em que estiverem matriculados os
imoveis integrantes do patriménio do Fundo, a averbacao das restricoes dispostas no artigo 7° da
Lei n.° 8.668/1993, fazendo constar que os ativos imobiliarios ali referidos:

a) nao integram o ativo da Instituicao Administradora;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da Instituicao
Administradora;

c) nao compoem a lista de bens e direitos da Instituicdo Administradora, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao da Instituicdo Administradora;

€) nao sdo passiveis de execucao por quaisquer credores da Instituicdo Administradora, por
mais privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicdo de onus reais.
lll. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros dos Cotistas e de transferéncia de cotas;
b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais de Cotistas;
c) a documentacao relativa aos imoveis e as operacoes do Fundo;
d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do Fundo; e

e) o arquivo dos pareceres e relatorios do auditor independente e, se for o caso, dos demais
profissionais ou sociedades contratados;

IV. celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da politica
de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

VI. custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VIIl. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;
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VIIl. No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no Inciso Ill, acima, até o término do procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacéo previstos no Capitulo XIl do Regulamento;
X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

XI. Observar as disposicdes constantes do Regulamento e do Prospecto, caso aplicavel, bem como
as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; e

XIl. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os servicos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Imobilidrios sob sua
responsabilidade.

Em decorréncia da previsdao do inciso IV acima, a Instituicao Administradora devera exercer, ou
diligenciar para que sejam exercidos os direitos de voto do Fundo decorrentes dos investimentos
em cotas de fundo de investimento ou em eventuais participacdes societarias, na hipotese de
ocorrer o investimento em imoveis, Direitos Reais em geral sobre imoveis, participacoes
societarias de sociedades imobiliarias e/ou em outros titulos e valores mobiliarios que nao os
Ativos, quando adquiridos em razao de: (a) execucao de garantias dos Ativos e/ou (b)
renegociacao de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.

DO CONSULTOR IMOBILIARIO
Histoérico do Consultor Imobiliario

A Jones Lang LaSalle € uma empresa especializada em consultoria de investimentos e servicos
imobiliarios. Conta com equipes especializadas e oferece servicos integrados para clientes que
pretendem maximizar valor através de aquisicdo, ocupacdo ou investimento no mercado
imobiliario. Tornou-se uma das maiores empresas do setor por se envolver e crescer junto com o
cliente. Com receita global de USS 3,6 bilhdes em 2011, a Jones Lang LaSalle atende clientes em
70 paises, distribuidos em mais de 1.000 cidades e conta com 200 escritdrios corporativos.

Para mais informacodes siga a Jones Lang LaSalle no Twitter, www.twitter.com/jllbrasil e visite o
site, www.joneslanglasalle.com.br

Servicos oferecidos no Brasil:

Locacao | Vendas e Investimentos | Representacao de Ocupantes
Gerenciamento de Propriedades, Facilities, Industrial e Shopping Center
Gestao de Projetos | Consultoria, Avaliacoes e Pesquisa

Setores de atuacao:
Escritorios | Industrial | Varejo | Hotéis

Principais atribuicées do Consultor Imobiliario
As atividades de consultoria imobiliaria serao exercidas pela Jones Lang Lasalle.

Ao Consultor Imobiliario caberdo as seguintes atribuicoes, que serao detalhadas no contrato de
consultoria imobiliaria:

(@) realizar pesquisa contemplando as opcoes de imoveis e terrenos disponiveis, dentro
da microrregiao de pesquisa;

(b) solicitar e analisar a documentacéo basica do imével selecionado pelo Fundo;
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(c) negociar as melhores condicGes comerciais para a concretizacao do processo;

(d) acompanhar a minuta do instrumento de compra e venda junto ao departamento
juridico do Fundo, com relacao as questdes comerciais negociadas;

(e) agendar data e local para assinatura do instrumento de compra e venda;

(f)  monitorar a execucao dos trabalhos, assegurando que serao executadas pelos
respectivos responsaveis, dentro dos prazos estipulados e de acordo com o
estabelecido em seus respectivos contratos;

(g) analisar as medicoes necessarias de acordo com o progresso das atividades, conferindo as
notas fiscais e faturas de servicos e encaminhando-as ao Fundo, com indicacao da
correspondente medicao, para que esta Ultima aprove e efetue os pagamentos aos
respectivos Fornecedores, em conformidade com os vencimentos contratados;

(h)  realizar a administracao predial dos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimoénio do
Fundo, através de vistorias periddicas nos imoveis;

(i) fazer-se representar por profissionais habilitados, os quais dirigirdo os servicos e a
representarao com poderes para decidir em seu nome nos assuntos relacionados aos
servicos aqui contratados;

(j)  exercer as atividades para as quais esta obrigada através de uma equipe técnica
constituida por profissionais qualificados;

(k)  envidar os melhores esforcos para que todos os Fornecedores e executores da obra
refacam os servicos ou obras que forem executados com erro, imperfeicao técnica
e/ou em desacordo com os Projetos aprovados pelo Fundo, e sua reconstrucao
observando os mesmos Projetos;

(L) responsabilizar-se por qualquer prejuizo que comprovadamente causar ao Fundo, por
si ou por seus empregados ou prepostos; e

(m) dar ciéncia ao Fundo, de todas as comunicacbes e trocas de informacoes
estabelecidas com os Fornecedores/Construtora, bem como comunicar ao Fundo,
imediatamente e por escrito, qualquer anormalidade identificada na execucao da
obra e/ou vistorias periodicas, inclusive aquelas que possam vir a interferir, de algum
modo, nas atividades do Consultor Imobiliario, bem como as providéncias tomadas
para a sua solucao.

DO COORDENADOR LIDER
Histoérico do Coordenador Lider
E a Caixa Econémica Federal, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04.

Fundada em 12 de janeiro de 1861, na cidade do Rio de Janeiro, pelo Imperador D. Pedro Il, com
0 objetivo de conceder empréstimos e incentivar a poupanca popular, a Caixa Economica Federal
€, atualmente, uma instituicao financeira de capital fechado, sob controle nacional publico com
sede em Brasilia, Distrito Federal.

A CAIXA é o maior banco publico da América Latina e marca presenca em todas as regioes
brasileiras com uma ampla rede de atendimento. Sao mais de 36,2 mil unidades, que chegam a
cerca de 6 mil municipios e mais de 6 mil unidades proprias, entre agéncias, postos e salas de
auto-atendimento, além de aproximadamente 29 mil correspondentes bancarios, entre lotéricas e
postos CAIXA AQUI.
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A atuacdo da CAIXA vai desde a atuacdo como banco comercial, até a execucao de politicas
governamentais, passando por setores como habitacao, saneamento, infraestrutura e prestacao
de servicos.

Cabe destacar a relevante participacdo da CAIXA na indistria de fundos de investimento e
operacdes no mercado de capitais.

Historico da VITER - Vice-Presidéncia de Gestdo de Ativos de Terceiros

A Caixa atua na administracao de recursos de terceiros desde 1991. Representada, desde 1998, na
gestao de Ativos de Terceiros pela VITER - Vice-Presidéncia de Gestao de Ativos de Terceiros, a
Caixa Econémica Federal vem apresentando crescimento significativo no volume de recursos sob
sua administracdo. Sao RS 349,7 bilhdes provenientes de aplicacées em fundos de investimento,
carteiras administradas e fundos governamentais, como o FGTS, o FDS e o FAR. A Moody’s América
Latina atribuiu no inicio de 2009 o Rating MQ1 de Qualidade de Gestor de Investimentos para a
VITER. Essa classificacdo € a nota maxima de gestdo as entidades que administram fundos de
investimentos, refletindo o alto grau de profissionalismo e coeréncia no processo de tomada de
decisdes e na eficacia da estrutura de gestao de riscos instalada.

Conforme o ranking de administrador divulgado pela ANBIMA, datado de marco de 2012, a Caixa
Econdmica Federal ocupa a quarta posicdo em montante total administrado, com ativos de
terceiros que somam aproximadamente RS 140 bilhdes.

A VITER encerrou marco de 2012 com 27 produtos ativos no segmento chamado de Fundos
Estruturados, sendo 11 fundos de investimentos em direitos creditorios, 10 fundos de
investimentos em participacdes e 6 fundos de investimentos imobiliarios, que representavam um
patriménio liquido total de RS 23,3 bilhdes. Incluindo o FI-FGTS.

Fundos de Investimento Imobiliario

Atualmente, a Caixa, por meio da VITER, é a instituicdo administradora e/ou foi responsavel pela
colocacao dos seguintes fundos imobiliarios por meio de ofertas pUblicas reguladas pela Instrucao
CVM n° 400/03:

- BB Fundo de Investimento Imobiliario Progressivo, que teve suas atividades iniciadas em
dezembro de 2004 e encerrou marco de 2012 com patrimonio liquido de RS 199,2 milhdes, onde a
CAIXA é a instituicao administradora;

- Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Cedae, que teve suas atividades iniciadas em marco de
2010 e encerrou marco de 2012 com patriménio liquido de RS 67 milhdes, onde a CAIXA é a
instituicao administradora e foi o coordenador da oferta; e

- Fundo de Investimento Imobiliario Caixa TRX Logistica Renda, que teve suas atividades iniciadas

em dezembro de 2011 e encerrou marco de 2012 com patrimonio liquido de RS 51,5 milhdes, onde
a CAIXA é a instituicao administradora e foi o coordenador da oferta.

Distribuicdo Publica das Cotas

Nos termos previstos no Contrato de Distribuicao, os Coordenadores foram contratados pelo Fundo
para a prestacdo dos servicos de distribuicao publica das Cotas.

Detalhes adicionais a respeito dos servicos a serem prestados pelos Coordenadores no ambito da

Oferta estao dispostos na Secao “Da Distribuicdo de Valores Mobiliarios”, constante da pagina 107
e seguintes deste Prospecto.
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7. DA DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS E DA DESTINAGAO DOS RECURSOS
CONDIGOES DO CONTRATO

O Contrato de Distribuicao foi celebrado entre o Fundo e os Coordenadores e disciplina a forma de
colocacao das Cotas objeto da Oferta e regula a relacao existente entre os Coordenadores e o Fundo.

As Cotas serao distribuidas publicamente aos Investidores que tenham como objetivo investimento
de longo prazo, com um investimento minimo no Fundo de 20 (vinte) Cotas, equivalentes a RS
20.000,00 (vinte mil), na Data de Emissao, sendo garantido aos Investidores o tratamento
igualitario e equitativo.

O periodo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses contados a partir da data de
publicacdo do Anlncio de Inicio, ou até a data da publicacao do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

A atividade de coordenacao e distribuicao das Cotas objeto da Oferta serao realizadas pelo
Coordenadores.

A colocacédo publica das Cotas tera inicio ap6s a expedicao do registro da Oferta pela CVM e a
publicacdo do Anlncio de Inicio.

A Oferta podera ser direcionada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, a até 100% (cem por
cento) para investidores institucionais ou investidores nao institucionais, de modo a acomodar os
Investidores interessados em participar da referida Oferta. A colocacao perante os investidores
nado institucionais se dara até o percentual a ser definido pelo Coordenador Lider, de modo que
atingido esse percentual, por ordem de chegada, os Coordenadores ndao mais distribuirao Cotas
aos investidores nao institucionais.

A liquidacao financeira das Cotas do Fundo sera realizada em moeda corrente nacional, a
qualquer momento, em uma Unica vez, no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da publicacdo
do Anuncio de Inicio, na Data da Liquidacdo Financeira, observado o seguinte procedimento de
liquidacao:

(i) Conforme descrito acima, os investidores que realizarem subscricées junto ao
Coordenador Lider, terao suas Cotas integralizadas em moeda corrente nacional,
na Data da Liquidacdo Financeira, a qualquer momento, em uma Unica vez, no
prazo maximo de 6 (seis) meses contados da publicacdo do Anlncio de Inicio, na
forma estabelecida no Boletim de Subscricao com Compromisso de Integralizacao
de Cotas, sendo que o Coordenador Lider realizara débito incondicionado na
conta corrente de titularidade do subscritor na Caixa Economica Federal para
fins de pagamento do preco de integralizacao.

(i) Para os investidores que realizarem subscricoes junto ao Coordenador
Contratado, as Cotas serao integralizadas em moeda corrente nacional, na Data
da Liquidacdo Financeira, mediante transferéncia eletronica para a conta
corrente de titularidade do Fundo em data a ser informada pelo Coordenador
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Contratado, a qualquer momento, em uma Unica vez, no prazo maximo de 6
(seis) meses contados da publicacdo do Anincio de Inicio. Neste caso, as cotas
serao mantidas sob custddia junto ao Escriturador de Cotas e para negocia-las, o
Cotista devera transferi-las para a Central Depositaria da BM&FBOVESPA.

Na hipdtese de durante o Prazo de Distribuicdo ter sido subscrito volume maior ou igual ao
Volume Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada e o Anlncio de Encerramento publicado.

RELACOES DO FUNDO COM OS COORDENADORES

Os Coordenadores nao subscreverao Cotas, sendo somente responsavel pela colocacado das Cotas,
sob regime de melhores esforcos.

PROCEDIMENTOS DA DISTRIBUIGAO

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, os Coordenadores deverao assegurar: (i) que o
tratamento aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil de
risco de seus respectivos clientes; e (iii) que seus representantes de venda recebam previamente
exemplar do Prospecto para leitura obrigatoria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoa designada pelos proprios Coordenadores.

Os Coordenadores organizarao a colocacao das Cotas perante quaisquer investidores interessados,
por ordem de chegada, exceto quanto a investidores institucionais, quais sejam instituicoes
financeiras ou a elas equiparadas, entidades fechadas de previdéncia complementar, seguradoras
e fundos de investimento, que sera de forma discricionaria, sendo que, no caso de colocacdo da
totalidade das Cotas ofertadas, o ultimo Investidor na ordem de chegada da distribuicdo
subscrevera as Cotas no limite do Volume Total da Oferta, considerando as Cotas do Lote
Suplementar e as Cotas Adicionais. A colocacao perante os investidores ndo institucionais, cessara
ao atingir o percentual definido pelo Coordenador Lider para investidores ndo institucionais, nao
havendo sobreposicao de demanda dos investidores institucionais sobre esse percentual.

O Coordenador Lider realizara a distribuicao da Oferta com exclusividade aos Investidores que
sejam correntistas da Caixa Economica Federal, e, em conjunto com o Coordenador Contratado,
para os Investidores que sejam investidores institucionais.

0O Coordenador Contratado realizard a distribuicdo das Cotas perante os Investidores em geral,
sendo a abordagem dos investidores institucionais em conjunto com o Coordenador Lider.

A distribuicao publica das Cotas sera realizada de acordo com o Plano da Oferta, cujos principais
termos e condicoes encontram-se abaixo disciplinados:

(i) a partir do registro da Oferta, a publicacdo do Anuncio de Inicio e a disponibilizacdo do
Prospecto, serao iniciadas a realizacao de apresentacoes para potenciais Investidores que
poderao se estender durante a totalidade do Prazo de Distribuicao;

(if) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serao previamente submetidos a aprovacdo da CVM,
nos termos do artigo 50 da Instrucdo CVM 400, ou encaminhados a CVM previamente a sua
utilizacao, na hipdtese prevista no artigo 50, paragrafo 5°, da Instrucao CVM 400;
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(iii) conforme o disposto no artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso da Oferta contar com
excesso de demanda superior em um terco a quantidade de Cotas ofertada, sera vedada a
colocacao das Cotas em quaisquer Pessoas Vinculadas;

(iv) observado o disposto no Contrato de Distribuicdo, a Oferta somente tera inicio apos
(@) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a publicacdo do Andncio de Inicio; e
(c) a disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos investidores;

(v) iniciada a Oferta, os investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo fazé-la
perante os Coordenadores, por ordem de chegada, e discricionariamente com relacao aos
investidores institucionais, e mediante a assinatura do Boletim de Subscricao com
Compromisso de Integralizacao de Cotas a ser firmado pelo investidor por meio do qual este se
compromete a integralizar as Cotas subscritas, e do termo de adesao ao Regulamento;

(vi) caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400; e/ou
seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400, o investidor podera
revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo aos Coordenadores
até as 16 horas do quinto dia Gtil subsequente a data em que foi comunicada por escrito a
suspensao ou modificacao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do
investidor em nédo revogar sua aceitacao. Se o investidor revogar sua aceitacao, os valores até
entdo integralizados serdo devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, no prazo de trés dias
Uteis contados da data da respectiva revogacao; e

(vii) caso (a)a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos19 e 20 da
Instrucao CVM 400; (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da
Instrucao CVM 400; ou (c) o Contrato de Distribuicao seja resilido, todos os atos de
aceitacao serao cancelados e os Coordenadores comunicarao aos investidores o
cancelamento da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, mediante publicacdo de
comunicado ao mercado. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
investidores serao devolvidos sem juros ou correcao monetaria, no prazo de 3 (trés) dias
Uteis contados da data da comunicacao do cancelamento ou revogacao da Oferta.

DEMONSTRATIVOS DOS CUSTOS DA DISTRIBUIGAO
Os custos de constituicao do Fundo e distribuicao da Oferta serao arcados, inicialmente pela

Instituicao Administradora, e posteriormente reembolsados pelo Fundo. Abaixo segue descricao
dos custos relativos a Oferta:

. . o Volume Total Volume Minimo
Especie Valor Nominal Unitario (RS) da Oferta (R$) da Oferta (RS)
Cotas RS 1.000,00 R$ 300.000.000,00 RS 200.000.000,00
Comissao de estruturacao, coordenacao e RS 12.000.000,00 R$ 8.000.000,00
colocacao (*) (equivalentes a 4% do
valor da Oferta)
Taxa de Registro da Oferta na CVM RS 82.870,00 RS 82.870,00
Taxa de Registro da Oferta na
BM&FBovespa RS 7.700,00 RS 7.700,00
. RS 105.000,00
Remuneracao BM&FBovespa pela (equivalentes a 0,035% RS 70.000,00
liquidacao financeira das Cotas
do valor da Oferta)
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. . . s Volume Total Volume Minimo
Espéecie Valor Nominal Unitario (RS) da Oferta (R$) da Oferta (RS)
Cust blicacao dos d tos d
ustos com publicacdo dos documentos do RS 170.000,00 RS 170.000,00
Fundo (*¥)
Assessoria Legal RS 145.000,00 RS 145.000,00
Avaliacio | .
valiacao Imobiliaria RS 46.800,00 RS 46.800,00
Consultor Imobiliario RS 124.314,87 RS 124.314,87
Outras Despesas RS 56.503,08 RS 56.503,08
Montante Total RS 12.738.187,95 RS 8.703.187,95

(*) Os valores correspondentes as comissoes de estruturacdo, coordenacdo e colocacdo sdo valores
brutos e ndo serdo adicionados dos eventuais impostos incidentes.

(**) Custos estimados com a publicidade da Oferta, incluindo o material publicitdrio e
apresentacao de roadshow.

Custo Unitario de Distribuicdo: Considerando as despesas da Oferta elencadas na tabela acima, o
custo unitario aproximado de distribuicaco é de R$ 42,46 por Cota, o que significa
aproximadamente 4,24% do valor unitario da Cota, na hipdtese de ser atingido o Volume Total da
Oferta de RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) e aproximadamente RS 43,51 por Cota,
o que significa 4,35% do valor unitario da Cota, na hipdtese de ser atingido o Volume Minimo da
Oferta de RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais). Ressalta-se que para o calculo dos
percentuais foi considerado o Valor Nominal Unitario da Cota equivalente a RS 1.000,00 (mil
reais).

Taxa de Registro da Oferta: A copia do comprovante do recolhimento da Taxa de Registro,
relativa a distribuicdo pUblica das Cotas foi apresentada a CVM, quando da solicitacdo de registro
da Oferta, no dia 25 de maio de 2012.

CONTRATO DE GARANTIA DE LIQUIDEZ

Nao ha e nem sera constituido fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado secundario.

DESTINAGAO DOS RECURSOS

Os recursos da presente distribuicao serao destinados a aquisicao dos Ativos e no pagamento dos
Encargos do Fundo, observados os Critérios de Elegibilidade.

Dos recursos destinados a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios até 50% (cinquenta por cento) serédo
alocados na aquisicao dos Ativos Imobiliarios previstos na Secao “Caracteristicas Gerais dos Ativos
Imobiliarios”, constante da pagina 73 deste Prospecto, os quais sao atualmente de propriedade da
Caixa e, apos aquisicdo do Fundo, serdo locados a Caixa nos termos do Contrato de Buy To Lease
e, no minimo, 50% (cinquenta por cento) na aquisicao de Ativos Imobiliarios a serem identificados
pelo Consultor Imobiliario em ambito nacional e que cumpram os Critérios de Elegibilidade, sendo
que apos aquisicao pelo Fundo, serdo locados a Caixa nos termos do Contrato de Locacao Built To
Suit.
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A Oferta podera ser concluida de forma parcial, desde que sejam colocadas Cotas suficientes para
que seja alcancado o Volume Minimo da Oferta. Neste caso, o objetivo do Fundo podera ser
impactado negativamente, uma vez que os investimentos do Fundo serao utilizados em um
nimero menor de Ativos, ou em volume inferior em cada Ativo. Sem prejuizo, o Fundo devera
observar nesta hipdtese as diretrizes de investimento mencionadas nesta Secao.

A aquisicdo dos Ativos Imobiliarios constantes do Anexo IV seguird a ordem de prioridade
estabelecida no referido anexo, sendo que, na hipotese dos recursos remanescentes nao serem
suficientes para a aquisicdo do proximo Ativo Imobiliario dentro da ordem pré-estabelecida na
lista, mas ser suficiente para a aquisicdo de outro Imdvel, a Instituicdo Administradora podera
adquirir esse Ativo Imobiliario a seu exclusivo critério. Caso os recursos remanescentes nao sejam
suficientes para a aquisicio de Ativo Imobilidrio constante no Anexo IV, a Instituicdo
Administradora podera adquirir outro Ativo Imobiliario em ambito nacional, a seu exclusivo
critério e desde que respeitado os Critérios de Elegibilidade e atendam as necessidades dos
Locatarios.
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8. TRIBUTACAO

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais
de tributacdo aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e aos titulares de suas cotas. Alguns
titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua
qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informacgdes contidas
neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios
assessores quanto a tributacdo especifica que sofrera enquanto Cotista do Fundo.

Regras de Tributacao do Fundo

O disposto nesta Secao foi elaborado com base na legislacao brasileira em vigor na data deste
Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas do Fundo e ao Fundo. Existem algumas excecoes e tributos adicionais que podem ser
aplicados, motivo pelo qual os Cotistas do Fundo devem consultar seus proprios assessores
juridicos com relacao a tributacao aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

Tributacao dos Investidores

De acordo com razoavel interpretacdo da legislacdo e regulamentacao acerca da matéria em vigor
nesta data, e a despeito de eventuais interpretacdes diversas das autoridades fiscais, a tributacao
aplicavel aos Cotistas do Fundo, como regra geral, é a apresentada a seguir.

IOF /Titulos

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacdo ou repactuacao das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da
operacao, em funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 6.306/07,
sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operacdes com prazo igual ou
superior a 30 (trinta) dias. Outras operagoes nao abrangidas anteriormente, realizadas com cotas
do Fundo, estdo sujeitas, atualmente, a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

IOF/Cambio

Conversoes de moeda estrangeira para a moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para
moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estdo sujeitas ao
IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operacdoes de cambio estar sujeita a
aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), as operacdes de cambio realizadas em
razao do ingresso e da remessa de recursos por Cotistas Qualificados (conforme definido abaixo)
relativos a investimentos no Fundo estao sujeitas as seguintes aliquotas: 6% (seis por cento) para o
ingresso , e 0% (zero por cento) para as liquidacdes de operacoes de cambio para retorno dos
recursos ao exterior, incluindo remessas de juros sobre o capital proprio e dividendos recebidos
por investidor estrangeiro. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento),
relativamente a transacdes ocorridas apds este eventual aumento.
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Imposto de Renda

Os fundos de investimento imobiliario devem distribuir a seus cotistas no minimo 95% dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Imposto de Renda aplicavel aos Cotistas do Fundo tomara por base (i) a residéncia dos Cotistas
do Fundo (a) no Brasil ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam o
auferimento de rendimento e a sua consequente tributacao: (a) a cessao ou alienacao de cotas do
Fundo, (b) o resgate de cotas do Fundo, (c) a amortizacao de cotas do Fundo, (d) a distribuicao de
lucros pelo Fundo, nos casos expressamente previstos no Regulamento do Fundo.

(i) Cotistas do Fundo Residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na cessao ou alienacao,
amortizacao e resgate das cotas do Fundo, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento), devendo o
tributo ser apurado da seguinte forma:

(@) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com
as regras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e
direitos de qualquer natureza quando a alienacao for realizada fora da bolsa de
valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacoes
de renda variavel, quando a alienacao ocorrer em bolsa; e

(b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras
aplicaveis as operacdes de renda variavel quando a alienacao for realizada dentro
ou fora da bolsa de valores.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacoes em ambiente de bolsa,
mercado de balcao organizado ou mercado de balcao nao organizado com intermediacao,
havera retencao do Imposto de Renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).
No caso de Cotista pessoa fisica, pode haver isencdo para determinados rendimentos, caso
sejam atendidos certos requisitos previstos na legislacao.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de investidores pessoas
fisicas, e (ii) antecipacao do IRPJ para os investidores pessoa juridica. Ademais, no caso
de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do Imposto de Renda sobre
Pessoa Juridica - IRPJ, da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL.

(i1) Cotistas do Fundo Residentes no Exterior: Aos Cotistas do Fundo residentes e domiciliados
no exterior, por ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos
na Resolucdo CMN 2.689 (“Cotistas Qualificados”), é aplicavel tratamento tributario
especifico determinado em funcdo de residirem ou ndao em pais ou jurisdicdo que nao
tribute a renda ou capital, ou que tribute a renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte
por cento) (“Jurisdicao de Baixa ou Nula Tributacao”).

No caso de Cotistas Qualificados Nao Residentes em Jurisdicao de Baixa ou Nula Tributacao, os
ganhos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e resgate das cotas do Fundo, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo seréo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento), exceto
no caso de ganhos auferidos na alienacao das cotas realizada em bolsa de valores ou no mercado
de balcao organizado, os quais, de acordo com razoavel interpretacao das leis e regras atinentes a
matéria, devem ser isentos do Imposto de Renda.

No caso de Cotistas Qualificados Residentes em Jurisdicao de Baixa ou Nula Tributacédo, os ganhos
auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e resgate das cotas do Fundo e os rendimentos
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distribuidos pelo Fundo serdo tributados de acordo com as regras aplicaveis aos Cotistas
residentes no Brasil.

Considera-se Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributacao para fins da legislacdo brasileira aplicavel a
investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e
jurisdicbes que nao tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20%,
assim como o pais ou dependéncia com tributacao favorecida aquele cuja legislacdo ndao permita
0 acesso a informacodes relativas a composicao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade
ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. A Receita
Federal do Brasil divulga lista exaustiva dos referidos paises e jurisdicoes, atualmente constantes
da Instrucao Normativa n°. 1.037/10.

A Lei n° 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado”
para fins de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacéo,
assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica
ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizacdo de atividade econémica substantiva no pais
ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou
dependéncia; (iii) nao tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) os
rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a informacdes relativas a
composicao societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operacoes economicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacao
das regras de precos de transferéncia e subcapitalizacdo, € possivel que as autoridades fiscais
tentem estender a aplicacao do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os
investidores consultem seus proprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei
n° 11.727/08.

Nos termos da Lei n° 11.033/04, estao isentos do Imposto de Renda retido na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista
pessoa fisica titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas
pelo Fundo e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado e desde que
o referido fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. A isencao prevista aplica-se as
operacOes realizadas por pessoas fisicas residentes ou domiciliadas no exterior, inclusive as
realizadas por residentes ou domiciliados em pais que nao tribute a renda ou que a tribute a
aliqguota maxima inferior a 20% (vinte por cento).

Tributacao Aplicavel ao Fundo

IOF /Titulos
As aplicacoes realizadas pelo Fundo estéo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota

de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacoes realizadas pela carteira do Fundo
ndo estdo sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais se sujeitam a
incidéncia do Imposto de Renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacoes
financeiras das pessoas juridicas. Contudo, nos termos do artigo 15 da Lei 12.024, de 27 de agosto
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de 2009, em relacado as aplicacdes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario
admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, nao havera
incidéncia de Imposto de Renda retido na fonte, nos termos da Lei n.° 12.024/09.

0 imposto incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicagbes financeiras de renda fixa
ou variavel, acima mencionados, pago pela carteira do Fundo, podera ser compensado com o
Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao dos rendimentos aos
seus Cotistas.

Outras Consideracoes

Sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacao
corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica - “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o
Lucro Liquido - “CSLL”, Contribuicdo ao Programa de Integragao Social - “PIS” e Contribuicao ao
Financiamento da Seguridade Social - “COFINS”), o fundo de investimento imobiliario que aplicar
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou soécio,
cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas do fundo, conforme destacado em “Fatores de Risco”.
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9. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

e Taxa de Administracao
e Remuneracao do Consultor Imobiliario
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9. REMUNERAGCAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS
TAXA DE ADMINISTRACAO

A Instituicdo Administradora recebera, pelos servicos prestados ao Fundo, uma Taxa de
Administracdo incidente sobre o Patriménio Liquido do Fundo, apurada e paga mensalmente da
seguinte forma:

(i) Os doze primeiros meses de operacao do Fundo: 0,651% ao ano (zero virgula seiscentos e
cinquenta e um milésimos por cento), contados da Data da Liquidacdo Financeira da Primeira
Emissao;

(ii) Entre o décimo terceiro e vigésimo quarto més de operacdo do Fundo: 0,551% ao ano (zero
virgula quinhentos e cinquenta e um milésimos por cento), contados da Data da Liquidacao
Financeira da Primeira Emissao;

(iii) Entre o vigésimo quinto e trigésimo sexto més de operacao do Fundo: 0,451% ao ano (zero
virgula quatrocentos e cinquenta e um milésimos por cento), contados da Data da Liquidacao
Financeira da Primeira Emissao; e

(iv) A partir do trigésimo sétimo més de operacao do Fundo: 0,351% ao ano (zero virgula trezentos
e cinquenta e um milésimos por cento), contados da Data da Liquidacdo Financeira da Primeira
Emissao.

A Taxa de Administracao prevista tera o piso de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) mensais,
atualizado positivamente e anualmente de acordo com a variacao do IGP-M a partir de maio
de 2012.

A remuneracdao devida a Instituicio Administradora sera calculada e paga mensalmente,
diretamente pelo Fundo, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao
dos servicos prestados. A remuneracao da Instituicdo Administradora sera calculada mensalmente
com base no patrimonio liquido do Fundo apurado ao final do més, a taxa de "1/12" (um doze
avos) de forma linear.

A Instituicdo Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que tenham sido subcontratados pela
Instituicdo Administradora, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total
da Taxa de Administracao.

REMUNERAGAO DO CONSULTOR IMOBILIARIO

O Consultor Imobiliario recebera, pela prestacao dos servicos acima descritos, a remuneracao
estabelecida no contrato de consultoria imobiliaria a ser firmado com a Instituicdo
Administradora, constituindo encargo do Fundo, na forma prevista no contrato de consultoria
imobiliaria, e sera descontado do patriménio liquido do Fundo, conforme previsto no item 10.1,
subitem VIII do Regulamento.
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA

INFORMACOES SOBRE AS PARTES
Instituicdo Administradora

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3° andar

CEP 04.551-065

Sao Paulo - SP

Tel.: 11 3509-6600

Fax.: 11 3509-6699

At: Srs. José Alberto Diniz / Augusto Afonso Martins / Dante Aguiar Ribeiro

E-mail: fundosimobiliarios@riobravo.com.br

Website: http:// www.riobravo.com.br

OUVIDORIA:
Telefone: 0800-7229910
Correio Eletrénico: ouvidoria@riobravo.com.br

Consultor Imobiliario

JONES LANG LASALLE

Avenida das Nacdes Unidas, 12.551, 23° andar
At.: Monica Lee

Tel.: 11 3043-6900

Fax: 11 3043-6999

E-mail: Monica.Lee@am.jll.com

Website: http://www.joneslanglasalle.com.br

Coordenador Lider

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

SBS Quadra 04, Lotes 3/4

CEP: 70092-900

Brasilia - DF

At.: VIGAN - Vice-Presidéncia de Atendimento e Distribuicao
Tel.: 11 3555-9591 / 11 3555-6350

Website: www.caixa.gov.br
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Coordenador Contratado

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3° andar
CEP 04.551-065

Sao Paulo - SP

Tel.: 11 3509-6600

Fax.: 11 3509-6699

At: Srs. Fabio Ohara

E-mail: institucional@riobravo.com.br
Website: http:// www.riobravo.com.br

OUVIDORIA:
Telefone: 0800-7229910
Correio Eletrdnico: ouvidoria@riobravo.com.br

Auditor Independente

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES

Avenida Borges de Medeiros, n° 2.233, 8° e 9° andar
Porto Alegre - RS

At.: Viviane Barcelos Cangussu

Telefone: 51 3303-6000

Fac-simile: 51_3303-6001

e-mail: vcangussu@kpmg.com.br

Website: www.kpmg.com.br

Assessor Legal

PMKA Advogados Associados

Avenida Nacées Unidas, 4.777,13° andar, Alto de Pinheiros

Sao Paulo - SP
Telefone: 11 3133-2500
Fac-simile: 11 3133-2505

Advogado Responsavel: Alexandre Assolini Mota / Juliano Cornacchia

E-mail: aam@pmka.com.br / jco@pmka.com.br
Website: www.pmka.com.br
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na operacdo mantém
relacionamento comercial com a Instituicio Administradora, com o Coordenador Lider ou com
sociedades de seu conglomerado econdmico, podendo, no futuro, serem contratados pela
Instituicio Administradora, pelo Coordenador Lider ou sociedades de seu conglomerado
econdmico para assessora-los, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras
operacbes necessarias para a conducdo de suas atividades. Nao ha qualquer outro tipo de
relacionamento comercial relevante entre as partes além daqueles descritos nesta secao.

RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA

Relacionamento da Instituicdo Administradora com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Instituicdo Administradora ndo mantém relacdes societarias ou
ligacGes contratuais, que ndao sejam os documentos do proprio Fundo, com o Coordenador Lider.
Entretanto, a Instituicdo Administradora podera, no futuro, contratar o Coordenador Lider ou
sociedades de seu conglomerado econdmico para quaisquer operacdes necessarias a conducao de
suas atividades, incluindo, dentre outras, operacdes com derivativos, cambio, assessoria
financeira ou de intermediacao nos mercados de bolsa de valores ou de balcao.

Relacionamento da Instituicdo Administradora com a Consultora Imobiliaria

Na data deste Prospecto, a Instituicdo Administradora ndo mantém relacdes societarias ou
ligacbes contratuais, que nao sejam os documentos do proprio Fundo, com o Consultor
Imobiliario.

Relacionamento da Instituicdo Administradora com o Custodiante/Escriturador

Na data deste Prospecto, o Escriturador presta servicos de escrituracao, custodia e controladoria
para diversos fundos administrados pelo Administrador e empresas de seu grupo econdomico. A
remuneracao devida pelos servicos prestados pelo Escriturador é composta por taxa de
implantacao e valor mensal cobrado por cotista, e inclui custos de emissao de correspondéncia,
sendo definida para cada fundo, de forma individualizada, com base nas caracteristicas
especificas de cada fundo. O pagamento da referida remuneracao € suportado pelo Fundo,
conforme previsto no Regulamento, e o prazo de vigéncia dos servicos ora referidos € o prazo de
vigéncia do Fundo. Caso, no futuro, o Administrador/Coordenador Lider venha a contratar o
Escriturador para prestar servicos de escrituracao, custédia e controladoria, tal novo
relacionamento sera objeto de contratos especificos a serem celebrados entre o Administrador,
em nome dos fundos, e o Escriturador, baseados nas caracteristicas especificas de cada fundo.

Na data deste Prospecto, ndo existem entre o Escriturador e o Administrador, relacdes societarias
ou outras relacdes comerciais relevantes além das acima descritas.
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Relacionamento do Consultor Imobiliario com o Custodiante/Escriturador

Exceto pelo relacionamento em razao de prestacao de servicos ao Fundo, o Consultor Imobiliario
ndo tém qualquer outro relacionamento comercial relevante direto com o Escriturador na data
deste Prospecto.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Consultor Imobiliario

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider ndo mantém relacdes societarias com o Consultor
Imobiliario. Entretanto, ha ligacdes contratuais entre as partes. Os contratos vigentes entre o
Coordenador Lider e o Consultor Imobiliario referem-se a prestacao do servico, pelo Consultor
Imobiliario, de gerenciamento de obras, que estao sendo realizadas em imdveis de propriedade do
BB FlI Progressivo, fundo em que o Coordenador Lider figura como Administrador. Neste mesmo
fundo, ha outro contrato vigente entre as partes que engloba a prestacao do servico, também
pelo Consultor Imobiliario, de selecao de fornecedores (prestadores de servicos) para outras obras
necessarias nos imoveis do fundo. Em outro fundo, o FIl CAIXA CEDAE, onde o Coordenador Lider
desta oferta também figura como Administrador, o Consultor Imobilidrio foi contratado para
realizar vistoria mensal no imdvel de propriedade do fundo. Contudo, essas ligacdes comerciais
ndo criam qualquer conflito de interesse com relacdo a atuacdo do Consultor Imobiliario no
Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

O Coordenador Lider e o Escriturador podem assumir as mesmas funcdes, isolada ou
conjuntamente, em outros fundos de investimento. Contudo, essa ligacdo comercial nao cria
qualquer conflito de interesse com relacdo a atuacdo no Fundo. Atualmente, o Coordenador
Lider, o Escriturador atua, em conjunto, como prestadores de servico nos seguinte fundo:

i) o Escriturador presta servicos de custodia qualificada, controladoria e de escrituracdo de quotas
para o Fundo de Investimento em Direitos Creditorios Energisa 2008, fundo com encerramento
previsto para dezembro de 2020, do qual o Coordenador Lider € a instituicdo administradora. A
taxa pelo servico de administracdo do fundo é de 0,20% ao ano incidente sobre o patrimonio
liquido do fundo. A taxa dos servicos de custddia € de 0,15% ao ano incidente sobre o patrimonio
liquido do fundo. Os valores mensais médios recebidos até o momento sdo, respectivamente,
R$17.525,00 e R$13.208,00. A taxa dos servicos de escrituracdo € de R$1.900,00 por més.

POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE ENTRE OS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

Além das operacdes entre as partes responsaveis pela estruturacao da presente Oferta, descritas
na Secao “Relacionamento entre as Partes”, na pagina 127 deste Prospecto, ndao ha outras
potenciais situacoes que podem ensejar conflito de interesses entre as partes.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Instituicao Administradora sao

aqueles previstos na legislacao aplicavel e dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
da Assembleia Geral de Cotistas.
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11. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS
INFORMACOES AOS COTISTAS

A Instituicao Administradora divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante
relativo ao Fundo ou suas operacoes, de modo a garantir aos Cotistas e demais Investidores acesso
a informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou
alienar Cotas.

A Instituicdo Administradora deve prestar as seguintes informacées periddicas sobre o Fundo:
I Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

a) o valor do Patriménio Liquido, o valor patrimonial da Cota e a rentabilidade
auferida no periodo; e

b) o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminacdo dos bens e
direitos integrantes de seu patrimonio.

I. Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre,
informacodes sobre o andamento das obras eventualmente existentes e sobre o valor total
dos investimentos ja realizados, até a conclusado e entrega da construcao;

Il. Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das
demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos Cotistas ou
desses contra a Instituicdo Administradora, indicando a data de inicio e a da solucao final,
se houver;

V. Até 60 (sessenta) dias apos o encerramento do primeiro semestre, o balancete
semestral e o relatoério da Instituicdo Administradora, elaborado de acordo com o disposto
no § 2°, Artigo 39, da Instrucao CVM 472, o qual devera conter, no minimo:
1) descricao dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relacao a
cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas
auferidas, a origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no
periodo;

2) programa de investimentos para o semestre seguinte;

3) informacoes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados,
sobre:

i) a conjuntura economica do segmento do mercado imobiliario em que se
concentram as operacoes do Fundo, relativas ao semestre findo;

ii) as perspectivas da administracao para o semestre seguinte;

131



4) relacao das obrigacdes contraidas no periodo;
5) a rentabilidade dos Gltimos 4 (quatro) semestres calendario;

6) o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balancos, nos ultimos 4 (quatro)
semestres calendario; e

7) a relacao dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) Ultimos
exercicios, especificando valor e percentual em relacdo ao Patriménio Liquido
médio semestral em cada exercicio.

V. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as
demonstracdes financeiras, o relatorio da Instituicdo Administradora, elaborado de acordo
com o disposto no § 2°, artigo 39, da Instrucao 472 e no inciso IV anterior e o parecer do
Auditor Independente;

VI. Até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

VII. Enviar a cada Cotista, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizacao,
resumo das decisdes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas;

VIII. Enviar a cada Cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do
encerramento do semestre, o extrato da conta de depodsito acompanhado do valor do
patrimoénio do Fundo no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a
rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e valor das Cotas no inicio e no
final do periodo e a movimentacao ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso;

IX. Enviar a cada Cotista, anualmente, até 30 de marco de cada ano, informacdes
sobre a quantidade de Cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como
o comprovante para efeitos de declaracao de imposto de renda; e

X. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
Fundo ou as suas operacdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores, acesso
a informacoes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir
ou alienar Cotas.

A publicacdo de informacdes referidas acima deve ser feita na pagina da Instituicao
Administradora na rede mundial de computadores (site www.riobravo.com.br) e mantida

disponivel aos Cotistas em sua sede.

As informacoes referidas nos incisos VII, VIII e IX do item acima, serao enviadas pela Instituicao
Administradora aos Cotistas, via correio eletrénico.

A Instituicao Administradora devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.
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Os documentos ou informacdes referidos acima estardao disponiveis nos enderecos fisicos e
eletronicos da Instituicao Administradora, conforme discriminado na Secdo “Atendimento aos
Cotistas” na pagina 141.

A Instituicao Administradora devera, ainda, disponibilizar aos Cotistas, nos termos do paragrafo
anterior, e enviar a BM&F BOVESPA:

I. edital de convocacéo e outros documentos relativos as Assembleias Gerais, no mesmo dia de sua
convocacao;

Il. até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;

Ill. prospecto, material publicitario e anincios de inicio e de encerramento de oferta publica de
distribuicao de Cotas, nos prazos estabelecidos na Instrucao CVM 400/03; e

IV. fatos relevantes.

REMESSA DE INFORMAGOES A CVM

A Instituicdo Administradora devera, ainda, simultaneamente a disponibilizacao das informacoes
referida no item Informacdo aos Cotistas acima, enviar as informacdes a CVYM, bem como a BM&F

BOVESPA, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores.
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12. INFORMAGOES RELEVANTES

ESCLARECIMENTOS A RESPEITO DA OFERTA

Esclarecimentos adicionais a respeito da Oferta, bem como copias do Regulamento e do
Prospecto, poderao ser obtidos junto a Instituicdo Administradora, aos Coordenadores, a CVM e a
BM&F BOVESPA, nos enderecos a seguir indicados:

Instituicao Administradora

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3° andar

CEP 04.551-065

Sao Paulo - SP

Tel.: 11 3509-6600

Fax.: 11 3509-6699

At: Srs. José Alberto Diniz / Augusto Afonso Martins / Dante Aguiar Ribeiro

E-mail: fundosimobiliarios@riobravo.com.br

Website: http://www.riobravo.com.br

OUVIDORIA:
Telefone: 0800-7229910
Correio Eletronico: ouvidoria@riobravo.com.br

Coordenador Lider

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

SBS Quadra 04, Lotes 3/4

CEP: 70092-900

Brasilia - DF

At.: VIGAN - Vice-Presidéncia de Atendimento e Distribuicao
Tel.: 11 3555-9591 / 11 3555-6350

Website: www.caixa.gov.br

Coordenador Contratado

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3° andar

CEP 04.551-065

Sao Paulo - SP

Tel.: 11 3509-6600

Fax.: 11 3509-6699

At: Srs. Fabio Ohara

E-mail: institucional@riobravo.com.br

Website: http://www.riobravo.com.br
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OUVIDORIA:
Telefone: 0800-7229910
Correio Eletronico: ouvidoria@riobravo.com.br

Comissao de Valores Mobiliarios - RJ
Rua Sete de Setembro, 111 - 5° andar
Rio de Janeiro - RJ

WwWw.cvm.gov.br

Comissao de Valores Mobiliarios - SP

Rua Cincinato Braga, 340 - 2°, 3° e 4° andares
Edificio Delta Plaza

Sao Paulo - SP

wWww.cvm.gov.br

BM&F BOVESPA - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar

Sao Paulo - SP

www.bmfbovespa.com.br
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13. ATENDIMENTO AOS COTISTAS
ATENDIMENTO AOS COTISTAS

Para obter esclarecimentos adicionais, contate a Instituicdo Administradora e o Coordenador Lider
nos dados para contato abaixo identificados, que estarao aptos também a transmitir informacoes
adicionais sobre este Fundo, assim como encaminhar criticas e sugestoes.

Instituicdo Administradora

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3° andar

CEP 04.551-065

Sao Paulo - SP.

Tel.: 11 3509-6600

Fax.: 11 3509-6699

At: Srs. José Alberto Diniz / Augusto Afonso Martins / Dante Aguiar Ribeiro

E-mail: fundosimobiliarios@riobravo.com.br

Website: http://www.riobravo.com.br

OUVIDORIA:
Telefone: 0800-7229910
Correio Eletronico: ouvidoria@riobravo.com.br

Coordenador Lider

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

SBS Quadra 04, Lotes 3/4

CEP: 70092-900

Brasilia - DF

At.: VIGAN - Vice-Presidéncia de Atendimento e Distribuicao
Tel.: 11 3555-9591 / 11 3555-6350

Website: www.caixa.gov.br

Coordenador Contratado

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3° andar

CEP 04.551-065

Sao Paulo - SP.

Tel.: 11 3509-6600

Fax.: 11 3509-6699

At: Srs. Fabio Ohara

E-mail: institucional@riobravo.com.br

Website: http://www.riobravo.com.br

OUVIDORIA:
Telefone: 0800-7229910
Correio Eletronico: ouvidoria@riobravo.com.br
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14. ANEXOS

Anexo |l - Instrumento de Constituicao e Regulamento do Fundo
Anexo Il - Declaracdo do Coordenador Lider
Anexo lll - Declaracao da Instituicao Administradora

Anexo IV - Modelo do Boletim de Subscricao
Anexo V - Estudo de Viabilidade do Fundo
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¢ Anexo | - Instrumento de Constituicao e Regulamento do Fundo
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AGENCIAS CAIXA - FlI

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CYM”) para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio n.° 6.044, de 12 de julho de
2000,com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet
n.° 222, bloco B, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 72.600,026/0001-81, neste

ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Instituicdo Administradora”).

Resolve:

1. Constituir o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AGENCIAS CAIXA - Fil
(“Fundo”), sob a forma de condominio fechado, destinado a aquisicao de
determinados ativos imobiliarios, a ser regido pelo regulamento constante do “Anexo
I” ao presente instrumento (“Regulamento”) e pelas disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, notadamente a Instrucdo da CVM n.° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n.° 472/08”);

2. Aceitar desempenhar as func¢bes de instituicdo administradora, na forma do

Regulamento;
3s Aprovar o inteiro teor do Regulamento do Fundo, conforme o Anexo |;

4, Designar, para os fins do artigo 28, § 2° da Instrucdo CVM n°® 472/08, o Sr.
Paulo André Porto Bilyk, Diretor da Instituicdo Administradora, administrador de
empresas, inscrito no CPF sob o n° 089.303.788-54, portador da carteira de
identidade n°® 15.186.058-0, como responsavel pela gestdo, supervisdo e
acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacdao de informacdes relativas ao

Fundo.

5. Aprovar a primeira emissao de cotas do Fundo (“Primeira Emissao” e “Cotas”,

respectivamente), composta por até 300.000 (trezentas mil) Cotas, com valor

unitario de RS 1.000,00 (um mil reais) cada, na data de emissao, qual seja, a data de\

2R LL 1
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primeira integralizacdo de Cotas no Fundo (“Data_de Emissdo”), perfazendo a

Primeira Emissdo, na Data de Emissdo, o montante total de até RS 300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais). Sera admitida a subscricdo parcial das Cotas objeto da
Primeira Emissao do Fundo, desde que seja atingido o montante minimo de 200.000
(duzentas mil) Cotas, perfazendo o montante de RS 200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais), sendo certo que o saldo ndo colocado sera cancelado, nos termos
da Instrugdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (
“Instrucdo CVM n.° 400/03”).

6. Aprovar que as Cotas da Primeira Emissao sejam objeto de oferta publica, nos
termos da Instrucdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(respectivamente, “Oferta Publica” e “Instrucdo CVM n.° 400/03”), a ser coordenada

pela Caixa Econdmica Federal, instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de titulos e valores mobiliarios, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04 (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforcos de

colocacao.

7. Aprovar a subscricdo parcial das Cotas objeto da Primeira Emissdo do Fundo,
de modo que a Oferta PUblica podera ser encerrada ainda que ndo seja colocada a
totatidade das Cotas objeto da Primeira Emissdo, na hipétese da subscricio e
integralizacdo da quantidade minima de 200.000 (duzentas mil) Cotas, perfazendo o
montante de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhées de reais) (“Distribuicio Parcial”).
Na hipdtese de Distribuicdo Parcial, a Instituicio Administradora cancelara as Cotas

ndo colocadas no d&mbito da Oferta Publica, nos termos da Instrucdo CVM n.° 400/03;

8. Aprovar, nos termos do artigo 24 da Instrucdo CVM n.° 400/03, o acréscimo em
até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 45.000 (quarenta e cinco mil) Cotas do
volume total da Primeira Emissdo, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das

Cotas (“Cotas do Lote Suplementar”), conforme opcdo outorgada pelo Fundo ao

coordenador lider da Oferta. Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o volume
total da Primeira Emissdo, podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja
60.000 (sessenta mil) Cotas, conforme decisdo exclusiva da Instituicio
Administradora do Fundo (“Cotas Adicionais”), conforme facultado pelo artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400. Tanto as Cotas do Lote Suplementar quanto as
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Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que

venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

9.

Submeter a CVM a presente deliberacao e os demais documentos exigidos pela

Instrucdo CVM n.° 472/08 e pela Instrucdo CVM n.° 400/03, necessarios & obtencao:

(1) da autorizacdo para constituicao do Fundo, (ii) do registro da Oferta Publica e (ifi)

do registro de funcionamento do Fundo.

O presente “INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICKO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO AGENCIAS CAIXA - FII”, assim como o Regulamento,
serdo registrados em Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S&o

Paulo, Estado de Sao Paulo.

Sao Paulo, 17 de maio de 2012.

\N hoh

R B RAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
N Instituicdo Administradora
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
( r 9° OficizA de Registro de Titulos e Documentos e

Civil de Pessoa'Juridica da Capital - CNPJ: 68.157.387/0001-28

2LOA" Rua Boa Vista,

Emol, R$ 7.453,13
Estado R$ 2.118,26
Ipesp R$ 1.569,08
R. Civil R$ 392,27
T. Justica R$ 392,27
Total R$ 11.925,01
Selos e taxas
Recolhldos

p/verba

314 - 2° andar - Centro - CEP. 01014-000 - Sdo Paulo/SP
Protocolado e prenotado sob o n. 1.148.110 em
17/05/2012 e registrado, ho e, e?ﬂf icrofi lme

Alfredo Gristiano Carva 0 Hafne ici
Ric7rdo Naranjo.<Oficial Substituto

Mi,
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AGENCIAS CAIXA - Fll

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVYM") para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n.° 6.044, de 12 de julho de
2000,com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet
n.° 222, bloco B, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 72.600.026/0001-81, neste

ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Instituicdo Administradora™).

Considerando que as Cotas do Fundo ainda nao foram distribuidas, a Instituicao

Administradora, no uso de suas atribuicdes legais, RESOLVE:

(i)  Alterar o critério para selecao das construtoras que realizarao as adaptacoes
ou reformas nos Ativos Imobiliarios, modificando o item 3.1.2. e incluindo o

item 3.1.3, que passarao a ter a seguinte redacao:

“3.1.2. Para a realizagdo das adaptacdes ou reformas nos Ativos
Imobilidrios de que trata o item 3.1 acima, bem como nas hipdteses em
que o Fundo venha a adquirir Ativos Imobilidrios representados por
terrenos, objetivando a construcdo de imoveis, conforme solicitado
pelos Locatdrios, a Instituicdo Administradora promoverd, em nome e as
" :éxpensas do Fundo, a contrata¢do de empresa especializada de
engenharia para a execucdo de projetos, obras e/ou servigos
complementares (“Construtora”), que deverdo observar os seguintes
critérios, os quais serdo verificados pelo Consultor [mobilidrio,
previamente @ sua contrata¢do pelo Fundo, sem prejuizo de outros que

venham a ser estabelecidas no Contrato de Consultoria Imobilidria:

(i) a empresa especializada de engenharia deverd ser detentora de
registro no competente conselho de classe, com habilitacdo para
projetos, construcao, reforma e/ou manuten¢do no ramo de construcdo

civil, conforme o servico que vier a ser contratado pelo Fundo; f
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(ii) a empresa especializada de engenharia deverd dispor de
profissional, responsdvel técnico, devidamente habilitado junto ao
competente conselho de classe para o servico que vier a ser contratado

pelo Fundo; e

(1ii) a empresa especializada de engenharia deverd apresentar
apolice de seguro de responsabilidade civil para a execu¢do das obras

objeto de contratacdo pelo Fundo,

3.1.3. O Fundo, com o auxilio do Consultor Imobilidrio, contratard a
Construtora, por meio de processo de concorréncia, a fim de garantir as
melhores condicoes, qualidade de construcdo, rapidez, eficiéncia e
preco, para que esta, as suas expensas e sob sua exclusiva
responsabilidade, implemente as obras nos Ativos Imobilidrios, ficando
resguardado aos Locatdrios o direito de: (i) acompanhar a contratagao
da Construtora; e, (ii) indicar construtora de sua confianca para
participar do processo de concorréncia a ser realizado pelo Fundo para

definicdo da Construtora.”

(if)  Alterar o Regulamento do Fundo para incluir as clausulas 3.2.4 e seus

subitens, renumerando os demais itens, de modo a prever o procedimento

aplicavel no caso de renovacao das locacoes dos Ativos Imobiliarios, conforme

descrito abaixo:

“3.2.4. Conforme disposto na cldusula 3.2.3. acima, caso ocorra a
renovacdo das locagdes, as partes poderao rever o valor de locagdo,
sendo que para fins de definicGo do valor de mercado do aluguel na
hipotese de renovacdo acima discriminada, cada uma das partes, as
suas exclusivas expensas, apresentard um laudo de avaliacdo elaborado

por uma empresa especializada contemplando o valor da locagdo.

3.2.4.1. Caso as partes ndo tenham definido consensualmente o valor
do aluguel para a renovag¢do até a data de 60 (sessenta) dias anteriores
ao término da locacdo, as partes estabelecerdo, em comum acordo, no

prazo de até 30 (trinta) dias contados da data anteriormente
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mencionada, a contratacao de 1 (uma) empresa especializada de
primeira linha para elaboragdo de laudo de avaliacdo em que serd

apresentado o valor sugerido para o novo aluguel.

3.2.4.2. Para definicdo da empresa que serd contratada, o Fundo
apresentard aos Locatdrios, no prazo de 10 (dez) dias contados da

"W finalizacdo do primeiro prazo mencionado acima, trés nomes para que

1156668
:1‘.?

7 e esta escolha, no prazo de até 10 (dez) dias contados da data

§

e ,f;,, anteriormente mencionada, entre os indicados, a empresa que deverd
.,4_%' m:‘"

=3 ser contratada.

£ 2“:.

3.2.4.3. Apos o recebimento dos laudos mencionados nos itens acima,

16AG0 8

serd calculada a média aritmética dos valores de referéncia dos 3 (trés)
laudos de avalia¢do, de modo que o novo valor locaticio serd o valor

apurado por tal média.”

(iti)  Incluir o item 3.2.6 referente aos riscos inerentes aos ativos que podem
compor o patriménio do fundo, de acordo com o disposto na letra “c”, inciso
Il do Artigo 15 da Instrucdo CVM n°® 472, renumerando os demais subitens,

conforme redacao abaixo:

“3.2.6. O Fundo poderd investir em imdveis de qualquer valor,
dimensao e em qualquer localidade, ndo havendo restricdo ou
impedimento em relacdo a estes critérios, observados os termos e
condicoes da Politica de Investimento e demais disposicbes do presente
Regulamento. Os Cotistas deverdo observar os riscos decorrentes desta
politica de investimentos e, adicionalmente os riscos contidos nos
prospectos de cada oferta de Cotas do Fundo, observando também os
riscos inerentes a estratégia do Fundo de apenas realizar investimentos

em agéncias bancdrias para locagé@o apenas aos Locatdrios.”

(iv)  Alterar o Publico Alvo do Fundo para incluir a vedacao a colocacéo das Cotas

para clubes de investimento, alterando o item 4.1, conforme descrito abaixo:
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(vi)

(vil)

(viii)

—

ix)

1156668

16860 §

“4,1. Publico Alvo: As Cotas de emissao do Fundo sdo destinadas a
investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior,

vedada a colocacdo para clubes de investimento.”

Alterar os quéruns de deliberacao nas Assembleias Gerais de Cotistas,
excluindo o inciso Il e X, bem como alterar a redacao para que as decisoes
sejam tomadas pelas cotas subscritas e ndo emitidas, de modo que o item

8.7.1 passa a ter a seguinte redacao:

“8.7.1. Dependerdo da aprovacdo de Cotistas que representem a maioria
absoluta das Cotas subscritas, as deliberacoes referentes as matérias
previstas nos Incisos Il, VIl, XIl do Item 8.1, acima.”

Alterar os valores da taxa de administracao do item 9.1.

Excluir o item 9.1.3 referente a remuneracao do Escriturador, renumerando
os demais subitens.

Alterar a redagdo no item 10.2, para excluir a mencgao a ressalva da decisao
contraria da Assembleia Geral de Cotistas, compatibilizando a redacao aoc art.
47, § 1° da instrucao CVM 472/08, conforme redacao abaixo:

“10.2. Outras Despesas: Quaisquer despesas ndo previstas como encargos
do Fundo correrao por conta da Instituigao Administradora.”

Modificar o item 12.2 que trata sobre “Situacdes que Nao Configuram Conflito

de Interesse”, de modo a disciplina-lo conforme redacao abaixo:

“12.2. Situagdes que Ndo Configuram Conflito de Interesse: Nao configura
ﬁ%{situagdo de conflito (i) a aquisi¢do, pelo Fundo, de Ativos Imobilidrios de

i rr.yresrejam expressamente previstos no inciso | do artigo 46 da Instrucdo
i
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CVM 472/08, com recursos que temporariamente nao estiver aplicado nos

Ativos Imobilidrios.”

(x)  Excluir os subitens 12.4.2, 12.4.3 e 12.4.4 do Regulamento, que tratam sobre

as medidas aplicaveis aos Cotistas Conflitados.

(xi) Inserir o item 12.5 que trata sobre a liberacdo dos Cotistas Conflitados,

conforme disposto na redacao abaixo:

“12.5.  Liberacdo de Cotistas Conflitados. Fica ressalvado que, na
hipétese dos Cotistas Conflitados concordarem com o envio das
informacées elencadas no item 12.3.2 acima para a andlise pelos
Locatdrios, bem como o envio de quaisquer outras informagdes que 0s
Locatdrios considerem necessdrias, a Instituicdo Administradora,
mediante anuéncia expressa dos Locatdrios, a ser concedida a exclusivo
critério destes, poderd liberar o Cotista Conflitado do cumprimento dos

atos previstos nos itens 12.4 e seguintes deste Regulamento.”

(xii)  Incluir o subitem 6.3.4. que trata sobre a possibilidade da Assembleia Geral
de Cotista deliberar por novas emissdes com chamada de capital, conforme

redacao abaixo:

“6.3.4. Caso a Assembleia Geral de Cotistas delibere por nova emissdo de
Cotas, esta poderd deliberar pela integraliza¢do das novas Cotas emitidas
mediante a realizagdo de chamadas de capital, devendo o Regulamento
ser alterado para prever as regras e prazos para referida chamada de

capital.”

(xiii)  Aprovar a consolidacdo do Regulamento do Fundo, no intuito de implementar

as alteragdes supra mencionadas, conforme Anexo “I".
O presente “Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do Fundo de
Investimento Imobiliario Agéncias Caixa - FII”, assim como o Regulamento, serao

registrados em Cartoério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo.
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Sao Paio, 15 de agosto de 2012.

B ..\I --

~ RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITL}(O '/‘ORES MOBILIARIOS
LTDA.

Instituicdo Administradora

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
r (‘ 9* Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos e
\) ) Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 68,157.387/0001-28
B10L  Rua Boa Vista, 314 - 2° andar - Centro - CEP. 01014-000 - S0 Paulo/SP
Emal. R$ 204,16 Protocolado e prenotado sob o n. 1.156.666 em
Estado R$57,95 16/08/2012¢ registrado,_hoje, em microfilme
Ipesp RS 43,02 Ssobon. 1.156.6667€m titulod e documentos.
R. Civil R$ 10,88 Averbado _a~ margem registro n
1148110/17/05/2012
T.] 10,88 .
i R S50 Paulo, 16 dg4qgsto de 2012
Total R$ 326,89
Selos e taxas
Recolhidos Alfredo Cris’ Carvalho Homem - Oficial
pfverba Eder Castro Resende - Oficial Substituto
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lNSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERACAO [3]0] REGULAMENTO DO
' FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILEARIO AGENCIAS CAIXA - FIl

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES M_OB_!L!ARI_OS
._.LTDA.,- sociedade 'dev'idamenfé aﬁtbrizada'_ be[a_ Comiés_éd de Valorés _Mdb]’liérios
("'QM’_') 'pafa o exercicio ﬁfofissidnél de adnﬁi'n_ist'rac;éo' .de carteira _'de'tl’tulo's' e

valores mob'iliérios_,'por meio do Ato Declaratério n.° 6.044, de 12 de julho de 2000,
L com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet n.?
222, bloco B, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n.© 72.600.026/0001-81, neste ato

repr’esenta'da na forma _dé seu Contrato Social (“Instituicao Administradora”).

Considerando que as Cotas do Fundo ainda ndo foram distribuidas, a Instituicdo -

_ -rAdm_ihistradora, no usb de suas _ath’buigées legais, RESOLVE: . .

iy Comg]r a numerac;ao dos incisos | a VII da clausu a 5.5, de forma a refletlr .

~ correta numerax;ao dos referldos 1nc1sos,

(i) ' Alterar no 1tem 8. 8 4 do Regulamento a referenaa do item 8.8.2 para o item

_8 3. 1 que passara a ter a seguinte redacio:

“8. 8 4. Os custos mcorrrdos com o envio do pedrdo de procuracdo. pela
Institurgao Administradora do Fundo, em nome de Cotistas, nos termas
“do -lncrso Il do Item 8.8.1 acima, serdo arcados pela Instrtumgao.

Administradora. ”

- (ifi). - Aprovar a con_so_[idagéo 'do Regulamento do Funde, no intuito de implementak-

as alteracoes supra mencionadas, conforme Anexo “I”.
O presente “Instrumento Particular de Segunda Alteracdo do Regulamento do Fundao
de Investimento Imobfliério"Agéhcias Caixa - FlI”, assim como o Regulamento, serdo

.regi_stradds em Cartario de Reg’isﬁro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo. "
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Sao Paulo, 10 de setembro de 20

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TJf YOS E ¥ALORES MOBILIARIOS
L T CEEE _ - |

lnstrturgao Administradora

Nome \10“5“'@" S"\VO\ MA-‘O\-‘ : Nome: A_“‘é\ié\u A\:o“so W\o‘\'}ﬁ“s’ S
© Cargo: chu\»oéo - o Cargo W@D@Z, ' -

s 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e )
) Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 68.157.387/0001-28 :

MO Rua Boa Vista, 314 - 2° andar - Centro - CEP, 01014-000 - S50 Paulo/SP -
Emol.. . - R$ 189,92 Protocolado e prenotado sob o n. 1.158.781 em '
Estado . R$ 53,91 i i i
Ipesp R$ 40,02 :
R. Civil . R$ 10,12
T. Justica R$ 10,12
Total RS 304,09

Selos e taxas
Recolhidos
p/verba
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*m-u-
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- Anexo I ao Instrumento Paftr'cular de Segundd Alteracdo do'Regulamento do

Fundo de Investimento Imobilidrio Aeéncias Caixa - Fil, datado de 10 de
setembro de 2012.

REGULAMENTO DO

-+ FUNDO DE INVESTIMENTO IM_OBILIARIO AGENCIAS CAIXA- FlI

J
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AGENCIAS CAIXAS - FlI
 CAPITULO I - DO FUNDO
1.1, Constituicdo: O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AGENCIAS CAIXA - FII,
"regido pelo presente Regulamentd, pela Lei n.° 8.668/93 e pela Instrucdo CVM n.°
472108, e de_rnais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, constituido sob a -

forma de condominio fechado, com prazo de duracéo indeterminado.

CAPITULO Il - DAS DEFINICOES

- 2.1, Definicdes: Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os . -

. significados gue lhes sdo aqui atribuidos quando iniciados com mailscula no corpo

~deste Regulamento:

-"‘A'qérjc'i'as de Rating _ A F1tch Moody’s e Standard & Poor s, q'uando '
" Autorizadas”: L referidas em conJunto, ' ' :
““Assembleia Geralde A assembleia geral’ de-' Cotistas, disciplinada no

" Cotistas”: . . . Cap1tulo IX deste Regulamento, ' '

._"'A'ti_vos": . o o 0s Atwos Emobﬂranos e os Ativos de. Renda Fixa,

quando ref_endos em conjunto;

""Ativos de Rehda Fixa”: = -Os ativos de renda fixa qu'e o Fundo podera adquirir:
S I (i) ~ titulos  publicos federais, (i)  operacdes’
compromissadas lastreadas nestes titulos, (iii) titulos

de emissdo ou coocbrigacdo de instituicao financeira

com classificacdo de risco equivalente a “AA” ou

superior, atribuida por uma das Agéncias de Rating

~ Autorizadas, incluindo certificados de depbsito
bancario (CDB) e letras de crédito imobilidrio (LCI),

desde que com compromisso de recompra por parte

do«;emxﬁs@ ﬁv),cer:tl cados de recebiveis imobiliarios
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“Ativos Imobilidrios™:

L

“Auditor Indépendente :

S ¥Caixa™

o BM&FBOVESPA™:

“Consultor Imobiliario™:

“Contrato de Consultoria

Imobiliaria™:

fixa com liquidez diaria;

Os imoveis ou direitos reais sobre imovels que, apds o

-atendimento dos criterios de elegibih‘déde poderao

ser adqumdos pelo Fundo com a fmahdade de serem'_

'-locados aos Locatamos med1ante a celebracao de

Contratos de Locacao At1p1ca,

A empresa de audﬂ:orla, devrdamente reg1strada

-perante a CVM para o exercicio da atividade de

audltona mdependente no amb1to do mercado de
valores mobiliarios, que venha a ser contratada pela
Ihstituigéo Administradora em nome € és expensas do

Fundo para a rev1sao das demonstracoes financeiras

_ do Fundo,

Caixa Economica Fedéral instituiééb financeira sob
a forma de empresa pubhca regendo se! pelo Estatuto

aprovado pelo Decreto n° 6 473, de 05 de junho de

E 2008, com sede em Brasilia, Distrito Federal no Setor

Bancano Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4 21° andar Asa'
Sul, por mem _de sua Vlce~Presrdenc1a de Logistlc_a-e
Retaguarda, ‘domiciliada no Setor Bancario .Sul', :
Quadra 4, Lotes 3/4 - 21° andar, Brasilia, Distrito
Federal, inscrita no  CNPJ/MF sob o n°

00.360.305/0001-04;

A BME&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias
e Futuros; o .

A instituicdo  contratada pela Instituicao
Administradora, em nome e as expensas do Fundo,
para presfar os servicos de consultoria imobiiiéria,_
cujas - 'pr_incipai's atribu_ic;ﬁes_ ~ encontram-se
disciplinadas no item 55 deste Regulamento;

0 instrumento por meio do qual serad formalizada a

contratacdoe. da instituicag que atuara como Consultor
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“Contratos de Locacao

Atipica”

“Cotas™

. “Cotlstas ;. -

"Co’ustas em Confhto de

.Inter'esse” :

“Critérios de Elegibilidade™:

_"l_l'_Cv_,v.;u:

' “Data de Emissao™:

- “Dia Utit”:

“Encargos do Fundo”:

“Fitch”:

“Fundo”:

Os contratos de locacdo que serdo celebrados entre a

Fundo, na qualidade de locador, .e a Caixa e/ou

_'sociedades . subsidiarias -é/ou coligadas. e/ou .
: controladas pela Carxa, na quahdade de locataraos na

B .modalldade “bu:{t to-suit” -com | con_str_ugao sob .

medida ou ainda outras formas de locacio atipica;

especialmente para imdveis que ja possuam habite-se

‘(Perfarmados), ‘tendo por cobjeto os  Ativos

Imobiliarios;

-~ As cotas de emissao do Fundo que correspondem a

. fragdes ‘ideais de seu patrimdnio. e devem ser -

escriturais e nominativas; .

" Os titula‘res de Cotas do'Fu'ndo a qual q'Uér tempo;

- Os CoUstas que se enquadrem no concmto descnto no -

item 12.3 abazxo
Os criterios de ' elegibilidade que deverio  ser

observados pelo Consultor Imobilidrio quando _da

-selecdo dos Ativos Imobmar:os, 08 quais estao

dev1damente descntos no Anex0 | ao presente

Regulamento;

A Comissio de Valores Mobiliarios;

A data da primeira integkaiiiagéo dé’.Cotés do Fundo;

Qualquer dia que nao seJa sabado, domingo ou

feriado nacmnat

Os custos e despesas descritos no ltem 10.1 deste
Regulamento, que serdo debitados automaticamente,

pela Inst1tu1cao Adm1mstradora do patriménio liquido

do Fundo

A Fitch Ratings Brasil Ltda., agéncia de classificacio

de risco com atuacdo no mercado brasileiro;
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“Instituicdo

Administradora”:

Instrucio CVM n.° 400/03":

. “Instrucio CVM n.? 409/04”:

“Instrucao CVM n.° 472/08™;

. “Instrucdo Normativa RFB
n.°1.022/10":°

~“Laudo de Avaliacdo”:

“Lei n.? 8,.245/91":
“Lein.® 8.668/93™:

“Lein.” 8.981/95™;

~ Rio Bravo Investimentes Distribuidora de Titulos e

Valores = Mobiliarios Ltda., sociedade devidamente

“autorizada peia CVM para o exercicio prof1ss1onal de
: 'adm1mstracao de cartelra de t1tu{os e valores_

: moblharms por me1o do- Ato Declaratono n. °.6.044,

de 12 de ]ulho de 2000, com sede na Cidade de Sao -
Paulo Estado de S&o Pauto, na Avenida Chedid Jafet

® 222, bloco B, 3° andar inscrita no CNPJ/MF sob
n.? 72.600. 026/0001 81;

.A Instrucao da CVM n. 400 de 29 de dezembro de

- 2003, conforme alterada,_ :

A instrucao da CVM n. 409 de 18 de agosto de 2004, -

conforme alterada

A [nstrugao da CYM n.° 472, de’ 3t de outubro de

2008, conforme alterada;

A Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n.°
1.022, de 5 de abril de 2010 conforme alterada,

'O laudo. de avaltac;ao dos Ativos Emobmanos que
devera ser elaborado por empresa mdependente

espemallzada em . avaliacado de imoveis, de - .

reconhecida reputacdo e sem qualquer vincuto

societario com a Instituicdo Administradora, ou com

" os Locatérios e/ou com o5 respectivos vendedores dos

Ativos Imebilidrios, de acordo com o Anexo | &

.'Instrugéo CVM n. ® 472/08, prevramente a aqu1s1cao'

dos Ativos Imobiliarios;

A Lei n.° 8,245, de 18 de outubro de 1991, conforme

atterada; _

'_A Lei n,° 8. 668 de 25 de junho de 1993 conforme" .

[terada

e janeiro de 1995, conforme
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“Lein.® 9.779/99”;

“Lein.® 11.033/04™:

-“Locatarios™:

- “Moody's":

~“Patriménic Liquido™:

“Primeira Emissao”:

“Politica de Investimento™:

. "’Regulém_ent_b”: '

“Reserva de Contingéncia”™:

“Standard & Poor’s”;

“Taxa de Administracio™

A Lei n.®° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme

alterada;

A Lei n° 11.033 de 21 de dezembro de 2004,
~conforme alterada;. I

A Caixa ‘e/fou ‘as sociedades subsididrias e/ou

coligadas e/ou controladas pela Caixa, na qualidade
de locatarios dos Ativos Imobiliarios, nos termos dos

Contrates de Locacao Atipica;

A Moody’s -America Latina ‘Ltda., agéncia de

- classificacdo de risco com atuagdo Nho mercado.
brasileiro; ' Lo -
-0 patriménio liquido do Fundo calculado para fins

~ contabeis de acordo com o Item 14.1, abaixo;

A priméi’ra emissdo de Cotas do Fundo;
A politica de inves_timentb adotada pelo Fundo para a

realizacdo de seus investimentos, nos termos dos

Itené_ 3.2 e seguintes deste RegUiamento;

O  presente instrumento, que disciplina o

funcionamento do Fundo;

A reserva de contingéncia qUe venha a ser formada -
pela Instituicio Administradora, exclusivamente com
recursos do Fundo, para arcar com as despesas

ordinarias de manutencdo do Fundo e - despesas

" extraordinarias dos Ativos Imoebiliarios, nos termos do

Item 15.1.2, abaixo;

divisdo da McGraw-Hill
Ltda.,

classificacdo de risco com atuacao hno mercado

A Standard & Poor’s,

interamericana do  Brasil agéncia de

brasileiro; e;

0 valor devido pelo Fundo a Instituicdo

mo forma .de remuneracado pelos
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calculada e paga na forma prevista no Capitulo X

deste Regulamento.
CAPITULO 11l - DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. Objetivo: O Funda tem pér _o'bjéto a re'aEizai;éd de 'invéétimeht’os imobiliarios de
longo prazo, por meio da aquisicio e eventual edi_ficac,_éd e/ou adapta‘gé'o de Ativos
Imdbi iarios para (i) locaééo aos Locatarios, mediante a celebracao de Contratos de
~ Locacdo Atipica e (i) ahenar;ao, conforme regras definidas neste regulamento, ou
' dginda, enquanto naoc alocados em Ativos Imobmarms do Fundo, a reahzagao de

-'mveshmentos em Ativos de Renda F1xa observados 0s termos e cond1coes da

B leg1slacao € regulamentacao v1gentes

3.1 .:1-. Em linha com a politica de investimentos do Fundo, a fim de garantir o
compromisso da Caixa na locag:éo doé Ativos Imc_)bi'liérioé a serem adquiridos por
“este, foi firmado entre a Caixa e a Instituic&o Administradora um memdrandd_
de entendimentos que, dentre outras disposicoes, formaliza = o
. comprdmetjmento da Caixa na lecagao dos Atfvos'lmdbﬂiérios, bem’ como:
-:_dis_ciplina_ a‘s'_princiba}‘s diretrizes das aquisicdes e dos Contratos de Locacdo

 Atipica,

3.1.2, - Para é.-realiz'agéo_'das adaptacdes ou reformas nos Ativos Imobilirios
" de que trata o item 3.1 acima, bem como nas hipdteses em que o Fundo venha |
a adquirir .Ati\kos 1rnob.i_l1'érios representados por terrenos, objetivando a
con’étr_ugéo de imévéis, conforme s_olicitado'pel'os Locatérios, a Instituicdo
Administradora promovera, em nome e as expensas do Fundo, a contratacao de
empresa especializada de engenharia para a execugao de projetos, obras e/ou
servicos complementares (“Construtora”™), que deverdo observar os seguintes
critérios, os quais serao verificados pelo Consultor Imobiliario, previamente a
sua _contratagéo.pelo Fundo, sem prejuizo de outros .que venham a ser

estabelecidas no Contrato de Consuttoria imobiliaria:

(i) a empresa especializada de engenharia devera ser detentora de registro

no competente conselho de classe, com habilitacac para projetos,
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construcdo, reforma e/ou manutencdo no ramo de construcdo civil,

conforme o servico que vier a ser contratado pelo Fundo;

(i)  a empresa espec1ai1zada de engenharla devera d1spor de proﬁssmnal '
: 'responsavel tecmco, dev1damente hab1l1tado ]unto ap competente
" consetho de classe para o servico que vier a ser contratado pelo Fundo;

e

(i) a ‘empresa especializada de engenhar'ia deverd apresentar apélice de
_seguro de responsab1 idade c1v1l para a execugao das obras ob]eto de
_ contratagao pelo Fundo.

313, © -Fﬁn'do com o auxilio ‘do 'Consultbr-'lmobiliério, contrataré a . |
Construtora por meio de processo de concorrenc:a a ﬁm de garantur as
.melhores condicoes, qualidade de construgdo, rapidez, ef1c1enc1a e preco,

para que esta, as suas expensas € sob sua exclusiva responsabilidade,

- implemente as obras nos Ativos Imabiliarios, ficando resguardado aos
deatér‘ios o direito de; (i) acom.panhar a contratacdo da Construtbra' e, (i)
indicar construtora de sua confianca para part!mpar do processo de’

concorrenc&a a ser realizado pelo Fundo para def:mcao da Construtora. -

3.2, Politica de Investimento: Os recursos do Fundo serdo aplicados pela instituicdo

Admi'nistradorz_'a. nos Ativos Imobiliarios, selecionados e analisados pelo ,Cjon'sultor
| JImobiliario em ambito nacional e aprovados.pelos Locatarios, observada a Politica de
InvéStimento abaixo descrita. A Politica de Investimento a ser adotada pela
. _Inst1tu1cao Admlmstradora consistira na aphcacao preponderante dos recursos do
Fundo nos Ativos Imobiliarios, de forma a proporcionar ao Cotista remuneragao para
o investimento realizado, inclusive por meio do aumento do valor patrimonial de suas
Cotas, advindo da valorizac@o dos Ativos Imobiliarios e da obtencao de renda a partir
destes, mediante sua locacac aos Locatarios, nao sendo objetivo direto e primordial
-auferir ganhos de éapital_ decorrentes da compra e venda de iméveis e/ou cessdo de

direitos reais.

3.2.1. Os Ativos Imobilidrios que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverao
FAEisd =F Zud rE o T
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CVM n.° 472/08, o qual deverd ser emitido por empresa independente,
especializada em avaliacdo de imoveis, de reconhecida reputacdo e sem
qualquer vinculo societario com a Instituicdo Administradora, com o Consultor
 Jmobiliario, com os Locatarios e/ou com os vendedores dos Ativos Imobiliarios. -

o _LéUdo_ de AValfaééQ:devéré:vefsér' sobre o v'alo'r_de mercado para a vendae ..
- para a locacao (convencional 'e/_o"u atipica, conforme o caso) d'cs"-Ati\_fos

Imob1l1arxos.

3.2.2. 0K 'aq‘uisicéc:'dos Ativos Imobiliarios pei'o Fundo seré realizada pela
Instituicdo Admmstradora ‘apos a selegao de tais Ativos |mObIlIaI’IOS pelo
.'Consultor Imobitidrio “e aprovacao peios Locatarms, cabendo ao Consultor-_"'
.:_lmobm_aru_) verificar o pleno atendimento dos Critérios de Elegibilidade pelos

'-'.At'ivos Imobiliarios, observadas também as 'cc'm'dicées estabelecidas' na
"‘.’:ieg1siacao e regulamentacao v1gentes e as d1spos1coes cont1das no presente

'Regulamento. '

©3.2.3. Findos os prazos de locacdo estabelecidos nos Contratos de Locacdo
: Atipica 0 respectivo Locatério tera a prerrogativa na renovacdo das locagoes,
podendo ser célebrados contratos de locagao cohvencional, sob o regime da Lei

_n.i’ 8245/91 Caso nao - ocorra a renovan;ao das 1ocagoes ao respectwo__

Locatario, ou na hipotese de rescrsao de qualquer dos Contratos de Locacdo -

“Atipica, a ?nst1tmcao Administradora promovera a allenaf;ao destes pelo Fundo,

© 3.2.3.1. O valor de alienacdo dos Ativos Imobiliarios alienados deverao ser

_ respaldados por La_udo de Avaliag:éo.

3.2.3.2. 0s recursos obtidos com a alienacdo de Ativos Imobilidrios
~deverdo ser reinvestidos pela Instituicho Administradora em Ativos
Imobiliarios, podendo a Instituicdo Administradora, caso a Assembleia
Geral de Cotistas assim deliberar, utih’zar tais recursos para . a
amortizacdo das Cotas caso nao identifique novos Atwos Imobilidrios para

serem adquiridos peio Fundo.

3.2.3.3. E vedada a locacao de Atwos Imobiliarios a terceiros.

lazgctt S 13891
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3.2.3.4. Os Locatéribs poderdo sublocar os Ativos Imobiliarios a eles
_loc_ados, desde que pérmanegam responsaveis pelo integral pagamento
dos aluguéis devidos .ao Fuhdb ha forma originatmente-pactuada nos
'Contratos de Locacao At1p1ca e desde que tenba o consent1mento pre\no,

. expresso e por escnto do Fundo

3.2.3.5, Caso o Fundo allene qua[quer dos Ativos Imoblharlos, a Caixa
terd d1re1to de preferéncia na sua aqumcao na forma a ser pactuada nos

Contratos de Locacao Atipica.

3.2 4 Confarme dISpDStO na ciausula 3.2. 3 ac1ma caso ocorra a renovaz;ao das
'locacoes as partes poderao rever o valor de Eocacao, sendo que para fll’IS de
._:deﬁmgao do valor de mercado do aluguel na hipotese de renovagao acima*

d1scr1m1nada ‘cada Uma das- partes as suas excluswas expensas apresentara'_

L um laudo de avahacao elaborado por uma empresa especrahzada contemplando

0 vaior da ocagao

3.2.4.1. C.aso .as' partes néo tenhém definido cohséhsualmente.o 'valOr"&IO'
: aluguel para a renovacao até a data de 60 (sessenta) d1as anteriores a0
termine da locagao, as partes estabelecerao em comurmn acordo no prazo
~de até 30 (trinta) d_1as contados da data anteﬂormente_ mencionada, a
.contratac;éo de-1 (uma) empresa espécializada de'primei'ra linha paré :
elaboracao de laudo de avaliacio em que sera apresentado 0 valor'

: sugendo para 0 nNovo aluguei

3.2.4.2_.'  Para definicio da empresa 'que' sera cdntratad_a, o Fundo
apresentaré -aos Locatarios, no prazo de 10 (dez) dias contados da
finalizagdao do primeiro prazo mencionado acima, trés nomes para que
esta escolha, no prazo de até 10 (dez) dias contados da data
_ an_teriqrmente mencionada, entre os indicados, a empresa que devera ser

contratada.

3.2.4.3. Apds o recebimento dos laudos mencionados nos itens acima,

sera calculada a meédja aritmetica dos valores de referéncia dos 3 (trés)

P
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laudos de avaliacdo, de modo que o novo valor locaticio sera o valor

apurado por tal média.

3.2.5. Havendo a solicita'céo. da-implementa¢50 de a.m.pliécéo adaptacées e/ou
reformas dos Ativos Imobtharlos pelo respectivo Locatano cabera ao Consultor-
_' -Imoblhano dec1d1r com a anuencra da Inst1tu1gao Adm1mstradora quanto a sua
: op_ortumdade e 05 parametros para sua reahzaga_o de forma a obter o melkor

resultadoe para o Fundo.

3.2:5.1. Na hipétese de réalizac;éo das obras de ampliagéb, adaptacdes

: emu. ‘reformas - dos. Ativos Imobilié'rios a  contratacio . da ‘empresa
'especzahzada de engenharia responsavel por tais obras sera reahzada peL
*Instituicao Adm1mstradora em nome e as expensas do Fundo e em estrlta

.observanc_la a mdlca(;ao do Consu__lt;or Im_oblllarwo, observados os critérios e

procédimentos esfabelecidos no item 3.1.1. acima, sehw prejuizo de

outros que venham a ser eétabe[ecidos no Contrato do Consultoria

Imobiliaria.

' 326 IO_ Fundo pdderé investir em _iméveis_dé_qual.quer vator; dimensédo e em
'quél'quer localidade, 'n_éo havéndo réstrigéo ou.'impédimen;co em retacao a estes -
cr1ter1os, observados os termos €& condicoes da Politica de Investimento e
demais d1sposrcoes do presente Regulamento Os Cotistas deverao observar os
riscos _decorr_entes desta politica de investimentos e, adrcmnalm_ente 05 riscos
contidos nos prospectos de cada oferta de Cotas do Fundo, observando também
os _riécos inerentes a estratégia do Fundo de apenas realizar investimentos em- .

agéncias bancarias para locacdo apenas aos Locatarios.

3.2.7. 0 saldo de recursos da carteira do Fundo, enguanto ndo aplicade nos
Ativos Imobiliarios, poderd ser investido pela Instituicao Administradora em

Ativos de Renda Fixa.

3.2.8. Caso os investimentos do Fundo em titulos e valores mobiliarios -
ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu Patriménio Liquido, deverao ser

respeitados os limites de aplicacdg por emissor e por modalidade de ativos

E
i
i
Jivanie
N
£y
e
mmm

11

169



financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM n.° 409/04, observadas as excegoes
previstas no Artigo 45, $6°, da Instrucdo CVM n.° 472/08.

3.3 Garantias: As ap[icacéés rea"lizadas no Fundo nao contafn com garantia'd'a
':1nst1tu1gao Admlmstradora do Consultor Imobmarlo do Coordenador Lider ou de
qualquer mstIthcao pertencente .an’. mesmo - conglomerado da mst1tu1cao”"
- Administradora, do Consultor lmobmario do Coordenador Lider ou:com qua[quer

'mecamsmo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Cred1tos FGC.
= _ 374, Derivativos: E vedado ao Fundo a realizacso de _operagées com derivativos.
CAPITULO IV - DO PUBLICO ALVO

4.1, Pablico Alvo: As Cotas de emissao do Fundo sio destinadas a investidores em

gerai seJam eles pessoas fisicas, pessoas ju’ridicas, fundos de investimento, ou

- qua1squer outros velculos de investimento, domiciliados ou com sede conforme o

' €aso, no Brasﬂ ou ho extenor vedada a colocacao para clubes de investimento.
" CAPITULO V - DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA E DO CONSULTOR IMOBILIARIO

5 1 Admmlstracao = Prestacao de Serv:cos As at1v1dades de adm1mstracao do Fundo

e gestao de sua carte1ra de finvestimentos serao’ exerc1das pela Inst1tu1cao

' Adm1n1stradora.

5.1.1. As atividades de consultoria imobiliaria espeéia[izada envolvendo a
1dent1ﬁcacao, analise, selecao, avahacao e negociagao dos Atives Imobiliarios

a integrarem a carteira do Fundo serdo exercidas pelo Consultor Imobilidrio.
5.1.1.1. Tambem sao atividades do Consultor Imobilidrio as atividades
de administracdo predial dos Ativos Imobiliarios integrantes do

patriménio do Fundo.

5.1.2. A atividade de controladoria do Fundo sera exercida pela fnstituicao

Administradora. %
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5.1.3. A cobranca, controle das atualizacées monetarias e controle dos
-recebimentos, referente aos contratos de locacdo do Fundo, serdo exercidos

~pela Instituicao Administradoré.

o5, 1. 4 As at1v1dades de aud1tor1a mdependente do Fundo serao exerc1das peE

Audltor Independente

- 5.2, _'Limitac'ées da Inst’ituicéb Administradora: A Institﬁigéo Administradora,
observadas as limitacdes legais e fegulamentares aplicéveis assim como aquélés '
constantes deste Regulamento, tem poderes para exercer todos 05 dlre1tos inerentes
aos Ativos mtegrantes da carte1ra do Fundo, podendo adquxrrr 0s Atwos Imoblharms
_'observadas as limitacdes e restr}coes prewstas no presente Regulamento, sem a.

necessidade de deliberagio em Assembleia Geral de Cotistas.

.5 3. Renuncta Dest1tu1cao e Descredenaamento da In5t1tu1gao Admmlstradora A

_lnst1tu1cao Administradora serd subs‘utu:da nos casos de sua dest1tu1gao pela.
Ass_er_n_ble_la_ Geral de Cotistas, de sua renlncia ou de seu deéscredenciamento pela
CVM. ' '

.5.3;1'. .Né h.i.'pé_te's'e_de renincia, ficara a Instituicdo Administradora obrigada a:
 (1‘) cohvocar _imediatamente‘ Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua
substituta e sucessora ou deliberar a liquidacao do Fundo a quat devera ser
efetuada pela Instituicdo Administradora, ainda que apés sua renincia; e (ii)
permanécer no exercicio de suas funcdes, até ser averbada no Cartério de
Registro de imove1s nas. matriculas referentes aos imévefs'é direitos reais
o mtegrantes do patrimonio .do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cot1stas
que eleger sua substituta e sucessora na propriedade ﬁduc1ar1a desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartério de Titulos e

Documentos.

5.3.2. Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administracac de carteira, por decisac da CVM, ficara a Instituicao
Administradora obrigada a convocar imediatamente a Assembleia Geral de
Cotistas para eleger sua substituta, a se realizar no prazo de até 15 (quinze)

dias, sendo também facultads
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por cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a

convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

© 5.3.3. No caso de descredencaamento a CVM devera nomear adm1mstrad0f

temporarw ate 8 elemao de nova adrmmstrac;ao

5.3.4. Apos a averbacao referida no Item 5.3.1., inciso “ii”, acima, os Cotistas *
eximirdo a Instituicdo Administradora de qualquer responsabilidade ou 6nus,

- exceto em caso de comprovado dol¢ ou culpa.

5.3.5.° Nos demais casos de substituicdo da. Instituicio Administradora,

‘observar-se-o as disposices dos Artigos 37 e 38 da Instrucao CVM n.> 472/08.

5.4 ObﬁqaCée:s'da Instituicdio Administradora: Sem prejuizo das demais'obrigacées :
_estabeleczdas na regu{amentacao em vigor ou no corpo do presente Regulamento a

|nst1tu1g:ao Adm1mstrad0ra esta obrigada a:

[N Adquirir os Ativos Imobilidrios que compordo o patriménio do Fundo, -apos.a -
identificacao, selecdo, avaliagdo e negociagdo do Consultor Imobilidric e aprovacdo
. -pelos Locatarios, -de acordo com a Politica de Investimento prevista neste

- Regulamento;,

-, Prov1denc1ar as expensas do Fundo, a averbacao, no cartorio de registro de
‘imévels das restrlcoes determinadas peto art. 7° da Lei n.° 8. 668/93, fazendo
constar nas. matnculas dos bens iméveis e direitos mtegrantes do patrimomo do

: Fundo que tais Atwos Imobiliarios:
a) nac integram o ativo da Instituicao Administradora;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qua{quer obr1gacao da

1nst1tu1gao Adm1mstradora

c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Instituicdo Administradora,

para efeito de liquidagé_okju {cial ou extrajudicial;
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'm.

d) nac podem ser dados em garantia de débite de operacao da Instituicdo

Administradora;

e) 'nao sdc passiveis de execugao por qua1squer credores da. Inst1tu1cao

Administradora, por mals prwﬂeg1ados que possam ser; e
f) - “ndo podem ser objeto de constituicao de quaisquer dnus reais.

Manter as‘suas expensas atuallzados e em perfe1ta ordem por 5 (cmco anos

L apos 0 encerramento do Fundo

IV

a) - os registros de Cotis'tas e de transférénc_ias de Cotas;

b) o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas';

¢} a documentagao re‘lat_iva aos Ativos Imobiliarios e as operacdes do
_Fundo; ' - o

d). . os reglstros contabe1s referentes as. operacoes e ao patnmomo do
Fundo; e o
- e) - o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente ‘e,

quando for o caso, dos profissionais ou empresas contratados nos termos do -
Artigos 29.e 31 da Instrucdo CVM n.° 472/08.

Celebrar 0s negocros juridicos e real1zar todas as operac;oes necessarias a

execucao da Pohtlca de Investimentos do Fundo com base na consultoria prestada

pelo Consultor Imobilidrio, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,

todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

V.

Receber dividendos, bomﬁcacoes e qua1squer outros rend1mentos ou valores

“atribufdos ac FundO'

o3
-
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V. Custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas
despesas de propaganda em perfodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas

pele Fundo;

'VI_I. Manter custod1ados em 1nst1tu1cao prestadora de servicos de custodaa
'_:"devadamente autonzada pela CVM os titulos e valores mobil:anos adqumdos com

recursos do Fundo;

VIll.. No caso de ser informado sobre a instauracio de procedimento administrativo .

'-_-pela CVM, manter a documentagao referida no Inciso Ill, acima, até o término do

_ procedlmentO'
XL Dar cumpnmento aos deveres de mformacao pre\nstos no Cap}tulo XH deste'.
- Regulamento '
X. ° Manter atualizada junto a CVM a lista de préstadores de servicos contratados
: péio Fundo; -
Xl. - Observar as d?sposu:oes constantes deste Regulamento e do prospecto caso .

aphcavel bem como as dehberagoes da Assemblexa Geral de Cotistas; e

‘XIl. - Controlar ‘e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos Ativos,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Atives

fmobilidrios sob sua responsabilidade,

5 4.1. nst1tu1c_;ao ‘Administradora provera o Furdo dos segumtes servicos,
quando aphcaveis, prestando-os diretamente, caso-seja habilitado para tanto,
ou mediante a contratacdo de terceiros devidamente habilitados para a

prestacao de tais servicos:

I. .~ Manutencdo de departamento tecnico habilitado a prestar servicos de
analise e acompanhamento de projetos imobiliarios:
Il Atividades de tesourariai-de

goptrole. e processamento dos titulos e

valores mobiliarios;
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1Hl. Escrituragdo das Cotas;

Iv. Custodia de _aﬁ'v_os 'ﬁ'nanc'e:iro_s;
V. . Auditoria independente;
Vi. - Gestdo dos valores moblharlos integrantes da carteira do Fundo direta

“ou 1nd1retamente e

VIl Consultoria imobiliaria e/ou de empresa para'realiz"a'r a administracas . -
das locacdes ou arrendamentos dos Atwos [mobil 1ar1os mtegrantes do seu ”

patr1momo.

" _ 5 5. Do Consultor Imobrhano A Instltmcao Adm1mstradora contratara, em nome e as
'_-expensas do Fundo, por meto do Contrato. de Consultona 1mob1l1ar1a, o Caonsultor
: Imobuhar]o para que. este preste ao Fundo servicos, de consultorla de mvesUmentos

) 1mob1harlos e administracao pred1a[ em geral, que poderao incluir, sem hrmtacao

I “Assessoramento ao Fundo e & Instituicdo Administradora. em quaisquer
-q’destées relativas aos ‘investimentos nos Ativos Imoleiérios a serem reatizados pelo
_Fundo, incluindo a " identificacdo, selegéo, avaha(;ao e negomag:ao de Ativos

' Imob1l1ar1os que atendam aos Critérios de Elegibilidade.

o7l Gerenciamento e acompanhamento dos projetos, das obras e dos servigos

'com_plement_ares a_ serem realizados nos Ativos Imobiliarios, dentro das especificacoes
fornecidas pelos Locatarios, até a expedicao, pelos Locatarios, do competente termo

de aceite de obra, no ambito do respective Contrato de Locagao Atipica;

LIS Ind1cacao da empresa espemahzada de engenhama a ser contratada pelo
Fundo, na forma do 1tem 3.1.2 acima, para a realizacao das obras de adaptacac,
'r_eforrna ou edificacio nos Ativos Imobilidrios, previamente a expedicdo, pelos
Locatarics, do competente termo de aceite de obra, no ambito do respectivo
Contrato de Locacao Atipica. ' '
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V. Gerenciamento e acompanhamento dos ‘projetos;, das obras e dos servicos
complementares a serem realizados nos Ativos Imobiliarios apds a expedicao, pelos
_Locataﬂos do competente termo de ace1te de obra no ambito do correspondente

. Contrato de Locacao Atlplca

-V, Recomendacdoao Fundo, de implementacio de benfeitorias visando a
manutencio do valor dos Atives Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo,

bem como a.otimizacdo de sua rentabilidade; -

LWL Ind1cacao da empresa espemahzada de engenhana a ser contratada pelo
-‘Fundo para a realazac;ao de qualquer obra de adaptagao, reforma ou ed1f1cacao nos
Atwos Imobmarlos apos a expedlcao pelos Locatarios, . do competente termo de

' ace1te de obra, ho arnb1to do respectwo Contrato de Locacao At1p1ca e

V_Il. lnd1cacao da empresa espemahzada para auxiliar o Fundo na comerc1ahzacao
dos Ativos Imobiliarios, na hipétese da nio renovacdo da locacdo apos 0
encerramento- dos Contratos. de Llocacdo Atipica ou dos contratos de locacdo . -

conVenCio_nal', sob o regime da Lei n.° 8;‘245;_’91.’ :

5.5.1."0 Consultor Imobiliario fara jus a uma remunéragéo a ser estabelecida -

no Contrato de Consultoria Imobili4ria.

CAPITULQ VI DAS CARACTERISTICAS EMISSAD, DISTRFBUICAO SUBSCRICAO E
INTEGRALIZA(}AO DAS COTAS

‘6.1, Caracteristicas das Cotas e condicdes qen'éricas de distribuicdo das Cotas do

Fundo: As Cotas do Fundo correspondem a fracges ideais de seu patriménio liquido, -

sendo nominativas e escriturais em nome de seu titular.

6.1.1. O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisao do valor do

' Patrlmomo LIC]UIdO pelo numero de Cotas em c1rcuiacao

6.1.2. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas

aberta em nome dorCotista,upge_l;;gE!ﬁnsti,j:u1'(;;'51:;,= Administradora e o extrato das
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contas de depdsito representara o nimero inteiro de Cotas pertencentes aos

Cotistas.

. 6.1 3. Todaé as Cotas terao direito de voto na Assembleié G_eral de Cotistas.

-6.1.3._1 Nao podem votar nas Assemblelas Gera1s de Cot1stas (a) a

' Instituicao Admm_1stradora' (b) os socms, diretores € funcwnanos da -

Instituicao = Administradora;  (¢) -empresas ligadas a -1nst1tu1<;ao
Administradora, seus socios, diretores e funcionérios; e, (d) o5
prestadores de servi¢os do Fundo, incluindo o' Consultor Imobmarm

suas cohgadas seus socios, diretores e func10nar1os

6.1.3.2. Nao se aplica o disposto no Item 6_.1.3,1,'écima'quando: (i} os

" (nicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens {(a),

{b), (c) e (d); ou (i} houVér aquiescéncia expréséa da“maioria dos

demais Cotistas presentes, manifestada na propria Assembleia Geral de

" Cotistas, ou em instrumento de procuracio que se  refira

_espec1f1camente a Assemble1a Geral de Cotlstas em que se dara a

permlssao de voto

6.1.3.3. Também néo poderdo votar has Assembleias Gerais de

Cotistas, caso venham a adquirir Cotas do Fundo, (i) os Locatarios dos
Ativos - Imobilidrios, exclusivamente nas matérias relacionadas &

aquisicdo e -alienacdo dos Ativos Imobiliarios, renegociacéo dos

Contratos de Locacdo Atipica, permuta de Ativos Imobiliarios e/ou

quaisquer outras matérias em que se configure conflito de interesses e

(1) os Cotistas em Conflito de Interesse.

6.1.4. Os Cotistas do Fundo:

Nao . poderao exercer d1re1to real sobre os - Ativos Imobiliarios

mtegrantes do patrimomo do Fundo e
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I. N&o - respondem pessoalmente por qualquer obrigacde legal ou
contratual relativa aos Ativos integrantes de patriménio do Fundo, salvo

quanto a obrigacio de pag_a_m_ento das Cotas que subscrever.

"'61 5. As Cotas de cada em1ssao do Fundo serao obJeto de oferta pubhca

- reg1strada perante a CVM nos termos dal nstru(;ao CYMn. 400/03
6‘1'.6_. NZo seré cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do Fundo.
76.1.7. N3o havera resgate de Cotas.

6.2, 'Primeira' Emissio dé Cotas: A Prim‘eira Emisséo' de Cotas do Fundo serd composta

por. ate 300. 000 (trezentas mrl) Cotas, com valor umtarm de RS 1. 000 00 (mil rea1s) .

S _3cada na Data de Em1ssao perfazendo a Prlmelra Emlssao, na Data de En‘nssao 0l

'montante totai de ate RS 300 000 000 00 (trezentos mﬂhoes de reais). '

R 2.1.. As Cotas da Pr1me1ra Emissdo serdo objetoe de oferta publlca, nos
- termos da Instrucao CVM n.° 400/03. ' '

6.2.2. A(oferta_publica'das Cotas da Prih’ueira Emisééo podéré ser encerrada -
ainda qué r_iéo seja colocada a tota[idade das Cotas objeto da Primeira
_Emi_s;séo, na 'hipéteée da.subs'Cric;éo e ihtegralizac;éo‘ da QUantidade minima de
_20_0_.000 (duzentas mil) Cotas, perfazer'l_do.o montante de RS 20_0.000.000_,'00 _ |

(duzéntos milhdes de reais).

6.2.3. Na hipétese de' encerramento da oferta publica sem- a colocacdo
integral das Cotas da Primeira Emissdo, a Instituicio Administradora realizara
o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em

vigor,

- 6.2.4. Nos termos do artigo 24 da Instrucio CVM n.° 400/03, a Primeira
Emissao podera ter um acréscimo em até 15% (q.u_fn-ze p’br ceﬁto), ou seja, em
até 45.000 (qua'r'enta e cinco mil) Cotas do volume total da Primeira Emissao,
nas mesmas condicées e no mesmo preco das Cotas (“Cotas do Lote

Suplementar™), conforme o Fundo ao coordenador lider
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da Oferta, Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o volume total da
Primeira Emissdo, podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja,
60.000 (sessenta mil) Cotas, conforme decisdo exclusiva da Instituicao

Admfnistracﬁo'ra' do Fund.o (“Cotas Aditionais;’}, confdrme facultado pe[o artigo'

.14 paragrafo 2°; da Instrucao CVM 400 Tanto as Cotas do Lote Suplementar
-quanto as Cotas Admonals serao destmadas a atender um eventua[ excesso de

“demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

- 6.3. Novas Emissdes de CotaS' O Fundo somente podera realizar novas emissoes de

i Cotas rediante pre\na aprovacao da Assembleaa Geral de Cotistas,” que definird os
itermos e condxcoes de tais ermssoes, inc umdo sem l1m1tagao a modahdade e 0

k reg1me da oferta pubhca de distribuicao de tais novas Cotas.

T 6.3.1. A Assembleia.Geral de Cotistas po'deré éutori.zar a subscrigéo' parcial
das Cotas representatwas -do patrim&nio do Fundo ofertadas pubhcamente, .
esttpulando um montante minimo  para subscrn;ao de Cotas, com 6
‘correspondente _canc_elamento das Cotas ndo colocadas, observadas as

: disposigées da lnst_ruc_;éo CVM n.° 400/03. '

. 6.3.2. Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize a dlstr1bu1cao pUblica com
subscru;ao parcaal € nao seja atlngldo o montante minimo para suhscncao de
Cotas, a referlda oferta ‘plblica de distribuicdo de Cotas’ sera cancelada. Caso
haja mtegrahzac;a_o e a oferta seja cancelada, fica a Inst1tu1cao
Administradora obrigada & ratear entre os subscritores que tiverem
intégralizado suas. Cotas, na proporcac das Cotfci-s_subscritaé e in‘tegralizadas,'

- oS fécursos financeiros captados peto Fundo acrescido dos rendimentos

liquidos auferidos pelas aplicagc’;és do Fundo no periodo.

6.3.3. Exceto se de outra forma aprovado em Assembieia Geral de Cotiétas,
sera outorgado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de novas

Cotas.

6.3.4. Caso a Assembleia Geral de Cotistas delibere por nova emissao de

Cotas, esta poderd deliberar pela integralizacdo das novas Cotas emitidas
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mediante a realizacdo de chamadas de cépitai, devendo o Regulamento ser

alterado para prever as regras e prazos para referida chamada de capital.

6. 4, Subscricéo de Cotas: A éubscricéo das Cotas 110 ambito de cada oferta pUblica

e sera efetuada med1ante assmatura do boletlm de subscncao que especrﬁcara as

respectwas COﬂdiCOGS da SUbSCI‘?C&O e mtegrahzacao

: 6.4..1.'Quando‘ da primeira subscricao de Cotas, cada Cotista deVeré assinar o
“termo de adesdo a ser disponibilizado pela Instituicio. Administradora, onde
‘indicara um representante responsavel pelo recebimént_o das comunicagdes a

serem envi'ada_s.' pela - Instituicdc Administradora, _nos. “termos  deste
“Regulamento, fo_ﬁnecendo- 0s competentes dadds cadastrais, - incluindo
~endereco completo, inclusive endereco eletrbnico (e’-fnail_) sendo que em
‘caso de ' 'mudanca, ‘caberd a cada Cotista informar & Inst1tu1cao .

Administradora, a alteracdo de seus dados cadastrais.

: 46 5 Integrahzacao de Cotas A integralizacao das Cotas de cada emissao devera ser

: reahzada em moeda corrente nacional.

66 'Neqociacéo das Cotas: As Cotas, ap6s integralizadas, séréd negociadas no

‘mercado secundano em  mercado ~de bolsa de valores_' administrade pela
BM&FBOVESPA ' '

CAPITULO VI - DO PRAZO DE DURAGAO, AMORTIZAGAO E LIQUIDACAO DO FUNDO
7.1. Prazo: O Fundo tera prazo de duracdo indeterminado.

7.1.1. O Fundo serd encerrado mediante deliberacdo dos Cotistas, tomada em

assembleia geral, observado o disposto no Capitulo VIl abaixo.

- 7.2. Amortizacdo: As Cotas serdo amortizadas, proporcionalmente ao montante que o

valor de cada Cota representa relativamente ao Patrimdnio Liguido, sempre que

houver desinvestimentos nos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, nos termos e

prazos legais e observado o disposto T Regulafnento.

22
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7.3. Liquidacdo: No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o valor do patriménio do Fundo
| sera partllhado entre 0s Cot1stas apos a ahenav;ao dos Ativos do Fundo na proporcao

de suas Cotas, apos o pagamento de todas as dmdas e despesas do Fundo.

7.3. 1.7 Nas h1poteses de llqmdacao da Fundo 0 Audltor Independente devera'
emltlr parecer sobre a demonstracao da mowmentacao do patr1m0n1o tiquido,
compreendendo o periodo entre a data das ( ltimas demonstracoes financeiras

'aud1tadas ea data da efetwa hqmdagao do Fundo

7.3.2. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
Fundo analise ‘quanto a terem os valores das eventuais amortizacdes sido ou

~nao efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacao -

e pertmente ‘bem como quanto a ex1stenc1a ou nao de. debltos cred1tos ativos

" ou passwos nao contablhzados

. 7.3,3.'Apé's___a partilha de que'trata‘o Item 7.3, acima, os Cotistas passardo a -
ser os _L’Jm’cbs responsaveis pelos processos judiciais e administfativa; do
Fundo, eximindo a Instituicdo Administradora e QUaisquéf outros 'preétadqres '

~ de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou onus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa da Instituicio Administradora ou de qualquer outro

prestador de servico contratado pelo Fundo.

7.3.4. Nas hipéteses de liquidacdo ou dissolugdo do Fundo, rentncia ou
substituigdo da. Instituicdo 'Admi'nistr_adora,'.os Cotistas se comprometem a
“providenciar- imediatamente ‘a 'respect_iv'é substituicao 'processual nos .
eventuais processos judiciais ¢ administrativos de que o Fundo seja parte, de

forma a excluir a Instituicdo Administradora do respectivo processo.

7.3.5. Os valores provisionados em relacao .aos processos judiciais ou
' _administrati_vos d'e.que o Fundo & .parte -Nao serao obj'eto de partitha por
ocasido da 'liquidagéo ou dissolucdo prevista no ltem 7.3, acima, até qué a
substituicdo processual nos respectives processos judiciais ou administrativos
seja efetivada, deixando a Instituicdo Administradora de figurar como parte

dos processos.
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7.3.6. A Instituicdo Administradora, em nenhuma hipétese, apos a partitha,
substituicdo ou rendngia, sera responsével por gualquer depreciacéo dos
Atwos do ‘Fundo, ou por eventua1s preJUTZOS ver1ﬁcados no processo de

"hqurdacao do Fundo exceto em caso de comprovado dolo ou. culpa

7.3.7. Apds a _part_ilha do Ativo, a Instituicéo Administrad_dra devera promover.
"0 cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no

- prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacéao:
1. -0 termo de encerramento ﬁrmado pela Instituicao Adm1mstradora em
" caso de pagamento mtegral aos Cotlstas ou a ata da Assemb eia Geral de

. Cotlstas que tenha dehberado a l1qu1dagao do Fundo quando for 0 caso;

il.. ~ A demonstracdo de - movimentacdo de patrimonio - de  Fundo,

acbmpan'ha_dé do parECeE do"Auditor.l.ndepén'dente; e

. ~ .0 comprovante da entrada do pedido de baixa de reglstro no CNPJ -

Cadastro Nacmnal da Pessoa Jund:ca

7 3. 8 Em quaiquer h1potese a llqmdar;ao de Atwos sera realizada com

' ._observanma das normas operac1ona1s estabetemdas pela-CVM,

CAPITULO Vill - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

8.1. Assemble1a Geral de Cotistas; Cornpete prwatwamente a Assemble1a Geral de

'Cot1stas

I, Deliberar sobre as demonstracdes financeiras apresentadas pela Instituigéo

Administradora;
1. Alteracio do Regulamento do Funde:

fl. Destituicao da Instituicdo Administradora;
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VI,

ERVITRE

XL
XII. |
S

X

XV,

Eleicao de substitutos da Instituicao Administradora;

Autorizacao para a emissdo de novas cotas do Fundo;

Deliberar sobre a amo_rti_zag_'én_b dé_capi'tal _db Fundo

~Deliberacao sobre a fusdo, incorporaco, cisio e transformacao do Fundo;

Dehberacao quanto a d1ssolu;ao e hqmdacao do Fundo, quando nao prewsta e

-'dlscaphnada neste Regu{amento 7

De[lberacao quanto a alteracao do mercado em que as Cotas 580 admlt!das a

; negoaagao,
Eleicdo e destituicio dos representantes dos Cotistas;

Aumento dos Encargos do Fundo;

Deliberacao sobre as situacdes de conflitos de interesses;
Alteracao do prazo de duragao do Fundo;

Deliberar sobré eventuais renegociagées dos Contratos de Locatéo Atipica com

o0s Locatérios, nas hipéteses em que houver uma reducao do valor do aluguei

vigente'a epoca em percentual supermr a 30% (trmta por cento)

Aprovar a utilizacdo da Reserva de Contingéncia em todas as despesas
extraordinarias e benfeitorias a serem realizadas nos Ativos [mobiliarios em
valores superiores a R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais) por
imovel, reajustavels. anualmente a partir do meés subsequente ao 1n1c1o das'_
athdades do Fundo pela var1agao do IGP M, divulgado pela Fundacao Getdlio

_Vargas

e T
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8.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as
matérias previstas no Inciso | do Item 8.1, acima, deverd ser realizada,

anualmente, até 120 {cento e vinte) dias apds o término do exercicio.

_-'8 1.2.-:0 Regulamento podera ser alterado mdependentemente de Assemble1a_ '
Geral de Cotistas, ou de consu[ta aos Cotistas, sempre que tal -alteracédo
.decorrer excluswamente, de adequacdo a normas legais ou regulamentares
ou ainda em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Instituicao
Admimstradb_ra, e/ou do Consultor‘lnﬁobili.ério, tais como alterat;éo' na razao
_ social, endereco e telefone, bem como nos casos de subétitUicéo de tais
instituicoes, qu'ando 2 decisdo a respeito . dessa substltmcao couber' :

. excluswamente a Inst1tu1cao Admimstradora

8.1.2.1. As altera&;ées referidas no 'c'apl;!t- deVerh' ser comunicadas abs;
Cot1stas, por correspondenc1a, no prazo de até. 30 (tr_inta) dias,

contados da data em que tiverem sido 1mplementadas

8. 2 Convocacao A convocacao da assemblela geral deve ser feita por meio de
correspondenma ou correio eletranico encaminhados a cada Cotista do Fundo, com

antecedéncia de, no minimo, 10 (dez) dias de sua realizacao.

8. 2 1. Independentemente das formah'dades previstas no Item 8.2., acima,
o Sera conSIderada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem

a totahdade dos Cotistas.

8.2.2. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada peté Instituicao
Administradora ou por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por

cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo.

8.3, Ordem do Dia: Da convocacdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e
[ocal em que sera reallzada a Assemble1a Geral de Cotistas e, na ordem do dia, tedas.
as matemas a serem deliberadas, ndo se admitindo que, sob a rubnca de assuntos

' gera1s haja matérias que dependem de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.
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8.4, Consulta formal: As deliberactes da Assembleia Gerat de Cotistas poderao ser
tomadas, independentemente de convocacdo, mediante processo de consulta,
_formalizada por carta, correio eletromco ou telegrama dirigido pela lnst1tu1cao
Adm1n1stradora aos Cotlstas para resposta no prazo de 10 (dez) dias se outro prazo
nao for estabeleado no propno !nstrumento de consulta devendo constar da_ _

consulta todos 0s elementos 1nformat1vos necessarios ao exercicio de voto.

8.4.1. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo
Cotista a Instituigéo ‘Administradora, de carta correfo  eletrénico ou

telegrama formahzando 0 seu respectivo voto.

_-8 4 2 Caso algum Cohsta deseJe alterar o enderec;o para recebTmento de
quaisquer avisos, devera notn‘!car a lnst1tu1gao Admmlstradora na forma,

' .".prewsta no Item 6.4.1, acima,

8.4.3. Os Cotistas que ndo se manifestarem no prazo estabelecido na consulta

serao considerados como se tivessem se abstido de votar. -

8. 5 Yotao: Somente poderdo votaf na Assemble1a Geral de Cotistas os Cotastas
_'mscntos no registro de Cotistas na clata da. convocacio da Assemblela Geral de
'Cot1stas seus representantes legais ou procuradores legalmente constltuzdos, CU]O :

: mstrumento de mandato tehha sido firmado ha menos de 1 (um) ano.

8.5.1. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacao escrita ou
'eletromca observado 0 d1sposto no ltem 8.4, acima, e a legislacdo e

normatwos v1gentes

8.5.2. O pedido de procuracao, encaminhado pela Instituicdo Administradora
mediante correspondéncia ou anlncic publicado, devera satisfazer aos

seguintes requisitos:

I, Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do

voto pedido;
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I Facultar que ¢ Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da

mesma procuracaoe; e
- L Ser dirigido a todos os Cotistas.

8. 5 3 Caso venham a adqumr Cotas do Fundo, 0s Locatarlos nao terao d1re1to

a voto nas Assemblelas Gerals de Cotlstas excluswamente nas matenas .
_reia(:]onadas a aqu:s1gao e alienagdo dos Ativos Imobmanos renegoc1aqao dos -

'.Contratos de Locacao Atrprca, permuta de Ativos Imobilidrios e/ou qua1squer

“outras matenas em que se conﬁgure conflito de mteresses

8.5.4. Também. nao. teréo dWEItO a VOtO nas Assemblelas Gera1s de Cot1stas, 0s.

' Cot1stas em Confhto de nteresse

nstalaga A Assemblela Geral de Cot1stas se mstalara com a presen(;a de

qualquer nimero de Cotlstas

o 8 7 Quoruns de Dehberacao As del1bera<;oes das Assemble1as Gera1s de Cot1stas '

_regularmente convocadas e mstaladas ou atraves de consulta serao tomadas por
‘--ma1or1a de votos. dos Cotlstas presentes, nac se .computando os votos em- branco

_ressalvadas as hipoteses de "quorum” qualificado previstas no item 8.7.1, abaixo.
8.7.1. Dependerdo da aprovacdc de Cotistas que representem a maioria -
absoluta das Cotas subscri'tas, as deliberacées referentes as matérias previstas

nos.Incisos I, VII, XIi do item 8.1, acima.

'8.8. Lista de Cotistas: £ facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por

" cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar relacdc de nome e enderecos,
fisicos e eletronicos, dos demais Cotistas do Fundo para remeter pedido de

procuracao, desde que sejam obedecidos os requisitos do Item 8.5.2, acima.

8.8.1. A instituigéo Admjnistradoré; apos receber a solicitacdo de que trata o
Item 8.8, acima, pode: '
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i Entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista

solicitante, em até 2 (dois) dias Uteis da solicitacdo; ou

S Encamihhar em home do Cotista soliciténte; 0 pedido de procuracéo
R _ conforme conteudo e nos termos determmados pelo Cot1sta sol1c1tante em .

atés (cmco) Dias Ute1s da sohc1tagao

8.8.2. 0 Cotista que utilizar a faculdade prevista no Item 8.8, acima, devera -

informar a instituicdo Administradora do teor de sua proposta.

8, 8.3. A nst1tu1cao Adrmmstradora do Fundo pode cobrar do Cot!sta ‘que.
‘solzmtar a hsta de que trata. 0 ltem 8 8, ac1ma, os custos de emissan de

. refenda l1sta caso ex1stam
8.8.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelda =
. Instituicdo Administradora do Fundo, em nome de Cotistas, nos termos do

““Inciso Il do item 8.8. 1 acima, serdo arcados pela Instituicao Administradora.

_8 9 Divulgacdo: As decisdes da AssembleTa Geral de Cotlstas devern ser davulgadas '
‘aos Cot1stas no praze maximo de 30 (trmta) dias de sua reahzaqao '

- CAPI’TULO 1X - DA TAXA DE ADMINISTRACAO

- 9.1. Taxa de. Administracdo: A Instituicdo Administradara receberd, pelos servigos

" prestados ao Fundo, urma Taxa de Administracao incidente sobre o Patriménio Liquido

do Fundo _(a' “Taxa de Administrécéo"), apurada e .paga"rnensalmente conforme

abaixor

(i) Os doze primeiros meses de operacido do Fundo: G, 651% ac ano (seiscentos e
cmquenta e um milésimos . por cento} contados da data da hqmdacao fmance1ra da

Pr1me1ra Emissdo;
(i) Entre o décimo terceiro e vigésimo quarto més de operacio do Fundo: 0,551% ao

ano (quinhentos e cinguenta e um milésimos por cento), contados da data da

liquidacao financeira da Primeira Emjs
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{iii} Entre o vigésimo quinto e trigésimo sexto més de operacio do Fundo: 0,451% ao
ano (guatrocentos e cinquenta e um milésimos por cento), contados da data da

liquidagép financeira da Primeira Emissao;

Co(iv) A partrr do tr1ges1mo set1mo més de operagao do Fundo 0 351% ao ano (trezentos S
. ._e cmquenta e um m1£es1mos por cento) contados da data da l}qmdaq:ao flnancelra da

' Pr1me1ra Emissao;

9.1.1. A Taxa de Administragao prevista no item 9.1 acima terd o piso de RS
-_30.00_0,'00 (trinta mil reais) mensais, atualizado posi_tiyvamente e anualmente - -
" de acordo com a variagdo do' IGP-M - indice Geral de Precos do Mercado,

_ "ap_ura_do e_di_\fulg'ado'_pel_a_Funda(;_éb_ _G-etL'JliQ Vargas a paftir_ de maio de 2012.

912 A r_érhun'eraé;éo'_ devida & Instituicao -Admjn_iétfado-ra:"'s'er'é_'ca_lculada'é
paga menéatmehte, diretamente pélo Fundo, por p:érfddo vencido, até o 5°
' ('qui'n'to) Dia Util do més subsequente ‘a0 dos Sewigos prestados. ~ A
rémdneragéo da Instituicao Ad.ministradora sera ca!culada mensalmente com
base no patﬂmomo liguido do Fundo apurado ao final do més, a taxa de "1/12"

(um doze avos) de forma linear.

9.1.3. Al nstittiicao Administradara podera estabelecer que parcelas da Taxa

de Admlmstragao sejam pagas d1retamente pelo Fundo aos prestadores de___
ser\ncos que tenham sido subcontratados pela lnstltuu;ao Adm:mstradora
o _desde que o somatorlo dessas parcelas nao exceda o montante total da Taxa

de Admlmstracao

9.2. Taxas de Performance, Ingresso e Saida; O Fundo ndo cobrara dos Cotistas taxas

de performance, de ingresso cu de saida.

" CAPITULO X -~ DOS ENCARGOS DO FUNDO

10.1. Encargos do Fundo: Constituirao Encargos do Fundo, as seguintes despesas:

l Taxa de Administracéo;
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1. Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e

obrigacdes do Fundo;

S| Gastos com correspondencia e outros exped1entes de interesse do

: -_Fundo 1ncluswe comumcacoes aos Cotistas prevrstas neste Regulamento;

Iv. Gastos - das - distribuicdes primarias de Cotas, .bem ¢omo com seu

registro para negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios;
V. Honorarios e despesas do Auditor Independente;

Vi Com1ssoes e emolumentos pagos sobre as operacoes do Fundo'
incluindo despesas relatwas a compra, venda, locacao ou arrendamento dos

lmove1s que componham seu patrimonio;

Vil - Honoranos de advogados, custas e despesas. correlatas incorridas em
_ defesa dos mteresses do Fundo, Jud1c1al ou extrajudicialmente, mcluswe o

valor de condenacdo que lhe seja eventualmente imposta;
"VIIl. . Honorarios do Consultor Imobitiario;

' X Gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os Ativos
dé Fundo, bem come a parcela de prejuizos nio coberta por apdlices de
seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da Instituicao

Administradora no exercicio de suas funcoes;

X, Gastos inerentes a - constituicdo, fusdo, incorporacao, cisao,

transformacdo ou liquidacdo do Fundo e realizacdo de Assembleia Geral de

Cotistas;
Xl. Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

Xll.  Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias, nos termos
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XIll. ~ Gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos dos Ativos

Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo; e

XIV Taxas de mgresso e sa1da dos fundos de que 0 Fundo SE]a cot1sta se

for o caso.

10.2. Cutras Despesas: Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo

correrdo por conta da Instituicdo Administradora.

10 2.1. Caso a Ins‘atmgao Adm1mstradora contrate formador de mercado com
- flnalldade de’ (1') reahzar operagoes destmadas a fomentar a hqmdez das
‘Cotas com regxstro para negomacao e - (if) proporcmnar um. preco de
'referenc1a para a negomacao ‘de ta1s valores mob1l1ar1os, a remuneracao do
"__-formador de mercado sera paga pela Instituicdo Admmlstradora ou, se vier a

ser perm1t1do pela regulagao pela Fundo.
" CAPITULO XI - DAS INFORMACOES

11 1 Envig de I_nformaéées aos Cotistas: A Ir_rstit'ui;éo Administradora deve prestar as .

seguintes informagdes periodicas sobre o Fundo:
I Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

a) o valor do Patriménio Liquido, o valor patrimonial da Cota e a

rentabilidade auferida no perifodo; e

b} o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminacao. dos

bens e direitos integrantes de seu patriménio,

1.~ Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apos 0 encerramento de cada
trimestre,_'informagées sobre -0 andamento das obras -eventualmente
existentes e sobre o valor total dos investimentos ja realizados, até a

conclusdo e entrega da construcéo;
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Hi. Até 60 (sessenta) dias apés o encerramento de cada semestre, relacio
das demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos
Cotistas ou desses contra a Instituicdc Administradora, indicando a data de

inicio e a da'sclucao final, se houver;’

"_IV.” CAté 60'"(sesse:nta) dias 'a'pé$ 0 ehcer'ra"r'neht_o _do'pr_ir_-r'\eirb ser'nestre,' o
balancete semestral e o relatério da Instituicao Administradora, elaborado de
-acordo com o_disposto no § 2°, Artigo 39, da Instrugéo CyMn.® 472/08', o qual

devera conter, no minimo:
1) descricdo dos negocios realizados no 'Semes'_cre, ‘especificando, em -
“relagdo ‘a cada um, os ‘objetivos ~os montantes dos investimentos.
feitos, as rece1tas auferidas, a or1gern dos recursos tnvest1dos bem
como a rentab1l1dade apurada no perlodo

2) programa de investimentos para o semestre seguinte;

3). mformacoes, baseadas em premissas e fundamentos dev1damente

expl1c1tados sobre'
i) a conjuntura econdmica do segmento do mercado, imobiliario
em que se concentram as operacdes do Fundo, relativas ao
semestre findo;
ii) as perspectivas da administracdo para o semestre seguinte;
4) relacdo das obrigacées contraidas no periodo;

5) a rentabilidade dos Gltimos 4 (quatro) semestres calendario;

'6) o_va[qr:patrimonial_da Cota, -por Qcasiéo dos balangos, nos ﬂ[_timos' 4

{quatro) semestres calendario; e
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7) a relacao dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois)
Gltimos exercicios, especificando valor e percentual em relacdo ao

patrimonio liquido médio semestral em cada exercicio.

_ .V', ' _-Anualmente ate 90 (noventa) d1as apos 0 encerramento do exercmo -

as demonstracoes fmancelras 0 relatorto da nstltmcao Administradora, -

elaborado de acordo com o d1sposto nos 2° arhgo 39, da Instrucao n.” 472/08

e no.inciso IV anterior e o parecer do Auditor Independente;

'Vi; Ate 8 (o1to) dlas apos sua ocorrenc1a, a ata da Assemble1a Geral de .

Cohstas
Vi, Enviar.a cada Cotista, no prazo de até 8 (0ito) d1as apos a data de sua

: .reahzacao resumo das dec1soes tomadas pela Assemble1a Geral de Cotistas, '

VIl Enviar a c'ada Cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias
Loa partir do ence’rr'aménto do - semestre, o© e'xtrato da- conta de ‘deposito
acompanhado do valor do patnmomo do Fundo no inicio e no fim do permdo

"o valor: patrlmomal da Cota ea rentabxlldade apurada no perIodo bem como

de saldo e valor das Cotas no inicio e no fmal do penodo ea mov1mentacao

OCOFfIda HO mesmo mtervalo se for O caso

IX. Enviar a ‘cada Cotista, anualmente, até 30 de margo de cada ano,

informacées sobre a quantidade de: Cotas de sua titularidade e -resp'ectivo

alor patnmomal bem como © comprovante para efeitos de declaracao de’

imposto de renda e

X. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante

relativo ao Fundo ou as suas operacdes, de modo a garantir aos Cotistas e
demais investidores, acesso a informacdes que possam, direta ou

indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas.

11.1.1. A publicacdo de informacoes reféridas no'ltem 11.1, acima, déve ser
feita na pagina da Instituicio Administradora na rede mundial de
[a Ilo_t'l ein sua sede.

computadores e mantida dispan
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11.1.2. As informacdes referidas nos incisos Vi, Vill e IX do Item 11.1, acima,
serado enviadas pela Inst1tu1cao Adrmmstradora aos Co’ustas via correio

. eletromco :

R A Instit'uig"éb Administradora devera manter sempre 'disp'ohivei em sua
pagina na rede mundlal de computadores 0 presente Regulamento, em sua

versao v1gente e atualizada.

11,1.4. Os documentos ou infbrmagées previ'_stos_ neste Capitulo “estardao
dispbhiveis no. éndereco'fisico e 'eletréﬁicb da Instituicio Admihistradbra, na’ _
_"C1dade de Sao Paulo Estado de Sao Paulo, na Avemda Chedid Jafet n.® 222,

bloco B 3° andar e no webs1te WwWW, r1obravo com.br.

' ..11 1.5. A Instltuu;ao Amerﬂstradora devera amda, (1) dlspombmzar aons
Cotzstas nos enderecos previstos no Item 11 1.4, amma,_e (if) enviar’ ao(s)
_ambiente(s) no(s} qual(is) as Cotas do Fun_dt_:a serao admitidas a negoaagao,

: berrzl comb a CVM, 'atraVés do Sistema de Envio de Documentos'dispt)nive'l na
| pagma da CVM na rede mundial de computadores, s1multaneamente, as_

segu:ntes mformag:oes

I. . Edital de convocacdo. e outros documentos relativos a  Assembleias

Gerais de Cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;

'II.' ' Ate 8 (o1to) d1as apos sua ocorrencaa a ata da Assemble1a Geral de

Cot1stas

fl.  Prospecto, material publicitario e an(ncios de inicio e de
encerramento de oferta publica de distribuicde de Cotas, nos prazos
estabelecidos na Instrucdo CVM n.° 400/03, se houver; e

v, Fatos re{evéntes. -

CAPITULO XHl - DOS CONFLITOS DE INTERESSE E DA PROTEGAO AOS COTISTAS
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12.1. Conflitos de Interesse: Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o

: Fundo ea Instituigéo Administradora nos termos da Instrucdo da CVM n.° 472/08,
dependem de aprovagao prewa espec1f1ca e mformada da Assembleia Geral de

. Cot1stas

g 12 2. Situacdes que Nao Conﬁguram Confhto de Interesse Nao conﬁgura SItuacao de

"_confhto (i) a aqu1s1cao pe[o Fundo, -de Ativos Imobiliarios .de propnedade dos
_ Locatérios;_ e (i) a aqu1s_1c;ao de Ativos de Renda Fixa que estejam expressamente'
_"pr‘evistos_ no inciso | do artigo 46 da Instrucdo CVM 472/08, com recursos que

-temporariamente n&o. estiver aplicado nos Ativos Imobiliarios,

K 1'2 3. Cotistas em. Cohf'lito de lnféréss’e' Serao considerédos Cotista's”em Cdnﬂ-itd de.

CE Interesse que ( ) 1nd1v1dualmente ou em con]unto com soc1edades mtegrantes de um -

mesmo grupo econommo e/ou fundos de investimento a eles. ligados, adqumrem '
B 'Cotas_ do Fundo em‘ percentual que ‘os cologuem em posicao de controle em relagac
a0 Fundo; e (i} sejam instituicdes financeiras ou assemelthadas ou ap.reéent'em,. em
L seu - grupo econﬁmico S‘ociedades que atuem como instituicde financeira ou
_'-assemelhada desenvoivendo atividades que concorram com aquelas desenvolvidas

: f.pelos Locatarms

12.3.1. Para fins do disposto no presente Regulamento, as seguintes situagoes,
'sem prejuizo de outras, serdo consideradas posicio de controle em relagdo ao -

Fundo:

1. . A titularidade de Cotas em percentual correspondente a, no minimo, -
50% (cinquenta por cento) da totalidade das Cotas com direito a voto
do Fundo, observadas as restricf.ées previstas nos itens 6.1.3.1a6.1.3.3

‘acima; e/ou

1. A titularidade de Cotas em percentual que (a) tenham assegurado ac
Cotista ou grupo de Cotistas, dé fato, a maioria das votes nas Ultimas 3

© (trés) Assembleias Gerais de Cotistas ou (b) 'qﬁe'assegurem ao Cotista

ou grupo de Cotistas o efetivo poder de aprovar (i) a renegociagao ou

ndc renovacio da locacdo das Ativos Imobiliarios acs Locatarios, ou (ii)
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a eleicdo, substituicdo ou destituicio da Instituicdo Administradara do

Fundo.

12.3.2. Qualquer Cotista ou ‘grupo de Cotistas que venha a se enguadrar no .-

conceito de Cotista Conflitado, nos termos ‘previstos neste Regulamento

devera enviar a Instituicdo Administradora as seguintes informacdes:

L

nome e qualificacdo do Cotista adquirente, indicande o ndmero de

. inscricdo no CN.PJ'/MF ou no CPF/MF;

objeti\ko da participacdo e quéntidade visada cont’endo se for o ca'so-

' declaracao do Cottsta adqmrente de que suas compras nao ob}etwam E

alterar a estrutura de funcwnamento do Fundo

~ nlmero de Cotas, ja detidas, direté ou indiretamente, pelo Cotista

adquirente " ou outras pessoas fisicas, juridicas ou fundos "de

mvestlmento a ele l1gadas,

indicacao de qualquer acordo ou contrato regulande o exercicio do

direito.dé voto ou a compra e venda de Cotas de emissdo do Fundo; e

" na hipotese do Cotista apresentar interesse pela excecdo prevista no
item  12.5 abaixo, uma autorizagdo para - que a Instituicio

Adm1mstradora transmlta aos Locatarlos todas as mformaqoes listadas’

nos incisos | a 1Y acima.

12.3.3. A comunicacadc a que se 'refere o item 12.3.2 acima devéré ser

realizada imediatamente apds o Cotista enquadrar-se no conceito de Cotista

Conflitado previsto neste Regulamento.

12.3.4. A lnst1tu1cao Adm1mstradora sera responsavel pela transmisséo das

-mformacoes assim que recebidas pelos COt]StaS em Conflito de Interesse, aos

dema1s Cotistas do Fundo.
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12.4. Da Protecdo aos Cotistas: Com a finalidade de prevenir uma possivel

concentracao de Cotas por um uGnico Cotista (ou por Cotistas do mesmo grupoe
econdmico) e os consequentes danos a evenfuais Cotistas minorité’rios, como por
. éxémplo fim da'isengéo de 'impéstd sbbré a'renda-prévfsta na Lei n.° 11.033/04, 0s
C0t1stas em Confltto de Interesse deverao segurr os mecamsmos e obr1gacoes

: descrltas aba1x0

12.4.1. Os Cotistas em -Conflito de Interesse ndo terdo direito a voto em

quaisquer de'liberagc")es da Assembleia Geral de Cotistas.

12.5. _Li'beracéb -d'e'CIOtist_as Conflitados. Fica ressalvado que, na hipétese dos el

Cotistas Conflitados concordarem com o envio das informacées elencadas no item.
12.3. 2'a'c1'ma para a -anélise pelos Locatarios, bem como 0 énvio de quaisquer outras'
informacoes que os Locatarms consnderem necessarias, @ Institun;ao Adm1mstradora

' medlante anuéncia expressa dos Locatanos a ser concechda a exc[uswo cr1terao
"destes podera \iberar o Cotista Conflltado do cumpnmento dos atos prewstos nos

1tens 12 4 e seguintes deste Regulamento

" CAPITULO XIIl - DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

" 13:1. Demonstracdes Contabeis: O Fundo terd escrituracdo contabil destacada da

relativa a Instituicéo Adminfstradora e suas demonstracdes financeiras, elaboradas de
acordo com as normas contabeis aphcavms serao audxtadas anualmente peto Auditor:

Independente

13.2. Exercicio. O exercicio social do Fundo terd duracdo de 1 (um) ano, com inicio
em 1° de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano. As demonstractes
contabeis do Fundo deverdo ser auditadas por auditor independente registrado na

CVM, observadas as normas -que disciplinam o exercicio dessa atividade.
13.2.1. As demonstracdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas

observando-se a natureza dos Ativos em que serdo investidos os recursos do

Fundo.
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13.2.2. Os trabalhos de auditoria compreenderéao, além do exame da exatidao
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a
venﬁcacao do cumpr1mento das disposicdes [egaTS e regulamentares por parte
da Instituicdo Adm1mstradora : '

“CAPITULO XIV - DO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E DO PROVISIONAMENTO

14.1. Patriménio Liquido: Entender-se-a por Patrimdnio Liquido do Fundo a soma dos

Ativos do Fundo, acrescido dos valores a receber, e reduzido das exigibilidades. -

: 14 2 Apuracao das Demonstracoes Fmancewas As demonstracées contabeis. do

(e Fundo serao apuradas da segmnte forma:

‘I Os investimentos nos Atives Imobiliarios serao contabilizados de acordo

com as regras estabelecidas na ICVM 516/2011 ou a que vier a substitui-la; '

. Os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo, como titulos
publicos, serdo avaliados a prego de mercado, nos t_érmos do Manual de

_ Marcégéo a Mercado da Instituicdo Administradora; e

lll.  Os Ativos de Renda Fixa qué sejam titulos privados seréo_aVa[iados a
precos de fnercado, noé termos dd Manual de Maréa(;éo. a Mercado da
lns_tituigéb Administradora, de maneira a refletir quélquér desvalorizacio ou
cémpatibilizar_s‘eu valor ao ‘'de transacoes realizadas pdr terceiros. Casc nao -

‘tenham preco de mercado serdo carregados na curva do ativo.

14.3. Provisionamento: Caso a Instituicao Administradora identifique a possibilidade

de perda nos investimentos integrantes da carteira do Fundo, este devera efetuar o

provisionamento de tais perdas, de acordo com as normas contabeis vigentes.

14.3.1. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo
devem ser estimadas na data do balango com base nas informacdes objetivas
entdo disponiveis e provisionadas. Como exemplo de perda de ativos

provisionados inclui a perda, de natureza permanente, nas participagoes
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CAPITULO XV - DA POL!'TICA DE DI_STRIBUECAO DE RESULTADOS

151, Resultados Apurados no Exer‘cicio ?indcy A As'semblefa Ge'rél de Cotistas

o ordmana sera rea11zada anualmente ate 120 (cento e vmte) dias: apos o termmo do.
_exercmo soc1a[ cc_mforme d1spoe_ o .In_cmo I'do ftem 8.1. A Assemble1a -Gerai de
} Cotistas_ somente pode ser realizada no minimo 30 (trinté}_dias'apés estarem
.disponiveis aos Cotist_'as as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio

encerrado.

15.1.1, Entende -se por resultado do Fundo o produto decorrente do
.receb1mento d1reto ou indireto dos ValOFES das receitas de locacao “ou -
_arrendamento, ou ven_da ou cess_ao dos dlre1tos feais dos 1move1_s, acoes o_u :
i cotas de sociedades ou de 'fun'dos'de ihvestiment'o' 1mobil1’érios integrantes do -
-patnmomo do Fundo bem como os eventuais rend:mentos onundos de
mvesnmentos em Atwos de Renda Fixa, subtra1das as despesas operac1ona1s a
Reserva de Contlngenaa e as demaxs despesas previstas neste- Reguiamento
©-.para a manutencao do Fundo, em confordeade com a regulamentacao em

.v1gor

15,1.2. Para arcar com as deépes’_as extraordinarias dos imoveis integrantes_db
‘patriménio do Funhdo, - a. Instituicdo Administradora formara Reserva de
“-Contingéncia, por meio da retencao de até 5% (cinco por cento) dos recursos

que serdo distribuidos a titulo de rendimentos aos Cotistas, sendo certo que a

Reserva de Contingéncia podera ter o valor maximo equivalente a 5% (cinco

por cento) do Patriménio Liquido do Fundo,

15.1.3. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% {noventa e
cince por cento) dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de
-caixa exmstentes consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de
: =._]UﬂhD e 31 de dezembro de cada ano, -a ‘ser pago na forma deste

Regulamento salvo o disposto acima com relacdo a Reserva de Contingéncia.

15.1.4. Os rendimentos auferidos pelo Funde (ja descontados das despesas

ordinarias do Fundo) serd ides: ans:€otistas, mensalmente, até o 15°
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(décimoe quinto) dia do més ou, no caso deste ndo ser.um dia util, o dia dtit
imediatamente anterior, subsequente ao recebimento dos recursos pelo

Fundo, a titule de antecipa@éo dos rendimentos do semestre a serem

.'d1str1bu1dos sendo que, eventual saldo de. resultado nao distribuido como

da Assembleia Geral de Cotistas, podendo referldo saldo ter outra destinacao .

'dada pela Assemble1a de Geral Ordinaria de Cotistas, com base em eventual

proposta € justificativa apresentada pela Instituicao Admlmstradora

35-1 5. Faréo jus aos rerdimentos de que traté o pafégrafo anterior os

tltuEares de Cotas do” Fundo que estwerem registrados no s1stema de

2 escnturacao ng ult!mo dla ut1l do més de competencsa do pagamento

- CAPITULO XVI - DAS VEDAGOES

16,1, Yedacdes a Instituicio Adm:mstradora E vedado a Instltuu;ao Adrmmstradora

: d1reta ou 1nd1retamente em nome do Fundo

1.

"~ Receber deposito em sua conta corrente;

Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir credltos aos Cotistas

“sab qualquer modalidade;

IV,

“ Contrair ou efetuar empréstimo;

Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma

nas operagdes praticadas pelo Fundo;

VI

VI,

Aplicar no exterior recursos captados no Pais;-

Aplicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio Fundo;

Vender a prestacac as cotas do Fundo, admitida a divisio da emissao em

séries e integralizacdo via chamada de capital;

-
o

.
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VII. © Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. Sem preszo do disposto no ltem 12.2 deste Regulamento, realizar operacoes

: do Fundo quando caracteﬂzada 51tuacao de confLIto de mteresses entre o Fundo ea -

inst1tu1<;ao Adm1n1stradora ou entre o Fundo e o empreendedor
X, Constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do Fundo;.

X1 Realizar operacdes com ativos financeirps ou modalidades operacionais nao

- previstas na Instrugao CVM n.° 472/08;

e _‘_XI’I.‘_- : Reahzar operacoes com - agoes e outros valores mobilidrios fora de- mercados= -

orgamzados autonzados pela CVM ressalvadas as hlpoteses de d1str1bu1coes publ?cas,
- .de exercicio de direito de preferenma e de conversio de debenture_s em acdes, de
_exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM terha concedido prévia e

- expressa autorizagao;
Xill. ~ Realizar operacoes com.derivativos; e
- XIV. - Praticar qualguer ato de liberalidade.
16.1.1. E vedado, ainda, & Instituicio Administradora:
I. -~ Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens
“ou beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios
‘relacioriados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se “esta
veda¢éo a seus socios, administradores, empregados e empresas a eles
ligadas; e
ML Valer-se da informacao para obter, para si ou para ouirem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas do Fundo ou de qualquer Ativo que o

Fundo planeje adquirir.

CAPITULO XVII - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO
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17.1. Limite de cotas por investidor: Nao havera restricées quanto ao limite maximo
de propriedade de cotas do Fundo por um Gnico investider, ficando ressalvado que se

~ o Funde aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como

- incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto -

~ com :'pesso'a a ele ligada perCé_nt_u_éal dé 25% (vinte e cinco por cento) das co_tas'o_

"Fundo passara a sujeitar-se a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas.

 17 2. Alteracio do Tratamento Tributirio: Nio ha nenhuma garantia ou controle

efetlvo por parte da Inst1tu1cao Admlmstradora, no sentido de 'se manter o
_tratamento tﬂbutano do Fundo com as caracteristicas ‘previstas atuais nos termos do
1tem 17 1 aCima nern quanto ao tratamento tr1butar10 conferldo a0s seus cotistas
para fms da nao mmdenma do Imposto de Renda ret!do na fonte e na declarac;ao de
ajuste ‘anual das pessoas ﬁs1cas com relacao aos rend1mentos dlstrrburdos pelo Fundo :

~ ao Cotlsta pessoa fisica.
CAPITULO XVII - DAS DISPOSICOES FINAIS

18.1. Legislacdo Aplicavel: O 'presén'te Regulamento € elaborado com base na

" _ Ih'strucéo CVM n.° 472/08 ¢ demaxs normatwos que chspoem sobre a constutmgao 0

- -_funcuonamento ea adm:mstragao dos fundos de 1nvest1mento imobiliario.

18.1.1. As matérias nao abrangidas expressamente por este Regulamento
- serdo reguladas pela Instrucdo CVM n.° 472/08 e demais regulamentacoes,

confofme aplicavel.

18.2. Comunicago: Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio
eletrdnico uma forma de correspondéncia valida entre a Instituicio Administradora e
os cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas e

procedimentos de consulta formal.
18.3..Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca de'Sé_o Péulo, Estado de Sao Paulo,

" para qualquer acdo ou procedimento para dirimir qualquer ddvida ou controvérsia

relacionada ou oriunda do presente Regulamento,
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Anexo |

Critérios de Elegibilidade

" Os bens iméveis que atenderem as caracteristicas a seguir descritas poderdo ser
- indicados pelo Consultor Imobiliario ‘a Instituicao Administradora para a aquisicaa, -

"total ou parcial, da'sua propriedade, ou .apénas de diréitos_reais a eles relacionados:

1) Bens imoveis que se encontrem livres e desembaracados de quaisquer dnus e

§ --gravames relacionados a discus_séo da propriedade do Imovel,

‘ .11} Bens 1movels Cu]a audator%a Jur1d1ca tenha sido conclmda de forma sat1sfator!a o

'_'a Inst1tu1cao Admmistradora' e
i) - 0s alienanteS"dOs bens imoveis e/ou outorgantes de diréitos reais relacionados
B aos imoveis devem possuir, de forma.regular e satisfatéria, toda a docu_méntagéa.- _
exigida pelo competente Cartério de Registro de Imoveis para a transferéncia da

:propriedade e/ou do direito real sobre o referido imavel, conforme o caso;

iv) Avaliacao das caractenst]cas do imavel € da regiao na quaE o} respectws 1movel

- 'este]a s1tuad0'

) as prmopals var1aveas que possam vir a mfluenmar nos resultados, na opm1ao da

Institun;ao Adm1n1stradora e

“yi} viabilidade econémico e financeira.
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CAIXA

A

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua Sete de Setembro, n.° 111, 2° andar, Centro

Rio de Janeiro- RJ, CEP 20159-900

At.: Superintendéncia de Registro da Comissao de Valores Mobiliarios - SRE

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO
CVM N.° 400/2003 '

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, 21° andar, Asa Sul, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.® 00.360.305/0001-04, neste ato representado nos termos de seu estatuto por José
Henrique Marques da Cruz, Vice-Presidente VIGAN - Vice-Presidéncia de Atendimento,
Distribuicdo e Negacios, inscrito no CPF sob n.° 702.094.807-34, RG n.® 9095320793 SSP-
RS ("Coordenador Lider"), vem, no ambito do pedido de registro da 12 emissao da oferta
publica de distribuicdo de cotas ("g_otﬁ”}‘ do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
AGENCIAS CAIXA - FIl (‘Fundo" ou “QOfertante”), administrado pela Rio Bravo
Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. (“Instituicdo

Administradora”), constituida pela oferta primaria de Cotas da 1* emissdo do Fundo
(“Oferta”), nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM n.° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n.° 400/03"), declarar que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que (i) as informagdes

prestadas pelo Ofertante sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;
e (ii) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicae que
integram o Prospecto, sao suficientes, permitindo aos investidares a tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta. '

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto contém na sua data de
publicagao as informagoes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores,
sobre a Oferta, as Cotas, o Fundo, suas atividades, situagao econdmico-financeira, os
riscos inerentes a sua atividade e guaisquer outras informacdes relevantes; e (ii) o
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Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugao CVM
n.° 400/03.

Sao Paulo, 05 de junho de 2012.

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

!
Nome: José Her _' karques da Cruz
_______ rgo: Vice-Pre Uﬂente VIGAN
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R1TO BRAVO

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua Sete de Setembro, n® 111, 2° andar, Centro

Rio de Janeiro- RJ, CEP 20159-900

At.: Superintendéncia de Registro da Comissao de Valores Mobiliarios - SRE

DECLARACAO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUCAO CVM 400

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério
n.° 6.044, de 12 de julho de 2000, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Chedid Jafet n.° 222, bloco B, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
72.600.026/0001-81, por sua vez representada por seus representantes legais ao final
assinados (“Instituicao Administradora”), na qualidade de administrador do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO AGENCIAS CAIXA - FIl, constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n.° 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada ("Lei 8.668"), pela Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios
("CVM") n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrucio CVM 472", e
pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF
sob 0 n.” 15.576.907/0001-70 (“Fundo”), neste ato representado por Paulo André Porto
Bilyk, diretor, inscrito no CPF sob n.° 089.303.788-54, RG n.° 15.186.058-0, e por Luiz
Eugenio Junqueira Figueiredo, diretor, inscrito no CPF sob n° 128.488.198-98, RG n°

20.827.906, nos termos de seu estatuto social, vem, no ambito do pedido de registro da
oferta publica de distribuicao primaria de cotas (“Cotas’) de emissdo do Fundo, nos
termos da Instrucdo CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 400") e da Instrucao CVM 472 ("Oferta”), declarar que (i) as informacgoes
contidas no Prospecto sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes; (ii) o

Prospecto contém na sua data de publicacao as informacoes relevantes necessarias ao

conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas, o Fundo, suas atividades, \\,-or—'

[
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situacao econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informacoes relevantes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada
a respeito da Oferta; (iii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes em vigor; (iv) as informacdes contidas no regulamento do Fundo aprovado,
datado de 17 de maio de 2012, registrado na mesma data, perante o 9° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital de Sao Paulo, sob
o n.° 1.148.110 sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes; e (v) as
informacoes prestadas, por ocasido do arquivamento do Prospecto e do Regulamento, e
fornecidas ao mercado durante a Oferta, sao verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisio fundamentada a
respeito da Oferta; e (vi) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e
suficiéncia das informacoes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado
durante a distribuicao, nos termos do caput do art. 56 da Instrucdo da CVM n.° 400/03.

Adicionalmente, a Instituicdo Administradora declara, para os fins do disposto no item
11 do Anexo Il a Instruciao CVM 400, que o Fundo encontra-se com as informacoes
periddicas e eventuais devidamente atualizadas, e os documentos referentes ao registro

do Fundo estao regulares perante a CVM.

5ao Paulo, 16 de agosto de 2012,

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

LTDA.
/'/. m
I /) F \ m%b}ﬂ
ALY/ \
Nome:%//i /é%v” Junblgies  Fhle e Nome: /as-> autie fucro 5 LK
Cargor 204 Cargo: = esto0
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3 ;\
-
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BOLETIM DE SUBSCRICAO COM COMPROMISSO DE INTEGRALIZACAO DE QUOTAS DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO AGENCIAS CAIXA - FlI

Codigo ISIN do ativo Emissor ] _

BRAGCXCTF003 El:lﬁ?;)MliE :I;YE;;’}%E;‘E(SOI:/E?SILIARIO AGENCIAS CAIXA - FlI
NUmero do Boletim | NUmero da Operacao Data da Subscricao

[+] [] /12012

Administradora CNPJ/MF

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA | 72.600.026/0001-81
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Endereco Cidade UF

Av. Chedid Jafet, n.° 222, bloco B - 3° andar Sao Paulo SP

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Distribuicao publica da primeira emissdao, no mercado de balcao organizado, de até 300.000
(trezentas mil) Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario Agéncias Caixa - FIl (“Fundo”), no
valor de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada, no montante total de até RS 300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais). Nos termos do artigo 24 da Instrucao da Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n.° 400 de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM
400”), o Volume Total da Oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja,
em até 45.000 (quarenta e cinco mil) Cotas, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Cotas
(“Cotas do Lote Suplementar”), conforme opcédo outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider,
abaixo definido. Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Volume Total da Oferta,
podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, 60.000 (sessenta mil) Cotas,
conforme decisao exclusiva da Instituicao Administradora do Fundo (“Cotas Adicionais”),
conforme facultado pelo artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400. Tanto as Cotas do Lote
Suplementar quanto as Cotas Adicionais serao destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. A Oferta é destinada a todo e
qualquer investidor que vier a adquirir as Cotas do Fundo, considerando pessoas fisicas e
juridicas, que podem ou nao ser investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil
ou no exterior, bem como fundos de investimento, vedada a colocacao para clubes de
investimento ("Investidores’). A Oferta podera ser direcionada, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, a até 100% (cem por cento) para investidores institucionais ou para
investidores nao institucionais de modo a acomodar os Investidores interessados em participar
da referida Oferta. Cada cotista devera investir, no mercado primario, individualmente, no
minimo RS 20.000,00 (vinte mil reais), ou seja, 20 (vinte) cotas no ambito da oferta primaria da
primeira emissao do Fundo, a serem integralizadas em moeda corrente nacional, na Data da
Liquidacao Financeira, a qualquer momento, em uma Unica vez, no prazo de no maximo 6 (seis)
meses, contados da publicacao do anuncio de inicio da distribuicdo, quando subscritas as cotas
junto ao Coordenador Lider, sendo que o Coordenador Lider realizara débito incondicionado na
conta corrente de titularidade do subscritor na Caixa Econdomica Federal para fins de
pagamento do preco de integralizacao. Para os investidores que realizarem subscricoes junto
ao Coordenador Contratado, as Cotas serao integralizadas em moeda corrente nacional, na Data
da Liquidacdo Financeira, mediante transferéncia eletronica para a conta corrente de
titularidade do Fundo em data a ser informada pelo Coordenador, a qualquer momento, em
uma Unica vez, no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da publicacao do Anlncio de Inicio.

12 via Coordenador; 22 via Agéncia; 3° via Subscritor
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BOLETIM DE SUBSCRICAO COM COMPROMISSO DE INTEGRALIZACAO DE QUOTAS DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO AGENCIAS CAIXA - FlI

Nao atingido o valor de boletins de subscricdo equivalentes a RS 200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais) (“Volume Minimo da Oferta”) no prazo de 6 (seis) meses contados da
publicacdo do anuncio de inicio da distribuicao, ou de eventual prorrogacdo de prazo a ser
concedido pela CVM, esta oferta sera cancelada e os boletins subscritos perderao sua eficacia.
A constituicao do Fundo foi autorizada pela CVM em 28 de agosto de 2012. A presente oferta foi
registrada junto a CVM sob o codigo CVM/SRE/RFI/2012/028, em 21 de setembro de 2012.

1. Dados do Subscritor
Nome/Razao Social CNPJ / CPF
1.1 1.2
Documento de | Orgdo Endereco UF
Identificacao Emissor
1.3. 1.4. 1.5. 1.6
Cidade CEP Qualificacao para fins tributarios
1.7 1.8 1.9
1.10 Telefone 1.11 e-mail
()
a) Nome do Procurador/Representante | b) CPF c) Documento de | d) Orgdo
Legal Identificacao Emissor
e) Nome do Procurador/Representante | f) CPF g) Documento de | h) Orgao
Legal Identificacao Emissor

2. Dados da Subscricao
2.1 Quantidade 2.2 Preco Unitario 2.3 TOTAL

RS 1.000,00 RS )

3. Modalidade

3.1 Desejo condicionar minha adesao definitiva a oferta:

3.1.1) |[] | Para o plblico em geral: A colocacdo do valor total da Oferta equivalente a
300.000 (trezentas mil) cotas, até o término do Prazo de Colocacao;

3.1.2) | [] | Para Pessoas Vinculadas*: A colocacdo do valor total da Oferta equivalente a
300.000 (trezentas mil) cotas, até o término do Prazo de Colocacao;

3.1.3) |[] | Para o publico em geral: A colocacio de montante equivalente ao Volume
Minimo da Oferta de 200.000 (duzentas mil) Cotas, até o término do Prazo de
Colocacao. Implementada esta condicao, desejo adquirir a totalidade das Cotas
correspondentes indicadas no item 2.1 acima.

3.1.4) | [] | Para Pessoas Vinculadas*: A colocacdo de montante equivalente ao Volume
Minimo da Oferta de 200.000 (duzentas mil) Cotas, até o término do Prazo de
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Colocacao. Implementada esta condicao, desejo adquirir a totalidade das Cotas
correspondentes indicadas no item 2.1 acima.

3.1.5) |[] | Para o publico em geral: A colocacdo de montante equivalente ao Volume
Minimo da Oferta de 200.000 (duzentas mil) Cotas, até o término do Prazo de
Colocacao. Implementada esta condicao, desejo adquirir a proporcéo das Cotas
correspondentes a quantidade proporcional indicada no campo 2.1 acima, sendo
que a proporcao aplicavel sera aquela entre a quantidade de Cotas
efetivamente colocadas até o término do Prazo de Colocacédo e a quantidade de
Cotas originalmente objeto da Oferta. Ainda, afirmo estar ciente que, nesta
hipotese, o Boletim de Subscricao por mim ora firmado podera ser atendido em
montante inferior ao montante minimo de investimento, o qual corresponde a
20 (vinte) cotas por investidor.

3.1.6) | [_| | Para Pessoas Vinculadas*: A colocacdo de montante equivalente ao Volume
Minimo da Oferta de 200.000 (duzentas mil) Cotas, até o término do Prazo de
Colocacao. Implementada esta condicao, desejo adquirir a proporc¢éo das Cotas
correspondentes a quantidade proporcional indicada no campo 2.1 acima, sendo
que a proporcao aplicavel sera aquela entre a quantidade de Cotas
efetivamente colocadas até o término do Prazo de Colocacédo e a quantidade de
Cotas originalmente objeto da Oferta. Ainda, afirmo estar ciente que, nesta
hipotese, o Boletim de Subscricdo por mim ora firmado podera ser atendido em
montante inferior ao montante minimo de investimento, o qual corresponde a
20 (vinte) cotas por investidor.

4.Dados para Liquidacao

Conta corrente - Débito para integralizacdo e Crédito de rendimento (igual a vinculada na
conta de custodia junto a CBLC)

Banco: | Agéncia n° | Operacao | Conta n° -

Conta corrente - Crédito de rendimento (igual a vinculada na conta de custodia junto a CBLC)

Banco: | Agéncia n° | Operacao | Conta n° -

*Entende-se por “Pessoas Vinculadas”, qualquer pessoa que seja (i) administrador ou
controlador da Instituicao Administradora, (ii) administrador ou controlador dos Coordenadores,
(iii) administrador ou controlador do Consultor Imobiliario, (iv) vinculada a Oferta, ou (vi) os
respectivos conjuges ou companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo
grau de cada uma das pessoas referidas nos itens (i), (ii), ou (iii). Todo e qualquer empregado

do Caixa Econdmica Federal é considerado pessoa vinculada.

Tendo o Investidor condicionado a adesao definitiva das Cotas nos termos acima e tal
condicionante nao seja implementada, se o investidor nao houver realizado qualquer

desembolso, todos os atos de aceitacao serao automaticamente cancelados, nao sendo devidos
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quaisquer restituicao ao Investidor.

Caso o Investidor condicione a adesao definitiva das Cotas nos termos acima e tal condicionante
nao seja implementada, os valores até entdo desembolsados pelos Investidores serao
integralmente devolvidos sem juros, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos no periodo,
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data em que tenha sido verificada a nao

implementacao da condicao.

Na hipotese do Investidor ndao vincular a subscricdo das Cotas a qualquer condicionante,
atingido Volume Minimo da Oferta, o Investidor recebera a totalidade dos valores

mobiliarios por ele subscritos.

Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400; e/ou seja
modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, o investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisao aos Coordenadores até as 16 horas do
quinto dia Util subsequente a data em que foi comunicada por escrito a suspensao ou modificacao da
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em nao revogar sua
aceitacdo. Se o investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo
devolvidos sem juros ou correcao monetaria, no prazo de trés dias Uteis contados da data da

respectiva revogacao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400; (b) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400; ou (c) o Contrato
de Distribuicao seja resilido, todos os atos de aceitacao serao cancelados e os Coordenadores
comunicardo aos investidores o cancelamento da Oferta, que podera ocorrer, inclusive,
mediante publicacdo de comunicado ao mercado. Nesses casos, os valores até entdo
integralizados pelos investidores serao devolvidos sem juros ou correcao monetaria, no prazo
de 3 (trés) dias Uteis contados da data da comunicacdao do cancelamento ou revogacao da

Oferta.

Coordenador Lider

Caixa Econdmica Federal

| Coordenador Contratado
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Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. |

DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE RECEBI COPIA DO PROSPECTO E QUE ESTOU DE ACORDO
COM AS CONDICOES EXPRESSAS NO PRESENTE BOLETIM, ALEM DE TER TOMADO CONHECIMENTO
(1) DAS DISPOSICOES CONTIDAS NO REGULAMENTO DO FUNDO E NO PROSPECTO, ESPECIALMENTE
AQUELAS REFERENTES A POLITICA DE INVESTIMENTO, E (ii) DOS RISCOS INERENTES AO
INVESTIMENTO NO FUNDO.

ESTE FUNDO NAO PERMITE O RESGATE DE COTAS.

AS COTAS OBJETO DE SUBSCRICAO JUNTO AO COORDENADOR CONTRATADO SERAO MANTIDAS
SOB CUSTODIA JUNTO AO ESCRITURADOR DE COTAS. PARA NEGOCIA-LAS, DEVERAO SER
TRANSFERIDAS PARA A CENTRAL DEPOSITARIA DA BM&FBOVESPA (CBLC).

DECLARO QUE ESTOU CIENTE DE QUE E DE MINHA RESPONSABILIDADE O PAGAMENTO DOS
CUSTOS E TAXAS COBRADOS PELA CENTRAL DEPOSITARIA DA BM&FBOVESPA S.A. (CBLC), E QUE
(i) SERA DEBITADO DE MINHA CONTA CORRENTE MANTIDA NA CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
MENSALMENTE, NOS TERMOS DO CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE AGENTE DE
CUSTODIA; E (ii) QUE AS COTAS SOMENTE PODERAO SER NEGOCIADAS NO MERCADO SECUNDARIO
APOS A AUTORIZACAO DE FUNCIONAMENTO DO FUNDO JUNTO A CVM, E DESDE QUE
TOTALMENTE INTEGRALIZADAS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA
COMPANHIA EMISSORA, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A integralizacdo futura de cotas do Fundo se regera de acordo com as clausulas e condicoes a
seguir indicadas.

Clausula Primeira - Pelo presente boletim de subscricao com compromisso de integralizacao e
na melhor forma de direito, o subscritor subscreve cotas da primeira emissao do Fundo,
conforme indicado nos itens 2.1, 2.2 e 2.3 acima.

Paragrafo Primeiro - O subscritor compromete-se desde ja, em carater irrevogavel e
irretratavel, a integralizar, em uma Unica vez, as cotas do Fundo ora subscritas, mediante
débito incondicionado na sua conta corrente vinculada a conta de custodia aberta junto a CAIXA,
quando subscritas junto ao Coordenador Lider.

Paragrafo Segundo - O débito dos recursos necessarios a integralizacdo sera efetivado a
qualguer momento, no prazo de no maximo 6 meses, contado da publicacao do andncio de inicio
da distribuicao.

Paragrafo Terceiro - Para esse fim, o subscritor desde ja autoriza expressamente o débito
automatico incondicionado.
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Paragrafo Quarto - Caso o subscritor realize subscricdes junto ao Coordenador Contratado,
compromete-se desde ja, a integralizar em moeda corrente nacional, em uma Unica vez, as
cotas do Fundo ora subscritas, mediante transferéncia eletrénica para conta corrente de
titularidade do Fundo em data a ser informada pelo Coordenador Contratado, a qualquer
momento.

Paragrafo Quinto - O atraso no cumprimento da obrigacdo de integralizar as cotas ensejara ao
Administrador o direito automatico da cobranca de multa no importe de 0,50% (cinquenta
centésimos por cento) ao dia sobre o valor da integralizacdo solicitada e nao efetivada, bem
como, o de cobrar do subscritor perdas e danos em virtude de tal atraso e de suas
consequéncias, além de ficar caracterizada a inadimpléncia do subscritor, automatica e
independentemente de qualquer outra formalidade ou comunicacao.

Clausula Segunda - Nao atingido boletins de subscricao equivalentes a RS 200.000.000,00
(duzentos milhoes de reais), no prazo de 6 (seis) meses contados da data de publicacao do
anlnio de inicio da distribuicdo, os boletins de subscricao perderédo sua eficacia e o subscritor
ficara desobrigado de integralizar as cotas subscritas, promovendo-se o encerramento do Fundo,
sem qualquer 6nus e responsabilidades as partes.

Clausula Terceira - E vedado ao subscritor onerar, ceder, transferir, quer a titulo oneroso ou
gratuito, o presente boletim de subscricdo com compromisso de integralizacao, nos termos ora
disciplinados, a qualquer terceiro, ainda que pertencente ao mesmo grupo economico do
subscritor.

Clausula Quarta - O subscritor declara expressamente estar ciente de todos os riscos envolvidos
na aplicacdo no Fundo e da possibilidade de ocorréncia de patrimonio negativo, bem como
eventual aporte de recursos pelos cotistas, e que as aplicacées no Fundo nao contam com a
garantia do administrador do Fundo, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.

Clausula Quinta - O presente instrumento vigera a partir desta data, pelo prazo de 6 (seis)
meses, contados da data de publicacdo do anincio de inicio de distribuicdo, sendo prorrogado
automaticamente pelo mesmo prazo concedido pela CVM, em decorréncia de eventual concessao
de prorrogacao de prazo da distribuicao.

Clausula Sexta - Todas as obrigacbes aqui assumidas sao irrevogaveis, irretrataveis e
incondicionais, nao comportando qualquer excecao ou escusa em seu cumprimento, valendo
para todos os fins de direito como titulo executivo extrajudicial.

Clausula Sétima - Este instrumento obriga o subscritor e seus sucessores a qualquer titulo,
ressalvando-se que sua eficacia esta condicionada a subscricao da totalidade das cotas emitidas
pelo Fundo, nos termos da Clausula Segunda.

Clausula Oitava - Fica eleito o foro da Justica Federal, Secao Judiciaria de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, como o Unico competente para dirimir questdes oriundas deste Boletim de Subscricdo
e Compromisso de Integralizacao.

E, por assim estarem justas e contratadas firmam o presente em 3 (trés) vias de igual teor e
forma.
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, de de 2012.

SUBSCRITOR
Nome:
CPF/CNPJ:

Recebi do subscritor 3 (trés) vias deste
Boletim de subscricao com compromisso
de integralizacao.

Coordenador
Assinatura sob carimbo
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Anexo |

Termo de Adesao ao Regulamento
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TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AGENCIAS CAIXA - FII

Eu, [INSERIR NOME E QUALIFICACAO DO INVESTIDOR], na qualidade de investidor do FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO AGENCIAS CAIXA - FII, constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo seu Regulamento, pela Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, pela Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 15.576.907/0001-70 (“Fundo”), administrado pela RIO
BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet n.° 222, bloco B, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF
sob n.° 72.600.026/0001-81 (“Instituicao Administradora”), tendo o Sr. Paulo André Porto Bilyk,
brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Carteira de Identidade
n.°15.186.058-0, expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n.° 089.303.788-54, com
endereco comercial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet
n.° 222, bloco B, 3° andar, como diretor responsavel pela gestdo, supervisao e acompanhamento
do Fundo, bem como pela prestacao de informacodes relativas ao Fundo, declaro que:

R Recebi, li e compreendi o Regulamento do Fundo e o Prospecto da Oferta de Cotas do
Fundo, ambos devidamente atualizados, concordando integralmente com todos os seus
termos e condicdes, razao pela qual formalizo aqui a minha adesao ao Regulamento do
Fundo, em carater irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restricbes, declarando,
nesse sentido e ainda, estar ciente e de acordo com (a) a politica de investimento
adotada pelo Fundo; (b) a futura composicao da carteira do Fundo; (c) os valores de
responsabilidade da Instituicdo Administradora e aqueles a serem pagos a titulo de
encargos do Fundo, nos termos do Regulamento do Fundo, incluindo, mas nao se
limitando, a taxa de administracao; e (d) os fatores de risco envolvidos no investimento
em cotas de emissao do Fundo, incluindo mas nao se limitando aqueles descritos na secao
“Fatores de Risco” do Prospecto da Oferta de Cotas do Fundo, estando, desta forma,
todos os termos, condicoes e caracteristicas do Fundo de acordo com o perfil de risco e
investimento por mim pretendido;

. Estou de acordo e ciente de que:

a) os investimentos do Fundo nado representam depositos bancarios e nao possuem
garantia da Instituicio Administradora, dos Coordenadores e/ou do Consultor
Imobiliario, bem como de seus respectivos controladores, sociedades por estes direta
ou indiretamente controladas, coligadas ou outras sociedades, entidades ou veiculos
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de investimento sob controle comum, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC;

b) nao obstante a adocao, por parte da Instituicao Administradora e do Consultor
Imobiliario, de padrdes criteriosos no que se refere a administracdo técnica da
carteira do Fundo e do cumprimento de sua politica de investimento, por sua propria
natureza, os investimentos do Fundo estarao sempre sujeitos a riscos, incluindo, mas
ndo se limitando, aqueles descritos na secdao “Fatores de Risco” do Prospecto da
Oferta de Cotas do Fundo, tais como os riscos provenientes das flutuacoes de
mercado e a riscos de crédito dos locatarios dos Ativos Imobiliarios, entre outros,
sendo que podera haver, portanto, perda parcial ou total e/ou atraso no reembolso
do capital investido;

c) todos os anlncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta de Cotas do Fundo
serao publicados no jornal “Valor Econémico”, de modo a garantir aos cotistas e
demais investidores acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisoes de adquirir ou alienar cotas; e

d) as cotas de emissao do Fundo poderao ser subscritas, integralizadas ou adquiridas por
investidores pessoas fisicas e/ou juridicas, que podem ou nao ser investidores
institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de
investimento.

lil. Ademais, informo que comunica¢cdes a mim enviadas pela Instituicado Administradora
deverao ser encaminhadas para o seguinte e-mail , A0S

cuidados do Sr. , sendo que me comprometo
a informar a Instituicdo Administradora qualquer alteracao desse e-mail e/ou da
pessoa de contato;

Iv. Responsabilizo-me pela veracidade das declaracdes aqui prestadas, bem como por
ressarcir a Instituicdo Administradora de quaisquer prejuizos (incluindo perdas e
danos) decorrentes de eventual falsidade, inexatidao ou imprecisao das referidas
declaracoes; e

V. Os termos iniciados em letras mailsculas nao expressamente definidos neste
documento tém os significados a eles atribuidos no Regulamento do Fundo.

[local], [data].
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[NOME DO INVESTIDOR]
Investidor
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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e Anexo V - Estudo de Viabilidade do Fundo
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1 INTRODUCAO

O Fundo de Investimento Imobiliario terd como objetivo a aquisicdo e adaptacédo de
imoOveis de varejo para posterior locacdo a CAIXA, mediante a celebracdo de Contra-
tos de Locacgao Atipica.

O fluxo apresenta taxas nominais, considerando a inflacdo projetada do relatério FO-
CUS do BACEN de 5,53% (projecao para os proximos 12 meses).

Data base do laudo é Outubro de 2012.

2 PREMISSAS

Foram consideradas as seguintes premissas para a montagem do Fluxo de Caixa
Descontado:

2.1 Estruturacdo do Fundo

O FIl sera instituido para a aquisicdo de 60 iméveis de varejo, sendo no maximo 50%
dos recursos destinados a unidades adquiridas diretamente da CAIXA na modalidade
Sale and Leaseback (SLB) e no minimo 50% na modalidade Built-to-Suit (BTS).

A modalidade SLB consiste em adquirir iméveis que ja fazem parte da carteira atual da
CAIXA e ja operam como agéncias. A CAIXA ira vender as agéncias para posterior-
mente loca-las junto ao fundo.

A modalidade Built-to-Suit (BTS) refere-se a aquisicdo de iméveis de varejo e adequa-
¢do dos mesmos em agéncias bancarias a serem locadas a CAIXA.

O valor de instituicdo do FlI (fundo de investimento imobiliario), ou seja, o valor total da
oferta serda de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais). O valor da oferta con-
templa todos os custos de aquisi¢do dos ativos (BTS e SLB), os custos de adequacdo
(BTS) e os custos da institui¢do do fundo.

2.1.1 Despesa de instituicdo

Os custos necessarios a instituicdo do Fll totalizam R$ 17.281.068,28 (dezessete mi-
IhGes, duzentos e oitenta e um mil e sessenta e oito reais) e sdo compostos pelos se-
guintes itens:
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2.1.2 Instituicéo do FII
A instituicdo do FIl é composta pelos seguintes itens a serem pagos em parcela Unica:
e Colocacgédo: R$ 9.000.000,00 ou 3,00% sobre o valor da integralizagao
e Estruturacdo: R$ 3.000.000,00 ou 1,00% sobre o valor da integralizacéo
e Assessoria Legal: R$ 145.000,00
e Estudo de Viabilidade: R$ 32.653,06
e CVM: R$ 82.270,00
e BOVESPA: R$ 112.700,00
e Registro do Regulamento: R$ 23.850,02
e Custo com Publica¢cbes, Out of Pocket e Roadshow: R$ 170.000,00 e
e Laudo de Avaliacdo: R$ 46.800,00.
e Vistoria: R$ 124.315,00 ou R$ 5.180,00 por unidade Sale Leaseback

2.1.3 Modalidade Sale-and-Leaseback

2.1.3.1 Aquisicao dos Ativos Sale-and-Leaseback

O valor total de aquisicdo do SLB totaliza R$ 141.523.644,14, a ser pago na data de
instituicdo do fundo, e contempla o valor da compra dos iméveis e o custo do ITBI con-
forme abaixo:

- Valor dos ativos: R$ 138.713.020,73
- ITBI: R$ 2.810.623,00

2.1.3.2 Custo de Aquisicdo das unidades Sale-and-Leaseback

A aquisicdo dos ativos ira gerar os seguintes custos:

e Documentacdo dos iméveis: R$ 240.000,00 ou R$ 10.000,00 por unida-
de

e Due Diligence: R$ 96.000,00 ou R$ 4.000,00 por unidade
e Custos de Escritura: R$ 120.000,00 ou R$ 5.000,00 por unidade

Os custos da aquisi¢do das unidades serdo pagos na data -1, igual a instituicdo do
fundo.
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2.1.4 Modalidade Built-to-Suit
2.1.4.1 Aquisicéo dos Ativos Built-to-Suit

O valor total de aquisicdo do BTS totaliza R$ 140.612.928,33 e contempla o valor de
compra dos imoveis, adequagéo e o custo do ITBI conforme abaixo:

- Valor dos ativos: R$ 100.788.150,00 a serem pagos conforme curva de aquisicao

- Custo de Adequacéo: R$ 37.809.015,33 a serem pagos em seis parcelas iguais apos
aquisicao

- ITBI: R$ 2.015.763,00, equivalente a 2,00% do valor da aquisicdo a serem pagos
conforme curva de aquisicao

2.1.4.2 Custo de Aquisicao das Unidades Built-to-Suit

Para a aquisicdo das unidades na modalidade Built-to-Suit, foram adotados os seguin-
tes custos:

Assessoria Legal: R$ 540.000,00 referente a R$ 15.000,00 por unidade
e Due Diligence: R$ 216.000,00 referente a R$ 6.000,00 por unidade

e Custos de Escritura: R$ 180.000,00 referente & R$ 5.000,00 por unida-
de

e Laudo de Avaliagdo: R$ 209.912,40 referente a R$ 5.830,90 por unida-
de

e Consultoria Imobiliaria (Aquisi¢cao): R$ 1.600.538,09
e Consultoria Imobiliaria (Obras): R$ 1.920.699,71.

Os custos referentes a consultoria imobiliaria na fase de aquisigdo séo escalonados da
seguinte forma:

- 1°a 15° imével R$ 46.647,00 por unidade
- 16° a 30° imével R$ 43.732,00 por unidade
- 31° a 36° imovel R$ 40.816,00 por unidade.

Os custos referentes a consultoria imobiliaria na fase de obras sdo escalonados da
seguinte forma:

- 1°a 15° imével R$ 55.977,00 por unidade
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- 16° a 30° imével R$ 52.478,00 por unidade
- 31° a 36° imovel R$ 48.980,00 por unidade.

Todos os custos de aquisi¢cdo das unidades BTS serdo pagos conforme curva de aqui-
sicao.

2.1.5 Curva de Aquisicao dos Ativos

Aquisicéo das Unidades

Sale and Built-To-
Leaseback (SLB) Suit (BTS)
2012 24 0
2013 0 12
2014 0 12
2015 0 12

Ressaltamos que a quantidade de iméveis é uma sugestdo e que, desde que seja res-
peitada a area locada e o retorno de investimento, os resultados do estudo ndo sofre-
rao alteracdes significativas.

2.1.6 Custos Variaveis

2.1.6.1 Taxa de Administracao

A taxa de administracdo das locacdes e dos ativos imobiliarios integrantes do FlI:
- 1° ano: 0,6510% sobre o patriménio liquido do FlI

- 2° ano: 0,5510% sobre o patriménio liquido do FlI

- 3° ano: 0,4510% sobre o patriménio liquido do FlI

- 4° ano em diante: 0,3510% sobre o patrimdnio liquido do FlI

2.1.6.2 Vistoria semestral

Vistorias técnicas periddicas dos ativos teréo custos de R$ 4.781,34 (até 30 imoveis) e
R$ 4.431,49 (acima de 31 imdveis).
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2.1.7 Despesas operacionais Recorrentes
As despesas operacionais do Fll referentes a sua operacdo séo as seguintes:
e Custos de Auditoria: R$ 15.000,00 por ano
e Custddia: R$ 83.341,98 por ano (até o final 3° ano)
e Despesas Legais: R$ 32.400,00 por ano
e Taxa de Fiscalizacdo na CVM: R$ 30.720,00 por ano
e Despesas Gerais: R$ 12.000,00 por ano e
e Laudo de Avaliacdo: R$ 3.498,54 por imovel por ano

Todas as despesas foram mensalizadas para langcamento no fluxo de caixa com exce-
¢do dos laudos de avaliagéo que serdo pagos anualmente no més de Junho.

2.1.8 Reserva de Contingéncias

Reserva de Contingéncia por meio da retencdo mensal de 5% (cinco por cento) do
resultado liquido do fundo, com valor maximo equivalente a 3% do valor do Patriménio
Liquido para arcar com as despesas extraordinarias dos imoveis, integrantes do patri-
monio do FIl com inicio apos 36 meses da instituicao do fundo.

2.2 Receitas

2.2.1 Receitas com Locagao

As receitas do Fll serdo oriundas das locagBes dos imoveis. Considerou-se contratos
de locacéo atipico na modalidade “built to suit” e “sale and leaseback”.

Na modalidade de Sale-and-Leaseback os contratos firmados junto a CAIXA contem-
plam total de R$ 1.356.480,63 mensal com correcéo anual pelo indice de inflagcdo IGP-
M. Este valor de locacgéo refere-se a um “cap rate” médio de locagao de 11,34% a.a.

Na modalidade Built-to-Suit projeta-se um aluguel anual de 10,00% (cap rate de loca-
¢éo) sobre o valor de aquisicdo mais adequacéo dos ativos com corre¢édo anual pelo
indice de inflacéo IGP-M.

2.2.2 Simulacao de Venda
Apesar do Fll ter legalmente duracgéo ilimitada, na simulacdo financeira feita a seguir

foi considerado o retorno eventual de uma cota comprada na primeira emisséo e ven-
7

235



Rua das Olimpiadas, 205 1° andar PABX +55 11 3323-0000

04551-000 S&o Paulo SP FAX +55 11 3323-0001 C ]li
Brasil O CI'S
www.colliers.com.br INTERNATIONAL

dida ao final do décimo ano. Para tanto, foi utilizada uma taxa de capitalizagdo de sai-
da (terminal cap rate) de 9,00% ao ano sobre o resultado mensal e custo de correta-
gem de 4,00%.

2.3 Viabilidade

A seguir, a simulacao financeira anual do Fll ao longo de 10 anos a partir da aquisicao
do ativo e emisséo das cotas:
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Considerando os anos de vigéncia do Fll, o cotista tem o seguinte fluxo financeiro:

Ano 0

Captagao
300.000.000

Dividendos

Perpetuidade

Fluxo de Caixa

300.000.000,00

Ano 1

24.305.286,54

24.305.286,54

Ano 2

25.194.021,96

25.194.021,96

Ano 3

27.327.197,84

27.327.197,84

Ano 4

30.080.916,40

30.080.916,40

Ano 5

32.542.422,21

32.542.422,21

Ano 6

34.287.996,64

34.287.996,64

Ano 7

36.123.672,79

36.123.672,79

Ano 8

38.053.815,85

38.053.815,85

Ano 9

40.082.849,00

40.082.849,00

Ano 10

42.215.349,03

495.177.560,39

537.392.909,42

TIR a.a. 13,71%

Observa-se que a cota adquirida na emisséo inicial ter4 Taxa Interna de Retorno (TIR)
de 13,71% ao ano. A TIR refere-se ao retorno mensal anualizado.

O gréfico a seguir ilustra a remuneracdo anual (yield), calculada com base no somato-
rio dos rendimentos distribuidos nos ultimos 12 meses em comparac¢éo ao valor total
da captacéo.

Remuneragao

====Yield mensal Anualizado

13 36% 14,07%
. (]

12,68%

0y
10,85% L43% -
' (]

10,03%

8,10% 8,40% 9,11%

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano9 Ano 10
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2.4 Analises de Sensibilidade

2.4.1 Cap Rate Inicial

A tabela a seguir ilustrara a variacdo da TIR e do yield anual decorrente da variagao
do cap rate — (taxa de rendimento) aplicado para identificacdo do valor inicial de loca-
céo.

Cap Rate TIR Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10
9,25% 13,26%| 8,10%| 8,31%| 8,90%| 9,70%| 10,49%| 11,05%| 11,64%| 12,27%| 12,92%| 13,61%
9,50% 13,41%| 8,10%| 8,34%| 8,97%| 9,81%| 10,61%| 11,18%| 11,78%| 12,41%| 13,07%| 13,76%
9,75% 13,56%| 8,10%| 8,37%| 9,04%| 9,92%| 10,73%| 11,30%| 11,91%| 12,54%| 13,21%| 13,92%

10,00% 13,71%| 8,10%| 8,40%| 9,11%| 10,03%| 10,85%| 11,43%| 12,04%| 12,68%| 13,36%| 14,07%
10,25% 13,86%| 8,10%| 8,43%| 9,18%| 10,14%| 10,97%| 11,56%| 12,17%| 12,82%| 13,51%| 14,23%
10,50% 14,00%| 8,10%| 8,46%| 9,25%| 10,24%| 11,09%| 11,68%| 12,31%| 12,96%| 13,65%| 14,38%
10,75% 14,15%| 8,10%| 8,49%| 9,32%| 10,35%| 11,21%| 11,81%| 12,44%| 13,10%| 13,80%| 14,63%
10,50% 14,00%| 8,10%| 8,46%| 9,25%| 10,24%| 11,09%| 11,68%| 12,31%| 12,96%| 13,65%| 14,38%

Obs: todas as taxas estdo expressas em % a.a.

2.4.2 Cap Rate de Saida

A tabela a seguir ilustrard o impacto a ser observado na TIR anual (taxa interna de
retorno) decorrente da variacao do cap rate de saida (taxa de rendimento), que é apli-
cado ao final do fluxo visando simular a recolocacéo dos imdveis no mercado, ao final
do prazo de 10 anos.

Ou seja, é possivel observar que a taxa interna de retorno esperada no horizonte de
10 anos sera entre 14,57% a.a. e 12,97% a.a.

Term. Cap Rate TIR

8,00% 14,57%
8,25% 14,34%
8,50% 14,12%
8,75% 13,91%
9,00% 13,71%
9,25% 13,52%
9,50% 13,33%
9,75% 13,15%
10,00% 12,97%

Obs: todas as taxas estao expressas em % a.a.

11
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2.4.2.1 Venda forcada das Unidades

Outra hip6tese a considerar é o cenario de venda forcada ao final do horizonte de 10
anos. Este cenério se compde pelas premissas que algumas unidades serédo vendidas
sem contrato renovado pela CAIXA e em fungéo desta desvantagem sofrerdo um des-
conto no valor de venda.

Visando simular esse cenario, aplicou-se um desconto de 40% sobre este valor de
venda de parte da carteira de imdveis.

Segue tabela ilustrando o impacto da venda forcada em funcdo de agéncias sem con-
trato renovado:

% da Carteira N° de Agéncias TIR Delta
13% 6 12,78% -0,29%
15% 7 12,72% -0,35%
17% 8 12,66% -0,41%
19% 9 12,60% -0,47%
21% 10 12,54% -0,54%
23% 11 12,48% -0,60%
25% 12 12,42% -0,66%
27% 13 12,36% -0,72%
29% 14 12,29% -0,78%
31% 15 12,23% -0,85%

2.4.3 Retorno ao Investidor Pessoa Fisica

A tabela a seguir ilustra o impacto a ser observado na TIR (taxa interna de retorno)
anual, liquida de imposto de renda ao investidor pessoa fisica, em funcdo da variacéo
do cap rate de saida (taxa de rendimento), que € aplicado ao final do fluxo visando
simular a recolocacgédo dos imoveis no mercado, ao final do prazo de 10 anos.

Ou seja, é possivel observar que a TIR esperada, quando comparada com o CDI mé-
dio, ambos no horizonte de 10 anos e liquidos de imposto de renda, sera entre
166,34% e 184,26% do CDI.

12
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Term. Cap Rate TIR Liquida de IR CDI Liquido de IR2 9% CDI Liquido?

8,00% 13,86% 7,52% 184,26%
8,25% 13,67% 7,52% 181,68%
8,50% 13,48% 7,52% 179,21%
8,75% 13,30% 7,52% 176,85%
9,00% 13,13% 7,52% 174,58%
9,25% 12,97% 7,52% 172,40%
9,50% 12,81% 7,52% 170,30%
9,75% 12,66% 7,52% 168,29%
10,00% 12,51% 7,52% 166,34%

1 Rentabilidade através da TIR, adotada a isen¢do de imposto de renda na distribuicdo de rendimentos nos termos da
Lei n® 11.033/04 (alterada pela Lei n° 11.196/05), e descontada a aliquota de 20% de Imposto de Renda sobre o ganho
de capital considerando-se a venda da cota.

2 CDI médio de 10 anos obtido do relatério FOCUS do BACEN de 8,85% a.a. descontada a aliquota de 15% de imposto
de renda.

3 Comparativo entre a TIR e CDI, ambos liquidos de imposto de renda.

13
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Este trabalho foi realizado com iseng&o de animos, é independente e totalmente livre
de quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responséavel.

Este laudo é composto por 14 (quatorze) folhas.

Sao Paulo, 17 de Julho de 2012.
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