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A DEMANDA POR OTIMISMO

O pacote econdmico do presidente norte-americano Joe Biden trouxe grande alento aos mercados no més de maio, enquanto o
IGP-M deu um susto: variagio positiva de 4,10% para o més, 14,4% acumulado no ano e incriveis 37,0% em |2 meses.

Os primeiros efeitos do pacote de Biden para o Brasil foram sentidos mais claramente nos pregos das commodities, e foram muito
positivos, sobretudo em conjunto com as “primeiras impressées” das medidas na atividade econdmica. Ha muito debate sobre o
pacote, tanto junto a oposi¢ao quanto entre os democratas.

Ainda é cedo para estabelecer se vai ser inflacionario nos EUA, e mais ainda no Brasil, onde o movimento do IPCA ja tinha
despertado o Banco Central do Brasil (BCB) para um ciclo de alta dos juros, que esta em pleno andamento. O IGP-M “gordo”
mexe com todos esses raciocinios. Sabe-se bem que o pulo no IGP-M teve a ver com as commodities e com o cdmbio. O IPCA ja
estava um pouco pressionado pelas mesmas razoes.

Normalmente, o cambio aprecia quando as commodities sobem de prego, mas nada tem sido muito normal nesses ultimos meses,
quando o cdmbio depreciou pesadamente, meio que descolando dos fundamentos do balango de pagamentos. E provavel que venha
algum refresco desse overshooting nas proximas semanas, mas o fato é que o IGP-M de maio capturou muita desvalorizagdo cambial
e muito do aumento nas commodities.

Cligue aqui e acessa a Carta de Estratégias na integra para ler o texto completo de Gustavo Franco, Chief Strategy Officer da
Rio Bravo.

RENDA IMOBILIARIA

No més de maio, o indice de fundos imobiliarios (IFIX) apresentou o segundo retorno negativo do ano, com perda de 1,56%,
encerrando o més em 2.816,25 pontos. No ano, o IFIX traz retorno negativo de 1,87% e ainda nao recuperou o drawdown que
sofreu devido a crise pandémica iniciada em margo de 2020. No ultimo dia Gtil de fevereiro de 2020, o IFIX encerrou o pregio em
2.963,81 pontos, o que representa um retorno de -4,97% se comparado ao encerramento do més de maio de 2021. Vale ressaltar
que o IFIX apresentou a sua maior pontuagio da histéria no dia 03 de janeiro de 2020, atingindo os 3.253,76 pontos. Com tal
perda acumulada nos Ultimos meses, pode parecer que o IFIX apresenta um potencial de valorizagdo de 15,5%, se comparado ao
seu topo histérico. Para conseguirmos entender se o mercado de Flls tem o mesmo potencial, sempre analisamos o spread da
relagdo do dividend yield do IFIX — quociente entre as distribuicdes de resultados e a cotagdo dos fundos — com o Tesouro IPCA +
2035. O més de maio encerrou com o tal spread em 3,4%, o que representa uma diferenca de 22bps no que se refere a média de
2021 e 41bps no que diz respeito a média de 2020.

Acrescido da diferenga positiva de spread, 12,4% do IFIX sdo compostos por fundos de shopping, os quais tiveram a sua
distribuicdo amplamente impactada pelo fechamento dos ativos nos Ultimos doze meses. De igual modo, 17,3% do indice sao
compostos por Flls de lajes corporativas, os quais tiveram aumento da vacancia dos portfélios, o que também impacta a receita de
tais fundos. Em outras palavras, efeitos que depreciam a distribuigdo — ou o numerador da conta de dividend yield.
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Cligue aqui e acesse a Carta Estratégias na integra para ler o texto completo de Anita Scal, Diretora de Investimentos
Imobiliarios da Rio Bravo.


https://riobravo.com.br/Documents/Estrategias/Carta_maio_2021.pdf
https://riobravo.com.br/Documents/Estrategias/Carta_maio_2021.pdf

DESTAQUES

Area Privativa (m?)

12.793

Fechamento

no més (R$)

74,17
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Numero de cotistas

1.153

Valor de mercado
(R$ milhdes)

77,5

Numero de cotas

1.044.643

Volume médio diario negociado

(R$ mil)

11,8
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Yield

anualizado'

6,4%

Valor negociado/m?
(R$)?

3.659

COMENTARIOS DO GESTOR

O mercado residencial na cidade de Sdo Paulo vem atingindo nimeros bastante positivos nos ultimos anos, com cerca de 60 mil
unidades langadas em 2020 e uma relagiao de venda sobre oferta de 59%, segundo o Secovi-SP.
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Apesar do numero de lancamentos em 2019 e 2020 terem sido altos, a relagdo Venda sobre Ofertas vem crescendo desde 2016, o
que mostra que o mercado esta aquecido e que as novas unidades estdo sendo absorvidas.

Em estudo realizado pela Fundagdo Getllio Vargas, a cidade de Sio Paulo possuia, em 2019, um déficit de cerca de 474 mil
moradias, o que demonstra que ainda existira demanda para iméveis na cidade.

Com uma demanda forte, o mercado residencial tende a continuar crescendo, nao apenas para quem quer morar, mas também
para quem quer alugar. Dadas as mudangas de valores e prioridades principalmente dos jovens, as locagbes de apartamentos
tendem a crescer nos préoximos anos. Em pesquisa realizada pela Deloitte em 2019, “Comportamento do consumidor de imoveis
em 2040”, os entrevistados que preferem alugar um imével a comprar enxergam as vantagens de (i) maior facilidade de mudanga;
(i) ser mais financeiramente barato ou vantajoso em médio a longo prazo; (iii) menos burocracias.

Tais pontos estdo em linha com as principais prioridades da Geragdo Z (nascidos entre 1994 e 2001, segundo a pesquisa)
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Na perspectiva da demanda de short stay, nos Ultimos anos na cidade de Sao Paulo, a quantidade de diarias reservadas vinha
crescendo em ritmo acelerado, com aumento de 124% entre abril de 2018 e fevereiro de 2020, segundo a plataforma AirDNA, que
busca listagens em sites de reserva como Airbnb. A pandemia teve impacto relevante no setor durante o segundo trimestre de

2020, porém a curva vem se recuperando gradualmente.
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O grifico ao lado apresenta a curva de
ocupagido na cidade de Sao Paulo das
unidades do terceiro quartil (quartil
superior).

Notam-se os impactos e instabilidade
causada pela pandemia em 2020. Em
margo de 2021, a ocupagao fechou em
80%. Como o Rio Bravo Renda
Residencial tem ativos que se adaptam
tanto no mercado de short stay quanto
no mercado de long stay, é possivel se
adaptar a demanda e escolher a melhor
relagio risco e retorno de cada uma
das modalidades, conforme o melhor
momento de mercado.

O FipeZap divulga, mensalmente, dados do mercado de locagdo residencial. Para a cidade de Sio Paulo, o rental yield anualizado
(relagao entre prego médio de locagdo e preco médio de venda) referente ao més de abril foi de 5,02%.

Nos EUA, o mercado de aluguel de casas e apartamentos é extenso e o segmento residencial é bem consolidado dentro do veiculo
dos REITs, totalizando cerca de US$ 205 Bi em valor de mercado'. Os REITs residenciais atuam na gestao, operagio, locagio,

aquisicao e venda de unidades residenciais.

" Nareit (REIT Industry Fact Sheet — May 31, 2021)
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SOBRE O FUNDO

O Fundo detém um portfélio de 396 unidades e uma loja, com area privativa total de 12.793,38 m?, com presenga nos bairros
Moema, Vila Mariana e Paraiso, regides de demanda organica e localizagdes privilegiadas.

Total de unidades: 397

ow % 1,9% 5.8% 0,8% 0,3%
e = Studio = Studio
17,4%
| Dormitério = | Dormitério
21,2% 2 Dormitorios 2 Dormitérios
65,4% Garden Garden
Loja 75,8% Loja

Os links para cada um dos Fatos Relevantes, contendo mais informagdes sobre cada uma das aquisicbes, podem ser encontrados
abaixo:

Urbic Vila Mariana — Rua Tomas Alves, 172 — https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=124409
Video sobre o Urbic Vila Mariana - https://www.youtube.com/watch?v=PI||BRB|RDiE

Urbic Moema — Awv. Sabia, 64| — https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=125393

Cyrela For You Paraiso — Rua Apeninos, 973 — https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=125857

As trés aquisiges contam com parte dos pagamentos a prazo, sendo que cerca de R$ 74 milhdes foram desembolsados. Abaixo,
detalhamos o fluxo de aportes do fundo nos préoximos 12 meses. Na préoxima pagina, detalhamos a evolugdo das obras até o més
de abril.

Cronograma de aportes -
12 meses (RS mil)

jun/21 jul/21 ago/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22

Urbic Tomas Alves R$ 710,89 R$ - R$ - RS - R$ - R$ - R$ - RS - R$ - R$ - R$ - RS

Urbic Moema RS 144405 RS 2.38446 RS 227794 RS 228727 RS 545711 R$ 229602 RS 229990 RS 2.661,25 RS 143888 RS - RS - RS -
Cyrela Apeninos RS 7.567,82 RS 1.66840 RS 167524 RS 167869 RS 1.681,65 RS 1.684,48 RS 1.68641 RS 1.688,96 RS 1.691,50 R$ 1.694,05 R$ 1.696,61 RS 1.699,17
Total RS 9.722,76 RS 4.052,86 RS 3.953,18 RS 3.96596 RS 7.138,76 RS 3.980,51 RS 3.98631 RS 4.350,21 RS 3.130,38 RS 1.694,05 RS 1.69661 RS 1.699,17

Na tabela acima, as parcelas consideram projegio de INCC e sdo passiveis de alteragdes nos valores.

Na pagina 9 a || deste relatorio estdo resumidas as principais caracteristicas de cada aquisicao, bem como comentarios sobre as
regides em que se encontram. Os trés empreendimentos que compdem o portfolio do RBRSI | buscam diversificagdo na operagao
de locagdo para que nao sejam dependentes de um tipo de demanda especifica e, além disso, para que possam buscar maior
rentabilidade com mix entre long e short stay.

As trés aquisicoes foram realizadas a pregos competitivos, dando possibilidade para ganho de capital na venda de unidades. A
gestdo sempre prezara por ter o controle do prédio, isto é, deter mais de 50% das unidades para ter o poder de decisio nas
questoes de condominio e direcionar o ativo de modo que melhor atenda as necessidades para aprimorar a operagao.

A gestio segue com o foco em construir um portfolio diversificado e extremamente bem localizado na cidade de Sio Paulo, com
operagoes que permitam a geragao de renda imediata e de longo prazo para os investidores.

RESULTADO DO FUNDO

O resultado do Fundo em maio de 2021 foi de R$ 0,44/cota, em linha com a distribuicdo de rendimentos que foi de R$ 0,40/cota.
Apesar de o Fundo ja ter mais do que 100% do seu capital comprometido com aquisi¢es, o capital efetivamente alocado e que
possui pagamento de renda minima garantida é de aproximadamente 74%. Portanto, podemos sugerir que, assim que o caixa estiver
100% alocado, o resultado do Fundo devera ser de aprox. R$ 0,58/cota, que geraria um rendimento de aprox. 7% a.a. para os
investidores que aderiram a primeira emissdo de cotas. Portanto, o Fundo devera gerar um resultado préximo ao patamar
apresentado no estudo de viabilidade.

O més foi marcado pela entrega do imével Vila Mariana, que iniciou suas operagdes. Falaremos sobre isto detalhadamente mais
abaixo.

O Fundo deve distribuir aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagdo vigente. 5


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=124409
https://www.youtube.com/watch?v=PIJBRBJRDiE
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=125393
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=125857
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EVOLUGAO DE OBRAS E ENTREGA IMOVEL VILA MARIANA - IMOVEIS URBIC

URBIC VILA MARIANA

No més de maio, os acabamentos e limpezas finais no Urbic Tomas Alves foram concluidos e as unidades foram entregues. A
operacio de locacdo teve inicio no dia 8 de junho e, para o final de semana do Dia dos Namorados, em 12 de junho,
ja houve 100% de ocupacio das unidades, noticia bastante positiva para o Fundo com seu primeiro
empreendimento recém-entregue. Para a operagio de locagdes no empreendimento Urbic Vila Mariana, o fundo fechou
contrato com a Nomah, empresa pertencente ao grupo Loft.

No préximo relatério, serdo apresentados os principais indicadores do Urbic Tomas Alves, como preco médio por m? e nivel de
ocupagio, bem como as despesas operacionais do més.

No Urbic Vila Mariana, os cenarios de repasse mensal ao fundo tragados pela Nomah foram os seguintes:
i. Conservador: R$ 98,48/m?, equivalente a um cap rate de 8,0% a.a.

ii. Moderado: R$ | 13,88/m?, equivalente a um cap rate de 9,3%

iii. Otimista: R$ 129,29/m?, equivalente a um cap rate de 10,6%

Os cap rates acima apresentados sao brutos, isto é, ndo consideram custos de aquisi¢do, como ITBI. A gestdo espera um ramp up de
6 a 12 meses apos a entrega do empreendimento para entregar os resultados esperados.

AQUISICAO DO URBIC VILA MARIANA INICIO DAS OPERACOES

OUTUBRO/2020 08/06
SETEMBRO/2020 28/05 12/06
INiClO DO ENTREGA DO PELA PRIMEIRA VEZ, O IMOVEL
FUNDO IMOVEL ATINGE EM

DEMANDAS SHORT STAY

Abaixo, fotos do empreendimento concluido.

5 -'t),‘-\\\‘%‘
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URBIC MOEMA (evolugio de obras referente a abril/2021)

%REALIZADO AVANCO FISICO FINANCEIRO - ACUMULADO
abril, 2021

few/22  mar/22

13,52%

99.01% 100,00%

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

2021 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40
2020 - - - - - - - - - - - 0,42
A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia |5 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
deste nao ser dia Util, o pagamento é antecipado para o dia Util imediatamente anterior. Fardo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgagiao da distribuicao de rendimentos, Gltimo dia util do més.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagao vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre podem ficar retidos no caixa
do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados

durante o semestre, e fica a seu critério linearizar a distribuicio de proventos, buscando previsibilidade de pagamentos
aos investidores.
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RESULTADO DO FUNDO

Receita Imobiliaria
Receita Financeira
Despesas

Resultado

Rendimentos distribuidos
Resultado por cota
Rendimento por cota
Resultado Acumulado'

Proporg¢ao Distribuida

R$ 443.574

R$ 50.934

-R$ 35.543

R$ 458.966

R$ 417.857,20
R$ 0,44
R$ 0,40
R$ 0,04
91%

R$ 1.305.775
R$ 138.845
-R$ 75.327
R$ 1.369.293
R$ 1.253.572
R$ 1,31
R$ 1,20
R$ 0,11
92%

Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
'Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.

LIQUIDEZ

Volume Negociado
Volume Médio Diario Negociado

Giro (% de cotas negociadas)

Presenga em Pregdes

Valor da Cota
Quantidade de Cotas

Valor de Mercado

DESEMPENHO
IFIX  0,07%
IBOV  -6,40%
CDlI liquido de IR (15%)  0,17%
RBRSI|  -6,40%

10% -
5%
0% —\

RS 354.434
RS 11.814
0,47%
97%

RS 74,17
1.044.643

RS 77.481.171

2,16%
23,41%

1,02%
-26,40%

Fll Rio Bravo Renda Residencial

RS 2.651.852
RS 19.078
3,09%
99%

RS 93,00

1.044.643

R$ 97.151.799

-26,4%

desde o inicio

-6,4%

-6,4%

—— CDlI Liquido (15% de IR)

RIO BRAVO
RENDA RESIDENCIAL

R$ 1.305.775
R$ 138.845
-R$ 75.327
R$ 1.369.293
R$ 1.253.572
R$ 1,31
R$ 1,20
R$ 0,11
92%

R$ 5.079.320
RS 25.270
5,41%
99%

R$ 93,00
1.044.643

R$ 97.151.799

I 2.2% RBRSI |
23,4%
| |FIX

0,1% IBOV

—IFIX

M ;——K

5% -
-10%
-15% A
-20% A
-25% A
-30% A

-35% -
set/20

out/20

nov/20

T o~—r

dez/20

jan/21 fev/21

2 Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos

mar/21

abr/21 mai/2|
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URBIC VILA MARIANA

= S3o Paulo/SP

= Endereco: Rua Dr. Tomas Alves, 172

= Unidades: 109 unidades — 10
apartamentos/andar

=  Torre Unica

= || pavimentos

= 09 unidades — 24 a 32 m?

= 20 unidades — 24,70 m?

= 20 unidades — 20,88 m?

= 60 unidades — 19,80 m?

=  Area Privativa Total: 2.359,56 m2

= Bicicletario, lavanderia, churrasqueira, salao

gourmet, fitness, jacuzzi, locker e coworking

Custo do ativo com Fit-Out RS 18.186.335,62
Aquisi¢do + Fit-Out por m? RS 14.700/m?
Unidades/Metragem Média 56/22,1 m?
Empreendimento concluido jun/21

Vila Mariana é um bairro tradicional da cidade de Sio Paulo, de cerca de 130 mil habitantes (Censo IBGE 2010) e renda média per
capita de R$ 3,6 mil reais. O bairro mistura o moderno, representado por prédios de alto padrio e instituicbes de educagio
renomadas, com o historico, pela presenga de icones como o Instituto Biologico, centro de pesquisa de mais de 70 anos de historia.

O Urbic Vila Mariana esta proximo a faculdades, hospitais, centros comerciais e corporativos e transporte pubico (com amplo
acesso a onibus e as linhas Azul e Verde do metrd). Possui facil acesso a grandes pontos turisticos da cidade, como Parque
Ibirapuera e a regiao da Av. Paulista que, por sua vez, ¢, acima de tudo, um dos principais centros corporativos de Sao Paulo.

Tendo em vista a localizagdo e os pontos no entorno citados, a demanda por locagio residencial pode ser diversificada tanto em
termos de origem quanto prazo.

Faculdades Alunos de graduacao e alunos de cursos de curta duragao Long e Short stay
Hospitais Funcionarios e acompanhantes de pacientes Long e Short stay
Centros comerciais/corporativos Funcionarios e visitantes Long e Short stay
Pontos turisticos Turistas Short stay

O prego de aquisi¢io ja descontado a renda garantida e o custo do fit out foi de R$ 12.160/m?. Portanto, a aquisi¢do foi realizada 16
~ 19% abaixo do prego dos langamentos da regidao considerando os mesmos parametros de comparagao.

Dos trés ativos que o RBRSI | ja adquiriu, foi o primeiro a ser entregue, com inicio da operagao no més de junho. Sendo, em valor
de aquisi¢gdo, o menor empreendimento entre os trés, o fundo poderd, desde as primeiras locagdes, aprender com os desafios da
operagao e, desta forma, se antever com os outros dois ativos que serdo posteriormente entregues. A partir do proximo més, aRio
Bravo ira informar o nivel de ocupagido do empreendimento no relatério mensal.

Ocupagao - Studios Vila Mariana
120%

100%
80%
60%

40%
20% 25%

88%

0%
abr/18 set/|8 fev/19 jul/19 dez/19 mai/20 out/20 mar/21

Ocupagio de studios na Vila Mariana (quartil superior). Fonte: AirDNA
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URBIC MOEMA

= Sio Paulo/SP

L] Endereco: Av. Sabia, 641

=  Unidades: |16 unidades | 01 loja (240 m?)

=  Torre Unica

= |5 pavimentos

. 18 unidades NR'- 24 a 43 m?

L] 76 unidades — 24,08 a 26,13 m?

L] 22 unidades — 32,43 m?

= Area Privativa Total: 3.352,66 m?

L] Bicicletario, lavanderia, churrasqueira, saldo
gourmet, fitness, locker e coworking.

'NR = nio residenciais. Unidades para

operagio short-stay

Custo do ativo com Fit-Out R$ 36.398.053,43 Fonte: G°°g|e Earth

Aquisicio + Fit-Out por m* R$ 14.995/m* Foto do projeto meramente ilustrativa
Unidades/Metragem Média 81/29,6 m?

Mix Long-Stay | Short-Stay 75% | 25%

Precificacdo Long-Stay | Short-Stay R$ 90/m? | R$ 215/dia

Mecanismo de Renda (Desenvolvimento) 8% ao ano

Data de Entrega Estimada 172022

O bairro de Moema, localizado na zona Sul da cidade de Sdo Paulo, possui 83.368 habitantes (censo IBGE 2010) e é considerado um
bairro nobre, com IDH de 0,961, o maior entre os 96 distritos paulistanos. Possui diversas areas verdes e facil acesso a parques,
como o Ibirapuera. O Urbic Moema possui localizagdo privilegiada, com infraestrutura completa na regido, e esta proximo a
shoppings, supermercados e pontos geradores de demanda, como faculdades e hospitais. Esta a menos de 300 metros da estagio
Moema do metrd, tem acesso a regido da Vila Olimpia e se situa entre vias primarias, como Av. Hélio Pelegrino, Av. Republica do
Libano, Av. Ibirapuera e Av. Santo Amaro.

Empreendimentos de mesma tipologia do Urbic Moema recentemente langados na regido possuem prego de tabela entre R$ 15.000
e R$ 18.000/m2 A aquisi¢do do Urbic Moema foi feita a R$ 14.995/m?, ja com Fit-out (mobilia e equipamentos) e sem considerar
recebimentos provenientes do instrumento de renda garantida.

Abaixo, fotos recentes das obras em andamento.

10
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CYRELA FOR YOU PARAISO

= S3o Paulo/SP

= Endereco: Rua Apeninos, 973

= Unidades: 261 unidades | Ol loja

= Empreendimento com Torre
Residencial e Torre Comercial

= Torre Residencial com 26
pavimentos

= Lounge externo com gramado,
piscina, spa, solarium, lobby-
coworking, delivery room,
bicicletario, fitness e lavanderia

= Area Privativa Total: 9,129 m?

Custo do ativo com Fit-Out R$ 103.278.000,00

Aquisi¢io + Fit-Out por m? R$ 11.313/m? Fonte: Google Earth
Unidades/Metragem Média 259/35,2 m? Foto do projeto meramente ilustrativa
Mix Long-Stay | Short-Stay 65% | 35%

Precificacdo Long-Stay | Short-Stay R$ 75/m? | R$ 220/dia

Mecanismo de Renda (Desenvolvimento) 8% ao ano

Data de Entrega Estimada 472023

Paraiso é um bairro que se situa em uma das extremidades da Av. Paulista. E rodeado por atracées variadas, como pontos culturais,
parques e centros comerciais. Esta proximo de um dos principais centros corporativos da cidade e possui hospitais e faculdades em
seu entorno, O tipo de demanda do Cyrela For You Paraiso se assemelha a do Urbic Vila Mariana, porém com foco maior na Av.
Paulista, estando mais préximo ao Shopping Patio Paulista e a grandes faculdades. Esta a cerca de 200 metros da estagiao Paraiso do
metrd, com acesso as linhas Azul e Verde. O empreendimento possui tipologias variadas de unidades, entre studios, | dormitério e
2 dormitorios.

Empreendimentos de mesma tipologia do Cyrela For You Paraiso recentemente langados na regidao possuem preco de tabela entre
R$ 14.000 e R$ 17.000/m> A aquisicio do Cyrela For You Paraiso foi feita a R$ 11.313/m? sem considerar recebimentos
provenientes do instrumento de renda garantida. Esta aquisicdo foi feita sem Fit-out.
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GLOSSARIO

Short-Stay ou aluguel por temporada consideram periodos mais curtos, entre didrias de alguns dias até 3 meses de ocupagao. Por
ter este perfil, o aluguel é contabilizado por diaria.
A locagao por temporada costuma ter taxas de ocupagao mais baixas e aluguel por m? mais altos em comparagiao a locagao

convencional.

Long-Stay ou aluguel convencional é a ocupagao comum regida pela lei do inquilinato, com 30 meses de contrato, aviso prévio de
90 dias e garantias como seguro fianga, fiador, entre outras especificagoes.

O aluguel nesta modalidade tem a curva de ocupagao mais lenta em comparagiao ao Short-Stay, mas permite um fluxo de caixa mais
constante e previsivel, o que gera previsibilidade para o Fundo.

E analisada a tipologia/metragem/demanda da regido para que seja definida pela gestio o mix especifico e considerado
ideal para cada um dos ativos.

Fit-out é o processo de equipagem e conveniéncia das Unidades Autonomas. Além da aquisicio do imovel pronto, na aquisigao
em questdo a entrega para o Fundo é feita com todo o acabamento, mobilia e equipagem necessaria para que a unidade ja possa

tornar-se operacional. Portanto, esse custo de fit-out é considerado por m? e adicionado ao custo da unidade.

Operadora ¢é a empresa responsavel pela gestio da locagdo por temporada, como vistoria das unidades, seguranca e check-ins e

check-outs das locagdes.

12



B Relatério Gerencial Hﬂﬂﬂ RIO BRAVO
WL}  RENDA RESIDENCIAL

[1 000
INFORMACOES SOBRE O FUNDO
PERFIL DE GESTAO - Ativa PATRIMONIO LIQUIDO « R$ 101.146.528,12 (ref. Abril)
ADMINISTRADOR E GESTOR - Rio Bravo Investimentos QUANTIDADE DE COTAS » 1.044.643
ESCRITURADOR DAS COTAS ¢ Rio Bravo Investimentos NUMERO DE COTISTAS « |.153

TAXA DE ADMINISTRACAO E GESTAO 1,0% a.a. sobre o Patriménio Liquido

(Min. Mensal R$ 35.000,00 - data base 09/2020, reajustada anualmente pela variagdo positiva do IGP-M)

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos de longo prazo em empreendimentos imobilidrios no mercado
brasileiro, por meio da aquisi¢do, preponderantemente, dos ativos listados abaixo, observados os termos e condig¢Ges
deste Regulamento.

participagées societarias em sociedades por agbes de capital fechado ou sociedades limitadas cujas agdes ou
quotas, conforme aplicavel, serdo adquiridas pelo Fundo, direta ou indiretamente, e que terao como objeto
social: (a) a aquisicdo de participagdo societaria em outras Sociedades Investidas, (b) o investimento em
Empreendimentos Imobiliarios (conforme abaixo definido); (c) comercializagio de unidades auténomas
integrantes dos Empreendimentos Imobiliarios; e/ou (d) locagdo de unidades auténomas integrantes dos
Empreendimentos Imobilidrios;

direitos reais sobre bens imoveis, a serem utilizados a fim de desenvolver, diretamente ou através das
Sociedades Investidas, empreendimentos imobilidrios de natureza residencial, compreendendo (i) terrenos ou
imoveis em construgdo ou prontos, os quais terdo por objeto o desenvolvimento, aquisicio e/ou incorporagio,
para posterior alienagdo, locagdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados; e (ii) terrenos
para posterior permuta, fisica ou financeira, por unidades residenciais de incorporagdes imobilidrias; sendo
certo que os empreendimentos imobiliarios poderdo contemplar, de forma residual, atividades nao residenciais,
que nao afetem a natureza residencial de tais empreendimentos;

certificados de potencial adicional de construgio, emitidos com base na regulamentagio aplicavel (“CEPAC”);
titulos ou valores mobiliarios que tenham por finalidade o financiamento dos Empreendimentos Imobiliarios; e
demais ativos que permitem a participagdo do Fundo em empreendimentos imobiliarios em geral, nos termos do

artigo 45 da Instrugdo CVM 472 (sendo os ativos listados nos itens | a V conjuntamente denominados “Ativos
Imobiliarios”).

RIO BRAVO - LINKS

- CADASTRE-SE EM NOSSO MAILING LIST
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https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx

O rioBrRAVO

SOBRE A GESTORA

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobiliarios e uma das principais administradoras do Brasil
atuando na estruturagao, administragio e gestio de Fundos Imobiliarios. Com R$ 13 bilhdes sob gestio e com analises
disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, agrega aos investidores confianca e valor sustentavel. Possui portfélio com
mais de 30 Fundos de Investimento Imobiliario, entre administracdo fiduciaria e gestdo, tendo realizado mais de 40
operagdes como estruturagao de fundos, realizagio de ofertas publicas e operagdes de incorporagio de fundos nos Ultimos

10 anos. Possui uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado

financeiro e de fundo imobiliario.

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6500
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

11 0800 7229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagdes &
Melhores Priticas para os Fundos

ANBIMA delInvestimento.

e Perform
r de Cré
incluindo

crito consentime

s informagdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou
informag aqui dis S

www.riobravo.com.br
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