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. Yield
Area Privativa (m?) Nuamero de cotistas Namero de cotas '
anualizado'
14.841 1.110 1.044.643 5,3%
Fechamento Valor de mercado Volume médio diario negociado Valor negociado/m?
no més (R$) (R$ milhdes) (R$ mil) (R$)
96,00 100,3 10,6 4.035

COMENTARIOS DO GESTOR

Desde o dia 30 de outubro até o dia 12 de novembro, o fundo realizou suas 3 primeiras aquisicbes que totalizam cerca de RS 158
milhGes. O fundo passa a ter aproximadamente 150% de seu capital comprometido nos ativos Cyrela for You Paraiso, Urbic Sabia e
Urbic Vila Mariana. Assim, a equipe de gestdo passa a ter planos para realizar nova captagdo de recursos, a ser proposta em momento
oportuno, com ativos em pipeline ja conhecidos por seus investidores.

O Fundo passa a deter um portfélio de 396 unidades e area privativa de 12.793,38 m?, com presenca nos bairros Moema, Vila Mariana
e Paraiso, regides de demanda organica e localizagOes privilegiadas. Os links para cada um dos Fatos Relevantes, contendo mais
informag0es sobre cada uma das aquisigdes, podem ser encontrados abaixo:

Urbic Vila Mariana — Rua Tomas Alves, 172 — https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=124409
Urbic Moema — Av. Sabia, 641 — https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=125393
Cyrela For You Paraiso — Rua Apeninos, 973 — https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=125857

Na pagina 4 deste relatério estdo resumidas as principais caracteristicas de cada aquisigdo. As trés aquisicGes contam com parte dos
pagamentos a prazo. Abaixo, detalhamos o fluxo de aportes do fundo nos 12 primeiros meses. Na proxima pagina, detalhamos o
cronograma de obras no més de dezembro.

A gestdo segue com o foco em construir um portfélio diversificado e extremamente bem localizado na cidade de Sdo Paulo, com
operagdes que permitam a geragdo de renda imediata e de longo prazo para os investidores.

Cronograma de Aportes - 12 meses mar-21
Thomas Alves -9.064.912 -2.037.799 -1.533.299 -512.298 ESRAS7Y) -514.979 -516.418 -3.054.778 0 0 0 0
Sabia 0 -7.132.298 0 -1.127.055 -1.129.874 -1.132.955 -1.342.686 -1.355.211 -1.365.590 -1.370.953 -2.218.977 -2.222.700
Apeninos 0 -42.025.005 0 0 0 0 0 -1.603.398 -5.385.595 -1.622.023 -1.625.217 -1.627.944

-9.064.912 -51.195.103 -1.533.299 -1.639.352 -1.643.453 -1.647.934 -1.859.103 -6.013.386 -6.751.184 -2.992.976 -3.844.194

RESULTADO DO FUNDO

O resultado do Fundo em dezembro foi de RS 0,44/cota e a distribuigdo, de RS 0,42/cota. Em cardter excepcional, o antncio de
distribuicdo de rendimentos referente ao periodo de setembro a dezembro de 2020 ocorreu em 07 de janeiro de 2021. A postergagdo
do anuncio ocorreu para que houvesse o fechamento contabil em definitivo do periodo. Apesar da postergacdo do anuncio, a data de
pagamento dos rendimentos permanecera em 15 de janeiro de 2021, conforme estipulado em regulamento. O anuncio mensal de
distribuicdo de rendimentos, a partir do més de referéncia de janeiro de 2021, permanece sendo no ultimo dia util do més.

Considerando a alocagdo de caixa dentro do periodo mencionado acima, o Fundo comecou a distribuir dividendos aos seus cotistas a
partir dos resultados gerados ja em dezembro e deve chegar a patamares muito préximos aos estimados no estudo de viabilidade da
1° Emissdo apds alocagdo de 100% dos recursos, mesmo neste sendo considerada a captagdo integral de RS 200 milhes proposta na
Oferta.

O Fundo deve distribuir aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa,
conforme legislacdo vigente.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=124409
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=125393
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=125857
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EVOLUCAO DE OBRAS — IMOVEIS URBIC
Abaixo, segue relatoério de evolugdo de obras dos imoéveis URBIC Vila Mariana a URBIC Moema, com a fotografia do més de dezembro.

URBIC VILA MARIANA

%REALIZADO AVANCGO FISICO FINANCEIRO - ACUMULADO

MES dez/19 jan/20 fev/20 mar/20 abr/20 mai/20 jun/20 jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 | dez/20 jan/21 fev/21 mar/21

65,03%
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AVANCO FISICO FINANCEIRO - ACUMULADO

100%
8875% __.-=""
7805% .= Cr
55,0395___.--""_
e a21% 5,16% 581%
‘f_ - - -

dez/19 jan/20 fev/20 mar/20 abr/20 mai/20 jun/20 jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21

URBIC MOEMA
%REALIZADO AVANCO FISICO FINANCEIRO - ACUMULADO
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RESULTADO DO FUNDO

FIl RIO BRAVO RENDA RESIDENCIAL (RBRSI I)

Receita Imobiliaria R$ 403.134 R$ 417.235 R$ 417.235
Receita Financeira R$ 86.155 R$ 198.561 R$ 198.561
Despesas -R$ 26.926 -R$ 305.713 -R$ 305.713
Resultado R$ 462.363 R$ 310.083 R$ 310.083
Rendimentos distribuidos R$ 438.750,06 R$ 438.750 R$ 438.750
Resultado por cota R$ 0,44 R$ 0,30 R$ 0,30
Rendimento por cota R$ 0,42 R$ 0,42 R$ 0,42
Resultado Acumulado’ R$ 0,02 -R$0,12 -R$ 0,12
Proporcao Distribuida 95% 141% 141%
Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
'Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.
RBRS11 NA B3
Volume Negociado R$ 191.438 R$ 2.427.467
Volume Médio Diario Negociado R$ 10.635 R$ 39.153
Giro (%de cotas negociadas) 0,19% 2,32%
Presenca em Pregdes 100% 98%
Valor da Cota R$ 96,00 R$ 101,10
Quantidade de Cotas 1.044.643 1.044.643
Valor de Mercado R$ 100.285.728 R$ 105.613.407
-4,4%
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2 Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos 3
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PORTFOLIO

FIl RIO BRAVO RENDA RESIDENCIAL (RBRSI I)

URBIC VILA MARIANA

Custo do Ativo com Fit-Out
Aquisicdo + Fit-Out por m*
Unidades/Metragem Média

Mix Long-Stay | Short-Stay
Precificagdo Long-Stay | Short-Stay

de Renda (

Data de Entrega Estimada

URBIC MOEMA

Custo do Ativo com Fit-Out
Aquisicdo + Fit-Out por m*
Unidades/Metragem Média

Mix Long-Stay | Short-Stay
Precificagdo Long-Stay | Short-Stay

de Renda (

Data de Entrega Estimada

Sao Paulo/SP

Endereco: Rua Dr. Tomas Alves, 172
Unidades: 109 unidades — 10
apartamentos/andar

Torre Unica

Il pavimentos

09 unidades — 24 a 32 m?

20 unidades — 24,70 m?

20 unidades — 20,88 m?

60 unidades — 19,80 m?

Area Privativa Total: 2.359,56 m?
Bicicletario, lavanderia, churrasqueira, salao

gourmet, fitness, jacuzzi, locker e coworking

RS 18.186.336

RS 14.700/m®
56/22,1m*

75% | 25%

R$82/m?* | R$200/ dia
8% ao ano

2712021

Sao Paulo/SP

Enderego: Av. Sabid, 641

Unidades: |16 unidades | 0l loja (240 m?)
Torre Gnica

|5 pavimentos

18 unidades NR'- 24 a 43 m?

76 unidades — 24,08 a 26,13 m?

22 unidades — 32,43 m?

Area Privativa Total: 3.352,66 m?
Bicicletario, lavanderia, churrasqueira, salio
gourmet, fitness, locker e coworking.
'NR = nio residenciais. Unidades para
=~  operagdo short-stay

RS 36.398.053,43

R$ 14.024/m*

81/29,6 m*

75% | 25%

R$90/m? | R$215/ dia

8% ao ano

172022

CYRELA FOR YOU PARAISO

Custo do Ative

Aquisicio por m*
Unidades/Metragem Média

Mix Long-Stay | Short-Stay
Precificagdo Long-Stay | Short-Stay

de Renda (|
Data de Entrega Estimada

Sao Paulo/SP

Endereco: Rua Apeninos, 973

Unidades: 261 unidades | 0l loja
Empreendimento com Torre Residencial e
Torre Comercial

Torre Residencial com 26 pavimentos
Loundge externo com gramado, piscina, spa,
solarium, lobby-coworking, delivery room,
bicicletario, fitness e lavanderia

Area Privativa Total: 9,129 m?

R$ 103.278.000,00
RS 11.313/m®
259/35,2 m*

65% | 35%

R$75/m* | R$220/ dia
8% a0 ano

412023

Belas Artes 3

Hospital Santa Rita @ Ana Résa
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Fonte: Urbic Incorporadora
Foto do projeto meramente ilustrativa

Fonte: Google Earth
Foto do projeto meramente ilustrativa

Fonte: Google Earth
Foto do projeto meramente ilustrativa
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INFORMACOES SOBRE O FUNDO

PERFIL DE GESTAO - Ativa PATRIMONIO LIQUIDO ¢ R$ 100.133.924,93 (ref. Novembro)
ADMINISTRADOR E GESTOR - Rio Bravo Investimentos QUANTIDADE DE COTAS * 1.044.643
ESCRITURADOR DAS COTAS * Rio Bravo Investimentos NUMERO DE COTISTAS ¢+ I.110

TAXA DE ADMINISTRACAO E GESTAO 1,0% a.a. sobre o Patriménio Liquido

(Min. Mensal R$ 35.000,00 - data base 09/2020, reajustada anualmente pela variagdo positiva do IGP-M)

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos de longo prazo em empreendimentos imobilidrios no mercado
brasileiro, por meio da aquisicdo, preponderantemente, dos ativos listados abaixo, observados os termos e condigdes
deste Regulamento.

participagGes societdrias em sociedades por agdes de capital fechado ou sociedades limitadas cujas agdes ou
quotas, conforme aplicavel, serdo adquiridas pelo Fundo, direta ou indiretamente, e que terdo como objeto
social: (a) a aquisicdo de participagdo societaria em outras Sociedades Investidas, (b) o investimento em
Empreendimentos Imobilidrios (conforme abaixo definido); (c) comercializagdo de unidades auténomas
integrantes dos Empreendimentos Imobiliarios; e/ou (d) locagdo de unidades auténomas integrantes dos
Empreendimentos Imobiliarios;

direitos reais sobre bens imdveis, a serem utilizados a fim de desenvolver, diretamente ou através das
Sociedades Investidas, empreendimentos imobilidrios de natureza residencial, compreendendo (i) terrenos ou
imoveis em construgdo ou prontos, os quais terdo por objeto o desenvolvimento, aquisi¢do e/ou incorporacgéo,
para posterior alienagdo, locagdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados; e (ii) terrenos
para posterior permuta, fisica ou financeira, por unidades residenciais de incorporagdes imobilidrias; sendo certo
que os empreendimentos imobilidrios poderdo contemplar, de forma residual, atividades ndo residenciais, que
ndo afetem a natureza residencial de tais empreendimentos;

certificados de potencial adicional de construgdo, emitidos com base na regulamentacao aplicavel (“CEPAC”);
titulos ou valores mobilidrios que tenham por finalidade o financiamento dos Empreendimentos Imobiliarios; e
demais ativos que permitem a participa¢do do Fundo em empreendimentos imobilidrios em geral, nos termos do

artigo 45 da Instrugdo CVM 472 (sendo os ativos listados nos itens | a V conjuntamente denominados “Ativos
Imobiliarios”).
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SOBRE A GESTORA

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobilidrios e uma das principais administradoras do Brasil
atuando na estruturacdo, administracdo e gestdo de Fundos Imobilidrios. Com RS 13 bilhées sob gestdo e com anélises
disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, agrega aos investidores confianga e valor sustentdvel. Possui portfélio com
mais de 30 Fundos de Investimento Imobilidrio, entre administragdo fiducidria e gestdo, tendo realizado mais de 40
operagdes como estruturagao de fundos, realizagdo de ofertas publicas e operagdes de incorporagdo de fundos nos ultimos
10 anos. Possui uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado

financeiro e de fundo imobilidrio.

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6500
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

11 0800 7229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagdes &
Melhores Priticas para os Fundos

ANBIMA delInvestimento.

s. ® Performa
ntidor de Cr

www.riobravo.com.br
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