21/05/2021

Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

Nome do Fundo:

Rio Bravo Renda Residencial Fundo de
Investimento Imobiliario

CNPJ do Fundo:

36.517.660/0001-91

]}?ata d € 02/03/2020 Publico Alvo: Investidores em Geral
uncionamento:
Cédigo ISIN: BRRBRSCTF006 Quantidade de cotas emitidas: 0,00
. < Cotistas possuem vinculo <
Fundo Exclusivo? Nao o P e Nao
familiar ou societario familiar?

Mandato: Renda
Class1ﬁcag:ao~ Segmento de Atuagio: Residencial Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio:

Tipo de Gestao: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

~ . 31/12
Duracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade admu_nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
Nome do RIO BRAVO INVESTIMENTOS -
Administrador: DISTRIBUIDORA DE TITULOS E CNPJ do Administrador: 72.600.026/0001-81
: VALORES MOBILIARIOS LTDA

AV. CHEDID JAFET, 222, BLOCO B -
Endereco: 3* ANDAR- VILA OLIMPIA- SAO Telefones: (11) 3509-6600

PAULO- SP- 045551-065
Site: www.riobravo.com.br E-mail: fundosimobiliarios@riobravo.com.br
Competéncia: 12/2020
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: RIO BRAVO INVESTIMENTOS 72.600.026/0001-

1.1 DTVM LTDA 31 AV. CHEDID JAFET, 222 3and bl b 11 35096600
1.2 |Custodiante: /-

Auditor Independente: ERNST & YOUNG

61..36.6.9/36/0-

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1909 8° andar - Sao

13 Auditores Independentes S.S. 00 Paulo/SP 1125733000

1.4 [Formador de Mercado: /-

1.5 |Distribuidor de cotas: /-

1.6 |Consultor Especializado: /-

17 Empr~esa Especializada para administrar as .
locagdes:

1.8 |Outros prestadores de servicos':
[Ndo possui informagao apresentada.

2. [Investimentos FII

2.1 [Descri¢do dos negocios realizados no periodo
:}:}!ﬁfgg dos Ativos adquiridos no Objetivos xg:stgg?: Origem dos recursos
Urbic Sabia imovel para renda 36.398.053,43 Emissdo de cotas
Urbic Tomas Alves imovel para renda 18.186.335,62 Emissdo de cotas
Cyrela for you imovel para renda 103.278.000,00 Emissdo de cotas

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item
1.1 com relacao aos investimentos ainda nio realizados:
A Rio Bravo continua buscando oportunidades de investimento no mercado imobilidrio, semelhantes as aquisdes ja realizadas pelo FII,
considerando imdveis em construgdo ou ja prontos para renda.

4. [Andlise do administrador sobre:

4.1 [Resultado do fundo no exercicio findo
Tendo em vista que o fundo foi criado em setembro 2020, seu resultado foi sustentado através do mecanismo de renda garantida a partir do més
subsequente as aquisi¢cdes dos imoveis, gerando um resultado positivo de R$ 510.768,37 para o periodo. A distribui¢do de rendimentos do ano
foi superior aos 95% minimos exigidos.

4.2 |Conjuntura econémica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

2020 foi um ano de profunda retrag@o econdmica devido a pandemia do Covid-19. Para reduzir o impacto da crise, o governo federal langou
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diversos programas para garantir renda e emprego que se mostraram muito eficazes e que impulsionaram principalmente o consumo. O impacto
fiscal foi grande e a divida publica deve alcangar 90% do PIB neste ano. Por isso, 2021 serd um ano fundamental para avancar em medidas como
a PEC emergencial e reforma administrativa. A inflagdo, devido ao excesso de demanda causado pelo auxilio emergencial, aos pregos
internacionais de commodities e a depreciagdo do real, subiu para 4,52% (ante 4,31% em 2019), acima da meta de inflagao de 2020 (4%). Os
estimulos fiscais foram acompanhados de estimulos monetarios sem precedentes. A SELIC que iniciou o ano em 4,5%, foi reduzida para 2%,
uma nova minima histoérica. O nivel recorde da SELIC impulsionou também os empréstimos imobiliarios, que cresceram 12% em 2020 e que
foram aplicados em aquisigdes e reformas de imoveis com a implementagao do home office. Segundo o Sindicato da Habitagéo (Secovi), houve
um crescimento de 4,5% nas vendas de unidades residenciais em comparagdo com 2019. Apesar da expansao residencial, a pandemia teve um
impacto negativo sobre a ocupagao de prédios comerciais. Segundo a consultoria Buildings, no mercado de locagéo, os imédveis corporativos de
Sao Paulo atingiram 20% de vacancia em 2020, frente aos 15% de vacancia em 2019. Acreditamos que esse efeito seja temporario e esse
mercado deve se recuperar gradualmente em 2021 com o retorno aos escritorios. A pandemia também prejudicou a performance dos fundos
imobiliarios em 2020. O IFIX chegou a perder 33% no pior momento da pandemia e mesmo com a recuperagao ao final do ano, encerrou 2020
12% abaixo do nivel maximo atingido no inicio do ano. Ao mesmo tempo, com a SELIC no nivel historicamente baixo, houve aumento de 82%
no niimero de investidores em FII, que chegou a 1,1 milhdes de individuos.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

2021 sera um ano fundamental para avangar em medidas como a PEC emergencial e reforma administrativa, para que seja possivel enxergar
uma melhora em todos os setores de nossa economia, dentre eles o setor imobiliario. Em relag@o ao mercado imobiliario residencial, acreditamos
que boas oportunidades possam surgir devido a queda da demanda na compra de imoveis e terrenos. Com a entrega do Urbic Vila Mariana, o
fundo passara a ter parte da receita de seu portfolio proveniente de loca¢des das unidades e néo apenas de renda garantida como ocorreu em
2020. Ressalta-se que a performance do empreendimento estara ligada ao avango da campanha de vacinacgdo e a melhora da situacdo de
pandemia

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

0. Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
Y Valorizagao/Desvalorizagao
Relagio de ativos imobiliarios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
Urbic Sabia 36.398.053,43 SIM 0,00%
Urbic Tomas Alves 18.186.335,62 SIM 0,00%
Cyrela for you 103.278.000,00 SIM 0,00%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
Nio houve avaliagdo em 2020, considerando que os imoveis foram adquiridos proximo ao final do periodo, e ja estavam a valor de mercado.
7. [Relagiio de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes
[Ndo possui informagdo apresentada.
8. [Relac¢iio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
[Nao possui informagdo apresentada.
9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
IN/A
10.[Assembleia Geral
10.1 |[Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estarido a disposi¢do dos cotistas para analise:

AV CHEDID JAFET, 222 Bloco B 3° andar - Sdo Paulo SP
www.riobravo.com.br

10.2 [Indica¢do dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletrdnicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

As solicitag@os podem ser feitas no e-mail fiirendaresidencial@riobravo.com.br, administracaofii@riobravo.com.br e ri@riobravo.com.br.

10.3

Descricio das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicacgio
escrita ou eletronica de voto.

A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas que detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas ou pelo Representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.A convocagdo da Assembleia Geral de
Cotistas deve ser feita por carta, correio eletronico ou telegrama encaminhada a cada Cotista. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os
titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas ou os Representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado a Instituigdo Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e
Extraordinaria. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia Geral Ordinaria.Somente poderao votar na Assembleia Geral
os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica, desde que
recebida pela Instituicdo Administradora antes do inicio da Assembleia Geral de Cotistas e observado o disposto no Regulamento.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas que detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas ou pelo Representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.A convocagdo da Assembleia Geral de
Cotistas deve ser feita por carta, correio eletronico ou telegrama encaminhada a cada Cotista. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os
titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas ou os Representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado a Institui¢do Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e
Extraordinaria. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia Geral Ordinaria.Somente poderdo votar na Assembleia Geral
os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, desde que
recebida pela Instituicdo Administradora antes do inicio da Assembleia Geral de Cotistas e observado o disposto no Regulamento.

11.

Remuneracio do Administrador

11.1

https://fnet.

Politica de remuneracio definida em regulamento:

Pelos servigos de administragdo do Fundo e demais servigos descritos na clausula 6.2 do regulamento, sera devida pelo Fundo a Institui¢do
Administradora, inclusive escrituragdo e contabilidade remuneragao correspondente a (i) 1,0% (um por cento) ao ano sobre o valor do
patrimonio liquido do Fundo, caso as cotas de emissdo do Fundo ndo componham indice de mercado; ou (ii) 1,0% (um por cento) sobre o valor
de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotag@o de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
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[pagamento da remuneragao, caso as cotas de emissdo do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado,
conforme definido na regulamentagdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado; em ambos os casos observada a
remuneragio minima de R$ 35.000,00 (trinta ¢ cinco mil reais reais) mensais, corrigida anualmente pela variagio do IGP-M (indice Geral de
Pregos do Mercado) divulgado pela Fundagao Getulio Vargas (“Taxa de Administragdo”). Adicionalmente, a Gestora, por sua atuacdo, a titulo
de participag@o nos resultados e sem prejuizo da Taxa de Gestéo acima mencionada, recebera uma taxa de performance semestral (“Taxa de
Performance”) a ser calculada com base nos resultados efetivamente distribuidos aos cotistas durante cada semestre findo em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano. A Taxa de Performance devera ser calculada da seguinte forma: Taxa de Performance =20% * (RS —B) E B=3%
[CT*(1+IGP-M/FVQ@)] Onde: RS: Resultados distribuidos aos cotistas no semestre encerrado em 30 de junho ou 31 de dezembro. B:
Benchmark, que significa 3% do valor total do capital integralizado no Fundo, devidamente corrigido pelo IGP-M/FVG CI: Capital
Integralizado IGP-M/FVG: variago do indice IGPM/FGYV, pro rata die, desde a data da integralizagdo das cotas do Fundo até 30 de junho ou 31
de dezembro, conforme o caso, considerados os meses de referéncia (janeiro a junho ou julho a dezembro, conforme o caso, conforme o
definido e divulgado pela FGV).

Valor pago no ano de referéncia (RS): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
140.000,00 0,14% 0,14%
12.|Governanga

12.1 [Representante(s) de cotistas
INdo possui informagdo apresentada.
12.2 |Diretor Responsavel pelo FII

Nome: PAULO ANDRE PORTO BILYK Idade: 55
Profissao: Administrador de Empresas CPF: 8930378854
E-mail: CORRESPONDECIA@RIOBRAVO.COM.BR | Formacio académica: Administrador de Empresas
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: K compradas no periodo: i
Quantidade de cotas do
FII vendidas no 0,00 Data de inicio na funcio: 01/07/1994
periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
.. Atividade principal da
, Cargo e funcdes inerentes ao .
Nome da Empresa Periodo careo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Rio Bravo Investimentos | de 2015 até 2018 Chief Investment Officer Investimentos Imobiliarios
Rio Bravo Investimentos | desde 2019 Chief Executive Officer Investimentos Imobiliarios

Descri¢do de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descriciao

Qualquer condenaciio criminal ndo ocorreram eventos

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as penas

N ndo ocorreram eventos
aplicadas

13. [Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em

Faixas de Pulverizacao IN° de cotistas IN® de cotas detidas  |relaciio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido

Até 5% das cotas 1.009,00 991.643,00 94,93% 94,88% 0,05%

Acima de 5% até 10% 1,00 53.000,00 5,07% 5,07%

Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%

14.[Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

INdo possui informagdo apresentada.
15. [Politica de divulgacio de informacdes

15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacoes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacoes, entre outros aspectos.

https://riobravo.com.br/governanca-corporativa

15.2 |Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

https://riobravo.com.br/governanca-corporativa

15.3 [Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

https://riobravo.com.br/governanca-corporativa
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15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implanta¢io, manutencio, avaliacio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de

informacades, se for o caso.

https://riobravo.com.br/governanca-corporativa

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

IN/A

Anexos

5.Riscos

Nota

A relac@o de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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