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RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet n° 222,
bloco B, 3° andar, inscrita no CNPJ/ME sob n° 72.600.026/0001-81, na qualidade de instituicdo intermediaria
lider da Oferta, conforme definida abaixo ("Rio Bravo” ou “Coordenador Lider”), BB — BANCO DE
INVESTIMENTO S.A., com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador
Dantas, n° 105, Sala 3701, Centro, CEP 20031-923, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 24.933.830/0001-30, na
qualidade de instituicdo intermediaria da Oferta (*"BB-BI"”), GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA
DE VALORES, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 27° andar,
Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 65.913.436/0001-08, na qualidade de instituicdo intermediaria da
Oferta ("Guide” e, em conjunto com o Coordenador Lider e o BB-BI, “"Coordenadores”), e RIO BRAVO
RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n®
36.517.660/0001-91 (“Fundo”), administrado pela Rio Bravo, devidamente autorizada pela CVM a
administrar fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratério n® 6.044, de 12 de julho de 2000
("Administradora”), e gerido pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores
mobilidrios, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet n® 222, bloco
B, 3° andar, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ/ME sob n° 03.864.607/0001-08 (“Gestor"), em conjunto com
as seguintes instituigdes contratadas pelo Coordenador Lider por meio da assinatura dos termos de adesdo
ao Contrato de Distribuicdo: EASYNVEST — TITULO CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Dr. Cardoso de Melo, n° 1.608, 49, 99, 120 e 14° andares,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.169.875/0001-79; NECTON INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS E COMMODITIES, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo,
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 4° andar, Jardim Paulistano, CEP: 01452-002, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n° 52.904.364/0001-08; BANCO BTG PACTUAL S.A., com sede na Praia de Botafogo 501, bloco II,
sala 501, Rio de Janeiro/R], inscrito no CNPJ/ME sob o n° 30.306.294/0001-45; GENIAL
INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, 913 — parte, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
27.652.684/0001-62; CM CAPITAL MARKETS CORRETORA DE CAMBIO, TITULO E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade e Estado de S3o Paulo, na rua Gomes de Carvalho, n® 1.195,
40 andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.685.483/0001-30; ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., com
sede na cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, parte, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 61.194.353/0001-64; SAFRA CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., com
sede na cidade e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 2.100, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
60.783.503/0001-02; ICAP DO BRASIL CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
com sede na cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.500, Bloco 1, salas 201, 219
e 220, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.105.360/0001-22; ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E



VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia do Botafogo, n®
228, salas 1801 e 1901, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.293.225/0001-25; ATIVA INVESTIMENTOS S/A
CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E VALORES, com sede na cidade e Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n® 3.500, bloco 1, salas 311 a 318, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 33.775.974/0001-
04; e BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A., com sede na cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 2.179, 89 andar, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 48.795.256/0001-69 (“Participantes
Especiais da Oferta” e, em conjunto com os Coordenadores, “Instituicoes Participantes da Oferta”),
comunicam, na data deste Anulncio de Inicio, o inicio da oferta publica primaria de distribuicdo de até
2.000.000 cotas, sem considerar as cotas da Opgao de Lote Adicional (conforme definido abaixo), em classe
e série Unicas, da primeira emissdao do Fundo (“Cotas” e “Emissao”), ao preco por Cota de R$ 100,00,
todas nominativas, escriturais, emitidas pelo Fundo, registradas para distribuicdo publica no mercado
primario no DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, realizada nos
termos da Instrugao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugcao CVM
400"), e da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM
472" e “Oferta”), perfazendo o montante total de

R$ 200.000.000,00

(sem considerar o exercicio da Opgdo de Lote Adicional)
1. Oferta

A Oferta consiste na distribuicdo publica primaria de 2.000.000 de Cotas, totalizando um montante de até
R$200.000.000,00 (sem considerar as Cotas da Opcao de Lote Adicional) (*Volume Total da Oferta”), sob
o regime de melhores esforcos de colocacdo, em mercado de balcdo ndo organizado, nos termos da
Instrucdo CVM 400 e demais normativos aplicaveis, sob a coordenacgdo do Coordenador Lider, do BB-BI e
da Guide.

A Oferta tera como publico-alvo investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos
de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso,
no Brasil ou no exterior, que estejam aptos a investir em FII e dispostos a correr os riscos inerentes ao
mercado imobilidrio. A Oferta ndo tera como publico-alvo clubes de investimento ou entidades de regime
préprio de previdéncia social (RPPS).

Sera garantido aos Investidores tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo
Ihes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as InstituicGes Participantes da
Oferta a verificacao da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

O Volume Minimo da Oferta, isto &, o volume minimo de Cotas subscritas por Investidores necessarias para
a manutencdo da Oferta, é de 550.000 Cotas, perfazendo o montante de R$ 55.000.000,00.

1.1. Contrato de Distribuicao: O Contrato de Distribuicao, datado de 31 de julho de 2020, celebrado
pelo Fundo, devidamente representado pela Administradora, e pelos Coordenadores. A contratagdo do
Coordenador Lider, que também atua como Administradora do Fundo, no ambito da Oferta, atende aos
requisitos do artigo 34, paragrafo 19, inciso IV, da Instrucdo CVM 472, uma vez que esta é a primeira
distribuicdo de cotas do Fundo, nao havendo conflito de interesses em sua contratacao.

1.2. Administracdao do Fundo: Na data deste Anlncio de Inicio, o Fundo é administrado pela RIO
BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet n© 222,
bloco B, 3° andar, inscrita no CNPJ/ME sob n° 72.600.026/0001-81, devidamente autorizada pela CVM a
administrar fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratério n® 6.044, de 12 de julho de 2000.

1.3. Gestdao do Fundo: Na data deste Anuncio de Inicio, o Fundo é gerido ativamente pela RIO
BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid Jafet n® 222, bloco B, 3° andar, CEP 04551-065, inscrita no
CNPJ/ME sob n° 03.864.607/0001-08, devidamente autorizada pela CVM como administradora de carteiras
de valores mobilidrios.

1.4. Escrituracao: Na data deste Anlncio de Inicio, o escriturador contratado pelo Fundo é a Itad
Corretora de Valores S.A., instituicao financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na



Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.400, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 61.194.353/0001-64, devidamente autorizada a prestar tais servigos.

1.5. Registro da Oferta na CVM e na ANBIMA: A Oferta foi registrada na CVM em 2 de setembro
de 2020, sob o n® CVM/SRE/RFI/2020/0043, na forma e nos termos da Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de
1976, conforme alterada, da Instrugdo CVM 400, da Instrucao CVM 472 e das demais disposicOes legais,
regulatdrias e autorregulatdrias aplicaveis ora vigentes. Adicionalmente, a Oferta sera registrada na ANBIMA
- Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em atendimento ao disposto
no “Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Pradticas para Administracdo de Recursos de Terceiros”,
conforme vigente.

1.6. Registro para Distribuicao e Negociacao das Cotas: As Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas
no mercado primario no DDA — Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos e (ii) negociadas no mercado de
bolsa administrado pela B3. As Cotas, depois de integralizadas e apds o encerramento da presente Oferta,
serdo negociadas exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3, sob o codigo “RBRS11”, a
partir da autorizagdao da B3.

2. Montante Minimo de Investimento

No ambito da Oferta, o montante minimo de investimento por Investidor serda de R$ 1.000,00,
correspondente a 10 Cotas. Ndo haverd um montante maximo de investimento por Investidor.

3. Autorizacdoes

O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituigdo do Rio Bravo Renda Residencial
Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado pela Administradora em 14 de fevereiro de 2020, que também
aprovou o inteiro teor de seu regulamento (“"Regulamento”).

O Regulamento foi alterado pela Administradora por meio (i) do “Instrumento Particular de Alteracdo do
Regulamento do Rio Bravo Renda Residencial Fundo de Investimento Imobiliario”, datado de 28 de maio de
2020, que também aprovou a Emissdo de Cotas do Fundo dentro do limite do capital autorizado previsto no
Regulamento, bem como a realizagdo da Oferta nos termos do “Suplemento da Primeira Emissao de Cotas
do Fundo”, e (ii) do “Instrumento Particular de Alteracao do Regulamento do Rio Bravo Renda Residencial
Fundo de Investimento Imobilidrio”, datado de 19 de junho de 2020.

Nos termos da Instrucdo CVM 400 e da Instrugdo CVM 472, a Oferta foi registrada perante a CVM, pela
Administradora e pelos Coordenadores, em em 2 de setembro de 2020, sob o n® CYM/SRE/RFI/2020/0043.

4. Procedimento da Oferta

Observadas as disposigoes da regulamentacdo aplicavel, as Instituicbes Participantes da Oferta realizardo a
distribuicdo das Cotas conforme o plano de distribuicdo adotado em conformidade com o disposto no artigo
33, paragrafo 39, da Instrucdo da CVM 400, o qual leva em consideracgdo as relagdes com clientes e outras
consideracgOes de natureza comercial ou estratégica, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacado do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo; e
(i) que seus representantes de venda recebam previamente exemplar do Prospecto Preliminar e do
Regulamento para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas
pelas proprias Instituigdes Participantes da Oferta, bem como (iv) recomendar a leitura cuidadosa dos
termos e condigdes estipulados no Regulamento, Prospecto Preliminar e Pedido de Reserva, especialmente
dos procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta e a secao “Fatores de Risco”, constante nas paginas 56
a 69 do Prospecto Preliminar; e (v) informar os Investidores que sejam pessoas fisicas e clientes, antes da
formalizacdo do Pedido de Reserva, sobre a eventual necessidade de manutencao de recursos em conta
corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de liquidacdo da Oferta.

A Oferta sera realizada junto a Investidores que realizem Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva.



Durante o Periodo de Reserva, os Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas deverdo preencher um ou mais Pedidos de Reserva e apresenta-los a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores deverdo indicar, obrigatoriamente, nos
respectivos Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seus Pedidos de
Reserva serem cancelados pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

O Investidor, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Reserva, devera indicar, dentre outras informacdes, a quantidade
de Cotas que pretende subscrever, observados o Montante Minimo de Investimento, os procedimentos e
normas de liquidacdo da B3 ou do Escriturador, conforme aplicavel, e o quanto segue:

)] fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva a sua condicdo ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 da quantidade
de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as eventuais Cotas da Opgdo de Lote
Adicional), sera vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas.

(i) cada Investidor, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, podera no respectivo
Pedido de Reserva condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito no item “4.1.7. Adesdo
Condicionada a Oferta”, na segdo "4. INFORMACOES RELATIVAS A OFERTA", do Prospecto;

(iii) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores serdao
informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo pela Instituicdo
Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletronico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo, limitado ao valor do
Pedido de Reserva e ressalvada a possibilidade de rateio, observado o disposto no item “Critério de
Colocacdo da Oferta”, abaixo;

(iv) cada Investidor devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, até as 11:00 horas da Data de Liquidagdo, ou em prazo inferior conforme
procedimentos operacionais de cada Instituicao Participante da Oferta. Nao havendo pagamento pontual,
o(s) Pedido(s) de Reserva sera automaticamente cancelado pela Instituicdo Participante da Oferta;

(v) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, conforme aplicavel, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Reserva tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada
Investidor o recibo de Cotas correspondente a quantidade de Cotas a ser subscrita pelo Investidor,
ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas nos itens “Alteracdo das
Circunstancias, Revogacao ou Modificacdo da Oferta” e “Suspensao e Cancelamento da Oferta”, abaixo, e a
possibilidade de rateio prevista no item “4.1. Critério de Colocacdo da Oferta”, abaixo. Caso tal relagdo
resulte em fracdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero
inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracao; e

(vi) os Investidores deverdo realizar a integralizacdo das Cotas mediante o pagamento a vista, em
moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito
acima. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por
Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv)
acima, e nos itens “Alteragdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificagdo da Oferta” e “Suspensdo e
Cancelamento da Oferta”, abaixo.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderao aos Pedidos de
Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

O Investidor que subscrever as Cotas receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cotas
que, até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento e a obtengdo de autorizagdo da B3, ndo sera



negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo correspondera a quantidade de
Cotas adquiridas pelo Investidor, e se convertera em tais Cotas depois de, cumulativamente, ser divulgado
o Anlncio de Encerramento e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

As Cotas liquidadas fora da B3 ndo serdo automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apds a sua
liquidacdo. A transferéncia das referidas Cotas para a central depositaria B3, para permitir a sua negociacdo
no ambiente da B3, sera de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de um
agente de custodia da preferéncia do Cotista. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista podera
incorrer em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia do Cotista que
desejar realizar a transferéncia em questao.

4.1. Critério de Colocagdo da Oferta

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao Volume Total da Oferta, todos os Pedidos de
Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos. Por outro lado, caso o total de Cotas correspondente
aos Pedidos de Reserva exceda o Volume Total da Oferta, (i) a Administradora e Coordenador Lider, em
conjunto com o Gestor, definirdo se havera o exercicio da Opgdo de Lote Adicional e, (ii) se necessario, sera
realizado rateio proporcional das Cotas, observando-se o montante de Cotas indicado nos respectivos
Pedidos de Reserva.

A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor devera representar sempre um ndmero
inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas representadas por nimeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo).

O rateio proporcional devera ser realizado de acordo com o seguinte procedimento: (i) apds o encerramento
do Periodo de Reserva, a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu
ambiente de liquidacdo e o Coordenador Lider consolidara as informacgdes constantes de todos os Pedidos
de Reserva, de forma a verificar o montante total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva celebrados pelos
Investidores, e enviara um relatério a B3 contendo o montante total dos Pedidos de Reserva celebrados
pelos Investidores no ambito da Oferta, incluindo aqueles que serdo liquidados junto ao Escriturador; (ii) a
B3 calculara o rateio proporcional, com base no relatério recebido do Coordenador Lider, e aplicara o referido
rateio aos Investidores cujos Pedidos de Reserva serdo liquidados junto a B3, bem como informara ao
Coordenador Lider o célculo do rateio proporcional realizado; e (iii) por fim, o Coordenador Lider informara
o Escriturador o calculo do rateio proporcional realizado, para que este utilize 0 mesmo critério de rateio
proporcional aos Investidores cujos Pedidos de Reserva serdo liquidados junto ao Escriturador.

Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Reserva sera atendido em montante inferior ao
indicado por cada Investidor, sendo que nao ha nenhuma garantia de que os Investidores venham a adquirir
a quantidade de Cotas desejada, conforme indicada no Pedido de Reserva.

4.2. Alocacao e Liquidacao da Oferta

Os Pedidos de Reserva recebidos serdo alocados seguindo o Critério de Colocagdo da Oferta, sendo
assegurado aos Investidores que o tratamento dispensado sera justo e equitativo, em cumprimento ao
disposto no artigo 33, paragrafo 39, inciso I, da Instrucdo CVM 400.

Com base nos Pedidos de Reserva dos Investidores, os Coordenadores, na Data de Alocacdo, conforme o
cronograma estimado da Oferta indicado abaixo, verificardo se: (i) o Volume Minimo da Oferta foi atingido;
(i) o Volume Total da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, os Coordenadores
definirdo se havera liquidacao da Oferta e a Administradora e Coordenador Lider, em conjunto com o Gestor,
definirdo se havera eventual exercicio da Opgdo de Lote Adicional.

Assim, na Data de Alocagdo, sera definido o valor total efetivamente colocado na Oferta.

A liquidagdo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva se darad na Data de Liquidagdo, podendo ocorrer (a)



diretamente junto ao Escriturador, de acordo com os procedimentos por ele especificados, sendo as Cotas
integralizadas em moeda corrente nacional, mediante transferéncia eletrénica de recursos para a conta
corrente de titularidade do Fundo, ou (b) junto a B3, observados os procedimentos operacionais da B3,
sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de
liguidacao.

Caso haja demanda superior em um 1/3 da quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, sera vedada a
participacdo de Pessoas Vinculadas no rateio proporcional das Cotas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo
CVM 400, e seus Pedidos de Reserva serao automaticamente cancelados.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5°
Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidac&o, pelo Prego por Cota, sem prejuizo da possibilidade
de os Coordenadores alocarem a referida ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso apos a
possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores, de
modo a nao ser atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicoes Participantes
da Oferta deverao devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, os quais deverao ser
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacdo, com deducao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituigdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

As importancias recebidas na integralizacdo das Cotas, durante o processo de distribuicdo das Cotas,
deverdo ser aplicadas nos Investimentos Temporarios.

5. Distribuicao Parcial

Em razdo da distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores esforcos, sera admitida, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400, a distribuicdo parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que observado
0 Volume Minimo da Oferta.

O Volume Minimo da Oferta, isto €, o volume minimo de Cotas subscritas por Investidores necessarias para
a manutencdo da Oferta, é de 550.000 Cotas, perfazendo o montante de R$ 55.000.000,00.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de distribuicdo deverdo
ser canceladas.

Caso ndo seja atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacao de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores eventualmente depositados pelos Investidores
serdo integralmente devolvidos sem juros, no prazo de até 5 Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Em razao da possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas, os Investidores poderdo condicionar sua adesao
a Oferta, nos termos do Prospecto.

6. Opgcao de Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400, o Volume Total da Oferta podera ser acrescido
em até 20%, ou seja, até 400.000 Cotas, correspondentes a R$ 40.000.000,00, nas mesmas condicOes e
no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas, a critério da Administradora, em conjunto com o
Coordenador Lider, até o encerramento da Oferta e sem necessidade de novo pedido ou de modificacdo dos
termos da Oferta. As Cotas emitidas em virtude do exercicio da Opgdo de Lote Adicional serdo destinadas
exclusivamente a atender a eventual excesso de demanda que vier a ser constatado no decorrer da Oferta
e serao colocadas em regime de melhores esforcos de colocacgao.

7. Lote Suplementar



Nao havera opgdo de distribuicdo de lote suplementar de cotas prevista no artigo 24 da Instrucao CVM n°
400.

8. Regime de Distribuicdo das Cotas da Emissdo do Fundo

A distribuicdo das Cotas sera realizada em regime de melhores esforcos pelos Coordenadores e pelas
InstituicOes Participantes da Oferta.

9. Subscricao e Integralizacdo das Cotas

A subscricdo das Cotas sera feita nos termos do Boletim de Subscricdo, que devera ser dirigido as InstituicGes
Participantes da Oferta, as quais cabera, observados (i) o limite das Cotas emitidas; (ii) o Montante Minimo
de Investimento; e (iii) o Publico Alvo, aceita-lo ou ndo, de acordo com os procedimentos de distribuicdo.

A subscricdo das Cotas sera feita mediante assinatura do Boletim de Subscricao, que especificara as
condigBes da subscricao e integralizagdo e sera autenticado pela Administradora e/ou pela Instituicdo
Participante da Oferta com a qual o Investidor realizou seu Pedido de Reserva.

O Boletim de Subscrigdo servira como titulo executivo extrajudicial para todos os fins e efeitos de direito. A
nao observancia as condicdes de integralizagdo constantes do Boletim de Subscricdo constituira o subscritor
em mora, de pleno direito, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93.

As Cotas serao integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacao.

As Cotas liquidadas diretamente junto ao Escriturador serdo mantidas sob custddia junto ao Escriturador.
Para negocia-las, o Cotista devera transferi-las para a Central Depositaria da B3 por meio de seu agente de
custddia, sem qualquer obrigacdo ou responsabilidade por parte dos Coordenadores ou da Administradora.

Os Investidores integralizardo cada uma das Cotas pelo Prego por Cota, multiplicado pela quantidade de
Cotas que vierem a subscrever no ambito da Oferta.

As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicdo quando do ato de subscricdo, por
meio do Boletim de Subscricao.

No ato da formalizagdo da subscricdo das Cotas do Fundo pelos Investidores, além da assinatura do Boletim
de Subscrigdo, o Investidor devera declarar ter lido o Prospecto e o Regulamento do Fundo. O Investidor
devera declarar, ainda, por meio da assinatura de Termo de Adesdo ao Regulamento, estar ciente (i) das
disposicoes contidas no Regulamento, especialmente daquelas referentes a Politica de Investimento, a
composicao da carteira do Fundo e a taxa de administracao, conforme definida no Regulamento; e (ii) dos
riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos no Prospecto e no Regulamento.

O Boletim de Subscricdo e o Termo de Adesdao ao Regulamento poderao ser firmados pelo Investidor
mediante sua assinatura em via fisica do documento junto as Instituicdes Participantes da Oferta ou
mediante outra forma aceita pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta para a confirmagdo da
aceitacdo das condicdes do Boletim de Subscricdo e Termo de Adesdo ao Regulamento eletronicos.

As Instituicdes Participantes da Oferta declaram conhecer o inteiro teor do Regulamento e do Prospecto, os
riscos envolvidos e o valor de todas as taxas e despesas, inclusive no que se refere a taxa de administragado
e taxa de performance do Fundo, praticadas no periodo da Oferta, comprometendo-se a informa-los com
total clareza aos Investidores, potenciais e efetivos.

10. Alteracdo das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdo da Oferta

A Administradora e Coordenador Lider, podera requerer a CVM a modificagdo ou revogagao da Oferta, em
caso de alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante
dos riscos por ela assumidos e inerentes a prépria Oferta.

Além disso, os Coordenadores poderdo modificar a Oferta para melhora-la em favor dos Investidores.



Em caso de deferimento do pedido de modificacdo da Oferta, a CVM podera prorrogar o prazo da oferta por
até 90 dias, contados da data do referido deferimento.

A revogacao ou a modificacao da Oferta serao divulgadas imediatamente por meio de divulgacdo de antincio
de retificacdo, nos mesmos meios utilizados para a divulgacdo do Antincio de Inicio, conforme o disposto no
artigo 27 da Instrucdo CVM 400. Apds a divulgacdo do anuncio de retificagdo, somente serdo aceitas ordens
dos Investidores que estiverem cientes de que a oferta original foi alterada, e que tiverem conhecimento
das novas condicdes.

Além da divulgagdo do anuncio de retificacdo, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem, no prazo de cinco Dias
Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em manter a declaracao de aceitacdo, presumida a
manutengdo em caso de siléncio.

Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 26 da Instrucdo CVM 400, torna ineficaz
a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores aceitantes, no prazo de cinco Dias Uteis, os valores, bens ou direitos dados em contrapartida
a aquisigdo das Cotas, sem qualquer deducao dos valores inicialmente investidos, incluindo os rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes em fundos de renda fixa realizadas no periodo.

Na hipdtese exclusiva de ser verificada divergéncia relevante entre as informagdes constantes do Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo, que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor, ou a sua
decisdo de investimento, podera referido Investidor desistir do Pedido de Reserva, sem qualquer 6nus, nos
termos do §4° do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 400. Nesta hipotese, o Investidor devera informar, por
escrito, sua decisao de desisténcia do Pedido de Reserva ao Coordenador Lider, ao BB-BI, a Guide ou ao
Participante Especial que recebeu o seu Pedido de Reserva (por meio de mensagem eletronica, telefone/fax,
ou correspondéncia enviada ao endereco da referida instituicdo, conforme informagdes contidas no Aviso
ao Mercado) até as 16:00 do 2° (segundo) Dia Util apds a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo. Caso o
Investidor ndo informe, por escrito, sua decisdo de desisténcia do Pedido de Reserva até a data e horario
mencionados nesta clausula, devera ser realizada a subscricao e integralizacdo das Cotas objeto do Pedido
de Reserva.

11. Suspensdo e Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM: (1) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que (a) esteja se processando em condigdes diversas das constantes da Instrucao CVM
400 ou do registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentagao da CVM, ou fraudulenta,
ainda que apods obtido o respectivo registro; e (2) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdao de uma oferta ndo podera ser
superior a 30 dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que
tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensado, a CVM devera ordenar a retirada da referida
oferta e cancelar o respectivo registro.

A suspensdo ou o cancelamento da Oferta serdo informados aos Investidores que ja tenham aceitado a
Oferta, sendo-lhes facultado, na hipétese de suspensao, a possibilidade de revogar a aceitagdo até o 5° Dia
Util posterior ao recebimento da respectiva comunicacao. Todos os Investidores que ja tenham aceitado a
Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e os Investidores que tenham revogado a sua aceitacdo, na
hipdtese de suspensdo, conforme previsto acima, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em
contrapartida as Cotas, conforme o disposto no paragrafo unico do artigo 20 da Instrugdo CVM 400, no
prazo de cinco Dias Uteis, sem qualquer remuneragado ou correcdo monetaria.

12. Prazo de Distribuicao

O prazo da distribuicdo sera de até seis meses a contar da divulgacdo deste Anuincio de Inicio, ou até a data
da divulgacdo do Anuincio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Na hipétese de, durante o Prazo de Distribuicdo, haver adesao de Investidores em volume maior ou igual
ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada antecipadamente, a critério dos Coordenadores.



Nesse caso, os Coordenadores divulgardo ao mercado a nova data de liquidagdo da Oferta, apos a qual sera
divulgado o Anlncio de Encerramento.

13. Inadequacao de Investimento

O investimento em cotas de FII ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista
que os FII encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em mercado de bolsa ou balcdo organizado. Além disso, os fundos de investimento imobiliario
tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate convencional de suas
cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario.

Adicionalmente, o investimento nas Cotas representa um investimento de risco, posto que é um investimento
em renda variavel e, assim, os Investidores que pretendem adquirir as Cotas estdo sujeitos a perdas
patrimoniais e riscos, dentre outros aqueles relacionados com a volatilidade do mercado de capitais, a
liquidez das Cotas e a oscilagao de suas cotacdes em bolsa, e, portanto, poderdao perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento.

Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a segdo “Fatores de Risco” nas paginas 56 a 69 do
Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento
nas Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

14. Caracteristicas das Cotas

As cotas do Fundo correspondem a fracOes ideais de seu patrimonio liquido, sendo ndo resgataveis,
nominativas e escriturais em nome de seu titular. O valor das cotas do Fundo sera calculado pela divisdo do
valor do patriménio liquido pelo nimero de cotas em circulagdo. Adicionalmente, as cotas conferem a seus
titulares direitos patrimoniais e politicos iguais, e terdo direito de voto na Assembleia Geral, devendo o
Cotista exercer o direito de voto no interesse do Fundo.

A subscricdo das cotas no ambito de cada oferta publica sera efetuada mediante assinatura do pedido de
reserva efou do boletim de subscricdo, que especificard as respectivas condicoes de subscricdo e
integralizacdao, e, no caso de investidores que nao sejam Cotistas do Fundo, do termo de adesdo ao
Regulamento, por meio do qual o investidor devera declarar que tomou conhecimento e compreendeu (i)
os termos e clausulas das disposicbes do Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de
investimento, (ii) os riscos associados ao investimento no Fundo, (iii) a possibilidade de ocorréncia de
patrimonio liquido negativo e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de
recursos, e (iv) o teor do prospecto do Fundo, quando existente. No caso de ofertas conduzidas nos termos
da Instrugdo CVM 476, o investidor devera assinar também a declaragdao de investidor profissional, nos
termos da regulamentacao em vigor.

15. Normas de Conduta

Na hipétese de haver descumprimento, pelas InstituicGes Participantes da Oferta, de qualquer das
obrigagOes previstas no respectivo instrumento de adesdao ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer
contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentacao aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instrucdo CVM 400 e na
Instrucao CVM 472 e, especificamente, na hipdtese de manifestacdo indevida na midia durante o periodo
de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrugdo CVM 400, a Instituicdo Participante da Oferta
deixard de integrar o grupo de instituigdes financeiras responsaveis pela colocagdo das Cotas no ambito da
Oferta, a critério exclusivo dos Coordenadores, devendo cancelar todos os Pedidos de Reserva e/ou Boletins
de Subscricdo que tenha recebido e informar imediatamente os Investidores, que com ela tenham realizado
ordens, sobre o referido cancelamento. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os
valores depositados serdo devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, no prazo de 5 Dias Uteis contados
da comunicacdo do cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele
indicada no Pedido de Reserva.



16. Contrato de Estabilizacao de Precos e Garantias de Liquidez

Nao sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez
para as Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito da Oferta.

17. Cronograma Indicativo da Oferta

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

# Evento Data Prevista(1(?
1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3 28/05/2020
2. Divulgacao do Prospecto Preliminar e do Aviso ao Mercado 06/08/2020
3. Inicio do Periodo de Reserva 13/08/2020
4, Concessao do registro pela CVM 02/09/2020
5. Disponibilizacao do Prospecto Definitivo e deste Antincio de Inicio 03/09/2020
6. Encerramento do Periodo de Reserva 03/09/2020
7. Data de Alocacdo 08/09/2020
8. Previsdao de Data de Liquidagao 11/09/2020
9. Data estimada para divulgacdo do Antincio de Encerramento 16/09/2020

(UConforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrugiio CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas
uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos.

@Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipacbes
ou prorrogacdes a critério dos Coordenadores, da CVM ou de acordo com os regulamentos da B3. Caso ocorram
alteragOes das circunstancias, suspensao, prorrogagao, revogacdo ou modificagao da Oferta, tal cronograma podera ser
alterado. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada
como modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400. Para mais informagdes, ver itens
“Suspensdo e Cancelamento da Oferta” e “Alteracdo das Circunstancias, Revogagdo ou Modificacdo da Oferta”, da segdo
8, acima.

18. Informacgoes sobre o Fundo

Constituido sob a forma de condominio fechado, o Fundo € uma comunhdo de recursos, captados por meio
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, destinados, prioritariamente, ao investimento no setor
imobilidrio, conforme definidos na regulamentacao vigente, com prazo de dura¢do indeterminado, sendo
regido pelo seu Regulamento e pelas disposicoes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

As aplicacdes realizadas pelo Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do Gestor, dos
Coordenadores, de quaisquer mecanismos de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos de longo prazo em empreendimentos imobiliarios no
mercado brasileiro, por meio da aquisicao, preponderantemente, dos ativos listados abaixo:

(i) Participagbes Societarias em sociedades por acdes de capital fechado ou sociedades limitadas,
cujas agoes ou quotas, conforme aplicavel, serdo adquiridas pelo Fundo, direta ou indiretamente,
e que terdo como objeto social: (a) a aquisicao de participacao societaria em outras Sociedades
Investidas, (b) o investimento em Empreendimentos Imobilidrios; (c) comercializagao de unidades
autbnomas integrantes dos Empreendimentos Imobiliarios; e/ou (d) locacdo de unidades
autonomas integrantes dos Empreendimentos Imobiliarios;

(ii) direitos reais sobre bens imdveis, a serem utilizados a fim de desenvolver, diretamente ou através
das Sociedades Investidas, Empreendimentos Imobilidrios de natureza residencial;

(iii) CEPAC;

(iv) titulos ou valores mobilidrios que tenham por finalidade o financiamento dos Empreendimentos
Imobiliarios; e

(v) demais ativos que permitem a participagdo do Fundo em empreendimentos imobilidrios em geral,
nos termos do artigo 45 da Instrugdo CVM 472.



O Fundo devera investir, no minimo, 50% do seu patriménio em Ativos Imobiliarios. A parcela do patrimonio
do Fundo ndo aplicada nos Ativos Imobilidrios podera ser aplicada nos seguintes ativos de renda fixa: (i)
titulos publicos federais, (ii) operacdes compromissadas lastreadas nesses titulos, e (iii) titulos de emissdo
ou coobrigacdo de instituicdo financeira, incluindo certificados de depdsito bancario (CDB).

O Fundo tem por objetivo fundamental obter, no longo prazo, a valorizacdo de suas cotas, além de
proporcionar a seus Cotistas, retorno do investimento através de ganho de capital e obtencdo de renda na
exploracdo dos seus ativos.

A Administradora e o Gestor definirdo conjuntamente a diversificagdo do patrimonio liquido do Fundo,
observada a Politica de Investimento do Fundo. Caso os investimentos do Fundo em titulos e valores
mobiliarios ultrapassem 50% de seu patrimonio liquido, deverdo ser respeitados os limites de aplicagdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, observadas, ainda, as excegbes previstas na regulamentacdo especifica aplicavel ao Fundo.

Ainda, o Fundo podera atuar na contraparte, adquirir ou alienar ativos de sua carteira a Administradora, ao
Gestor e a pessoas a eles ligadas, desde que mediante aprovagdo prévia da Assembleia Geral, nos termos
do Regulamento.

E permitido ao Fundo a realizacdo de operacdes com derivativos, desde que utilizadas para fins de protecio
patrimonial (hedge) e a exposicdo do Fundo a tais operacbes corresponda a, no maximo, o valor do
patrimonio liquido do Fundo.

A decisdo sobre aquisigdo, alienacdo, permuta, transferéncia, negociagdo ou renegociacdo dos ativos
competira, exclusivamente e independentemente de autorizacdo prévia dos Cotistas, (i) a Administradora,
em relacdo aos Empreendimentos Imobiliarios, e (ii) ao Gestor, em relacdo aos demais ativos.

O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imdveis gravados com 6nus reais.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento somente poderdo ser alterados por deliberacdo da
Assembleia Geral, observados os termos e condigdes estabelecidos no Regulamento.

Ap0s a realizagdo de cada uma das emissoes de cotas do Fundo, a Administradora e o Gestor terdo o prazo
de até 2 (dois) anos apds a data de encerramento da oferta de cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira
de acordo com a Politica de Investimento, sendo certo que a Administradora e o Gestor devem observar os
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativo.

Recomenda-se, para maior detalhamento quanto as caracteristicas do Fundo e a modalidade de fundo de
investimento imobilidrio, a leitura atenta do Regulamento e Prospecto do Fundo, bem como da
regulamentacdo e das leis a ele aplicaveis.

19. Taxas e Despesas

19.1. Taxa de Administracao e Taxa de Performance

Pelos servicos de administragdo do Fundo e demais servicos descritos no artigo 6.2 do Regulamento, sera
devida pelo Fundo a Administradora (e demais prestadores de servicos) remuneracdo correspondente a (i)
1,0% ao ano sobre o valor do patrimonio liquido do Fundo, caso as cotas de emissdo do Fundo ndo
componham indice de mercado; ou (ii) 1,0% sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na
média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento
da remuneracdo, caso as cotas de emissao do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo,
indice de mercado, conforme definido na regulamentagdo aplicavel aos fundos de investimento em indices
de mercado; em ambos os casos observada a remuneracdo minima de R$ 35.000,00 mensais, corrigida
anualmente pela variacao do IGP-M/FGV.

A Administradora é responsavel pelas despesas com remuneracao de seus funcionarios ou prepostos
decorrentes de contratacdo nao especifica para a administracdao do Fundo. Todas as demais despesas serdo
debitadas do Fundo, conforme disposto no Regulamento.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo e da Taxa de Performance sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio dessas
parcelas ndo exceda ao montante total da Taxa de Administragao e da Taxa de Performance. A parcela da



Taxa de Administragdo atribuida ao Gestor sera de 0,65% ao ano sobre a base de calculo aplicavel a Taxa
de Administracdo, conforme descrita acima.

Adicionalmente, o Gestor, por sua atuacdo, a titulo de participagdo nos resultados e sem prejuizo da Taxa
de Gestdo acima mencionada, recebera Taxa de Performance semestral a ser calculada com base nos
resultados efetivamente distribuidos aos Cotistas durante cada semestre findo em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, calculada da seguinte forma:

Taxa de Performance = 20% * (RS — B)
E
B= 3% [CI*(1+IGP-M/FVG)]

Onde:
RS: Resultados distribuidos aos Cotistas no semestre encerrado em 30 de junho ou 31 de dezembro.

B: Benchmark, que significa 3% do valor total do capital integralizado no Fundo, devidamente corrigido pelo
IGP-M/FGV

CI: Capital integralizado no Fundo

IGP-M/FVG: variacdo do indice IGP-M/FGV, pro rata die, desde a data da integralizagdo das cotas do
Fundo até 30 de junho ou 31 de dezembro, conforme o caso, considerados os meses de referéncia (janeiro
a junho ou julho a dezembro, conforme o caso, conforme o definido e divulgado pela FGV).

A Taxa de Performance sera apurada nos meses de julho e janeiro para os semestres findos em junho e
dezembro, respectivamente, e devida ao Gestor até o 5° Dia Util dos meses de agosto e fevereiro,
respectivamente subsequentes.

19.2. Remuneragao do Escriturador

A remuneragdo pelos servicos de escrituracdo constara em contrato entre o Fundo e o Escriturador, sendo
que a remuneracao por referidos servigos esta compreendida na Taxa de Administragdo.

19.3. Taxas de Ingresso e Saida

Nao serdo cobradas taxas de ingresso e/ou de saida dos Cotistas do Fundo. O Regulamento prevé a
possibilidade de cobranca de taxa de distribuicao primaria, a qual ndo serd cobrada no ambito da presente
Oferta.

19.4. Remuneragao de Coordenacdo e Colocacao

Como contraprestagdo aos servigos de estruturacdo, coordenacao e distribuicdo das Cotas objeto da Oferta,
os Coordenadores fardo jus a seguinte remuneracdo, que sera paga pelo Fundo, com recursos decorrentes
da integralizagao de Cotas da Oferta:

0) Comissao de Estruturacao: 0,5%, que sera devida sobre o montante total das Cotas
efetivamente subscritas e integralizadas, nos termos do Contrato de Distribuicado; e

(in) Comissdo de Distribuigdo: 2,5% incidente sobre o montante total das Cotas efetivamente
subscritas e integralizadas, nos termos do Contrato de Distribuicao e dos termos de adesao ao
Contrato de Distribuicdo.

Considerando as despesas da Oferta e assumindo a colocacdo do Volume Total da Oferta (sem considerar
a Opgdo de Lote Adicional), o custo de distribuicdo por Cota sera de aproximadamente R$ 3,37.

19.5. Outros Encargos do Fundo

Para maiores informagdes acerca dos demais encargos do Fundo, favor observar o Regulamento do Fundo
e o item “Taxas e Encargos do Fundo”, na segdo “Sumario do Fundo” constante do Prospecto.



20. Publicidade e Divulgacao de Informacées da Oferta

Todos o0s anuncios e avisos a serem divulgados no ambito da Oferta serdo divulgados, com destaque, na
pagina na rede mundial de computadores da Administradora e das Instituices Participantes da Oferta, de
modo a garantir aos Investidores acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em
suas decisdes de adquirir Cotas.

Nesse sentido, todos os documentos relacionados a Oferta serdo divulgados nos seguintes enderegos fisicos
e eletronicos dos Coordenadores, da Administradora, da B3 e da CVM:

Administradora e Coordenador Lider
RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3° andar, CEP 04551-065

Vila Olimpia, Sdo Paulo — SP

At: Paulo André Porto Bilyk (Administradora) / Paulo Rossetti (Coordenador Lider)

Tel.: (11) 3509-6600

E-mail: fiirendaresidencial@riobravo.com.br / institucionais@riobravo.com.br

Website: https://www.riobravo.com.br/fundos (para acessar os documentos relacionados a Oferta,
selecionar Rio Bravo Renda Residencial, clicar em “Pagina do Fundo” e selecionar o documento desejado)

BB-BI:
BB — BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

Rua Senador Dantas, n® 105, 37° andar, CEP 20031-080

Centro, Rio de Janeiro — RJ]

At: Fernanda Batista Motta

Tel.: (11) 4298-7000

E-mail: bbbi.securitizacao@bb.com.br

Website: www.bb.com.br/ofertapublica (para acessar os documentos relacionados a Oferta, acesse FII Rio
Bravo Renda Residencial)

Guide:
GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Rua Iguatemi, n® 151, 27° andar, CEP 01451-011

Itaim Bibi, S3o Paulo — SP

At.: Luis Gustavo Pereira e Jon Kim

Tel.: (11) 3576-6970 / (11) 3576-6518

E-mail: Ipereira@guide.com.br e mercadodecapitais@guide.com.br

Website: https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/ (neste website clicar em “FII Rio Bravo
Renda Residencial - IPO” na aba "Em Andamento” e em seguida selecionar o documento desejado)
Gestor:

RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA.

Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3° andar, CEP 04551-065

Vila Olimpia, Sdo Paulo — SP

At.: Anita Spichler Scal

Tel.: (11) 3509-6600

E-mail: fiirendaresidencial@riobravo.com.br / institucionais@riobravo.com.br

Website: https://www.riobravo.com.br/fundos (para acessar os documentos relacionados a Oferta,
selecionar Rio Bravo Renda Residencial, clicar em “Pagina do Fundo” e selecionar o documento desejado)

Comissdo de Valores Mobiliarios

Rua Sete de Setembro, 111 - 5° andar
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Rio de Janeiro — RJ

Rua Cincinato Braga, 340 — 29, 3° e 49 andares
Edificio Delta Plaza

Sdo Paulo — SP

Website: www.cvm.gov.br

Link para o os documentos relacionados a Oferta: http://www.cvm.gov.br/ (neste website, acessar em
“Acesso Rapido” o item “Consulta — Fundo Registrados”, neste item, incluir no primeiro campo a palavra
"RIO BRAVO RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, no segundo campo
selecionar "FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e no terceiro campo digitar o nimero fornecido pelo
website. No quadro seguinte, clicar no item "RIO BRAVO RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO” e depois clicar no link para acesso ao sistema Fundos.Net. Por fim, selecionar no campo
“Tipo” o documento desejado).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao

Praca Antonio Prado, n© 48, 7° andar
S&o Paulo — SP
www.b3.com.br

Link para os documentos relacionados a Oferta: http://www.b3.com.br (nessa pagina, no menu “Produtos
e Servigos”, clicar em “Saiba mais”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, depois selecionar a aba “Ofertas
em andamento”, clicar em “Fundos” e clicar no /ink contendo a denominacao do Fundo e, em seguida, clicar
no /ink referente ao documento desejado).

23. Informagoes Adicionais

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de copias do
Regulamento e do Prospecto, bem como de outros documentos publicos relacionados a Oferta, os
interessados deverdo dirigir-se a sede da Administradora, da Gestora, dos Coordenadores, das InstituicGes
Participantes da Oferta e/ou a CVM ou a B3, nos enderecos indicados neste Anuincio de Inicio, sendo que o
Prospecto se encontra a disposigdo dos Investidores na CVM e na B3 apenas para consulta.

Exceto quando especificamente definidos neste Andncio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em
letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no Prospecto ou no Regulamento do Fundo, sendo que
estes encontram-se disponiveis na sede da Administradora, do Gestor, dos Coordenadores, das Instituigoes
Participantes da Oferta e/ou a CVM, nos enderecos indicados neste Anuncio de Inicio.

Tendo em vista a possibilidade de veiculacdo de matérias na midia sobre o Fundo e a Oferta, os
Coordenadores e as Instituigdes Participantes da Oferta alertam os Investidores que estes deverdao basear
suas decisOes de investimento Unica e exclusivamente nas informagGes constantes do Prospecto, incluindo
todos os seus anexos. Os Coordenadores recomendam fortemente que os Investidores interessados em
participar da Oferta leiam, atenta e cuidadosamente, os termos e condicdes estipulados nos respectivos
Pedidos de Reserva, especialmente os procedimentos relativos a integralizacdo de Cotas da Emissdo e a
liguidacao da Oferta, bem como as informacdes constantes do Prospecto e do Regulamento do Fundo,
especialmente as segdes que tratam sobre 0s riscos aos quais 0 Fundo esta exposto.

AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE ANUNCIO DE INICIO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE ANUNCIO DE INiCIO, QUANTO DO PROSPECTO E DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLI"\USULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A
POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO
REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A
ADMINISTRADORA OU O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS,
NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O
FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

A Oferta é inadequada aos investidores que ndo se enquadrem nas definicdes de Investidor. Uma decisdo
de investimento nas Cotas requer experiéncia e conhecimentos especificos que permitam ao Investidor uma
analise detalhada dos objetivos do Fundo, mercado de atuagdo e os riscos inerentes aos investimentos do


http://www.cvm.gov.br/
http://www.cvm.gov.br/
http://www.b3.com.br/

Fundo, que podem, inclusive, ocasionar a perda integral do valor investido. Recomenda-se que os
interessados em participar da Oferta consultem seus advogados, contadores, consultores financeiros e
demais profissionais que julgarem necessarios para auxilid-los na avaliacdo da adequacao da Oferta ao seu
perfil de investimento, dos riscos inerentes aos objetivos do Fundo e ao investimento nas Cotas. O
investimento em cotas de fundos de investimento representa um investimento de risco, e, assim, os
Investidores que pretendam investir nas Cotas estdao sujeitos a perdas patrimoniais e riscos, inclusive
aqueles relacionados as Cotas da Emissdo, ao Fundo, ao setor da economia em que este atua, aos seus
cotistas e ao ambiente macroeconémico do Brasil descritos no Prospecto e no Regulamento do Fundo, que
devem ser cuidadosamente considerados antes da tomada de decisao de investimento.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA, DO GESTOR OU DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE
MECANISMOS DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO-FGC.

O REGISTRO DA PRESENTE DINSTRIBUIC.IN\O NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Sao Paulo, 3 de setembro de 2020.
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