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Sao Paulo, 21 de janeiro de 2022.

CONSULTA FORMAL N.° 01/2022

Aos
Senhores Cotistas do RIO BRAVO RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Ref.: Consulta Formal n.° 01/2022 do RIO BRAVO RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,,
(“Instituicao Administradora” ou “Rio Bravo”), na qualidade de instituigao administradora do RIO BRAVO RENDA
RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob n° 36.517.660/0001-91
(“Fundo”), nos termos do artigo |9 da Instrug¢do CVM n° 472, de 3| de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio
CVM n° 472”), vem, com base no artigo 13.9 do regulamento do Fundo, por meio desta Consulta Formal, submeter a

deliberagio dos cotistas do Fundo (“Cotistas”) a seguinte matéria:

(i) A aprovagao da 3® (terceira) emissao de cotas do Fundo (“Emissdo” e “Novas Cotas”), a ser realizada
no Brasil, sendo que tais cotas deverao ser distribuidas por meio de oferta publica com esforgos restritos de
colocagao, a ser conduzida nos termos da Instrugio CVM n°® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (“Instruciao CVM 476”) e da Instrugao CVM 472 (“Oferta”), sob estruturagao, coordenagao e
distribuicdo da Instituigdo Administradora, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta
(“Coordenador Lider”), no valor de até R$ 25.000.030,00 (vinte e cinco milhdes e trinta reais) na data da
primeira integralizagdo das Novas Cotas (“Data de Emissdo das Novas Cotas”), correspondendo a
344.828 (trezentas e quarenta e quatro mil oitocentas e vinte e oito) Novas Cotas (“Montante Inicial da
Oferta”), e, considerado o Custo Unitario (conforme abaixo definido) correspondente a R$ 0,72 (setenta e
dois centavos) por Nova Cota, até R$ 25.248.306,16 (vinte e cinco milhdes e duzentos e quarenta e oito mil
e trezentos e seis reais e dezesseis centavos), na Data de Emissao das Novas Cotas. Nao havera a possibilidade
de acréscimo de lote adicional ao Montante Inicial da Oferta. As Novas Cotas emitidas no ambito da Emissao
serdao colocadas sob o regime de melhores esforgos de distribuigdo, sendo certo que a remuneragao do
Coordenador Lider sera paga por meio de um custo unitario de distribui¢ao na forma do item 6.3.9 do Oficio-
Circular/CVM/SIN/n°5/2014 (“Custo Unitario”), de forma que a oferta total, considerado o Custo Unitario
mencionado acima, sera do montante de até R$ 25.248.306,16 (vinte e cinco milhdes e duzentos e quarenta
e oito mil e trezentos e seis reais e dezesseis centavos), na Data de Emissao das Novas Cotas, correspondendo
a 344.828 (trezentas e quarenta e quatro mil oitocentas e vinte e oito) Novas Cotas. As principais condiges
da Oferta, inclusive aquelas relacionadas ao exercicio do Direito de Preferéncia, a forma de subscrigao das

Novas Cotas e a Captagao Minima, estdo descritas no Anexo | da Proposta da Instituigdo Administradora.

A matéria descrita no item (i) dependera da aprovagiao por maioria de votos dos cotistas presentes, nos termos do

item 13.11 do Regulamento do Fundo e artigo 20, caput, da Instrugao CVM n® 472.
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Como votar?

Como forma de facilitar o acesso dos cotistas ao voto, sera disponibilizado o servigo de voto direto através de uma
plataforma eletronica especifica (“Voto Via Plataforma”). Para tanto, sera encaminhado um correio eletrénico (e-
mail), a partir de 26 de janeiro de 2022, para que o Cotista, caso deseje, possa se identificar por meio do CPF ou CNP)
e proceder com seu voto em cada uma das matérias da Ordem do Dia. Os e-mails serao encaminhados levando-se em
conta as informagoes atualizadas na base do escriturador e disponibilizada pela B3 S.A. Brasil. Bolsa e Balcao (“B3”),
sendo que considera-se que estes enderegos eletronicos de origem estejam atualizados. Reforgamos a importancia de

os Cotistas manterem atualizados seus contatos em seu(s) agente(s) de custddia/corretora(s).

Na plataforma que sera disponibilizada, os cotistas devem incluir os seguintes documentos no momento do voto: (a)
se Pessoas Juridicas: copia autenticada do Ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagao societaria
outorgando poderes de representagao, bem como documento de identificagdo oficial com foto do(s) representante(s)
legal(is); (b) se Fundos de Investimento: copia autenticada do Ultimo regulamento consolidado do fundo e do estatuto
ou contrato social do seu administrador, além da documentagdo societaria outorgando poderes de representagao,
bem como documento de identificacao oficial com foto do(s) representante(s) legal(is) (c) caso o cotista seja
representado por procurador este devera apresentar o instrumento particular de mandato, sendo certo que o

procurador deve estar legalmente constituido ha menos de | (um) ano.

Para os investidores com posigdo em ambiente escritural, ou que nao queiram realizar o Voto Via Plataforma, o voto
continua sendo feito via Instituicao Administradora (“Voto Via Instituicao Administradora”). Neste caso, solicita-
se que o voto seja manifestado por meio do preenchimento da Carta Resposta, cujo modelo encontra-se disponivel
no Anexo | e no site da Instituicao Administradora e da CVM, acompanhado das devidas instru¢oes para preenchimento
e envio. Caso algum Cotista vote por ambas as formas, Voto Via Plataforma e Voto Via Instituicio Administradora,

sera considerado o ultimo voto recebido.

Prazo de votacdo

Somente serio aceitos pela Instituigio Administradora os votos encaminhados pelos cotistas impreterivelmente até as

18h00min do dia 09 de fevereiro de 2022, tanto Voto Via Plataforma quanto Voto Via Instituicao Administradora.

Os cotistas que n3ao se manifestarem no prazo estabelecido acima serdo considerados como ausentes para fins do

quérum necessario para a aprovagao da matéria, nos termos do Regulamento do Fundo e da regulamentagao em vigor.

Divulgacio do resultado

O resultado desta consulta serd divulgado até o dia 10 de fevereiro de 2022, por meio de Fato Relevante disponivel

no endereco eletronico da administradora e da B3, também enviado aos Cotistas e mercado em geral via mailing.

Relacio com Investidores
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Os Cotistas que desejarem incluir seus enderegos eletronicos na lista para recebimento ativo de comunicagoes sobre

o Fundo via mailing, devem fazé-lo através do link: curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx.

Caso sejam necessarios quaisquer esclarecimentos ou informagoes adicionais, é possivel entrar em contato com a Rio

Bravo, pelos meios indicados a seguir:
E-mail: ri@riobravo.com.br | Telefone: +55 (11) 3509-6500
Lista de Anexos

Por fim, segue abaixo a lista dos Anexos que compoem a presente Consulta Formal, e que estarao disponiveis, a partir
da presente data, no seguinte endereco eletronico: riobravo.com.br/fundo/fundo-de-investimento-imobiliario-rio-

bravo- renda-residencial:

Anexo | — Modelo de Carta Resposta a presente Consulta Formal

Anexo Il — Proposta da Instituicao Administradora n® 01/2022

Anexo |ll — Caracteristicas da 3* Emissao de Novas Cotas do Fundo

Ficamos a disposigao para os esclarecimentos eventualmente necessarios.
Sao Paulo, 21 de janeiro de 2022.

RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Instituicdo Administradora do

RIO BRAVO RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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Anexo |

INSTRUCOES PARA VOTO POR ESCRITO
> Passo I: Preencher todos os campos marcados em cinza.
Importante: Em cada campo de voto deve constar apenas uma escolha entre as seguintes:
“Aprovar” ou “Nao Aprovar” ou “Abster-se em relagao a matéria”.

> Passo 2: Imprimir o voto e assinar (digitalizar, se optar pelo envio por e-mail).

> Passo 3: Enviar o voto para a Rio Bravo por e-mail ou correio, junto com coépia de documentagao do

cotista (vide “Instrugoes Gerais” abaixo):

E-mail

Digitalizar o voto assinado e enviar para o e-mail ri@riobravo.com.br.

Correio

A/C: Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Ref.: CONSULTA FORMAL N.° 01/2022 DO RIO BRAVO RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar, cj. 32 - Vila Olimpia

CEP 04551-065 — Sao Paulo — SP

INSTRUCOES GERAIS

Os cotistas do Fundo poderao manifestar seu voto, por si, seus representantes legais ou procuradores, consoante o
disposto no artigo 22 da Instrugago CVM n° 472, mediante apresentagdo dos seguintes documentos: (a) se Pessoas Fisicas:
documento de identificagao oficial com foto; (b) se Pessoas Juridicas: copia autenticada do Ultimo estatuto ou contrato
social consolidado e da documentagdo societaria outorgando poderes de representagio, bem como documento de
identificagcao oficial com foto do(s) representante(s) legal(is); (c) se Fundos de Investimento: copia autenticada do ultimo
regulamento consolidado do fundo e do estatuto ou contrato social do seu administrador, além da documentagao societdria
ou contratos de gestao que evidencie a outorga dos respectivos poderes de representagao, bem como documento de
identificagdo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is). Caso o cotista seja representado por procurador este devera
apresentar o instrumento particular de mandato, sendo certo que o procurador deve estar legalmente constituido ha menos

de I (um) ano.
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MODELO DE CARTA RESPOSTA A CONSULTA FORMAL

Local, dia de més de ano .

~

A
RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
(“Rio Bravo” ou “Instituicao Administradora”)

Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar, conjunto 32, Vila Olimpia CEP 04551-065 — Sao Paulo — SP

Ref.: Consulta Formal n° 01/2022 (“Consulta Formal”) do RIO BRAVO RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n® 36.517.660/0001-91
(“Fundo”).

Prezados Senhores,

Com base na Proposta da Instituicio Administradora, encaminhado pela Instituigio Administradora no dia 21 de janeiro de
202, venho apresentar voto por escrito referente as deliberagoes da ordem do dia da Consulta Formal, no sentido de

examinar, discutir e votar a seguinte matéria:

(i) Aprovagiao da 3* (terceira) emissio de cotas do Fundo (“Emissdo” e “Novas Cotas”), a ser realizada
no Brasil, sendo que tais cotas deverao ser distribuidas por meio de oferta publica com esforgos restritos de
colocagao, a ser conduzida nos termos da Instrugdo CVM n°® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (“Instrucao CVM 476”) e da Instrugao CVM 472 (“Oferta”), no valor de até R$ 25.000.030,00
(vinte e cinco milhdes e trinta reais) na data da primeira integralizagao das Novas Cotas (“Data de Emissdo
das Novas Cotas”), correspondendo a 344.828 (trezentas e quarenta e quatro mil oitocentas e vinte e oito)
Novas Cotas (“Montante Inicial da Oferta”), e, considerando o Custo Unitdrio (conforme abaixo
definido), até R$ 25.248.306,16 (vinte e cinco milhGes e duzentos e quarenta e oito mil e trezentos e seis
reais e dezesseis centavos), na Data de Emissao das Novas Cotas, bem como as demais condi¢oes da Oferta

descritas no Anexo | da Proposta da Instituigdo Administradora.

Voto do Cotista: () Aprovar
() Rejeitar

(' ) Abstenho-me de votar

NOME DO COTISTA
CPF ou CNPJ
E-mail: E-mail do cotista

Telefone: (DDD) NUMERO DO TELEFONE DO COTISTA

RENDA RESIDENCIAL
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Anexo Il

RIO BRAVO RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 36.517.660/0001-91

Proposta a Consulta Formal n® 01/2022



PROPOSTA DA ADMINISTRADORA

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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Consulta Formal n2 01/2022

MATERIA DO DIA e

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., (“Instituicdo Administradora” ou “Rio Bravo”), na
qualidade de instituicdo administradora do RIO BRAVO RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob n°
36.517.660/0001-91 (“Fundo”), nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n2
472"), submete a deliberagdo dos cotistas do Fundo (“Cotistas”) a seguinte matéria:

(i) A aprovagdo da 32 (terceira) emissdo de cotas do Fundo (“Emissdo” e “Novas Cotas”), a ser realizada no Brasil, sendo que tais cotas deverdo ser distribuidas por meio
de oferta publica com esforgos restritos de colocagdo, a ser conduzida nos termos da Instrugdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrugdo
CVM 476”) e da Instrugdo CVM 472 (“Oferta”), sob estruturagdo, coordenacdo e distribuicdo da Instituicdo Administradora, na qualidade de instituicdo intermediaria
lider da Oferta (“Coordenador Lider”), no valor de até RS 25.000.030,00 (vinte e cinco milhdes e trinta reais) na data da primeira integralizacdo das Novas Cotas (“Data
de Emissdo das Novas Cotas”), correspondendo a 344.828 (trezentas e quarenta e quatro mil oitocentas e vinte e oito) Novas Cotas (“Montante Inicial da Oferta”), e,
considerado o Custo Unitario (conforme abaixo definido) correspondente a RS 0,72 (setenta e dois centavos) por Nova Cota, até RS 25.248.306,16 (vinte e cinco
milhGes e duzentos e quarenta e oito mil e trezentos e seis reais e dezesseis centavos), na Data de Emissdo das Novas Cotas. Ndo havera a possibilidade de acréscimo
de lote adicional ao Montante Inicial da Oferta. As Novas Cotas emitidas no ambito da Emissao serdo colocadas sob o regime de melhores esforcos de distribuicao,
sendo certo que a remuneracdo do Coordenador Lider serd paga por meio de um custo unitario de distribuicdo na forma do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n2
5/2014 (“Custo Unitario”), de forma que a oferta total, considerado o Custo Unitario mencionado acima, serd do montante de até RS 25.248.306,16 (vinte e cinco
milhGes e duzentos e quarenta e oito mil e trezentos e seis reais e dezesseis centavos), na Data de Emissdo das Novas Cotas, correspondendo a 344.828 (trezentas e
quarenta e quatro mil oitocentas e vinte e oito) Novas Cotas. As demais caracteristicas da 32 Emissdo e da Oferta encontram-se descritas no Anexo | da presente
Proposta.

Em relagdo a matéria “(i)”, a Instituicao Administradora propée que seja aprovada tendo em vista a necessidade de recursos para fazer frente aos
compromissos de compra e venda ja celebrados, e visando o cumprimento da politica de investimentos do Fundo.

A aprovacdo da matéria “(i)” dependera da aprovagado prévia por maioria de votos dos cotistas presentes, nos termos do item 13.11 do Regulamento
do Fundo e artigo 20, caput, da Instru¢gdo CVM n2 472.

QO rioBrAvVO 8
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Fundo.s de SOBRE A RIO BRAVO ==
Investimento

Rio Bravo 6 6 3
5 ) IVI IVI Fundada em 2000, a Rio Bravo é uma gestora de

investimentos independente com foco em quatro

RENDA FIXA E - ) : ; : e
. estratégias de investimentos: fundos imobilidrios, renda
CREDITO fixa, renda varidvel e multimercados. Com analises
disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, a Rio

3 6 M IV' Bravo agrega aos investidores confianca e valor
) sustentavel.

RENDA VARIAVEL A Rio Bravo faz parte da Fosun, um grande conglomerado

chinés com ativos que ultrapassam USS 85 bilhdes que
investe no mundo todo, estruturado como uma holding
de investimentos. Juntamente com eles, estamos
formando um inovador conglomerado financeiro do

2 O 3 IVI M Brasil, nos tornando maiores, mais fortes e ainda mais
V4 globais.

MULTIMERCADO

12,2 Bi
IMOBILIARIO RS 12,8 B

AuM TOTAL SOB GESTAO
QO rioBrRAVO 10

Fonte: B3 — Data-base: Dezembro/2021



INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS ==

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de
Fundos de Investimento Imobilidrios e a maior
administradora independente de Flls do pais. Tem no
portfélio, entre gestdo e administracdo, 32 fundos de
investimento imobilidrios, com investimentos que

superam RS 12,3 bilh&es. Fundos de
A Rio Bravo conta com 4 Fundos Imobilidrios compondo a Investimento
carteira do IFIX, totalizando uma representatividade que Imobilidrio

gira em torno de 5% na média dos ultimos anos.

RS 831 M RS 316 M

CORPORATIVO EDUCACIONAL

RS 12 2 BI RS1,4B R$787M
) VAREJO LOGISTICO

REAL ESTATE AuM

RS 241 M RS 186 M RENDA IMOBILIARIA

SUSTENTAVEL
FUNDO DE FUNDOS RESIDENCIAL

Q rawmmBR AVO 11

Fonte: B3 — Data-base: Dezembro/2021
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ECONOMIA — SETOR RESIDENCIAL s
PANORAMA DO MERCADO DA CIDADE DE SAO PAULO

Lancamentos e Vendas

72,61
o5 Wkss Wes7 W7 Bes7
[20] (S5 Jos
> 1,4 2,1 29 ' .

9[

2018 2019 2020 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21

B Unidades residencais langadas (12M, mil) B Unidades residencais vendidas (12M, mil)

e Crescimento do nimero de langamentos e de vendas ao longo de 2021, superando anos anteriores

* Vendas foram impulsionadas ao longo de 2019, 2020 (mesmo com a presenca do fator pandemia) e primeiro semestre de 2021 dadas as baixas
taxas de financiamento imobilidrio. Com a elevagdo da taxa basica de juros em 2021 e alta da inflagdo, no segundo semestre a curva de vendas
apresentou comportamento de estabilizagdo.

Fonte: Secovi-SP @ RIOBRAVO 13



ECONOMIA — SETOR RESIDENCIAL s
PANORAMA DO MERCADO DA CIDADE DE SAO PAULO

Locagao Residencial —Short Stay
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EE Diarias reservadas === |moveis reservados
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e Didria Média (RS)

Demanda por locagdes Short Stay em forte crescimento no segundo semestre de 2021, favorecidas pela campanha de vacinagdo. O patamar do
numero de reservas no final do ano alcanga a média dos meses pré-pandemia e apresenta bons indicativos para 2022.

Conforme a demanda aumenta, elevam-se também os valores médios das diarias cobradas nas reservas

Fonte: Airdna. Valores de Taxa de Ocupagdo e Diaria Média correspondem a mediana da cidade de Sdo Paulo. Valor de didria média inclui taxa de limpeza.

QO rioBrAVO 14
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Consulta Formal n2 01/2022

O Fundo tem suas receitas provenientes de renda e venda de ativos imobiliarios
de uso residencial com as seguintes premissas de investimento:

Dentro dos Préximo a Alta liquidez de
principais centros universidades, acordo com os
urbanos com alta centros comerciais e padrdes de consumo

densidade transporte publico atuais

Essas sdo qualidades essenciais para aquisicGes de ativos com grande potencial
de valorizagao e de alta atratividade para os locatarios.

Com base nessas premissas, o Fundo ja adquiriu um portfélio de 396 unidades e
uma loja, drea privativa total de 12.793,47 m?, e presenca nos bairros Moema,
Vila Mariana e Paraiso, regides de demanda organica e localiza¢des privilegiadas.

QO rioBrRAVO 16



Dividendos de Renda

Garantida
Yield de locagdo:

Convencional (Long-
Stay)

Locagdo por
Temporada (Short-
Stay)

Eventuais vendas de
unidades residenciais

Taxa do operador: estimado
em 12% a 18% da receita,
podendo variar com cada
tipo de operacao
(Short/Long-Stay)

Condominio, IPTU, 4gua e
energia

Taxa de manutengdo

Consulta Formal n2 01/2022
COMPOSICAO DAS
RECEITAS DO FUNDO s

Short-stay: background
check e pagamento
antecipado das despesas de
estadia

Long-stay: fianca, seguro
fianca ou pagamento
antecipado (garantias
podem sofrer alteragGes
dependendo de cada
operagao)

QrioBrAVO 17
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LOCALIZACOES-ALVO

<
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: K-__ . Consolagdo Itaim Bibi
LIBERDADE ) MOOCA
Gt Bl B3 Puadd . Liberdade Moema
|pegraarmrmety =
L RO . Pinheiros . Campo Belo/Brooklin novo
IARDIM Jardim Paulista Republica
CUSDALA

IPIRANGA

i Regibes em que o

Vila Mariana Lo Fundo ja atua

s O Fundo tem como foco adquirir edificios em regides com alta
D} SAUDE ' f“ ¢ densidade populacional e uma demanda organica, de
SACOMAT preferéncia préximos a centros comerciais,
oy universidades/escolas, hospitais e transporte publico.

DR MARE A MONE ViLs MORAES

Presenca nas localizagGes privilegiadas de Sao Paulo é um diferencial competitivo do portfélio.

QO rioBrRAVO 18



Consulta Formal n2 01/2022

DIFERENCIAIS

COMPETITIVOS DO FUNDO

Flexibilidade (Short e Long Stay)
O fundo pode realizar locagoes
i. Long Stay: locagdo por tempo mais longo, gera maior nos meses seguintes;
ii.  Short Stay: locagdo por tempo mais curto, com

iii.  Mix entre Long e Short permite aproveitar as vantagens de cada um e adaptac¢do conforme demanda visa obter maior
rentabilidade.

Controle acionario na participagao nos empreendimentos

O Fundo busca deter mais de 50% das unidades dos empreendimentos para ter o
e direcionar o ativo de modo que melhor atenda as necessidades da operagao.

LocalizagOes privilegiadas em Sao Paulo

Regides de alta e diversificada demanda, préximo a faculdades, transporte publico, centros corporativos, hospitais e pontos
turisticos. Atualmente o Fundo esta posicionado na

QrioBrRAVO 19



Consulta Formal n2 01/2022

DIFERENCIAIS

COMPETITIVOS DO FUNDO

Fll residencial independente
O Fundo ndo estd ligado a nenhuma incorporadora ou operadora de locacdo, o que
e as melhores operadoras para cada projeto/ativo.
Apartamentos prontos para uso, operacao profissional e alta performance na execug¢ao dos cronogramas
O empreendimento localizado na e, no primeiro final de semana, teve ocupacao de
100% das unidades disponiveis, com locagdes na modalidade Short Stay. Todos os apartamentos do Fundo ja sdo mobiliados e
prontos para locagao.
Modelo de negécio adaptado para locagdes de unidades residenciais
Diferente do que se observa em um mercado mais tradicional de incorporagdo pra venda,

. Suas caracteristicas, dreas comuns e controle na participagdao dos
empreendimentos possibilitam otimizagdo de custos de condominio em um modelo formatado para investidores.

QO rioBrRAVO 20
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PORTFOLIO DO FUNDO s

URBIC VILA MARIANA URBIC SABIA CYRELA FOR YOU PARAISO

e 5 e
Ativo Numero de unidades AqU|S|g'ao/m1 AqU|S|?ao/m1 Valor de mercado/m? 2 Pendente d(: Status
(com fit-out)! (sem fit-out) pagamento

Urbic Vila Mariana RS 15.904 RS 13.904 RS 8.000 - RS 19.616
Urbic Sabia 81+Loja RS 14.995 RS 12.995 RS 9.812 - RS 22.243 RS 6,1 MM

Em operagao

Em construgao

Cyrela For You Paraiso RS 11.313 RS 10.607 - RS 25.186 RS 56,3 MM Em construgdo

" Valor de aquisi¢do do Urbic Vila Mariana considera o total pago a incorporadora somados aos demais custos envolvidos na aquisigdo. Os valores do Urbic Sabia e Cyrela For You Paraiso seguem os pregos definidos em
Compromisso de Compra e Venda, isto ¢, ndo considera corregdes por INCC e demais custos envolvidos. Urbic Vila Mariana e Urbic Sabia foram adquiridos com fit-out de RS 2.000/m?. Cyrela For You Paraiso foi

QO rioBrAVO 22
adquirido sem fit-out.

2 Valor de mercado de amostra de unidades préximas ao ativo em questdo e de mesma tipologia. A amostra engloba empreendimentos langados a partir de 2019 e que majoritariamente est3o em construgdo. Fonte:
Geoimével

3 Os valores pendentes de pagamento seguem fluxo de parcelas definido em Compromisso de Compra e Venda e consideram premissas de INCC futuro.



PERFORMANCE URBIC VILA MARIANA s

Ocupacao \[e]
RS 146.743
o, 84,0% R$123.494
80,0% 78,4% 72,5% 69,6% R$ 105.328 R¢ 81759 RS 109.(8387988 06.741
,5% ° : R$ 79.43
58,7% o 5,4% 0 52,89 RS 68.233 51961 $73.234 .
o, o ° RS 41.855
39,6% L 9,3% $ I35 207
t,9% I . .
T T R$(19 006)
jun/21  jul/21 ago/Zl set/21  out/21 nov/21 dez/21 jun/21 jul/21 ago/21  set/21  out/21  nov/21  dez/21
W Ocupacio realizada M Ocupacio prevista B NOI realizado  m NOI previsto
Didria média NOI/m?
RS 201 RS 119
R$100

IR$86

jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21

RS 160 e [t ® 83573
RS 139 RS 55 © “Rsso
RS 132 R$42
o e B | 1 Iv |

jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21

R$(15)

B Diaria Média realizada

Fonte: Rio Bravo B NOI/m? realizado B NOI/m? previsto
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A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.



Consulta Formal n2 01/2022

OBRAS — URBIC SABIA E CYRELA FOR YOU =

Obras - Urbic Sabia

96,4% 98,5% 100,0%
92,0%
85,8%
76,0% I |
Realizado jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22

Fonte: Rio Bravo
QwrioBrAavo 24
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OBRAS — URBIC SABIA E CYRELA FOR YOU =

Obras — Cyrela For You Paraiso

99,1% 100,0%

93,4%
88,7%
80,3%
71,7%
63,4%
49,4%
36,3%
24,6%
18,4% 19,5% I
) Vv 92 92 92 92 92 ¥ ¥ ¥
.\/\?6 (\\’L é\’b '8\\6[, . &\'\/ Q}\’\« NG (\\’\« 7;\\’\« '.b\\’\« .
> ® & N\ N 2 ® 4 N <

Fonte: Rio Bravo
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OFERTA 476

Preco de Emissdo RS 72,50

Custo Unitario de Distribuicdo RS 0,72 (1,00%)

Preco de Emissao + Custos de Distribuicao RS 73,22

Estruturador e Coordenador Rio Bravo Investimentos

Volume da Oferta RS 25.000.030,00 ou 344.828 cotas (sem custos)
Volume Minimo da Oferta RS 1.000.065,00 ou 13.794 cotas (sem custos)
Percentual de proporgao para subscricdo de cotas 24,81721461%

Data-base para Direito de Preferéncia (estimado) 11/02/2022

Caso ndo seja atingido o Volume Minimo da Oferta até o final do prazo de colocagdo, a Oferta podera ser cancelada, sendo que os
valores ja depositados serdo devolvidos, acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios,
nos termos do artigo 11, §12 e §29, da Instrucdo CVM n2 472, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de
integralizacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 05 (cinco) dias uteis contados do anuncio de retificacdo que sera enviado pelo Administrador.

QO rioBrRAVO 27

Fonte: B3, Quantum Axis — Data-base: 30/09/2021



OFERTA 476

SOBRE A OFERTA
_ 5 5 Cronogr:errsla":l"e)aportes Urbic Sabia Cyrela For You Paraiso caft‘:isrtil: gi:-solllt) Mensal (R$ mil) I:c-uln-ulafz-(liirfi:)
POR QUE A EMISSAO E NECESSARIA? out/21 ST AT : G E’ R i
O Fundo captou, em seu IPO, RS 100,9 milhdes. As aquisi¢cbes dos imdveis nov/21 aa gl - Hhokp E L1 i 22
foram feitas a prazo e hd cerca de RS 77 milhdes a pagar'. Portanto, é preciso Cez2L 2.502 1824 - 4.325 E 16.290 i emissao
que sejam realizadas novas captagdes para quitar o saldo devedor. 222 2911 1.830 - 4.741 E 21.031 i de cotas
1 1
Em agosto de 2021, foi encerrada a segunda emissao de cotas do Fundo, com :::/2222 L 183 _ a2 i 2aa E
captacgdo de aprox. RS 25,5 milhdes, realizada com o intuito de cumprir com : 1840 : 1,840 L....szia....i
as obrigacdes de curto prazo do Fundo: o pagamento das parcelas a partir de abrfaz - L1280 - i) A
setembro de 2021 até abril de 2022 (com a atualizacdo monetaria, o e L9 B2 e 2 i 33101 i
montante captado somado as disponibilidades deve suprir o pagamento das 22 < 8.105 ° 8.105 i 41.207 i 3a
parcelas até margo de 2022). jul/22 - 1.886 - 1.886 i 43.092 i emissdo
1
Ao lado, o cronograma de aportes mensais detalhado por empreendimento. Zij//;z : 1’2: ' 1‘:: i ::'2:2 E (sfojcgggz)
Os compromissos de pagamento cessam em setembro/2023. : : : : - : i
olt/22 - 1.903 - 1.903 - 48.789 i
O Fundo possui cerca de RS 11,8 milhdes em disponibilidades nov/22 ) 1.908 ) 66 i s -
(dezembro/2021), portanto ha a necessidade de recursos para cumprir os dez/22 : 1011 : L1 i 5607 i
compromisso a partir de margo. jan/23 ) Lo1a ) L4 o
A captagao tem, portanto, o objetivo de liquidar as obrigagoes de curto fev/23 - 1.918 - 1.918 56.440
prazo do Fundo (até 12 meses). Ou seja, os recursos da 32 emissao visam o mar/23 = 1.922 . 1.922 58.362
pagamento das parcelas até dezembro de 2022. Para as obrigagdes futuras, abr/23 . 1.926 . 1,926 60.288
serdo necessarias futuras novas emissoes de cotas. mai/23 : A CER : AER T
"Valor estimado, a depender de INCC. Considera, além das obrigagdes referentes as ISp/28 = 8.380 13.694 22.073 84.291
aquisi¢des do Fundo, custos de aquisigao (ITBI e cartdrio) e Fit-out para o Cyrela For You jul/23 - 1.938 - 1.938 86.228
Paraiso) ago/23 - 7.766 = 7.766 93.995

set/23 - - 4.083 4,083 98.078



OFERTA 476
SOBRE A OFERTA

i. Preco da emissdo a RS 72,50/cota, mesmo preco das cotas da 22 emissdo. Apesar de ser um preco
abaixo da cota patrimonial, € uma captagdo necessaria para cumprir com as obriga¢des de curto

prazo do Fundo, como mencionado na pdgina anterior.
RS 25MM em captagdo + disponibilidades:

ii. A Emissdo sera exclusiva para cotistas do fundo, inclusive na fase da captagdo restrita a pagamento das parcelas até dezembro/2022

Investidores Profissionais, que se iniciard apés o direito de preferéncia. Portanto, sera vedado
outros investidores entrarem no Fundo nesta emissdo e se beneficiarem de um valor cota
atrativo (abaixo do VP). Somente os atuais investidores terdo esse direito.

iii. Custo da emissdo de 1,00%.

iv. Montante total de capta¢do pequeno, de RS 25 milhdes, e faseado em chamadas de capital para
amenizar o impacto nas distribui¢cdes por cota.

Montante Data Estimada
12 Chamada de Capital RS 8,33 MM Margo/2022
22 Chamada de Capital RS 8,33 MM Maio/2022
32 Chamada de Capital RS 8,33 MM Julho/2022

V. Captacdo com destino ja determinado.

QO rioBrRAVO 29
Os montantes previstos para cada chamada de capital sdo uma previsdo e estdo sujeitos a alteracdo a depender do montante
integralizado no ambito do Direito de Preferéncia.



Consulta Formal n2 01/2022

DESTINACAO DOS RECURSOS s

SOBRE A OFERTA
45 MM 195 MM
25 MM
118 MM 7 MM
Capital alocado Caixa 32 Emissdo de cotas Futuras emissdes de cotas  Capital comprometido

Em RS milhdes

i. Capital alocado: valor total pago nos empreendimentos Urbic Vila Mariana, Urbic Sabid e Cyrela For You Paraiso entre novembro
de 2020 e janeiro de 2022.

ii.  Caixa: base: janeiro de 2022.

iii. 32 Emissdo de cotas: pagamento das parcelas do Urbic Sabia e Cyrela For You Paraiso entre abril/2022 e dezembro/2022.

iv.  Futuras emissdes de cotas: necessarias a partir de dezembro de 2022. Considera projecdes de INCC a partir de janeiro de 2022.
Inclui estimativas de custos de aquisicdo e compra de Fit-out para o Cyrela For You Paraiso.

QO rioBrRAVO 30
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ENTREGA
SABIA ENTREGA | Ramp-up !
e o ) CYRELA ____, doCyrela 1
1 Término do ramp-up do Urbic : -- : Inicio do ramp-up do Urbic : : Término do ramp-up do Urbic : 3 FOR YOU : : For You :
1 - . 1 .z .z e P : 1
[ VIBLAEEGE) I T ... A S Sabid _______1 ! PARAISO 1 L _JaEo
1 1 1 mmmm———a
1 1 1 : Resultado :
1 1 1 )
| pds ramp- |
. Resultado/cota . . R
1
: : : | previsto i
1 a 1
054 055 054 054 052 053 054 054 055 055 0,55 o5y 8 nostrés
045 048 ’ 1 ades
(E 043 O
03 0,40
034 037 I I I I 0.32
v v v v Vv v v v Vv v v Vv & 0 \) > > > > g \)
% % v v AV % v \V % v v % % \V v % AV v % v {V
I I I A G A R I A

Ramp up de 12 meses considerado como premissa reflete cendrio conservador.
O fluxo apresentado representa valores reais, ou seja, desconsidera efeitos da inflagdo nos patamares de precos.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO

E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

QO rioBrAvVO 31



Consulta Formal n2 01/2022

CRONOGRAMA ESTIMATIVO s

Ordem dos

Evento Data Prevista de Conclusdo
Eventos

1 Convocagao da Assembleia 21/01/2022

Divulgagdo do resultado da Assembleia 10/02/2022

3 Data de Corte para Direito de Preferéncia 11/02/2022

Inicio do Direito de Preferéncia 18/02/2022

5 Encerramento do Prazo de Subscri¢gdo do Direito de Preferéncia na B3 08/03/2022

Encerramento do Prazo de Subscri¢ao e Liquidacdo das Novas Cotas objeto do Direito de Preferéncia 09/03/2022

7 Comunicado encerramento DP 10/03/2022

Inicio do Prazo do Procedimento de Esfor¢o de Venda das Cotas Remanescentes 11/03/2022

QrioBrRAVO 32



OBRAVO

© f @ ¥ in @ =« @

www.riobravo.com.br

Av.Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, cj. 32, 04551-065, Sdo Paulo - SP - Brasil
+55 11 3509 6600 | +55 11 2107 6600


http://www.riobravo.com.br/

)

QO

(

\s

0000
\ 0000 RIO BRAVO
RIOBRAVO mm RENDA RESIDENCIAL

Anexo Il

CARACTERISTICAS DA 32 EMISSAO DE NOVAS COTAS DO FUNDO

(A) Montante Inicial da Oferta: a Oferta sera de até R$ 25.000.030,00 (vinte e cinco milhoes e trinta reais)

na data da primeira integralizagio das Novas Cotas (“Data de Emissdo das Novas Cotas”) e,
considerando o Custo Unitario, até R$ 25.248.306, 16 (vinte e cinco milhoes e duzentos e quarenta e oito
mil e trezentos e seis reais e dezesseis centavos), na Data de Emissao das Novas Cotas. O volume podera
ser reduzido em razdo de Distribuicio Parcial (conforme abaixo definida). Nao havera a possibilidade

de acréscimo de lote adicional ao Montante Inicial da Oferta;

(B)  Quantidade de cotas da Emissao: serao emitidas até 344.828 (trezentas e quarenta e quatro mil oitocentas
e vinte e oito) Novas Cotas no ambito da Emissao, observado que a quantidade de Novas Cotas podera

ser reduzida em razao de Distribuicao Parcial (conforme abaixo definida);

(C) Distribuicao Parcial: observado o disposto no artigo 5°-A da Instrug¢ao CVM 476 e nos termos dos artigos
30 e 31 da Instrugao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, sera permitida a
distribuicao parcial das Novas Cotas no ambito da Oferta (“Distribuicdo Parcial”), observado o
montante minimo de captagao, ora estabelecido em R$ 1.000.065,00 (um milhdo e sessenta e cinco reais),
na Data de Emissao das Novas Cotas, e, considerando o Custo Unitario, R$ 1.009.996,68 (um milhao e
nove mil e novecentos e noventa e seis reais e sessenta e oito centavos), na Data de Emissdao das Novas
Cotas, correspondentes em ambos os casos a |3.794 (treze mil e setecentas e noventa e quatro) Novas
Cotas (“Captac¢dao Minima”). As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas durante o Prazo
de Colocagao (conforme abaixo definido) deverao ser canceladas. Caso a Captagao Minima nao seja

atingida, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

(D) Preco de Emissdo das Novas Cotas: o prego de emissdo de cada Nova Cota sera de R$ 72,50 (setenta
e dois reais e cinquenta centavos), considerando o preco de emissao da Ultima oferta publica de cotas
realizada pelo Fundo, estipulado nos termos do item (iii) do item 4.16. do Regulamento do Fundo (“Preco
de Emissao”), e, considerado o Custo Unitario, o pre¢o de integralizagao de cada Nova Cota sera no
valor total de R$ 73,22 (setenta e trés reais e vinte e dois centavos) (“Pre¢o de Integralizacdao”) na
Data de Emissdao das Novas Cotas. As Novas Cotas subscritas pelos Investidores Profissionais serao

integralizadas mediante Chamada(s) de Capital (conforme abaixo definida), pelo Prego de Integralizacao;

(E)  Custo Unitario: adicionalmente ao Preco de Emissao, o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia
(conforme abaixo definido) e o Investidor Profissional (conforme abaixo definido) que vier a subscrever
as Novas Cotas no ambito da Oferta deverao arcar com um valor equivalente a um percentual fixo de
1,00% (um por cento) incidente sobre o Prego de Emissao por Nova Cota, correspondente ao quociente

entre o valor dos gastos de estruturacgao e da distribuicao primaria das novas cotas da Emissao (incluida a
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remuneragao a ser paga ao Coordenador Lider) e o volume total da Oferta (“Custo Unitario”),
correspondente a R$ 0,72 (setenta e dois centavos) por Nova Cota, na Data de Emissdao das Novas
Cotas, sendo certo que, caso, apos a Ultima Chamada de Capital (conforme abaixo definida), seja
verificado que o valor total arrecadado com o Custo Unitario seja: () insuficiente para cobrir os gastos
da estruturacao e da distribuicao primaria das Novas Cotas, a Instituicao Administradora devera arcar
com o valor remanescente; e (2) superior ao montante necessario para cobrir os gastos da distribuigao

primaria das Novas Cotas, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo;

(F)  Valor a ser arcado por cada Cotista que exercer o Direito de Preferéncia e Investidor Profissional no

ambito da Oferta: R$ 72,50 (setenta e dois reais e cinquenta centavos) por Nova Cota, na Data de

Emissdo das Novas Cotas e, adicionalmente, R$ 0,72 (setenta e dois centavos) por Nova Cota
referente ao Custo Unitario na Data de Emissao das Novas Cotas, totalizando R$ 73,22 (setenta
e trés reais e vinte e dois centavos) por Nova Cota, na Data de Emissao das Novas Cotas,

considerando o Preco de Emissao e o Custo Unitario;

(G) Colocagao e Procedimento de Colocacao: a Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das

Novas Cotas da Emissdo, no Brasil, sob a coordenagdo do Coordenador Lider, e por instituiges
intermediarias integrantes do sistema de distribuicao de valores mobiliarios pelo Coordenador Lider
selecionadas, sob o regime de melhores esforgos, nos termos doindiso lll, do § 1° do artigo 9° da Instrugao CVM
476, da Instrucao CVM 472 e demais leis e regulamentagoes aplicaveis, observado o plano de distribuigao

da Oferta descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

(H) Regime para Distribuigcdo: as Novas Cotas serido colocadas de forma publica, sob o regime de melhores
esforcos de colocagao, observados os termos da Instrugao CVM 476, da Instrucao CVM 472 e das demais

disposigoes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis;

U] Prazo de Colocagio: o inicio da Oferta sera comunicado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5

(cinco) dias uteis, contado da primeira procura a potenciais Investidores Profissionais (conforme abaixo
definidos), em conformidade com o previsto no artigo 7°-A da Instrugao CVM 476 (“Comunicacdo de
Inicio”). Nos termos do artigo 8° da Instrucao CVM 476, o encerramento da Oferta sera comunicado
pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias, contados de seu encerramento
(“Comunicacdo de Encerramento”), o qual devera ocorrer em até 180 (cento e oitenta) dias apos o
seu inicio, nos termos do paragrafo segundo do artigo 8° da Instrugaio CVM 476, prorrogaveis
sucessivamente por mais 180 (cento e oitenta) dias, limitado a 24 (vinte e quatro) meses contados da
Comunicagao de Inicio, a exclusivo critério do Coordenador Lider, desde que a Instituigao
Administradora e a CVM sejam informadas a respeito de tal prorrogagio (“Prazo de Colocacdo”).
Uma vez atingida a Captagao Minima, a Instituicao Administradora podera decidir por encerrar a Oferta

a qualquer momento;
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)] Forma de Subscrigdo e Integralizagao: as Novas Cotas subscritas pelos Cotistas no ambito do Direito de
Preferéncia deverdo ser integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, na data de liquidagao do
Direito de Preferéncia (conforme abaixo definida), junto a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA BALCAO (“B3”) ou
junto a instituigdo escrituradora das cotas do Fundo (“Instituicdo Escrituradora”), e/ou participante
por ela indicado, com liquidagoes diarias na Instituicao Escrituradora, pelo Pregco de Emissao, acrescido do
Custo Unitario. As Novas Cotas subscritas pelos Investidores Profissionais no ambito da Oferta, serao
integralizadas em moeda corrente nacional, em atendimento as chamadas de capital a serem realizadas
pela Instituicao Administradora (“Chamadas de Capital”’), mediante recomendacao da Rio Bravo
Investimentos Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob n° 03.864.607/0001-08 (“Gestora”), observados os
procedimentos operacionais da B3 ou da Instituicdo Escrituradora, conforme o caso, bem como os
procedimentos descritos nos compromissos de investimento, pelo Preco de Integralizagao, nas datas a
serem divulgadas em fato relevante, por meio do site da Instituigdo Administradora e por meio do sistema
Fundos.Net, no endereco:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=3651766000
0191;

(K)  Publico-Alvo da Oferta: a Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissionais, conforme

definidos no artigo | | da Resolugao CVM n° 30, de || de maio de 2021 (“Investidores Profissionais”),

nos termos do indiso lll, do § 1° do artigo 9° da Instrugdo CVM 476, e que ja sejam cotistas do Fundo na data de

corte estipulada na presente Proposta, sendo certo que, nos termos do artigo 3° da Instrugao CVM 476,
sera permitida a procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e as Novas Cotas
deverao ser subscritas ou adquiridas por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais. Os cotistas
do Fundo que exercerem o Direito de Preferéncia niao serio considerados para os fins dos limites
previstos neste item, nos termos do § 2° do artigo 3° da Instrugao CVM 476. No ambito da Oferta, nao
sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo
2° da Resolugao CVM n° ||, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada. As Novas Cotas adquiridas
pelos Investidores Profissionais somente serdo negociadas depois de cumulativamente, serem divulgados o
comunicado de encerramento da Oferta e o anuncio de divulgacao de rendimentos pro rata temporis, ser
obtida a autorizagao da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3, e apds
decorridos 90 (noventa) dias contados de cada subscri¢ao ou aquisi¢ao pelos Investidores Profissionais,
momento em que poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios entre
quaisquer investidores, nos termos do artigo |5, §2°, da Instru¢ao CVM 476. A restrigao a negociagao
apenas entre investidores qualificados das Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos Investidores
Profissionais exclusivamente no ambito da oferta com esforgos restritos de colocagao, conforme prevista
no caput do artigo 15 da Instrugao CVM 476, nao é aplicavel, uma vez que o Fundo atende os requisitos
estabelecidos no artigo 15, paragrafo 2°, da Instrugio CVM 476, de forma que as Novas Cotas da
presente Emissao poderao ser negociadas entre investidores em geral. A negociagao das Cotas da
presente Emissdo devera respeitar as demais disposigoes legais e regulamentares aplicaveis, observados

os prazos e procedimentos operacionais da B3. Caso a subscri¢ao tenha sido feita junto a Instituicao
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Escrituradora, as Novas Cotas devem ser transferidas pelos novos cotistas para um agente de custodia

de sua preferéncia para poderem ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios;

(L) Direito de Preferéncia: Nos termos do item 4.13 do Regulamento, os Cotistas poderao exercer o

direito de preferéncia para subscricio do Montante Inicial da Oferta (“Direito de Preferéncia”),

observados, no entanto, os seguintes procedimentos de exercicio do referido Direito de Preferéncia:

a. periodo para exercicio do Direito de Preferéncia pelos cotistas (“Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia”): periodo de, no minimo, 10 (dez) dias Uteis, a ser divulgado no fato relevante

que tratara da Oferta (“Fato Relevante”);

b. posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posicao de

fechamento do mercado a ser divulgada no Fato Relevante;

C. percentual de proporgdo: o percentual de proporgao sera divulgado no Fato Relevante; e

d. cessdo do Direito de Preferéncia: Os Cotistas ndo poderao ceder, a qualquer titulo, seu Direito de

Preferéncia, seja aos demais Cotistas ou a terceiros;

(M)  Destinacao de Recursos: os recursos captados no ambito da Oferta das Novas Cotas serao destinados,
exclusivamente para fazer frente aos compromissos de compra e venda ja celebrados pelo Fundo (em
linha com a politica de investimento definida no item 3. do Regulamento), conforme detalhado na

Proposta da Instituigdo Administradora;

(N)  Série: a 3* Emissao sera efetuada em série Unica;

(O) Forma: todas as Novas Cotas da Emissdo serao nominativas e escriturais;

(P)  Direitos das Novas Cotas: o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota

recebera, quando realizada a respectiva liquidagao, Recibos de Novas Cotas, que farao jus a direitos iguais
as demais cotas do Fundo (“Recibos de Novas Cotas”), exceto no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizagdes. Os Recibos de Novas Cotas se converterao em Novas Cotas depois de,
cumulativamente serem divulgados o comunicado de encerramento da Oferta e o anUncio de divulgagao
de rendimentos pro rata temporis e ser obtida a autorizagdao da B3, quando as Novas Cotas integralizadas
passarao a ser livremente negociadas na B3, ressaltado que as Novas Cotas integralizadas pelos
Investidores Profissionais, conforme procedimento de Chamadas de Capital, somente serdao negociadas
depois de decorridos 90 (noventa) dias contados de cada subscricao ou aquisicao pelos Investidores
Profissionais, momento em que poderio ser negociadas nos mercados regulamentados de valores

mobilidrios entre quaisquer investidores, nos termos do artigo 15, §2°, da Instru¢ao CVM 476. A restricao
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a negociagao apenas entre investidores qualificados das Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos
Investidores Profissionais exclusivamente no ambito da oferta com esforcos restritos de colocacio,
conforme prevista no caput do artigo |5 da Instrugao CVM 476, nao é aplicavel, uma vez que o Fundo
atende os requisitos estabelecidos no artigo |5, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 476, de forma que as
Novas Cotas da presente Emissao poderao ser negociadas entre investidores em geral. A negociagao
das Novas Cotas da presente Emissao devera respeitar as demais disposi¢oes legais e regulamentares
aplicaveis, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3. Durante o periodo em que os
Recibos de Novas Cotas ainda nao estejam convertidos em cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos
pro rata relacionados aos investimentos temporarios, nos termos do artigo |1, §1° e §2°, da Instrugao
CVM 472 (“Investimentos Temporarios”), calculados desde a data de sua integralizagao até a(s)
data(s) a ser(em) informada(s) no(s) respectivo(s) comunicado(s) de Investimentos Temporarios, apos a
divulgacao da Comunicagao de Encerramento da Oferta. Adicionalmente, a partir da conversao do Recibo
de Nova Cota em Cota, os investidores farao jus a direitos iguais as demais cotas do Fundo, inclusive no

que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes, caso aplicavel;

(Q) Negociagdo das Novas Cotas: as Novas Cotas subscritas e integralizadas serao admitidas a negociagao

secundaria no Mercado de Bolsa de Valores administrado pela B3; e

(R)  Demais Termos e Condigoes: os demais termos e condigdes da Emissao e da Oferta serdo descritos nos

documentos da Oferta.

Toda e qualquer expressao em letra mailscula no presente instrumento e aqui nao definida tera o significado que lhe é atribuido

no Regulamento.

* %k 3k
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